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AP67 SOCIMI, S.A.

Memoria Abreviada del Ejercicio Anual terminado el 31 de diciembre de 2017

1. - Actividad de la empresa

AP67 SOCIMI, S.A., en adelante, la Sociedad, se constituy6 el 25 de abril de 2001 por
tiempo indefinido, bajo la denominacién social de AKYDEKO PLUS, S.L.. Con fecha 20
de julio de 2017, la Sociedad ha cambiado su denominacién por AP67 SOCIMI, S.A.,
habiendo sido inscrita en el Registro Mercantil dicha modificacién a la fecha de
formulacién de las presentes cuentas anuales.

AP67 SOCIMI, S.A. es una Sociedad constituida en Espafia de conformidad con la Ley
de Sociedades de Capital. Su domicilio social y fiscal se encuentra en Calle Villaverde, 2
de Leganés.

La Sociedad esté inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, tomo 9275, folio 1, hoja
numero M-149184.

El objeto social de la Sociedad, de acuerdo con sus estatutos, es:

a) La adquisicién y promocién de bienes inmueble de naturaleza urbana para su
arrendamiento. La actividad de promocién incluye la rehabilitacion de edificaciones
en los términos establecidos en la Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre
el Valor Afiadido o norma que le sustituya en el futuro.

b) La tenencia de participaciones en el capital de otras SOCIMI o en el de otras entidades
no residentes en territorio espafiol que tengan el mismo objeto social que aquellas y
que estén sometidas a un régimen similar al establecido para las SOCIMI en cuanto a
la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucién de beneficios.

¢) La tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en el
territorio espafiol, que tengan como objeto social principal la adquisicién de bienes
inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento y que estén sometidas al
mismo régimen establecido para las SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal
o estatutaria, de distribucién de beneficios y cumplan los requisitos de inversion a que
se refiere el articulo 3 de la Ley de SOCIMI.

d) La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversién Colectiva
Inmobiliaria reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de
Inversién Colectiva, o la norma que la sustituya en el futuro.
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Adicionalmente junto con la actividad econémica derivada de su objeto principal, la
Sociedad podra desarrollar otras actividades accesorias a las anteriores, entendiéndose
como tales aquellas que en su conjunto sus rentas representen menos del 20 por 100 de las
rentas de la Sociedad en cada periodo impositivo, o aquellas otras que puedan
considerarse accesorias de acuerdo a la ley aplicable en cada momento.

Queda excluido el ejercicio directo, y el indirecto cuando fuere procedente, de todas
aquellas actividades reservadas por la legislacién especial. Si las disposiciones legales
exigiesen para el ejercicio de alguna actividad comprendida en el objeto social algun titulo
profesional, autorizacién administrativa previa, inscripcién en un registro publico o
cualquier otro requisito, dicha actividad no podra iniciarse hasta que se hayan cumplido
los requisitos profesionales o administrativos exigidos.

Las actividades integrantes del objeto social podran ser desarrolladas total o parcialmente
de forma indirecta mediante la participacion en otras sociedades con objeto idéntico o
analogo.

Si bien la Sociedad posee participaciones en otras sociedades no esta obligada a presentar
cuentas anuales consolidadas al no cumplirse los requisitos por razén de tamafio de
acuerdo con la legislacién aplicable. Las participaciones que posee son las siguientes:

a) 80% de la sociedad LISTEN 2011, S.L. (al inicio del ejercicio la participacién era
del 60%).

b) 100% de la sociedad 1977]S, S.L., que ha sido absorbida por la Sociedad con fecha
28 de Julio de 2017. A la fecha de formulacion de las presentes cuentas anuales se ha
producido la inscripcién en el Registro Mercantil de Madrid de dicha fusion.

Régimen fiscal SOCIMI

Con fecha 15 de junio de 2016, la Sociedad solicité a la Agencia Tributaria la
incorporaciéon en el régimen fiscal especial de Sociedades Anénimas Cotizadas de
Inversiéon en el Mercado Inmobiliario, regulado por la Ley 11/2009, de 26 de octubre,
modificada por la Ley 16/2012 por la que se regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas
de Inversién en el Mercado Inmobiliario, para el ejercicio 2016 y siguientes.

La Ley 11/2009 establece los siguientes requisitos de inversién en su articulo 3:

1. Las SOCIMI deberan tener invertido, al menos, el 80 por ciento del valor del activo en
bienes inmuebles de naturaleza urbana destinados al arrendamiento, en terrenos para
la promocién de bienes inmuebles que vayan a destinarse a dicha finalidad siempre
que la promocién se inicie dentro de los tres afios siguientes a su adquisicién, asi
como en participaciones en el capital o patrimonio de otras entidades a que se refiere
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el apartado 1 del articulo 2 de la mencionada Ley.

2. Asimismo, al menos el 80 por ciento de las rentas del periodo impositivo
correspondientes a cada ejercicio, excluidas las derivadas de la transmisién de las
participaciones y de los bienes inmuebles afectos ambos al cumplimiento de su objeto
social principal, una vez transcurrido el plazo de mantenimiento al que se refiere el
apartado siguiente, deberd provenir del arrendamiento de bienes inmuebles y de
dividendos o participaciones en beneficios procedentes de dichas participaciones.

3. Los bienes inmuebles que integren el activo de la Sociedad deberan permanecer
arrendados durante al menos tres afios. A efectos del computo se sumara el tiempo que
los inmuebles hayan estado ofrecidos en arrendamiento, con un maximo de un afio.

El plazo se computara:

a) En el caso de bienes inmuebles que figuren en el patrimonio de la Sociedad antes
del momento de acogerse al régimen, desde la fecha de inicio del primer periodo
impositivo en que se aplique el régimen fiscal especial establecido en esta Ley, siempre
que a dicha fecha el bien se encontrara arrendado u ofrecido en arrendamiento. De lo
contrario, se estara a lo dispuesto en la letra siguiente.

b) En el caso de bienes inmuebles promovidos o adquiridos con posterioridad por la
Sociedad, desde la fecha en que fueron arrendados u ofrecidos en arrendamiento por
primera vez.

En el caso de acciones o participaciones de entidades al que se refiere el apartado 1 del
articulo 2 de esta Ley, deberan mantenerse en el activo de la Sociedad al menos durante
tres afios desde su adquisicién o, en su caso, desde el inicio del primer periodo
impositivo en que se aplique el régimen fiscal especial establecido en esta Ley.

Asimismo, el régimen de SOCIMI exige otros requisitos tales como que el capital
minimo exigido sea de 5 millones de euros o que sus acciones sean admitidas a
negociacion en un mercado regulado o un sistema multilateral de negociacion.

Adicionalmente la Sociedad debera distribuir en forma de dividendos a sus accionistas,
una vez cumplidas las obligaciones mercantiles que correspondan, el beneficio obtenido
en el gjercicio, debiéndose acordar su distribucién dentro de los seis meses siguientes a
la conclusién de cada ejercicio y pagarse dentro del mes siguiente a la fecha del acuerdo
de distribucion.

Tal y como establece la Disposicién transitoria primera de la Ley 11/2009, de 26 de
Octubre, por la que se regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversién en el
Mercado Inmobiliario, podra optarse por la aplicacién del régimen fiscal especial en
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los términos establecidos en el articulo 8 de dicha Ley, aun cuando no se cumplan los
requisitos exigidos en la misma, a condiciéon de que tales requisitos se cumplan dentro
de los dos afios siguientes a la fecha de la opcién por aplicar dicho régimen.

En el caso de incumplimiento de alguna de las condiciones, la Sociedad pasaria a
tributar por el régimen general siempre y cuando no subsanara dicha deficiencia en el
ejercicio siguiente al incumplimiento.

El ejercicio social de la Sociedad comienza el 1 de enero y finaliza el 31 de diciembre de
cada afio.

A 31 de diciembre de 2017, la Sociedad tiene un capital social de 5.116.359,00 euros.

La moneda funcional con la que opera la empresa es el euro. Para la formulacién de los
estados financieros en euros se han seguido los criterios establecidos en el Plan General
Contable tal y como figura en el apartado 4. Normas de registro y valoracién.

2. - Bases de presentacion de las cuentas anuales
2.1 Imagen fiel

Las presentes cuentas anuales han sido obtenidas de los registros contables de la
Sociedad a 31 de diciembre de 2017 y se presentan de acuerdo con el marco normativo
de informacién financiera que le resulta de aplicacién que esta establecido en:

a) El Coédigo de Comercio y la restante legislacion mercantil.

b) El Plan General de Contabilidad aprobado por el Real Decreto 1515/2007 y las
modificaciones incorporadas a éste mediante Real Decreto 1159/2010.

c) Las normas de obligado cumplimiento aprobadas por el Instituto de Contabilidad y
Auditoria de Cuentas en desarrollo del Plan General de Contabilidad y sus normas
complementarias.

d) El resto de la normativa contable espafiola que resulte de aplicacién.

e) Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la Ley 16/2012, por la que se regulan
las sociedades anénimas cotizadas de inversion en el mercado inmobiliario (SOCIMI)
en relacion a la informacion a desglosar en la memoria.

Estas cuentas anuales han sido formuladas por el Consejo de Administracién de la
Sociedad de acuerdo con el marco normativo de informacién financiera aplicable a la
Sociedad con objeto de mostrar la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y
de los resultados de la Sociedad y se someteran a la aprobacién de la Junta General
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estimandose que seran aprobadas sin modificacién alguna. Por su parte, las cuentas
anuales abreviadas del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2016 fueron formuladas
por los administradores solidarios de la Sociedad y aprobadas por la Junta General de
29 de junio de 2017.

Asimismo con fecha 27 de septiembre de 2017 la Sociedad toma el acuerdo en Junta
General de modificar el 6rgano de administracién de la Sociedad, optando por un Consejo
de Administracién (anteriormente administradores solidarios).

Al 31 de diciembre de 2017 la Sociedad tiene un fondo de maniobra positivo por importe
de 53.612 euros, siendo negativo en -261.121 euros al 31 de diciembre de 2016.

2.2 Principios contables no obligatorios aplicados

Adicionalmente, el Consejo de Administracién ha formulado estas cuentas anuales
teniendo en consideracion la totalidad de los principios y normas contables de
aplicacién obligatoria que tienen un efecto significativo en las mismas. No existe
ningdn principio contable que, siendo obligatorio, haya dejado de aplicarse, ni se han
aplicado principios contables no obligatorios.

2.3 Aspectos criticos de la valoracion y estimacion de la incertidumbre y juicios
relevantes en la aplicacion de politicas contables.

La Sociedad ha elaborado sus estados financieros bajo el principio de empresa en
funcionamiento, sin que exista ningtn tipo de riesgo importante que pueda suponer
cambios significativos en el valor de los activos o pasivos en el ejercicio siguiente.

La preparacién de las cuentas anuales requiere que la Direccién realice estimaciones
contables relevantes, juicios, estimaciones e hipotesis, que pudieran afectar a las politicas
contables adoptadas y al importe de los activos, pasivos, ingresos, gastos y desgloses con
ellos relacionados.

Las estimaciones y las hipétesis realizadas se basan, entre otros, en la experiencia histérica
u otros hechos considerados razonables teniendo en cuenta las circunstancias a la fecha de
cierre, el resultado de las cuales representa la base de juicio sobre el valor contable de los
activos y pasivos no determinables de una cuantia de forma inmediata.

Los resultados reales podrian manifestarse de forma diferente a la estimada. Estas
estimaciones y juicios se evaltian continuamente.

Algunas estimaciones contables se consideran significativas si la naturaleza de las
estimaciones y supuestos es material y si el impacto sobre la posicién financiera o el
rendimiento operativo es material.

Aunque estas estimaciones fueron realizadas por la Direccién de la Sociedad con la mejor
informacién disponible al cierre de cada ejercicio, aplicando su mejor estimacion y
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conocimiento del mercado, es posible que eventuales acontecimientos futuros obliguen a
la Sociedad a modificarlas en los siguientes ejercicios. De acuerdo con la legislacion vigente
se reconocera prospectivamente los efectos del cambio de estimacién en la cuenta de
resultados.

Se detallan a continuacion las principales estimaciones y juicios realizados por la Sociedad:

— Vida 1til de los activos materiales e inversiones inmobiliarias (Nota 5 y 6).
— Deterioro de inversiones inmobiliarias (Nota 6).
— Deterioro de saldos de cuentas a cobrar y activos financieros (Nota 7.4).

— Deterioro de participaciones en otras empresas (Nota 7.7).

La Sociedad realiza la evaluacién del deterioro de su inmovilizado material y de las
inversiones inmobiliarias en base al valor obtenido de las tasaciones inmobiliarias
efectuadas por terceros expertos independientes y homologados por el Banco de Espatfia
respecto al valor contable registrado de dichos activos.

Las vidas ttiles del inmovilizado material e inversiones inmobiliarias se estiman en
relacién con el periodo en que los elementos incluidos en dicho epigrafe vayan a generar
beneficios econémicos. La Sociedad revisa cada cierre las vidas ttiles del inmovilizado
material y de las inversiones inmobiliarias y si las estimaciones difieren de las
previamente realizadas el efecto del cambio se contabiliza de forma prospectiva a partir
del ejercicio en que se realiza el cambio.

La Sociedad tiene suscritos contratos de arrendamiento con los diferentes inquilinos en
los que se fija una duracién maxima, si bien existen opciones de ruptura de los contratos
por parte de los arrendatarios con anterioridad a dicha duracién maxima. La Sociedad
realiza sus estimaciones en base a la fecha de ruptura del contrato de arrendamiento,
procediendo a reestimar la situacién en cada cierre.

Asimismo, la Sociedad lleva a cabo una estimacién del valor razonable de los pasivos
financieros atendiendo al momento de cancelacién de los mismos.

A pesar de que estas estimaciones se han realizado sobre la base de la mejor informacién
disponible al cierre del ejercicio finalizado a 31 de diciembre de 2017, es posible que
acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro obliguen a modificarlas (al alza o a
la baja) en los préximos ejercicios, lo que se realizaria, en su caso, de forma prospectiva.

Impuesto sobre beneficios

La Sociedad esta acogida al régimen establecido en la Ley 11/2009, de 26 de octubre,
por la que se regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversién en el Mercado
Inmobiliario (SOCIMI), lo que en la préactica supone que bajo el cumplimiento de
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determinados requisitos la Sociedad esta sometida a un tipo impositivo en relacién al
Impuesto sobre Sociedades del 0%. Se vigila el cumplimiento de los requisitos
establecidos en la legislacién con el objeto de guardar las ventajas fiscales establecidas
en la misma. En este sentido la estimacién de los miembros del Consejo de
Administracion es que dichos requisitos seran cumplidos en los términos y plazos
fijados, no procediendo a registrar ningtn tipo de resultado derivado del Impuesto
sobre Sociedades.

Empresa en funcionamiento

Segtn el Consejo de Administracién de la Sociedad, durante los préximos 12 meses
esperan obtener flujos de caja positivos procedentes de la explotacién de los
inmuebles que figuran en el activo del Balance. La financiacién de los costes
necesarios para el desarrollo de la actividad de la Sociedad durante los préximos doce
meses se realizard a través del saldo disponible en tesoreria y la que se genere en el curso
normal del negocio. Por ello el Consejo de Administracién ha formulado las presentes
cuentas anuales bajo el principio de empresa en funcionamiento.

2.4 Comparacién de la informacion

Las cuentas anuales presentan a efectos comparativos, con cada una de las partidas
del balance y de la cuenta de pérdidas y ganancias, ademas de las cifras del ejercicio
2017, las correspondientes al ejercicio anterior. Asimismo, la informacién contenida
en esta memoria referida al ejercicio 2017 se presenta, a efectos comparativos, con la
informacién del ejercicio 2016.

Reclasificacion de importes comparativos del ejercicio anterior

Algunos importes correspondientes al ejercicio 2016 han sido reclasificados en las
presentes cuentas anuales con el fin de hacerlas comparables con las del ejercicio
actual y facilitar su comparacion.

Las reclasificaciones por epigrafes mas significativas han sido las siguientes:

Descripcién (ACTIVO) Saldo deudor Epigrafe 2016 Epigrafe 2017
Terrenos, construcciones y obra en curso 12.396.627,83 II. Inmovilizado material I11. Inversiones inmobiliarias
Descripcion (ACTIVQO) Saldo deudor Epigrafe 2016 Epigrafe 2017
IV. Inversiones en empresas del V. Inversiones financieras a largo
Créditos a largo plazo 1.375.687,50 grupo v asociadas a largo plazo plazo
IV. Inversiones en empresas del V. Inversiones financieras a corto
Créditos a corto plazo 242.512,50 grupo y asociadas a corto plazo plazo
Descripciéon (ACTIVO) Saldo deudor Epigrafe 2016 Epigrafe 2017
V. Inversiones financieras a largo  IV. Inversiones en empresas del
Instrumentos de patrimonio 535.915,58 plazo grupo v asociadas a largo plazo
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Descripcién (PASIVQ)

Saldo acreedor

Epigrafe 2016

Epigrafe 2017

III. Deudas con empresas del

Deudas con socios y/o administradores 715.328,96 | II. 3 Otras deudas a largo plazo grupo y asociadas a largo plazo
II1. Deudas con empresas del
Deudas con otras partes vinculadas 305.000,00 | II. 3 Otras deudas a largo plazo grupo y asociadas a largo plazo

Descripeion (INGRESQO)

Haber

Epigrafe 2016

Epigrafe 2017

1. Importe neto de la cifra de

Importe neto de la cifra de negocio 1.006.304,68 | 5. Otros ingresos de explotacién | negocio

Hemos considerado la idoneidad de reclasificar las partidas incluidas en el ejercicio 2016
del epigrafe “Inmovilizado material” a “Inversiones inmobiliarias”, correspondientes a
terrenos y construcciones que la Sociedad destina a la obtencién de ingresos por
arrendamiento o posee con la finalidad de obtener plusvalias a través de su enajenaci6n.

Hemos reclasificado la deuda que mantiene la Sociedad Desarrollos Urbanisticos
Legasala, S.L., que en el gjercicio 2016 se habia considerado como empresa vinculada, a
deudas con terceros al no haberse producido la toma de control efectivo de la sociedad
por los accionistas de AP67 SOCIMI, S.A. hasta el mes de marzo de 2017. En el ejercicio
2017 las operaciones con esta sociedad se consideran como operaciones con partes
vinculadas.

Respecto a la reclasificacién de deudas con socios y/ o administradores y deudas con otras
partes vinculadas registradas en esos epigrafes en el ejercicio 2016, por su naturaleza,
consideramos mas idéneo que se clasifiquen en el epigrafe de “Deudas con empresas del
grupo y asociadas a largo plazo”.

Y, por tiltimo, los ingresos por arrendamiento constituyen la principal fuente de ingresos
de la sociedad por lo que se han reclasificado del epigrafe “Otros ingresos de explotacién”
en el que estaban registrados en el ejercicio 2016 al epigrafe “importe neto de la cifra de
negocio”.

De acuerdo con la legislacion mercantil, los Administradores presentan, a efectos
comparativos, con cada una de las partidas del balance, de la cuenta de pérdidas y
ganancias y de la memoria, ademés de las cifras correspondientes al ejercicio que se cierra,
las del ejercicio anterior.

Como hemos mencionado anteriormente los estados financieros del ejercicio 2016 adjuntos
incorporan determinadas adaptaciones y reclasificaciones con respecto a los aprobados
para dicho ejercicio, con objeto de mejorar su presentacién y la comparacién de los saldos,
no habiéndose alterado con ello ni el patrimonio neto de la Sociedad al 31 de diciembre de
2016, ni los resultados del ejercicio anual terminado en dicha fecha.
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La Sociedad no esté obligada a auditar las cuentas anuales de los ejercicios 2017 y 2016, no
obstante, ambos ejercicios han sido auditados.

2:5 Elementos recogidos en varias partidas

Existen elementos patrimoniales recogidos en varias partidas del balance, de acuerdo con
el siguiente detalle:

Inversiones en empresas del grupo y asociadas (activo) 2017 2016

Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo

Plazo 1.073.500,00 1.069.993,02
Inversiones en empresas del grupo y asociadas a corto

Plazo 458.897,65 0,00
Total 1.532.397,65 1.069.993,02
Contratos de préstamo (pasivo) 2017 2016
Deudas a largo plazo con entidades de crédito 11.584.077,34 8.934.026,94
Deudas a corto plazo con entidades de crédito 730.251,51 501.137,26
Total 12.314.328,85 9.435.164,20
Deudas con empresas del grupo (pasivo) 2017 2016
Deudas con empresas del grupo y asociadas a LP 3.038.347,47 1.642.568,30
Deudas con empresas del grupo y asociadas a CP 105.231,28 27.276,13
Total 3.143.578,75 1.669.844,43

2.6 Importancia Relativa

Al determinar la informacién a desglosar en la presente memoria sobre las diferentes
partidas de los estados financieros u otros asuntos, la Sociedad, de acuerdo con el Marco
Conceptual del Plan General de Contabilidad, ha tenido en cuenta la importancia relativa
en relacién con las cuentas anuales del gjercicio 2017.
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3.- Aplicacion de resultados

La propuesta de distribucion de los resultados correspondientes al ejercicio finalizado el
31 de diciembre de 2017, formulada por el Consejo de Administracion y que se espera que
sera aprobada por los accionistas en la Junta General ha sido la siguiente:

BASE DE REPARTO Euros

Pérdidas y ganancias 300.135,26
Total 300.135,26
DISTRIBUCION Euros

Reserva legal 30.013,53
A compensar pérdidas ejercicios anteriores 30.013,53
A dividendos 240.108,20
Total distribuido 300.135,26

Dada su condicién de SOCIMI a efectos fiscales, en aplicacion del articulo 6 de la Ley
11/2009, modificado por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, la Sociedad se encuentra
obligada a distribuir en forma de dividendos a sus accionistas, una vez cumplidas las
obligaciones mercantiles que correspondan, el beneficio obtenido en el ejercicio en la
forma siguiente:

a)  E1100 por 100 de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en
beneficios distribuidos por las entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de
esta Ley.

b) Al menos el 50 por ciento de los beneficios derivados de la transmisién de
inmuebles y acciones o participaciones a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta
Ley, realizadas una vez transcurridos los plazos a que se refiere el apartado 3 del articulo
3 de esta Ley, afectos al cumplimiento de su objeto social principal. El resto de estos
beneficios deberd reinvertirse en otros inmuebles o participaciones afectos al
cumplimiento de dicho objeto, en el plazo de los tres afios posteriores a la fecha de
transmisién. En su defecto, dichos beneficios deberan distribuirse en su totalidad
conjuntamente con los beneficios, en su caso, que procedan del ejercicio en que finaliza el
plazo de reinversion. Si los elementos objeto de reinversién se transmiten antes del plazo
de mantenimiento establecido en el apartado 3 del articulo 3 de esta Ley, aquellos
beneficios deberan distribuirse en su totalidad conjuntamente con los beneficios, en su
caso, que procedan del ejercicio en que se han transmitido.

La obligacion de distribucién no alcanza, en su caso, a la parte de estos beneficios
imputables a ejercicios en los que la Sociedad no tributaba por el régimen fiscal especial
establecido en esta Ley.
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c) Al menos el 80 por ciento del resto de los beneficios obtenidos.

El dividendo deberéa ser pagado dentro del mes siguiente a la fecha del acuerdo de
distribucién.

Cuando la distribuciéon de dividendos se realice con cargo a reservas procedentes de
beneficios de un ejercicio en el que haya sido aplicado el régimen fiscal especial, su
distribucién se adoptara obligatoriamente con el acuerdo a que se refiere el apartado
anterior.

La Sociedad estd obligada a destinar el 10% de los beneficios del ejercicio a la
constitucién de la reserva legal, hasta que ésta alcance el 20% del capital social. Esta
reserva, mientras no supere el limite del 20% del capital social, no es distribuible a los
accionistas. Los estatutos de la Sociedad no podréan establecer ninguna otra reserva de
carécter indisponible distinta de la anterior.

4.- Normas de registro y valoracién

Las principales normas de registro y valoracién utilizadas por la Sociedad en la
elaboracion de sus cuentas anuales correspondientes al ejercicio anual terminado el 31
de diciembre de 2017, de acuerdo con las establecidas por el Plan General de
Contabilidad, han sido las siguientes:

4.1 Inmovilizado material
I. Coste

Los bienes comprendidos en el inmovilizado material se han valorado por el precio de
adquisicién o coste de produccién, minorado por las correspondientes amortizaciones
acumuladas y cualquier pérdida por deterioro de valor conocida. El precio de adquisicién
o coste de produccién incluye los gastos adicionales que se producen necesariamente
hasta la puesta en condiciones de funcionamiento del bien.

La Sociedad incluye en el coste del inmovilizado material que necesita un periodo de
tiempo superior a un afio para estar en condiciones de uso, explotacién o venta, los gastos
financieros relacionados con la financiacién especifica o genérica, directamente atribuible
a la adquisicién, construccién o produccién. Forma parte, también, del valor del
inmovilizado material, la estimacion inicial del valor actual de las obligaciones asumidas
derivadas del desmantelamiento o retiro y otras asociadas al activo, tales como costes de
rehabilitacién, cuando estas obligaciones dan lugar al registro de provisiones, asi como la
mejor estimacién del valor actual del importe contingente. No obstante, los pagos
contingentes que dependan de magnitudes relacionadas con el desarrollo de la actividad,
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se contabilizan como un gasto en la cuenta de pérdidas y ganancias a medida en que se
incurran.

Las cantidades entregadas a cuenta de adquisiciones futuras de bienes del inmovilizado
material, se registran en el activo y los ajustes que surjan por la actualizacién del valor del
activo asociado al anticipo dan lugar al reconocimiento de ingresos financieros, conforme
se devenguen. A tal efecto se utiliza el tipo de interés incremental del proveedor existente
en el momento inicial, es decir, el tipo de interés al que el proveedor podria financiarse en
condiciones equivalentes a las que resultan del importe recibido, que no sera objeto de
modificacién en posteriores ejercicios. Cuando se trate de anticipos con vencimiento no
superior a un afio y cuyo efecto financiero no sea significativo, no sera necesario llevar a
cabo ningtn tipo de actualizacién.

La Sociedad no tiene compromisos de desmantelamiento, retiro o rehabilitacién para sus
bienes de activo. Por ello no se han contabilizado en los activos valores para la cobertura
de tales obligaciones de futuro.

Se registra la pérdida por deterioro del valor de un elemento del inmovilizado material
cuando su valor neto contable supere a su importe recuperable, entendiendo éste como el
mayor importe entre su valor razonable menos los costes de venta y su valor en uso.

Los costes de ampliacién, sustitucién o renovacién que aumentan la vida atil del bien
objeto, o su capacidad econémica, se contabilizan como mayor importe del inmovilizado
material, con el consiguiente retiro contable de los elementos sustituidos o renovados. Asi
mismo, los gastos periédicos de mantenimiento, conservacién y reparacion, se imputan a
resultados, siguiendo el principio de devengo, como coste del ejercicio en que se incurren.
No se han producido durante el ejercicio partidas que puedan ser consideradas, a juicio
de la Administracién de la entidad, como ampliacién, modernizacién o mejora del
inmovilizado material.

II. Amortizaciones

Las amortizaciones se establecen de manera sistematica y racional en funcién de la vida
util de los bienes y de su valor residual, atendiendo a la depreciacién que normalmente
sufren por su funcionamiento, uso y disfrute, sin perjuicio de considerar también la
obsolescencia técnica o comercial que pudiera afectarlos. Se ha amortizado de forma
independiente cada parte de un elemento del inmovilizado material y de forma lineal,
segun los siguientes afios de vida atil:
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Afios de vida 1til

estimada
Edificios y construcciones 50
Instalaciones técnicas y maquinaria 10
Mobiliario y enseres 10
Equipos para procesos de informacion 4

III, Deterioro de valor de los activos materiales e intangibles

A la fecha de cierre de cada ejercicio, la empresa revisa los importes en libros de su
inmovilizado material para determinar si existen indicios de que dichos activos hayan
sufrido una pérdida de valor por deterioro de valor encargando, en su caso, informes de
tasacién de dichos activos. En caso de que exista cualquier indicio, se realiza una
estimacién del importe recuperable del activo correspondiente para determinar el importe
del deterioro necesario. Los calculos del deterioro de estos elementos del inmovilizado
material se efectian elemento a elemento de forma individualizada.

Las correcciones valorativas por deterioro se reconocen como un gasto en la cuenta de
pérdidas y ganancias.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo material en ejercicios anteriores son
revertidas cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su importe recuperable
aumentando el valor del activo con abono a resultados con el limite del valor en libros que
el activo hubiera tenido de no haberse realizado el deterioro.

No se han registrado pérdidas por deterioro de los inmovilizados materiales en el periodo.
4.2 Inversiones inmobiliarias

La Sociedad clasifica como inversiones inmobiliarias aquellos activos no corrientes que
sean inmuebles y que posee para obtener rentas, plusvalias o ambas mediante su
explotacion en régimen de alquiler, en lugar de para su uso en la produccién o suministros
de bienes o servicios, o bien para fines administrativos, o su venta en el curso ordinario
de las operaciones. Asi como aquellos terrenos y edificios cuyos usos futuros no estén
determinados en el momento de su incorporacion al patrimonio de la Sociedad.

Para la valoracion de las inversiones inmobiliarias se utiliza los criterios del inmovilizado
material para los terrenos y construcciones, siendo los siguientes:

¢ Los solares sin edificar se valoran por su precio de adquisicién mas los gastos de
acondicionamiento, como cierres, movimiento de tierras, obras de saneamiento y
drenaje, los de derribo de construcciones cuando sea necesario para poder efectuar
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obras de nueva planta, los gastos de inspeccién y levantamiento de planos cuando se
efectian con caréacter previo a su adquisicion, asi como, la estimacién inicial del valor
actual de las obligaciones presentes derivadas de los costes de rehabilitacién del solar.

Las construcciones se valoran por su precio de adquisicién o coste de produccién
incluidas aquellas instalaciones y elementos que tienen caracter de permanencia, por
las tasas inherentes a la construccién y los honorarios facultativos de proyecto y
direccién de obra.

4.3 Arrendamientos
Sociedad como arrendador

Los ingresos derivados de los arrendamientos operativos se registran en la cuenta de
pérdidas y ganancias cuando se devengan. Los costes directos imputables al contrato se
incluyen como mayor valor del activo arrendado y se reconocen como gasto durante el
plazo del contrato, aplicando el mismo criterio utilizado para el reconocimiento de los
ingresos del arrendamiento.

4.4 Instrumentos financieros

La Sociedad tiene registrados en el capitulo de instrumentos financieros, aquellos
contratos que dan lugar a un activo financiero en una empresa y, simultineamente,
a un pasivo financiero o a un instrumento de patrimonio en otra empresa. Por tanto,
la presente norma resulta de aplicacién a los siguientes instrumentos financieros:

a) Activos financieros:
e Efectivo y otros activos liquidos equivalentes.
e Créditos por operaciones comerciales: clientes y deudores varios.

Créditos a terceros: tales como los préstamos y créditos financieros
concedidos, incluidos los surgidos de la venta de activos no corrientes.

Valores representativos de deuda de otras empresas adquiridos: tales como las
obligaciones, bonos y pagarés.

Instrumentos de patrimonio de otras empresas adquiridos: acciones,
participaciones en instituciones de inversion colectiva y otros instrumentos
de patrimonio.

» Derivados con valoracién favorable para la empresa: entre ellos, futuros,

opciones, permutas financieras y compraventa de moneda extranjera a plazo,
y

e Otros activos financieros: tales como depodsitos en entidades de crédito,

anticipos y créditos al personal, fianzas y depdsitos constituidos, dividendos

a cobrar y desembolsos exigidos sobre instrumentos de patrimonio propio.
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b) Pasivos financieros:

 Débitos por operaciones comerciales: proveedores y acreedores varios;

¢ Deudas con entidades de crédito;

¢ Obligaciones y otros valores negociables emitidos: tales como bonos y pagarés;

¢ Derivados con valoracién desfavorable para la empresa: entre ellos, futuros,
opciones, permutas financieras y compraventa de moneda extranjera a plazo;

Deudas con caracteristicas especiales, y

Otros pasivos financieros: deudas con terceros, tales como los préstamos y
créditos financieros recibidos de personas o empresas que no sean entidades
de crédito incluidos los surgidos en la compra de activos no corrientes,
fianzas y depésitos recibidos y desembolsos exigidos por terceros sobre
participaciones.

¢)  Instrumentos de patrimonio propio: todos los instrumentos financieros que se
incluyen dentro de los fondos propios, tales como las acciones ordinarias emitidas.

1. Inversiones financieras a largo y corto plazo

Préstamos y cuentas por cobrar: se registran a su coste amortizado, correspondiendo
al efectivo entregado, menos las devoluciones del principal efectuadas, mas los
intereses devengados no cobrados en el caso de los préstamos, y al valor actual de
la contraprestaciéon realizada en el caso de las cuentas por cobrar. La Sociedad
registra los correspondientes deterioros por la diferencia existente entre el importe
a recuperar de las cuentas por cobrar y el valor en libros por el que se encuentran
registradas.

Inversiones mantenidas hasta su vencimiento: aquellos valores representativos de
deuda, con una fecha de vencimiento fijados, cobros de cuantia determinada o
determinable, que se negocien en un mercado activo y que la Sociedad tiene
intencién y capacidad de conservar hasta su vencimiento. Se contabilizan a su coste
amortizado.

Las inversiones en empresas del grupo, multigrupo y asociadas.

Inversiones disponibles para la venta: son el resto de inversiones que no entran
dentro de las categorias anteriores, viniendo a corresponder casi a su totalidad a las
inversiones financieras en capital, con una inversién inferior al 20%. Estas
inversiones figuran en el balance adjunto por su valor razonable cuando es posible
determinarlo de forma fiable. En el caso de participaciones en sociedades no
cotizadas, normalmente el valor de mercado no es posible determinarlo de manera
fiable por lo que, cuando se da esta circunstancia, se valoran por su coste de
adquisicién o por un importe inferior si existe evidencia de su deterioro.
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Intereses vy dividendos recibidos de activos financieros

Los intereses y dividendos de activos financieros devengados con posterioridad al
momento de la adquisicién se reconocen como ingresos en la cuenta de pérdidas y
ganancias. Los intereses se reconocen por el método del tipo de interés efectivo y
los ingresos por dividendos procedentes de inversiones en instrumentos de
patrimonio se reconocen cuando han surgido los derechos para la Sociedad a su
percepcion.

En la valoracién inicial de los activos financieros se registran de forma
independiente, atendiendo a su vencimiento, el importe de los intereses explicitos
devengados y no vencidos en dicho momento, asi como el importe de los dividendos
acordados por el 6rgano competente en el momento de la adquisicién.

Baja de activos financieros

La Sociedad da de baja los activos financieros cuando expiran o se han cedido los
derechos sobre los flujos de efectivo del correspondiente activo financiero y se han
transferido sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad. En
el caso concreto de cuentas a cobrar se entiende que este hecho se produce en general
si se han transmitido los riesgos de insolvencia y mora.

Cuando el activo financiero se da de baja, la diferencia entre la contraprestacién
recibida neta de los costes de transaccién atribuibles y el valor en libros del activo,
mds cualquier importe acumulado que se haya reconocido directamente en el
patrimonio neto, determina la ganancia o pérdida surgida al dar de baja dicho
activo, que forma parte del resultado del ejercicio en que ésta se produce.

Por el contrario, la Sociedad no da de baja los activos financieros, y reconoce un
pasivo financiero por un importe igual a la contraprestacién recibida, en las cesiones
de activos financieros en las que se retenga sustancialmente los riesgos y beneficios
inherentes a su propiedad.

II.  Efectivo y otros medios liguidos equivalentes

Bajo este epigrafe del balance adjunto se registra el efectivo en caja y bancos,
depositos a la vista y otras inversiones a corto plazo con vencimiento inferior a tres
meses de alta liquidez que son rdpidamente realizables en caja y que no tienen riesgo
de cambios en su valor.

II1. Pasivos financieros

Los préstamos, obligaciones y similares se registran inicialmente por el importe
recibido, neto de costes incurridos en la transaccion. Los gastos financieros y los
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costes de transacciéon, se contabilizan en la cuenta de pérdidas y ganancias. El
importe devengado y no liquidado se afiade al importe en libros del instrumento en
la medida en que no se liquidan en el periodo en que se producen.

Fianzas entregadas

Los depésitos o fianzas constituidas en garantia de determinadas obligaciones, se
valoran por el importe efectivamente satisfecho, que no difiere significativamente
de su valor razonable.

Valor razonable

El valor razonable es el importe por el que puede ser intercambiado un activo o
liquidado un pasivo, entre partes interesadas y debidamente informadas, que
realicen una transaccién en condiciones de independencia mutua.

Con carécter general, en la valoracion de instrumentos financieros valorados a valor
razonable, la Sociedad calcula éste por referencia a un valor fiable de mercado,
constituyendo el precio cotizado en un mercado activo la mejor referencia de dicho
valor razonable. Para aquellos instrumentos respecto de los cuales no exista un
mercado activo, el valor razonable se obtiene, en su caso, mediante la aplicacién de
modelos y técnicas de valoracion.

Se asume que el valor en libros de los créditos y débitos por operaciones comerciales
se aproxima a su valor razonable.

IV. Inversiones en empresas del ¢erupo, multierupo y asociadas

Las inversiones en empresas del grupo, multigrupo y asociadas, se valoran
inicialmente por su coste, que equivale al valor razonable de la contraprestacién
entregada més los costes de transaccidn.

Al menos al cierre del ejercicio, la Sociedad procede a evaluar si ha existido
deterioro de valor de las inversiones. Las correcciones valorativas por deterioro y
en su caso la reversion, se llevan como gasto o ingreso, respectivamente, en la cuenta
de pérdidas y ganancias.

La correccién por deterioro se aplicara siempre que exista evidencia objetiva de que
el valor en libros de una inversién no serd recuperable. Se entiende por valor
recuperable, el mayor importe entre su valor razonable menos los costes de venta y
el valor actual de los flujos de efectivo futuros derivados de la inversion, calculados
bien mediante la estimaciéon de los que se espera recibir como consecuencia del
reparto de dividendos realizados por la empresa participada y de la enajenacién o
baja en cuentas de la inversién misma, bien mediante la estimacién de su
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participacién en los flujos de efectivo que se espera que sean generados por la
empresa participada. Salvo mejor evidencia del importe recuperable, se tomara en
consideracion el patrimonio neto de la Entidad participada corregido por las
plusvalias tacitas existentes en la fecha de la valoracién.

Los pasivos financieros y los instrumentos de patrimonio se clasifican conforme al
contenido de los acuerdos contractuales pactados y teniendo en cuenta el fondo
economico. Un instrumento de patrimonio es un contrato que representa una
participacion residual en el patrimonio del grupo una vez deducidos todos sus
pasivos.

4.5 Impuesto sobre beneficios

El gasto o ingreso por Impuesto sobre beneficios comprende la parte relativa al gasto
o ingreso por el impuesto corriente y la parte correspondiente al gasto o ingreso por
impuesto diferido.

El impuesto corriente es la cantidad que la Sociedad satisface como consecuencia de
las liquidaciones fiscales del impuesto sobre el beneficio relativas a un ejercicio. Las
deducciones y otras ventajas fiscales en la cuota del impuesto, excluidas las retenciones
Yy pagos a cuenta, asi como las pérdidas fiscales compensables de ejercicios anteriores y
aplicadas efectivamente en éste, dan lugar a un menor importe del impuesto corriente.

El gasto o el ingreso por impuesto diferido se corresponden con el reconocimiento y
la cancelacién de los activos y pasivos por impuesto diferido. Estos incluyen las
diferencias temporarias que se identifican como aquellos importes que se prevén
pagaderos o recuperables derivados de las diferencias entre los importes en libros de
los activos y pasivos y su valor fiscal, asi como las bases imponibles negativas
pendientes de compensacién y los créditos por deducciones fiscales no aplicadas
fiscalmente. Dichos importes se registran aplicando a la diferencia temporaria o crédito
que corresponda el tipo de gravamen al que se espera recuperatlos o liquidarlos.

Se reconocen pasivos por impuestos diferidos para todas las diferencias temporarias
imponibles, excepto aquellas derivadas del reconocimiento inicial de fondos de
comercio o de otros activos y pasivos en una operacién que no afecta ni al resultado
fiscal ni al resultado contable y no es una combinacién de negocios.

Por su parte, los activos por impuestos diferidos s6lo se reconocen en la medida en
que se considere probable que la Sociedad vaya a disponer de ganancias fiscales futuras
contra las que poder hacerlos efectivos.

AP67 Socimi, S.A.
Memoria 2017



Los activos y pasivos por impuestos diferidos, originados por operaciones con cargos o
abonos directos en cuentas de patrimonio, se contabilizan también con contrapartida en
patrimonio neto.

En cada cierre contable se reconsideran los activos por impuestos diferidos registrados,
efectudndose las oportunas correcciones a los mismos en la medida en que existan
dudas sobre su recuperacion futura. Asimismo, en cada cierre se evaldan los activos
por impuestos diferidos no registrados en balance y éstos son objeto de reconocimiento
en la medida en que pase a ser probable su recuperacién con beneficios fiscales futuros.

II. Régimen SOCIMI

Con fecha 15 de junio de 2016 la Sociedad comunic6 a la Delegacion de la Agencia
Estatal de la Administracion Tributaria de su domicilio fiscal la opcion de acogerse al
régimen fiscal especial de SOCIM], a partir del ejercicio 2016.

En virtud de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades
Anénimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario, las entidades que
cumplan los requisitos definidos en la normativa y opten por la aplicacion del régimen
fiscal especial previsto en dicha Ley tributardn a un tipo de gravamen del 0% en el
Impuesto de Sociedades.

4.6 Ingresos y gastos

La actividad de la Sociedad consiste en la explotacién de los inmuebles que figuran en el
activo del balance a través de su arrendamiento.

Los ingresos y gastos se imputan en funcién del criterio de devengo, es decir, cuando
se produce la corriente real de bienes y servicios que los mismos representan, con
independencia del momento en que se produzca la corriente monetaria o financiera
derivada de ellos. Dichos ingresos se valoran por el valor razonable de la
contraprestacion recibida, deducidos descuentos e impuestos.

4.7 Provisiones y contingencias

El Consejo de Administracién de la Sociedad en la formulacién de las cuentas anuales
diferencia entre:

a) Provisiones: saldos acreedores que cubren obligaciones actuales derivadas de sucesos
pasados, cuya cancelacién es probable que origine una salida de recursos, pero que
resultan indeterminados en cuanto a su importe y/o momento de cancelacién.

b) Pasivos contingentes: obligaciones posibles surgidas como consecuencia de sucesos
pasados, cuya materializacién futura esta condicionada a que ocurra, o no, uno o mas
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eventos futuros independientes de la voluntad de la Sociedad.

Las cuentas anuales recogen todas las provisiones con respecto a las cuales se estima que
la probabilidad de que se tenga que atender la obligacién es mayor que de lo contrario.
Los pasivos contingentes no se reconocen en las cuentas anuales, sino que se informa
sobre los mismos en la memoria, en la medida en que no sean considerados como
remotos.

Las provisiones se valoran por el valor actual de la mejor estimacién posible del
importe necesario para cancelar o transferir la obligacién, teniendo en cuenta la
informacién disponible sobre el suceso y sus consecuencias, y registrandose los ajustes
que sutjan por la actualizacion de dichas provisiones como un gasto financiero
conforme se va devengando.

La compensacién a recibir de un tercero en el momento de liquidar la obligacién,
siempre que no existan dudas de que dicho reembolso sera percibido, se registra como
activo, excepto en el caso de que exista un vinculo legal por el que se haya exteriorizado
parte del riesgo, y en virtud del cual la Sociedad no esté obligada a responder; en esta
situacién, la compensacién se tendra en cuenta para estimar el importe por el que, en su
caso, figurara la correspondiente provision.

4.8. Combinaciones de negocios

En la fecha de adquisicién, los activos identificables adquiridos y los pasivos asumidos se
registrardn, con caracter general, por su valor razonable siempre y cuando dicho valor
razonable pueda ser medido con suficiente fiabilidad, asi como en su caso, el
correspondiente fondo de comercio o diferencia negativa.

4.9 Transacciones con vinculadas

Las operaciones entre empresas del mismo grupo, con independencia del grado de
vinculacién, se contabilizan de acuerdo con las normas generales. Los elementos objeto de
las transacciones que se realicen se contabilizardn en el momento inicial por su valor
razonable. La valoracién posterior se realiza de acuerdo con lo previsto en las normas
particulares para las cuentas que corresponda.

Esta norma de valoracién afecta a las partes vinculadas que se explicitan en la Norma de
elaboracién de las cuentas anuales 132 del Plan General de Contabilidad. En este sentido:

a) Se entendera que una empresa forma parte del grupo cuando ambas estén
vinculadas por una relacién de control, directa o indirecta, andloga a la prevista en el
articulo 42 del Cédigo de Comercio, o cuando las empresas estén controladas por
cualquier medio por una o varias personas juridicas que actien conjuntamente o se hallen
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bajo direccién tnica por acuerdos o clausulas estatutarias.

b)  Seentendera que una empresa es asociada cuando, sin que se trate de una empresa
del grupo en el sentido sefialado, la empresa o las personas fisicas dominantes, ejerzan

‘sobre esa empresa asociada una influencia significativa, tal como se desarrolla
detenidamente en la citada Norma de elaboracién de cuentas anuales 132,

¢) Una parte se considera vinculada a otra cuando una de ellas ejerce o tiene la
posibilidad de ejercer directa o indirectamente o en virtud de pactos o acuerdos entre
accionistas o participes, el control sobre otra o una influencia significativa en la toma de
decisiones financieras y de explotacién de la otra, tal como se detalla detenidamente en la
Norma de elaboracién de cuentas anuales 15,

Se consideran partes vinculadas a la Sociedad, adicionalmente a las empresas del grupo,
asociadas y multigrupo, a las personas fisicas que posean directa o indirectamente alguna
participacion en los derechos de voto de la Sociedad, de manera que les permita ejercer
sobre una u otra una influencia significativa, asi como a sus familiares préximos, al
personal clave de la Sociedad o de su dominante (personas fisicas con autoridad y
responsabilidad sobre la planificacién, direccién y control de las actividades de la
empresa, ya sea directa o indirectamente), entre las que se incluyen los miembros del
Consejo de Administracién y los Directivos, junto a sus familiares préximos, asi como a
las entidades sobre las que las personas mencionadas anteriormente puedan ejercer una
influencia significativa. Asimismo, tienen la consideracién de parte vinculadas las
empresas que compartan algin consejero o directivo con la Sociedad, salvo cuando éste
no ejerza una influencia significativa en las politicas financiera y de explotacién de ambas,
Yy, en su caso, los familiares préximos del representante persona fisica del Administrador,
persona juridica, de la Sociedad.

La Sociedad realiza todas sus operaciones con vinculadas a valores de mercado. Los
miembros del Consejo de Administracién de la Sociedad consideran que no existen
riesgos significativos por este aspecto de los que puedan derivarse pasivos de
consideracién en el futuro.

410  Aspectos medioambientales

El Consegjo de Administracion confirma que la Sociedad no tiene responsabilidades,
gastos, activos, ni provisiones y contingencias de naturaleza medioambiental que
pudieran ser significativos en relacion con el patrimonio, la situacién financiera y los
resultados del mismo.

4.11 Criterios empleados para el registro y valoracion de los gastos de personal

Para el caso de las retribuciones por prestacion definida las contribuciones a realizar dan
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lugar a un pasivo por retribuciones a largo plazo al personal cuando, al cierre del ejercicio,
figuren contribuciones devengadas no satisfechas.

El importe que se reconoce como provisién por retribuciones al personal a largo plazo es
la diferencia entre el valor actual de las retribuciones comprometidas y el valor razonable
de los eventuales activos afectos a los compromisos con los que se liquidaran las
obligaciones.

Excepto en el caso de causa justificada, las sociedades vienen obligadas a indemnizar a
sus empleados cuando cesan en sus servicios.

Ante la ausencia de cualquier necesidad previsible de terminacién anormal del empleo y
dado que no reciben indemnizaciones aquellos empleados que se jubilan o cesan
voluntariamente en sus servicios, los pagos por indemnizaciones, cuando surgen, se
cargan a gastos en el momento en que se toma la decisién de efectuar el despido.

5.- Inmovilizado material

El movimiento que se ha producido en este epigrafe del balance adjunto es el siguiente:

Instalaciones téenicas y otro
inmovilizado material

A) SALDO INICIAL BRUTO, EJERCICIO 2016 17.375,27
(+) Resto de entradas 0,00
(-) Salidas, bajas o reducciones 0,00
B) SALDO FINAL BRUTO, EJERCICIO 2016 17.375,27
C) SALDO INICIAL BRUTO, EJERCICIO 2017 17.375,27
(+) Resto de entradas 441848
D) SALDO FINAL BRUTO, EJERCICIO 2017 21.793,75
E) AMORTIZACION ACUMULADA, SALDO INICIAL

EJERCICIO 2016 17.174,78
(+) Dotacién a la amortizacion del ejercicio 2016 107,29
F) AMORTIZACION ACUMULADA, SALDO FINAL

EJERCICIO 2016 17.282,07
G) AMORTIZACION ACUMULADA, SALDO INICIAL

EJERCICIO 2017 17.282,07
(+) Dotacién a la amortizacién del ejercicio 2017 259,04
H) AMORTIZACION ACUMULADA, SALDO FINAL

EJERCICIO 2017 17.541,11
M) VALOR NETO CONTABLE FINAL EJERCICIO 2016 93,20
N) VALOR NETO CONTABLE FINAL ETERCICIO 2017 4.252,64

Las altas del ejercicio 2017 corresponden a la adquisicién de maquinaria.

Los elementos totalmente amortizados y que siguen en uso ascienden a 17.375,27 euros a
31 de diciembre de 2017 y a 17.050,14 euros en el gjercicio 2016.
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Al 31 de diciembre de 2017 no se han contraido compromisos en firme para la compra de

inmovilizado.

No existen compromisos en firme de venta de inmovilizado.

6.- Inversiones inmobiliarias

El movimiento que se ha producido en este epigrafe del balance adjunto es el siguiente:

A) SALDO INICIAL BRUTO, EJERCICIO
2016

(+) Resto de entradas

(-) Salidas, bajas o reducciones

B) SALDO FINAL BRUTOQ, EJERCICIO
2016

C) SALDO INICIAL BRUTO, EJERCICIO
2017

(+) Adquisiciones mediante fusién por
absorcion 1977]S, S.L.

(+) Resto de entradas
D) SALDO FINAL BRUTO, EJERCICIO
2017

E) AMORTIZACION ACUMULADA,
SALDO INICIAL EJERCICIO 2016

(*) Dotacién a la amortizacion del
ejercicio 2016

(+) Aumentos por adquisiciones o
traspasos

F) AMORTIZACION ACUMULADA,
SALDO FINAL EJERCICIO 2016

G) AMORTIZACION ACUMULADA,
SALDO INICIAL EJERCICIO 2017

(+) Dotacién a la amortizacion del
ejercicio 2017

H) AMORTIZACION ACUMULADA,
SALDO FINAL EJERCICIO 2017

M) VALOR NETO CONTABLE FINAL
EJERCICIO 2016

N) VALOR NETO CONTABLE FINAL
EJERCICIO 2017

Terrenos

4.491.208,26
24.018,23
-1.313.318,96

3.201.907.53

3.201.907,53

1.480.000,00
883.454,85

5.565.362,38

0,00

0,00

0.00

0.00

0,00

0,00

0.00
3.201.907,53

5.565.362,38

Construcciones

4.011.846,63
26.902,23
0,00

4.038.748,86

4.038.748,86

1.913.460,86
1.320.187,03

7.272.396,75

268.415,16

110.811,31

86.145,97

465.372,44

465.372,44

137.557,17

602.929,61
3.573.376,42

6.669.467,14

Inmovilizado en curso

y anticipos

0.00
5.621.343,88
0,00

5.621.343,88

5.621.343,88

0,00
965.269,61

6.586.613,49

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
5.621.343,88

6.586.613,49

Total

8.503.054,89
5.672.264,34
-1.313.318.96

12.862.000,27

12.862.000,27

3.393.460,86
3.168.911,49

19.424.372,62

268.415,16

110.811,31

86.145,97

465.372,44

465.372,44

137.557,17

602.929,61
12.396.627,83

18.821.443.01

Las altas del ejercicio 2017 corresponden a la adquisicién de varios locales comerciales y

plazas de garaje y a la finalizacion de una obra (procedente de la fusién por absorcién de

1977]S, S.L., ver Nota 12).
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Las altas del ejercicio de inmovilizado en curso corresponden a la construccién de un
edificio de viviendas y locales comerciales.

Las altas en el gjercicio 2016 de terrenos y construcciones corresponden a la activacion de
gastos de escritura de compras de ejercicios anteriores.

Las bajas del ejercicio 2016 corresponden a la venta de unos terrenos risticos y a una
apottacién no dineraria consistente en una parcela a la ampliacién de capital de Listen
2011, S.L..

Las altas del ejercicio 2016 de inmovilizado en curso corresponden a la adquisicién de un
solar en Leganés.

No existen elementos totalmente amortizados y que sigan en uso a 31 de diciembre de
2017, ni a 31 de diciembre de 2016.

Las inversiones inmobiliarias corresponden a diferentes conjuntos urbanisticos ubicados
en la ciudad de Leganés, compuestos por viviendas, garajes y locales comerciales, y cuya
finalidad es la obtencién de rentas mediante su explotacion en régimen de alquiler.

Adicionalmente en el ejercicio 2016 se incluian en este epigrafe terrenos, cuya finalidad
era la obtencién de plusvalias mediante su venta y que fueron vendidos (ver informacién
incluida en pérrafos anteriores).

Durante el ejercicio 2017 la Sociedad ha explotado directamente los inmuebles a través de
la suscripcién de contratos de arrendamiento con particulares (en el caso de viviendas y
garajes, mayoritariamente) y profesionales (en el caso de los locales).

Hasta el 31 de diciembre de 2016 la explotacién se realizaba mediante el contrato de
gestion y explotacion en régimen de arrendamiento suscrito con una sociedad vinculada.
El mencionado contrato establecia el pago de unos honorarios anuales variables en
funcién del ntmero total de viviendas alquiladas gestionadas, realizando pagos
mensuales para cada promocién en funcién del nivel de ocupacion.

Al cierre del ejercicio la Sociedad ha evaluado el posible deterioro de los inmuebles
incluidos en esta partida, utilizando como valor razonable el importe obtenido de las
tasaciones solicitadas a un tasador independiente sin que se haya detectado la necesidad
de realizar ninguna correccién valorativa de los inmuebles incluidos en este epigrafe.
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Los elementos afectos a garantia son los siguientes:

Ejercicio 2017 Ejercicio 2016
Coste Amortiz.Acum. Neto Coste Amortiz.Acum. Neto
Terrenos y construcciones 9.892.268,00 -460.981,94 9.431.286,06 6.418.598,71 -356.196,68 6.062.402,03
Obra en curso 6.586.613,49 0 6.586.613,49  5.621.343,88 0 5.621.343,88
Total 16.478.881,49 -460.981,94  16.017.899,55 12.039.942,59 -356.196,68  11.683.745,91

Al31 de diciembre de 2017 no se han contraido compromisos en firme para la compra de
inmovilizado. La Sociedad tiene contratadas las polizas de seguros necesarias para la
cobertura de los posibles riesgos que pudieran afectar a los inmuebles incluidos en este
epigrafe. No existen compromisos en firme de venta de inmovilizado.

7.- Instrumentos Financieros

7.1 Activos financieros, salvo inversiones en el patrimonio de empresas del grupo,
multigrupo y asociadas.

La informacion a largo plazo al 31 de diciembre de 2017 y al 31 de diciembre de 2016 de
los instrumentos financieros del activo del balance de la Sociedad, que no son inversiones
en el patrimonio de empresas del grupo, multigrupo y asociadas, clasificados por
categorias es la siguiente:

Créditos, Derivados v Otros

Ejercicio 2017 Ejercicio 2016
Préstamos v partidas a cobrar 40.545,00 1.375.687,50
TOTAL 40.545,00 1.375.687,50

El importe de 1.375.687,50 euros del ejercicio 2016 corresponde al saldo que mantiene la
sociedad Desarrollos Urbanisticos Legasala, S.L. a largo plazo.

La informacién a corto plazo al 31 de diciembre de 2017 y al 31 de diciembre de 2016 de
los instrumentos financieros del activo del balance de la Sociedad, clasificados por
categorias es la siguiente:

Instrumentos de

patrimonio y créditos a Créditos comerciales,
terceros Derivados v Otros TOTAL
2017 2016 2017 2016 2017 2016

Activos a valor
razonable con cambios
en PyG 0,00 44.433,00 0,00 0,00 0,00 44.433,00
Préstamos y partidas a
cobrar 0,00 242.512,50 21.458,33 68.139,90 21.458,33 310.652,40

TOTAL 0,00 286.945,50 21.458.,33 68.139,90 21.458,33 355.085.40

AP67 Socimi, S.A.

Memoria 2017



Los activos a valor razonable con cambios en pérdidas y ganancias del ejercicio 2016
corresponden a la cartera de acciones propiedad de la Sociedad por importe de 44.433,00
euros que fue vendida durante el ejercicio 2017, generando un beneficio de 29.503,54
euros. En el gjercicio 2016 el apartado “Préstamos y partidas a cobrar” en “Instrumentos
de patrimonio” corresponde al saldo que adeuda la sociedad Desarrollos Urbanisticos
Legasala, S.L. a corto plazo por importe de 242.512,50 euros.

La informacién del efectivo y otros activos liquidos equivalentes al cierre de cada ejercicio
es la siguiente:

2017 2016
Tesoreria 681.009,58 33.352,53

7.2 Pasivos financieros.

Los instrumentos financieros del pasivo del balance de la Sociedad a largo plazo al 31 de
diciembre de 2017 y al 31 de diciembre de 2016, clasificados por categorias son:

Deudas con entidades de Derivados y otros TOTAL
crédito
2017 2016 2017 2016 2017 2016
Débitos y partidas a pagar  11.584.077,34  8.934.026,94 203.337,55 80.874,76  11.787.414,89 9.014.901,70
TOTAL 11.584.077,3¢  8.934.026,94 203.337,55 80.874,76  11.787.414,89 9.014.901,70

En el epigrafe “Deudas con Entidades de Crédito” se recogen los vencimientos a largo
plazo de los préstamos hipotecarios y promotor de los que es titular la Sociedad.

La informacién de los instrumentos financieros del pasivo del balance de la Sociedad a
corto plazo, clasificados por categorias es la siguiente:

Deudas con entidades de

crédito Derivados v otros TOTAL
2017 2016 2017 2016 2017 2016
Deébitos y partidas a pagar 730.251,51 501.137,26  377.545,63 31896431  1.107.797,14 820.101,57
TOTAL 730.251,51 501.137.26  377.545,63 318.96431  1.107.797,14 820.101,57

En el epigrafe “Deudas con Entidades de Crédito” se recogen los vencimientos a corto
plazo de los préstamos hipotecarios y promotor de los que es titular la Sociedad.

7.3 Clasificacién por vencimientos

La clasificacién por vencimiento de los activos financieros de la Sociedad, de los importes
que venzan en cada uno de los siguientes afios al cierre del ejercicio terminado a 31 de
diciembre de 2017 y hasta su tltimo vencimiento, se detalla en el siguiente cuadro:

AP67 Socimi, S.A.
Memoria 2017



Vencimiento en afios

1 2 3

Inversiones en empresas del grupo y

asociadas 458.897,65 154.300,00 149.000,00
Créditos a empresas 458.897,65 154.300,00 149.000,00
Instrumentos financieros

Inversiones financieras 0,00 0,00 0,00
Otros activos financieros

Deudores comerciales y otras

cuentas a cobrar 21.458,33 0,00 0,00
Clientes por ventas y prestacion

de servicios 21.458,33

TOTAL 480.355,98 154.300,00 149.000.00

4

5 Mis de 5 TOTAL

149.000,00 149.000,00 1.265.000,00 2.325.197,65

149.000,00 149.000,00

0,00

0,00

472.200,00 1.532.397,65

792.800,00  792.800,00

0,00

0,00

40.545,00 40.545,00
40.545,00 40.545,00

0,00 21.458.,33

21.458,33

149.000,00 149.000,00 1.305.545,00 2.387.200,98

La clasificacién por vencimiento de los pasivos financieros de la Sociedad, de los importes
que venzan en cada uno de los siguientes afios al cierre del ejercicio terminado a 31 de
diciembre de 2017 y hasta su tltimo vencimiento, se detalla en el siguiente cuadro:

Vencimiento en afios

1 2 3 4 5 Mis de 5 TOTAL
Deudas 834.759,47  768.657,51 787.324,69 806.487,77 826.161,84 8.598.783,08 12.622.174,36
Deudas con entidades de crédito 730.25151 768.65751 787.324,69 80648777 826.161,84 8395445553 12.314.328,85
Otros pasivos financieros 104.507,96 0,00 0,00 0,00 0,00 203.337.55 307.845,51
Deudas con emp.grupo v asociadas 105.231,28  213.691,51 211.690,63 213.743,18 241.653,85 2.157.568,30 3.143.578,75
Acreedores comerciales y otras
cuentas a pagar 273.037,67 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00 273.037,67
Acreedores varios 273.037,67 273.037,67
TOTAL 1.213.028,42  982.349,02 999.015,32 1.020.230,95 1.067.815,69 10.756.351,38 16.038.790,78
7.4 Correcciones por deterioro del valor originadas por el riesgo de crédito

El analisis del movimiento de las cuentas correctoras representativas de las pérdidas por

deterioro originadas por el riesgo de crédito es el siguiente:

Valores representativos
de deuda corto plazo

Pérdida por deterioro al inicio del ejercicio 2016 0,00
(+) Correccidn valorativa por deterioro 55.549,68
Pérdida por deterioro al final del ejercicio 2016 55.549,68
(-) Salidas y reducciones -55.549,68
Pérdida por deterioro al final del ejercicio 2017 0.00
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Créditos, derivados y
otros corto plazo

0,00
50.000,00
50.000.00

0.00
50.000,00

TOTAL CORTO
PLAZO

0,00
105.549,68
105.549,68
-55.549,68

50.000,00



7.5 Impago e incumplimiento de condiciones contractuales

Durante el ejercicio 2017 no se ha producido impagos del principal o intereses de
préstamos. Tampoco se produjeron durante el ejercicio 2016.

Durante el ejercicio 2017 no se han producido incumplimientos contractuales. Tampoco
se produjeron durante el ejercicio 2016.

7.6 Otra Informacion
Empresas del grupo, multigrupo y asociadas

A efectos de la presentacion de las cuentas anuales de una empresa o sociedad se
entenderd que otra empresa forma parte del grupo cuando ambas estén vinculadas por
una relaciéon de control, directa o indirecta, analoga a la prevista en el articulo 42 del
Cédigo de Comercio para los grupos de sociedades o cuando las empresas estén
controladas por cualquier medio por una o varias personas fisicas o juridicas, que acttien
conjuntamente o se hallen bajo direccién tnica por acuerdos o clausulas estatutarias.

La informacién sobre empresas del grupo cuando estén vinculadas por una relacién de
control, directa o indirecta, analoga a la prevista en el articulo 42 del Cédigo de Comercio
para los grupos de sociedades en el ejercicio 2017 y 2016 se detalla en los siguientes

cuadros:
CIF Denominacién Domicilio Forma Actividad % capital % derechos de voto
juridica CNAE
Directo Indirecto Directo Indirecto
B86302205 1977]s Cl. Villaverde2. 28912 - S.L. 4110 100% 100%
Leganés
B86323607 LISTEN 2011 Cl. Villaverde, n° 2. 28912 S.L. 7111 80% 80%
- Leganés

Con fecha 29 de diciembre de 2017 la Sociedad ha adquirido 177.600 participaciones de la
sociedad Listen 2011, S.L., por importe de 260.000,00 euros, pasando la participacién del
60% (al cierre del ejercicio 2016) al 80% (al cierre del ejercicio 2017).

Los datos que se han utilizado para determinar la necesidad de deterioro son los del cierre
del ejercicio 2016, ya que a la formulacién de las presentes cuentas anuales no se dispone
de informacion del ejercicio 2017, al no haberse formulado atn las cuentas anuales, y se
recogen en el cuadro siguiente. Los datos corresponden a datos no auditados.
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Otras

Capital rtidas d Resultado Valor en Dividendos
CIF pria Reservas pa , s .e altimo . 0 recibidos en el
patrimonio . libros ...
ejercicio ejercicio 2016
neto
B86323607 888.000,00 0,00 -1.725,89 792.800,00 0,00

El detalle del epigrafe “Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo” del
activo del balance de la Sociedad corresponde a los siguientes conceptos:

2017 2016
IV. Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo 1.866.300,00  1.605.908,60
1. Instrumentos de patrimonio 792.800,00 535.915,58
2. Créditos a 1.069

El detalle del epigrafe “Inversiones en empresas del grupo y asociadas a corto plazo” del
activo del balance de la Sociedad corresponde a los siguientes conceptos:

2017 2016
I'V. Inversiones en empresas del grupo y asociadas a corto plazo 458.897,65 0,00
2. Créditos a empresas 458.897,65 0,00

Total 105.231,28 27.276,13

El detalle del epigrafe “Deudas con empresas del grupo y asociadas a largo plazo” del
pasivo del balance de la Sociedad corresponde a los siguientes conceptos:

2017 2016
III. Deudas con empresas del grupo y asociadas a largo plazo 3.038.34747  1.642.568,30
Deudas con empresas del grupo 2.749.094,51 622.239,34
Deudas con administradores otras vinculadas 289

El detalle del epigrafe “Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo” del
pasivo del balance de la Sociedad corresponde a los siguientes conceptos:

2017 2016
IV. Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo 105.231,28 27.276,13
Deudas con del 105.
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7.7 Informacion sobre contratos de permuta financiera

Con fecha 4 de diciembre de 2014 la Sociedad firmé con el Banco Bilbao Vizcaya Argentaria,
S.A. (BBVA) un contrato de permuta financiera de tipo de interés (SWAP) con vencimiento
31 de mayo de 2027, con motivo de la constitucién de un préstamo hipotecario por un
importe nominal de 1.966.929,59 euros para la adquisicién de un solar. Con fecha 3 de
diciembre de 2015 el préstamo hipotecario fue cancelado pero el Contrato sigui6 en vigor.

En virtud del Contrato suscrito la entidad financiera se compromete a abonar
periédicamente a la Sociedad el importe resultante de aplicar sobre el importe nominal el
Tipo Variable Fijado, que asciende a Euribor mas un diferencial de 0,180%. Como
contraprestacién la Sociedad se compromete a abonar periédicamente a BBVA el importe
resultante de aplicar al importe nominal el Tipo Fijo, que asciende a 1,25%.

Durante el ejercicio 2016 la Sociedad ha abonado a la entidad financiera un importe de
24.032,24 euros y durante el ejercicio 2017 el importe ha ascendido a 24.059,97 euros
reflejado como gasto en la cuenta de pérdidas y ganancias de cada ejercicio.

8.- Fondos propios
8.1 Capital Social

Al 31 de diciembre de 2017 el capital social de la Sociedad asciende a 5.116.359,00 euros,
representado por 5.116.359 participaciones de 1,00 euro de valor nominal cada una,
todas ellas de la misma clase, totalmente suscritas y desembolsadas. Dichas acciones son
nominativas.

Al 31 de diciembre de 2016 el capital social de la Sociedad ascendia a 3.006,00 euros,
representado por 3.006 de participaciones de 1,00 euro de valor nominal cada una, todas
ellas de la misma clase, totalmente suscritas y desembolsadas. Dichas acciones son
nominativas.

E129 de junio de 2017 en la Junta General Extraordinaria y Universal de Socios se tomé el
acuerdo de ampliar el capital social en 4.456.118,00 euros (cuatro millones cuatrocientos
cincuenta y seis mil ciento dieciocho euros) mediante la emisién de 4.456.118
participaciones de 1,00 euro de valor nominal cada una, con cargo a reservas. En la misma
Junta General se aprob6 ampliar el capital social en 540.876,00 euros (quinientos cuarenta
mil ochocientos setenta y seis euros) mediante la emisién de 540.876 participaciones de
1,00 euro de valor nominal cada una, mediante compensacién de créditos. Los acuerdos
de la junta fueron elevados a publico el 3 de julio de 2017 e inscritos en el Registro
Mercantil de Madrid el 17 de julio de 2017.
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El 28 de diciembre de 2017 en la Junta General Extraordinaria y Universal de Socios se
tomo6 el acuerdo de ampliar el capital social en 116.359,00 euros (ciento dieciséis mil
trecientos cincuenta y nueve euros) mediante la emision de 116.359 participaciones de 1,00
euro de valor nominal y una prima de emisién de 5,60 euros cada una. Los acuerdos de la
junta fueron elevados a ptblico el 29 de diciembre de 2017 y presentada en el Registro
Mercantil de Madrid el 19 de enero de 2018.

Después de las ampliaciones descritas en los parrafos anteriores el Capital Social al 31 de
diciembre de 2017 queda fijado en 5.116.359,00 de euros.

Los accionistas que poseen un porcentaje igual o superior al 10% del capital social al cierre
del ejercicio son los siguientes:

Accionista N° Participaciones % participacién
Francisco Escudero Lépez 2.375.000 46,4197293%
Alvaro Rubio Garzén 2.375.000 46,4197293%
8.2 Prima de emision

La prima de emisién ha surgido como consecuencia de la ampliacién de capital de 28 de
diciembre de 2017 mencionada anteriormente y asciende al cierre del ejercicio 2017 a
651.641,00 euros.

8.3 Reservas

Reserva legal

De acuerdo con la Ley de Sociedades de Capital, la sociedad anénima debe destinar una
cifra igual al 10% del beneficio del ejercicio a la reserva legal hasta que ésta alcance, al
menos, el 20% del capital social. La reserva legal podra utilizarse para aumentar el
capital en la parte de su saldo que exceda del 10% del capital ya aumentado. Salvo
para la finalidad mencionada anteriormente, y mientras no supere el 20% del capital
social, esta reserva sélo podra destinarse a la compensacién de pérdidas y siempre que
no existan otras reservas disponibles suficientes para este fin.

De acuerdo con la Ley 11/2009 por la que se regulan las sociedades anénimas cotizadas
de inversién en el mercado inmobiliario (SOCIMI) la reserva legal de las sociedades
que hayan optado por la aplicacién del régimen fiscal especial establecido en esta Ley
no podran exceder del 20% del capital social. Los estatutos de la Sociedad no pueden
establecer ninguna otra reserva de caracter indisponible distinta a la anterior.

Al cierre del ejercicio 2017 la reserva legal no habia alcanzado el minimo legalmente
establecido.
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Al cierre el ejercicio 2016 la reserva legal habja alcanzado el minimo legalmente
establecido sobre la cifra de capital social existente a dicha fecha.

Elimporte de la reserva legal ascendia a 601,20 euros al cierre del 31 de diciembre de 2017
y 31 de diciembre de 2016.

Reservas voluntarias

Las reservas voluntarias ascendian al cierre del ejercicio 2016 a 5.641.939,49 euros. Al
cierre del ejercicio 2017 las reservas voluntarias ascienden a 1.077.475,24 euros.

9.- Situacion Fiscal

La Sociedad, al cumplir los requisitos establecidos en la ley 11/2009, modificada por la
ley 16/2012, se ha acogido al régimen fiscal especial de SOCIMYI, tributando al tipo de
gravamen del cero por ciento en el impuesto sobre sociedades.

9.1 Otros créditos y débitos con Administraciones Publicas

La composici6n de los saldos con Administraciones Pablicas es, al cierre de cada ejercicio,
el siguiente:

Saldos deudores Importe 2017  Importe 2016
Hacienda Publica, deudora por IVA 0,00 0,00
Hacienda Puiblica, deudora por devolucion de impuestos 127.221,09 206.280,28
Total saldos deudores 127.221,09 206.280,28
Saldos acreedores Importe 2017  Importe 2016
Hacienda Publica, acreedora por IVA -8.254,01 -97.229,83
Hacienda Publica acreedora por retenc. practicadas -12.434,24 -3.875,93
Organismos seguridad social acreedores -1.257,57 -67843

Total saldos acreedores

9.2 Ejercicios pendientes de comprobacion y actuaciones inspectoras

Segtin establece la legislacién vigente, los impuestos no pueden considerarse
definitivamente liquidados hasta que las declaraciones presentadas hayan sido
inspeccionadas por las autoridades fiscales o haya transcurrido el plazo de prescripcién
de cuatro afios. A 31 de diciembre de 2017 la Sociedad tiene abiertos a inspeccién todos
los impuestos de los Gltimos cuatro ejercicios del Impuesto sobre Sociedades y de los
demas impuestos que le son de aplicacién. El Consejo de Administracién de la Sociedad
considera que se han practicado adecuadamente las liquidaciones de los mencionados
impuestos, por lo que, atin en caso de que surgieran discrepancias en la interpretacién
normativa vigente por el tratamiento fiscal otorgado a las operaciones, los eventuales
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pasivos resultantes, en caso de materializarse, no afectarian de manera significativa a las
cuentas anuales adjuntas.

Con fecha 15 de junio de 2016, la Sociedad solicit6 a la Agencia Tributaria la incorporacién
en el régimen fiscal especial de Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversién en el
Mercado Inmobiliario, regulado por la Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la
Ley 16/2012 por la que se regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversién en el
Mercado Inmobiliario, para el ejercicio 2016 y siguientes.

Tal y como establece la Disposicién transitoria primera de la Ley 11/2009, de 26 de
Octubre, modificada por la Ley 16/2012 por la que se regulan las Sociedades Anénimas
Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario, podra optarse por la aplicacién del
régimen fiscal especial en los términos establecidos en el articulo 8 de dicha Ley, aun
cuando no se cumplan los requisitos exigidos en la misma, a condicién de que tales
requisitos se cumplan dentro de los dos afios siguientes a la fecha de la opcién por
aplicar dicho régimen.

En el caso de incumplimiento de alguna de las condiciones, la Sociedad pasaria a
tributar por el régimen general siempre y cuando no subsanara dicha deficiencia en el
ejercicio siguiente al incumplimiento.

10.- Exigencias informativas derivadas de la condicién de Socimi (Ley 11/2009)

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 11 de la Ley 11/2009 por la que se regulan
las Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI),
incluimos en este apartado la siguiente informacion:

a) Reservas procedentes de ejercicios anteriores a la aplicacién del régimen fiscal
establecido en esta Ley (hasta el 31 de diciembre de 2015).

Al cierre del ejercicio 2015 las reservas ascendian a 7.197.225,92 euros (601,20 euros de
reserva legal y 7.196.624,72 euros de reservas voluntarias).

b) Reservas procedentes de ejercicios en los que se haya aplicado el régimen fiscal
establecido en esta Ley, diferenciando la parte que procede de rentas sujetas al tipo de
gravamen del cero por ciento, o del diecinueve por ciento, respecto de aquellas que, en
su caso, hayan tributado al tipo general de gravamen.

Al cierre del ejercicio 2016 las reservas ascendian a 5.642.540,69 euros (601,20 euros de
reserva legal y 5.641.939,49 euros de reservas voluntarias).
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En el ejercicio 2016 las reservas voluntarias correspondian a los siguientes conceptos:

e Pérdida por deterioro de Inversiones Financieras a LP 417.998,00
e Ajustes en amortizacién de ejercicios anteriores 86.145,97
¢ Deterioro de acciones de ejercicios anteriores 55.549,68
e Cancelacién de saldos deudores 1.000.143,31
¢ Distribucién del resultado del ejercicio 2015 -5.151,73
* Saldo inicial proveniente del ejercicio anterior -7.196.624,72
Total -5.641.939,49

Al cierre del ejercicio 2017 las reservas ascendian a 1.729.717,44 euros (651.641,00 euros de
prima de emisién, 601,20 euros de reserva legal, 1.185.306,25 euros de reservas voluntarias
y -107.831,01 euros de reserva negativa de fusién).

En el ejercicio 2017 las reservas voluntarias corresponden a los siguientes conceptos:

¢ Ampliacién de capital con cargo a reservas voluntarias 4.456.118,00
e Ajustes en fianzas 515,24
¢ Saldo inicial proveniente del ejercicio anterior -5.641.939,49

Total -1.185.306,25

La prima de emisién ha surgido como resultado del acuerdo de ampliacién de capital
social en 116.359,00 euros (ciento dieciséis mil trecientos cincuenta y nueve euros)
mediante la emisi6n de 116.359 participaciones de 1,00 euro de valor nominal y una prima
de emisién de 5,60 euros cada una, en Junta General de Accionistas de fecha 28 de
diciembre de 2017.

La reserva negativa de fusién ha surgido por la fusion por absorcién del 100% de la
sociedad 1977]S, S.L., con fecha 28 de Julio de 2017.

c) Dividendos distribuidos con cargo a beneficios de cada ejercicio en que ha resultado
aplicable el régimen fiscal establecido en esta Ley, diferenciando la parte que procede
de rentas sujetas al tipo de gravamen del cero por ciento o del diecinueve por ciento,
respecto de aquellas que, en su caso, hayan tributado al tipo general de gravamen.

El ejercicio 2016 se cerr6 con pérdidas por lo que no hubo distribucién de dividendos.

Asimismo, dado que en el ejercicio 2017 la Sociedad ha generado beneficio contable
susceptible de distribucién, los miembros del Consejo de Administracién han decidido la
distribucién que se expone en la Nota 3 de la presente memoria.

d) En caso de distribucién de dividendos con cargo a reservas, designacion del ejercicio
del que procede la reserva aplicada y si las mismas han estado gravadas al tipo de
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gravamen del cero por ciento, del diecinueve por ciento o al tipo general.

No ha habido distribucién de dividendos con cargo a reservas en el ejercicio 2016 ni en el
2017

e) Fecha de adquisicién de los inmuebles destinados al arrendamiento y de las
participaciones en el capital de entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2
de la Ley.

La informacién relativa a la fecha de adquisicion de los inmuebles destinados al
arrendamiento figura en la Nota 6 de esta memoria. La Sociedad no tiene participaciones
en el capital de entidades a las que se refiere el articulo 2.1 de la Ley SOCIML

f) Identificacién del activo que computa dentro del 80% a que se refiere el apartado 1
del articulo 3 de esta Ley.

Los incluidos en la Nota 6 de la memoria.

g) Reservas procedentes de ejercicios en que ha resultado aplicable el régimen fiscal
especial establecido en esta Ley, que se hayan dispuesto en el periodo impositivo, que
no sea para su distribucién o para compensar pérdidas, identificando el ejercicio del
que proceden dichas reservas.

No existen.

11.- Ingresos y gastos

A continuacién se detalla el desglose de las principales partidas de la cuenta de pérdidas
y ganancias a 31 de diciembre de 2017 y a 31 de diciembre de 2016:

11.1  Importe neto de la cifra de negocios

El importe neto de la cifra de negocios, por importe de 993.070,50 euros en el ejercicio
2017, se corresponde con los ingresos por arrendamientos (990.410,50 euros) y con los
ingresos por prestacién de servicios (2.660,00 euros) y en el ejercicio 2016 corresponden
en su totalidad a ingresos por arrendamientos (1.006.304,68 euros).
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11.2  Otros gastos de explotacion

El desglose de este epigrafe de la cuenta de pérdidas y ganancias es el siguiente:

Concepto 2017 2016
Otros gastos de explotacion -291.236,87  -329.489,83
a) Servicios exteriores -162.199,98 -148.110,28
b) Tributos -128.305,98  -131.379,55
¢) Pérdidas, deterioro y varjacién de provisiones por

. -730,91 -50.000,00
comerciales

11.3  Gastos financieros

El detalle de este epigrafe de la cuenta de pérdidas y ganancias al cierre de los ejercicios
2017 y 2016 es el siguiente:

2.017 2.016

15. Gastos financieros -255.871,19 -239.655,97

a) Por deudas con empresas del grupo y asociadas -67.819,29 -43.747,80
Por deudas con terceros -195.

12. - Combinaciones de negocio

Con fecha 30 de mayo de 2017 la Junta General Extraordinaria de la Sociedad aprobé la
Fusién por absorcién de la Sociedad 1977 JS, S.L., de la que AP67 SOCIMI, S.A. poseia el
100% de sus participaciones. La fusion tiene efectos 1 de enero de 2017. De acuerdo con la
escritura de fusién el balance de la absorbida a 31 de diciembre de 2016 era el siguiente:

A Activo no corriente 2.722.788,22.
[I Inmovilizado material 2.722.788,22
B Activo corriente 46.852,75
III Deudores 2.089,38
VII Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 44.763,37
Total Activo 2.769.640,97
A Patrimonio Neto -76.123,64
A1l Fondos Propios -76.123,64
[ Capital 3.115,58
V Resultado ejercicios anteriores -15.680,33
VII Resultado del ejercicio -63.558,89
B Pasivo no corriente 1.769.573,27
[ Deudas a largo plazo 1.769.573,27
C Pasivo corriente 1.076.191,34
V Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 1.076.191,34
Total Patrimonio Neto y Pasivo 2.769.640,97
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La inscripcion de la operacion en el Registro Mercantil de Madrid se produjo con fecha 21
de agosto de 2017, siendo esta la fecha para realizar el traspaso del balance de 1977]S, S.L.
a los registros contables de la Sociedad, lo que genera una reserva por fusién negativa por
importe de 107.831,01 euros.

13 - Operaciones con partes vinculadas
131  Saldos con partes vinculadas

A efectos de la presentacién de las cuentas anuales una parte se considera vinculada a
otra cuando una de ellas o un conjunto que acttia en concierto, ejerce o tiene la posibilidad
de ejercer directa o indirectamente o en virtud de pactos o acuerdos entre accionistas o
participes, el control sobre otra o una influencia significativa en la toma de decisiones
financieras y de explotacién de la otra, analoga en el articulo 42 del Cédigo de Comercio.

A efectos de presentacion de la informacion relativa a esta nota hemos considerado como
“sociedades participadas” aquellas que son dependientes de la AP67 SOCIMI, S.A. (ver
Nota 12 al haberse producido una combinacién de negocios en el ejercicio 2017). Hemos
considerado como “empresas que actiien conjuntamente o se hallen bajo direccién tnica”
aquellas sociedades en las que los accionistas de AP67 SOCIMI, S.A. ejerzan influencia
significativa. Se consideran “otras partes vinculadas” a los familiares proximos de los
accionistas de la Sociedad.

El importe de los saldos en balance con partes vinculadas al 31 de diciembre de 2017 es
el siguiente (en euros):

Miembros de los
Empresas que

6rganos de
Saldos pendientes con partes vinculadas en el  Sociedades -actz’len ' administracién y Otras partes
ejercicio 2017 participadas con]unhzlltllen € personal clave de la vinculadas
b o sedj e,I:,, direccién de la
ajo direccién empresa
finica

A) SALDOS DEUDORES
Créditos a largo plazo 5.300,00 1 068.200,00 0,00 0,00
Créditos a corto plazo 0,00 458.897,65 0,00 0,00

TOTAL SALDOS DEUDORES 5.300,00 1.527.097,65 0,00 0,00
B) SALDOS ACREEDORES
Deudas a largo plazo 0,00 646.166,87 139.252,96 150.000,00
Proveedores de inmovilizado largo plazo 0,00 2102.927,64 0,00 0,00
Deudas a corto plazo. 0,00 0,00 0,00 0,00
Proveedores de inmovilizado corto plazo 0,00 105 231,28 0,00 0,00

TOTAL SALDOS ACREEDORES 0,00 2.854.325,79 139.252,96 150.000,00
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El importe de los saldos en balance con partes vinculadas al 31 de diciembre de 2016 es

el siguiente (en euros):

Saldos pendientes con partes vinculadas en el

ejercicio 2016

A) SALDOS DEUDORES
Créditos a largo plazo
Créditos a corto plazo
Clientes/deudores
TOTAL SALDOS DEUDORES
B) SALDOS ACREEDORES
Deudas a largo plazo
Proveedores de inmovilizado largo plazo
Deudas a corto plazo

Proveedores de inmovilizado corto plazo

TOTAL SALDOS ACREEDORES

Empresas que

Miembros de los

actGen
Sociedades  conjuntamente
participadas o se hallen
bajo direccion
tnica
440.024,39 629.968,63
0,00 0,00
0,00 93.322,24
440.024,39 723.290,87
0,00 474 133,30
0,00 148.106,04
0,00 2.000,00
0,00 25.276,13
0,00 649.515,47

organos de
administracién y Otras partes
personal clave de la vinculadas
direccién de la
empresa

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 425,00

0,00 425,00

715 328,96 305.000,00

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

715.328,96 305.000,00

A efectos de proporcionar un mayor grado de informacién de la informacién contenida

en la memoria del ejercicio 2016, se ha desglosado el epigrafe de “Deudas a largo y corto

plazo” de 2016 en “Deudas a largo y corto plazo” y “Proveedores de inmovilizado a largo

y corto plazo”.

Adicionalmente, en el ejercicio 2016 se incluy6 el importe adeudado a largo plazo por la
sociedad Desarrollos Urbanisticos Legasala, S.L. por importe de 1.375.687,50 euros al
considerar dicha sociedad como vinculada. Sin embargo el control efectivo de dicha
sociedad por los accionistas de AP67 SOCIMI, S.A. no se tomé hasta el mes de marzo de

2017.

13.2 Operaciones con partes vinculadas

Las operaciones con partes vinculadas al cierre del ejercicio 2017 son las siguientes (en

euros):

Operaciones con partes
vinculadas en el ejercicio 2017

Gastos por intereses
Compras de inmovilizado

Servicios prestados
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Sociedades
pvarticiradas

0,00
0,00

0,00

Empresas que acttien
conjuntamente o se
hallen bajo direccién
tnica

40.413,50
1.920.059,61

72.000,00

empresa

Miembros de los 6rganos de
administracién y personal
clave de la direccién de la

15.772,42
0,00

0,00

Otras partes
vinculadas

11.633,37
0,00

0,00



Las operaciones con partes vinculadas al cierre del ejercicio 2016 son las siguientes (en

euros):
Empresas que actien Miembros de los érganos de
conjuntamente o se administracién y personal
Operaciones con partes Sociedades hallen bajo direccién clave de la direccién de la Otras partes
vinculadas en el ejercicio 2016 participadas tnica empresa vinculadas
Gastos por intereses 0,00 3.747,84 24.750,00 15.249,96
Servicios prestados 0,00 589.623,02 0,00 0,00
Ingresos por intereses 19.981,81 0,00 0,00 0,00
Ventas de inmovilizado 0,00 200.000,00 0,00 0,00
Aportaciéon de inmovilizado para
ampliacion de Capital de la sociedad 885 000,00 0,00 0,00
dependiente
13.3 Avales
Los avales prestados por la Sociedad son los siguientes
2016 2017
Sociedades vinculadas 1.769.573,00 0,00
Empresas que actiien conjuntamente o se hallen bajo direccién tinica 0,00 288.291,00
Total avales 1.769.573,00 288.291,00

13.4 Retribuciones a los miembros del Consejo de Administracion

Durante el ejercicio 2017 en la Sociedad se han devengado retribuciones a favor de
miembros del Consejo de Administracién en concepto de remuneraciones del trabajo por
importe de 1.888,57 euros. No se han devengado retribuciones por ningtin otro concepto.

Durante el ejercicio 2016 en la Sociedad no se ha devengado importe alguno por
retribuciones a favor de los Administradores solidarios, 6rgano de administracion en ese
ejercicio, por ningin concepto.

13.5 Informacién en relacién con situaciones de conflicto de intereses de los miembros del
Consejo de Administracion

Los miembros del Consejo de Administracién han manifestado no hallarse incursos en
ninguna situacién de conflicto de interés durante el ejercicio de su mandato en 2017. Sin
perjuicio de lo anterior, se sefiala a continuacién los cargos que ostentan en sociedades
con el mismo, anilogo o complementario objeto de actividad al de la Sociedad:
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Los cargos de D. Alvaro Rubio Garzén en otras sociedades son los siguientes:

CIF

B82493131

B81085623

B87401998

B84625557

B86149432

B84143692

B87099263

B86410552

B87401063

Denominacién

PROMONES 2001, S.L.
AKYDEKO, S.L
AKYDEKO NEW, SL.P
ASTON PARK, S.L.

1967PA, S.L.

AYA GESTION
ARQUITECTURA, S.L.

LEGANOR 2014, S.L.

LEGATRAS, S.L.

DESARROLLOS

Y

URBANISTICOS LEGASALA,

S.L.

Objeto social

Promocién inmobiliaria

Prestacién de servicios relacionados con la actividad de aparejadores,
arquitectos técnicos y arquitectos.

Prestacion de servicios relacionados con la actividad de aparejadores,
arquitectos técnicos y arquitectos.

Alquiler de bienes inmobiliarios por cuenta propia

Realizacion y ejecucion de proyectos técnicos de obras e industrias, ast
como la contratacion y ejecucién de obras

Realizacién y ejecucién de proyectos técnicos de obras e industrias, asf
como la contratacion y ejecucién de obras

Realizacién y ejecucién de proyectos técnicos de obras e industrias, asi
como la contratacion y ejecucion de obras

Compra, venta o arrendamiento de solares, terrenos, parcelas edificios,
locales, viviendas. Promocién inmobiliaria. Tenencia, explotacién,
construccion, reparacioén y reforma, promocion, venta o arrendamientos

de solares, terrenos, parcelas, edificios, locales, viviendas,
apartamentos.
La compra, venta, adquisicién, enajenacién, promocién,

comercializacién y en general cualquier actuacién y disposicién sobre
bienes inmuebles, incluyendo en su caso, el alquiler y arrendamiento de
los mismos, y realizando todas y cada una de las actuaciones inherentes
a la actividad sefialada.

Cargo
Administrador solidario
Administrador solidario
Administrador solidario

Administrador solidario
Administrador solidario
Administrador solidario
Administrador

mancomunado
Administrador solidario

Administrador solidario

Los cargos de D. Francisco Escudero Lépez en otras sociedades son los siguientes:

CIF

B82493131

B81085623

B87401998

B84625557

B86149432

BB84143692

B87099263

B87401063

Denominacion

PROMONES 2001, S.L.
AKYDEKQ, S.L.
AKYDEKO NEW, S.L.P

ASTON PARK, S.L

1967PA, S.L.

AYA GESTION
ARQUITECTURA, S.L.

LEGANOR 2014, S.L.

DESARROLLOS

Y

URBANISTICOS LEGASALA,

S.L.
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Objeto social

Promocién inmobiliaria

Prestacién de servicios relacionados con la actividad de aparejadores,
arquitectos técnicos y arquitectos.
Prestacion de servicios relacionados con la actividad de aparejadores,
arquitectos técnicos y arquitectos.

Alquiler de bienes inmobiliarios por cuenta propia

Realizacién y ejecucion de proyectos técnicos de obras e industrias, asi
como la contratacién y ejecucion de obras

Realizacién y ejecucion de proyectos técnicos de obras e industrias, asi
como la contratacion y ejecucion de obras

Realizacién y ejecucién de proyectos técnicos de obras e industrias, asf
como la contratacién y ejecucién de obras

La compra, venta, adquisicion, enajenaciéon, promoci6n,
comercializacién y en general cualquier actuacion y disposicién sobre
bienes inmuebles, incluyendo en su caso, el alquiler y arrendamiento de
los mismos, y realizando todas y cada una de las actuaciones inherentes
ala actividad sefialada.

Cargo
Administrador solidario
Administrador solidario
Administrador solidario

Administrador solidario

Administrador solidario

Administrador solidario

Administrador
mancomunado

Administrador solidario



14. Otra informacién
14.2 Personal

El nimero medio de personas empleadas en el curso del ejercicio, expresado por categorias
es el siguiente:

Total
2017 2016

Consejeros 2,04 2
Altos directivos (no consejeros)
Resto de personal de direccién de las
empresas
Técnicos 1 1
Empleados de tipo administrativo
Comerciales, vendedores y similares
Resto de personal cualificado
Trabajadores no cualificados 0,14

ercicio 3.18 3

Durante los ejercicios terminados a 31 de diciembre de 2017 y a 31 de diciembre de 2016
la Sociedad no ha tenido contratada ninguna persona con discapacidad mayor o igual al
33%.

143  Otra informacion

El pasado 19 de octubre de 2016 se notificé acuerdo de liquidacién de la Oficina Técnica
de Inspeccién de la Comunidad de Madrid en la que se liquidaba por el concepto del
articulo 108 de la Ley de Mercado de Valores una deuda tributaria por ITP, modalidad
Transmisiones Patrimoniales Onerosas, por un total de 480.096,45 euros, integrado por
una cuota tributaria de 386.341,63 euros y unos intereses de demora de 93.754,82 euros,
todo ello a consecuencia de la adquisicién en el ejercicio 2011 de participaciones de la
entidad Park Gestién Cuatro, S.L. que supusieron la adquisicién de hasta un 70% de su
capital social. Actualmente se estd tramitando la reclamacién econémico-administrativa
ante el TEAR de Madrid.

A juicio de nuestros asesores legales hay motivos para considerar que las probabilidades
de que finalmente se estimen las alegaciones de la Sociedad son superiores al 50%, ya que
la comprobacién de valores y la consiguiente liquidacién tributaria ya fue impugnada en
tribunales y se obtuvo una primera resolucién estimatoria, sin perjuicio de que en la
misma se ordenase la retroaccion del expediente a la Inspeccién para que se procediera
nuevamente a la liquidacién con arreglo a lo resuelto.
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Respecto a la sancién, el 13 de marzo de 2017 se nos notifico el acuerdo de imposiciéon de
sancién, que ha sido recurrido ante el TEAR. El importe de la sancién impuesta asciende
a 289.756,22 euros. A juicio de nuestros asesores legales la impugnacién de la sancién
finalizara con la anulacién de la sancién, muy posiblemente.

15.- Informacién sobre medio ambiente y derechos de emision de gases de efecto
invernadero

15.1 Informacién sobre medio ambiente

Durante el ejercicio terminado a 31 de diciembre de 2017 y 2016 no se ha incurrido en
gastos cuyo fin sea la proteccién y mejora del medio ambiente.

Asimismo, no se han producido gastos o riesgos que hayan sido necesario cubrir con
previsiones por actuaciones medioambientales, ni contingencias relacionadas con la
proteccién y mejora del medio ambiente.

15.2 Informacion sobre derechos de emision de gases de efecto invernadero

Durante el ejercicio, no se ha producido ningin movimiento en partida alguna
relacionada con derechos de emisién de gases de efecto invernadero, asi como asignacién
de los mismos.

16.- Hechos posteriores.

No se han producido hechos dignos de mencién entre el 31 de diciembre de 2017 y 1a fecha
de formulacién de estas cuentas anuales.
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AP67 SOCIMI, S.A.

FORMULACION DE LAS CUENTAS ANUALES ABREVIADAS DEL EJERCICIO 2017

E115 de enero de 2018 los miembros del Consejo de Administracién de la Sociedad AP67
SOCIM], S.A., en cumplimiento de los requisitos establecidos en e] articulo 253 de la Ley
de Sociedades de Capital, proceden a formular las cuentas anuales abreviadas del gjercicio
anual terminado el 31 de diciembre de 2017, las cuales vienen constituidas por los
documentos anexos que preceden a este escrito, que se refieren al Balance abreviado, la
Cuenta de Pérdidas y Ganancias abreviada y la Memoria abreviada.

Leganés, 15 de enero de 2018

ubio Garzén Francisco Escudero Lopez
Mar N Sebastian Rivero Galan
Vocal Secretario no Consejero
AP67 Socimi, S.A.
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