Madrid, 6 de noviembre de 2026

AP67 SOCIMI, S.A. (en adelante la “Sociedad”), de conformidad con lo previsto en el
articulo 17 del Reglamento (UE) n° 596/2014 del Parlamento Europeo y del Consejo, de
16 de abril de 2014, sobre el abuso de mercado, y seglin lo establecido en el articulo 227
de la Ley 6/2023 de 17 de marzo de los Mercados de Valores y de los Servicios de
Inversion, asi como en la Circular 3/2023 del segmento BME Scaleup de BME MTF
Equity, por medio de la presente, hace publico lo siguiente:

OTRA INFORMACION RELEVANTE

COMUNICACION DE PROYECTO DE FUSION

La Sociedad informa del Proyecto Comun de Fusion por parte de AP67 SOCIMI, S.A.
(Sociedad absorbente) y USULUTAN INVESTMENTS, S.L. (Sociedad Absorbida).

La documentacion también se encontrara disponible en la pagina web de la Sociedad
(www.ap67socimi.com)

En cumplimiento de lo dispuesto en la Circular 3/2023 del segmento BME Scaleup de
BME MTF Equity, se deja expresa constancia de que la informacion comunicada por la
presente ha sido elaborada bajo la exclusiva responsabilidad de la Sociedad y sus
administradores.

Quedamos a su disposicion para cualquier aclaracion o duda.

Atentamente,

D. Alvaro Rubio Garzén
AP67 SOCIMI, S.A.

C/ Villaverde 2. 28912 Leganés (Madrid)
91.498.79.18 — 670.254.572
www.ap67socimi.com


http://www.ap67socimi.com/
http://www.ap67socimi.com/

D. SEBASTIAN RIVERO GALAN, Secretaric No Consejero del Consejo de
Administracion de “AP67 SOCIMI, S.A.” -con domicilio en Avenida de Burgos 21,
planta 11, Madrid (28036), NIF namero A82953092 e inscrita en el Registro Mercantil de
Madrid, Tomo 16491, Folio 67, Hoja M-280744- (en adelante, la “Sociedad”),
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CERTIFICA

Que la pagina web corporativa de la Sociedad es ap67socimi.com, habiendo sido
creada para ello de conformidad con lo dispuesto en la normativa y constando
debidamente inscrita en el Registro Mercantil de Madrid.

Que en cumplimiento de las obligaciones de publicidad preparatoria del acuerdo
de fusion y de informacién sobre la misma recogidas en los articulos 7 y 46 del
Real Decreto-ley 5/2023, de 28 de junio, por el que se adoptan y prorrogan
determinadas medidas de respuesta a las consecuencias econémicas y sociales de
la Guerra de Ucrania, de apoyo a la reconstruccién de la isla de La Palma y a otras
situaciones de vulnerabilidad; de transposicién de Directivas de la Unién Europea
en materia de modificaciones estructurales de sociedades mercantiles y
conciliacién de la vida familiar y la vida profesional de los progenitores y los
cuidadores; y de ejecucién y cumplimiento del Derecho de la Unién Europea
(“RDL 5/2023”), en el dia de hoy -6 de noviembre de 2026-, se ha procedido con la
insercién en la web corporativa antes mencionada de la documentacién a
continuacién relacionada, relativa a la operacién de fusién por absorcién de la
Sociedad (que absorbera a la entidad USULUTAN INVESTMENTS, S.L.):

o El Proyecto Comun de Fusion, de fecha 30 de junio de 2026, con todos sus
apéndices.

o Un anuncio mediante el cual (i) se informa a los accionistas y socios,
acreedores y trabajadores de las sociedades participantes en la fusién de
que pueden presentar a las misma, a més tardar cinco dias laborables antes
de Ia fecha de la junta general, observaciones relativas al proyecto; asi como
(ii) se informa del derecho que corresponde a los socios y accionistas, a los
obligacionistas, a los titulares de derechos especiales y a los trabajadores de
las sociedades participantes en la fusi6n, a examinar en el domicilio social
la copia integra de los documentos listados en dicho articulo 46 del RDL
5/2023, asi como a la entrega o al envio gratuito de un ejemplar de cada
uno de ellos, por medios electrénicos.

o Las Cuentas Anuales e Informes de Gestién de los tres Gltimos ejercicios de
las sociedades participantes (2023, 2024 y 2025), junto con los informes de
auditoria en los casos precisos.

o Los balances de fusién de las sociedades participantes en la fusion
(debidamente auditados en el caso de la Sociedad), asi como los Estados
Financieros de la Sociedad.

o Los estatutos sociales de las sociedades participantes en la fusién, siendo
los estatutos actuales de la Sociedad (que es la absorbente en la fusién) los
que continuarén vigentes integramente tras realizar la fusion (no existird
modificacién alguna).

o La identidad de los administradores de las sociedades participantes y la
fecha en la que fueron nombrados para sus cargos, siendo el érgano de



administracién actual de la Sociedad {consejo de administracién) el que
continde rigiendo y administrando la misma.

(3°) Que la documentacién antes relacionada ha estado y estara publicada y disponible
en la web corporativa de la Sociedad de forma continua e interrumpida, gratuita y
accesible para todos los socios y accionistas, acreedores, obligacionistas, titulares
de derechos especiales y trabajadores de las sociedades participantes en la fusion,
y por el plazo superior a un mes, a contar desde el dia de hoy -6 de noviembre de
2026-, cumpliendo en cualquier caso con los plazos establecidos en la normativa,
especialmente en lo que respecta a la celebracién de la fjunta General de Accionistas
que deliberara y, en su caso, aprobaré la fusion de referencia.

Y para que asi conste, expido la presente certificacion, en Madrid, a 6 de noviembre de
2026, con el V° B° del Presidente del Consejo de Administracién.

V° B° EL PRESIDENTE EL SECRETARIO NO CONSEJERO

Z6n D. Sebastian Rivero Galan




AP67 SOCIM]I, S.A.
(Sociedad Absorbente)

y

USULUTAN INVESTMENTS, S.L.
(Sociedad Absorbida)

PROYECTO COMUN DE FUSION

De conformidad con lo establecido en los articulos 4, 39 y 40 del Real Decreto-Ley 5/2023,
de 28 de junio, por el que se adoptan y prorrogan determinadas medidas de respuesta a
las consecuencias econdémicas y sociales de la Guerra de Ucrania, de apoyo a la
reconstrucciéon de la isla de La Palma y a otras situaciones de vulnerabilidad; de
transposicion de Directivas de la Unién Europea en materia de modificaciones
estructurales de sociedades mercantiles y conciliacion de la vida familiar y la vida
profesional de los progenitores y los cuidadores; y de ejecucion y cumplimiento del
Derecho de la Union Europea (en adelante, el “RDL 5/2023”), el 6rgano de administracién
de las mercantiles AP67 SOCIMI, S.A. (“Sociedad Absorbente”) y USULUTAN
INVESTMENTS, S.L. (“Sociedad Absorbida”) redactan y suscriben el presente proyecto
comun de fusion (en adelante, el “Proyecto de Fusion”).

La Sociedad Absorbente y la Sociedad Absorbida serdn denominadas en su conjunto como
las “Sociedades”.

1. PROCEDIMIENTO DE FUSION.

La presente fusion tendra lugar mediante la absorciéon por la Sociedad Absorbente de
la Sociedad Absorbida, con la consiguiente extincion sin liquidacién de ésta y la
transmisién en bloque de todos sus activos y pasivos a la primera, que adquirira por
sucesion universal todos los bienes, derechos y obligaciones de la Sociedad Absorbida.

La Sociedad Absorbente es titular de forma directa de todas las participaciones sociales
en que se divide el capital social de la Sociedad Absorbida, estando ésta por tanto
integramente participada de forma directa por la Sociedad Absorbente. Por lo tanto,
resulta de aplicacion lo dispuesto en el articulo 53 del RDL 5/2023, por lo que la fusién
se llevara a cabo sin necesidad de que concurran los siguientes requisitos:

i. Lainclusiéon en el Proyecto de Fusién de las menciones relativas al tipo de canje
de las participaciones; a las modalidades de entrega de las participaciones de la
Sociedad Absorbente a los socios de la Sociedad Absorbida; a la fecha de
participacion en las ganancias sociales de la Sociedad Absorbente o a
cualesquiera peculiaridades relativas a este derecho; o a la informacién sobre la
valoracién del activo y pasivo del patrimonio de cada sociedad que se transmite
a la Sociedad Absorbente; o a las fechas de las cuentas de las Sociedades que se
fusionan;

ii. Los informes de administradores y expertos sobre el Proyecto de Fusion;

iii. El aumento de capital de la Sociedad Absorbente; ni




2.

iv. La aprobacién de la fusién por la junta general de la Sociedad Absorbida.

IDENTIFICACION DE LAS SOCIEDADES PARTICIPANTES.

(A)  Sociedad Absorbente:

(B)

3.

AP67 SOCIM]I, S.A., mercantil de nacionalidad espafiola, domiciliada en Avenida
de Burgos 21, planta 11, Madrid; Constituida mediante escritura autorizada el 25
de abril de 2001 por el Notario de Villaviciosa de Odén (Madrid) D. Luis Morales
Rodriguez, con el namero 1.740 de su protocolo, y transformada en sociedad
anénima y modificada su denominacién por la actual en virtud de Escritura
otorgada ante la Notario de Leganés (Madrid), D* Maria Dolores Pefia Pefia, el 29
de septiembre de 2017, con el namero 2.500 de protocolo. Inscrita en el Registro
Mercantil de Madrid el 19 de octubre de 2017, al tomo 16.491, folio 67, Seccion 8?2,
hoja M-280744. Titular del NIF A-82953092.

Sociedad Absorbida:

USULUTAN INVESTMENTS, S.L., mercantil de nacionalidad espafiola,
domiciliada en calle Mistral 2, Casa 14, Pozuelo de Alarcén, Madrid; constituida
por tiempo indefinido mediante escritura publica otorgada ante el Notario de
Madrid, Dfia. Maria Rosario de Miguel Roses, con fecha 9 de enero de 2019, con el
nimero 49 de su protocolo; inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, Hoja M-
686587, Tomo 38608 y Folio 110. Titular del NIF B-88282637.

SOCIEDAD RESULTANTE DE LA FUSION.

La modificacién estructural que se va a ejecutar es la fusion por absorcion de USULUTAN
INVESTMENTS, S.L. por AP67 SOCIMI, S.A., sociedad titular del 100% de las
participaciones sociales de la Sociedad Absorbida.

Se trata de una fusion especial, en concreto de una absorcion de sociedad integramente
participada, a la que se le aplica el régimen simplificado previsto en el articulos 53 del Real
Decreto-Ley 5/2023, siendo la sociedad resultante de la fusién la propia Sociedad
Absorbente.

CALENDARIO INDICATIVO DE LA FUSION.

De conformidad con lo estipulado en el articulo 4.1. 2° del RDL 5/2023, se incorpora al
presente Proyecto de Fusién, como APENDICE I, un calendario indicativo y resumido
que recoge los principales hitos de naturaleza societaria que deberan completarse para la
ejecucion de la fusion.

Los tiempos recogidos en este calendario pueden variar en la practica dentro de los limites
marcados por la normativa aplicable. El calendario no es, ni debe interpretarse como un
listado exhaustivo de todos y cada uno de los tramites y actuaciones legales que deberan
llevarse a cabo en el contexto de la fusion, sino como un resumen orientado a facilitar la
comprension del procedimiento de fusion.




5. DERECHOS ESPECIALES.

No existen en las Sociedades participantes en la fusion, titulares de participaciones de
clases especiales, ni titulares de derechos distintos de los que les concede la cualidad de
socio o accionista.

Tampoco estd previsto que existan en la Sociedad Absorbente derechos especiales
distintos de los que concede la cualidad de accionista, ni opciones de ninguna clase.

6. IMPLICACIONES PARA LOS ACREEDORES Y, EN SU CASO, GARANTIAS
OFRECIDAS.

Una vez consumada la fusién, la Sociedad Absorbida se extinguiran mediante su
disolucion sin liquidacién y se transmitiran en bloque todos sus activos, pasivos y
demads relaciones juridicas a la Sociedad Absorbente, que adquirira, por sucesion
universal, dichos activos, pasivos y relaciones juridicas.

Las relaciones juridicas de la Sociedad Absorbida, incluidas las obligaciones asumidas
frente a sus acreedores, seguiran vigentes, si bien el titular de dichas obligaciones pasara
a ser la Sociedad Absorbente. La Sociedad Absorbente dispondra de fondos y liquidez
suficiente para satisfacer las obligaciones frente a sus acreedores.

Las obligaciones contraidas por las Sociedad Absorbente frente a sus acreedores con
anterioridad a la fusién no se verdn afectadas por ésta.

A la vista de la informacioén con la que cuenta el 6rgano de administracién de las
Sociedades participantes en la Fusion, y tras realizar comprobaciones razonables, no se
conoce ningtn motivo por el que la Sociedad Absorbente no pueda, cuando la fusién
sea efectiva, responder a sus obligaciones (incluyendo aquellas derivadas de la
absorcion de la Sociedad Absorbida) en forma y plazo. Por lo tanto, en relacion con la
fusién, no se ha ofrecido ninguna garantia a los acreedores, y no se han adoptado, ni se
prevé adoptar, medidas especiales para proteger los derechos de los acreedores,
distintas de las ya previstas por la ley.

7. VENTAJAS.

No se atribuirdn ventajas especiales al 6rgano de administracién de las Sociedades que
participan en la fusién, ni a los miembros de los 6rganos de direccién, supervisiéon y/o
control de estas.

8. OFERTA DE COMPENSACION EN EFECTIVO.

En las Sociedades no existen socios ni accionistas con derecho a enajenar sus
participaciones con motivo de la fusién, por lo que no se incluye oferta alguna de
compensacion en efectivo.

9. POSIBLES CONSECUENCIAS PARA EL EMPLEO.

La Sociedad Absorbida no cuenta con trabajadores.

La fusién no tendra efectos directos negativos sobre los empleados de la Sociedad
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10.

11.

12.

13.

Absorbente.
Los trabajadores mantendran sus empleos con las mismas condiciones tras la fusion.

Asimismo, no se prevén cambios en la ubicacién de los centros de actividad, ni la
adopcion de medidas sobre el empleo como consecuencia de la fusion.

APORTACIONES DE INDUSTRIA Y PRESTACIONES ACCESORIAS.

A los efectos del articulo 40.4° del RDL 5/2023, no existen aportaciones de industria, ni
prestaciones accesorias, en la Sociedad Absorbida que puedan verse afectadas con
motivo de la fusién, por lo que no procede el otorgamiento de ningtn tipo de
compensacion.

FECHA DE LA FUSION A EFECTOS CONTABLES Y FISCALES.

Las operaciones de la Sociedad Absorbida que se extingue por parte de la Sociedad
Absorbente habran de considerarse realizadas, a efectos contables y fiscales, por cuenta
de la Sociedad Absorbente con efectos retroactivos a partir del 1 de enero de 2026.

No obstante, lo anterior, de conformidad con lo establecido en el articulo 106 del RDL
5/2023, la Fusion surtira efectos a partir de la inscripcion de la correspondiente escritura
en el Registro Mercantil de Madrid, quedando su eficacia, por lo tanto, supeditada a la
misma.

BALANCE DE FUSION.

A los efectos de lo previsto en los articulos 43 del RDL 5/2023, se consideraran balances
de fusién de las Sociedades que se fusionan los tltimos balances del ejercicio cerrado a
31 de diciembre de 2025.

Los balances de fusién de la Sociedad Absorbida se adjuntan como APENDICE I1 y el
balance de fusién de la Sociedad Absorbente se adjunta como APENDICE IIL

Asimismo, de acuerdo con lo previsto en el articulo 44 del RDL 5/2023, el balance de
fusion de la Sociedad Absorbente ha sido objeto de verificaciéon por parte de AUREN
AUDITORES SP, S.L.P., auditores de esta, con fecha 27 de mayo de 2026 (se adjunta
como APENDICE III copia del citado informe). Dicho balance de fusién de la Sociedad
Absorbente debera ser aprobado por la Junta General de Accionistas en la misma fecha
de aprobacion del presente Proyecto de Fusion.

Por altimo, y dado que de acuerdo con lo previsto en el articulo 53 del RDL 5/2023 la
operacion de fusion puede realizarse sin necesidad de aprobacion de la fusién por el
Socio Unico de la Sociedad Absorbida, lo previsto en el articulo 44 del RDL 5/2023 no
se aplicard a los balances de fusiéon de la Sociedad Absorbida.

ACREDITACION DE ENCONTRARSE AL CORRIENTE EN EL CUMPLIMIENTO
DE LAS OBLIGACIONES TRIBUTARIAS Y FRENTE A LA SEGURIDAD SOCIAL.

A los efectos del articulo 40.9° del RDL 5/2023, se incorporar al presente Proyecto de
Fusion como APENDICE IV, los certificados por cada una de las Sociedades que
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14.

15.

participan en la fusién, expedidos por la Agencia Estatal de Administracion Tributaria
y por la Tesoreria General de la Seguridad Social en los que se acredita que cada una de
las Sociedades se encuentra al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones
tributarias frente a dichas administraciones.

Asimismo, se hace constar que las mismas se encuentran al corriente de pago de las
imposiciones locales, sin perjuicio de sus legitimos derechos en circunstancias tales
como recurso o impugnacion de liquidaciones.

ESTATUTOS.

Se mantienen los Estatutos sociales de la Sociedad Absorbente en su totalidad.

POSIBLES CONSECUENCIAS.

151 IMPACTO DE GENERO. - La fusién no supondra consecuencias negativas.

15.2 INCIDENCIA EN LA RESPONSABILIDAD SOCIAL DE LA EMPRESA. - La

16.

17.

18.

fusién no incidira en la responsabilidad social de las Sociedades.

BIENES INMUEBLES

La Sociedad Absorbida es propietaria de 3 locales, sitos en la calle Federico Garcia Loca n°
1 de Sevilla, inscritos en el Registro de la Propiedad de Sevilla namero 12 con los nimeros
de finca 6.058, 6.096 y 6.098, sobre los que se estan realizando las obras de rehabilitacion
correspondientes para destinarlo a Apartahotel.

MOTIVOS QUE JUSTIFICAN LA FUSION.

Entre los diversos motivos econémicos, de mejora y racionalizacion de la gestiéon que
justifican la fusién, cabe destacar los siguientes:

- Mejorar las posibilidades de gestion de las Sociedades al simplificar la generacion,
suministro y andlisis del reporte formal a los 6rganos de gobierno y facilitar la
implantacion y seguimiento de las estrategias de negocio disefiadas, asi como de
las medidas correctivas sobre las mismas.

- Simplificacién de los procesos contables y transaccionales en general.

- Menor riesgo de incidencias contables y administrativas, con repercusiéon
favorable tanto en la eficacia de la gestiéon, como en la reduccion de costes de
gestion innecesarios.

- Creacién de una estructura mas légica y racional, habida cuenta del mismo género
de actividad que desarrollan las distintes sociedades implicadas.

APROBACION DEL PROYECTO DE FUSION POR LAS JUNTAS GENERALES DE
LAS SOCIEDADES PARTICIPANTES

El presente Proyecto de Fusiéon y la operacion de fusion debera ser objeto de aprobacion
por la Junta General de Accionistas de la Sociedad Absorbente dentro de los seis (6)
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meses siguientes a su fecha, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 39.3 del RDL
5/2023.

De acuerdo con lo previsto en el articulo 53.1. 4° del RDL 5/2023, la fusién se podré
realizar sin necesidad de aprobacién por el Socio Unico de la Sociedad Absorbida.

19. IDENTIDAD DE LOS ADMINISTRADORES DE LAS SOCIEDADES.

La Sociedad Absorbida se rige y estd administrada por un Administrador Unico, D. Alvaro
Rubio Garzén, con D.N.I. ntimero 52092331E, nombrado para dicho cargo el 22 de abril de
2025.

Por su parte, la Sociedad Absorbente continuaré regida y administrada por su actual
6rgano de administracion, esto es su Consejo de Administracion, estando compuesto este
por las siguientes personas:

D. Alvaro Rubio Garzén, con D.N.I. nimero 52092331E, nombrado Consejero y

Presidente el 28 de junio de 2024, asi como Consejero Delegado el 22 de octubre

de 2024.

- D.Francisco Escudero L6épez, con D.N.I. nimero 52086343Z, nombrado Consejero
y Vicepresidente el 28 de junio de 2024.

- Dfa. Mar Nombela Martinez, con D.N.I. namero 02250891L, nombrada Consejera
el 28 de junio de 2024.

- D. Sebastidan Rivero Galdn, con D.N.I. nimero 52327307F, nombrado Secretario

No Consejero el 27 de septiembre de 2017.

20. REGIMEN FISCAL APLICABLE A LA FUSION

De acuerdo con lo establecido en la Ley 27/2014, de 27 de noviembre, del Impuesto
sobre Sociedades, a la presente operacioén de fusién le serd de aplicacion el “Régimen
especial de fusiones, escisiones, aportaciones de activos, canje de valores y cambio de domicilio
social de una Sociedad Europea o una Sociedad Cooperativa Europea de un Estado miembro a
otro de la Union Europea” previsto por el Capitulo VII, del Titulo VII de la Ley del
Impuesto sobre Sociedades.

Igualmente le serd de aplicaciéon los beneficios fiscales establecidos en el articulo
45.1.B).10 del Real Decreto Legislativo 1/1993, de 24 de septiembre, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales
y Actos Juridicos Documentados.

N
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Listado de Apéndices :
Apéndice I.- Calendario orientativo de la fusion.
Apéndice II.- Balances de fusion de la Sociedad Absorbida.

Apéndice III.- Balance de fusion e Informe de Auditoria sobre el Balance de fusiéon de la
Sociedad Absorbente.

Apéndice IV.- Certificados Seguridad Social y AEAT.



APENDICE I

CALENDARIO ORIENTATIVO

31 de diciembre de 2025 |

Balances de Fusién de las Sociedades participantes en la fusién.

27 de mayo de 2026

Informe de auditores sobre el balance de fusiéon de la Sociedad
Absorbente.

30 de junio de 2026

Redaccion del Proyecto de Fusion por el érgano de administracion
de las Sociedades participantes en la fusién.

30 de octubre de 2026

Insercién en la pagina web corporativa de AP67 SOCIMI, S.A. de la
documentacion exigida en el articulo 7 del RDL 5/2023 relativa a
la publicidad preparatoria del acuerdo de fusién, asi como de
la documentacion exigida en el articulo 46 del RDL 5/2023 relativa
a la informacion sobre la fusion.

30 de octubre de 2026

Deposito en el Registro Mercantil de Madrid de la certificacion
expedida por AP67 SOCIMI, S.A., acreditativa de la insercién en la
péagina web corporativa de la documentacion referida en el punto
anterior.

30 de octubre de 2026

Depésito en el Registro Mercantil de Madrid por parte de
USULUTAN INVESTMENTS, S.L. de la documentacion exigida en el
articulo 7 del RDL 5/2023 relativa a la publicidad preparatoria
del acuerdo de fusién, asi como de la documentacion exigida en
el articulo 46 del RDL 5/2023 relativa a la informacién sobre la
fusion.

30 de octubre de 2026

Comunicacién/Informe formal de la fusién a los trabajadores de
todas las Sociedades participantes en la fusion.

9 de noviembre de 2026

Publicaciones de oficio BORME proyecto de fusién.

10 de noviembre de 2026

Convocatoria de Junta General de AP67 SOCIMI, S.A.

14 de diciembre de 2026

La Junta General de Accionistas de la Sociedad Absorbente decide:
i) aprobacién la fusién conforme a los previsto en el Proyecto de
Fusién y ii) aprobar balances de fusion.

! Las fechas indicadas son meramente orientativas, sujetas a cambios. Su cumplimiento
dependerd, en buena medida, de los tiempos empleados por terceros (agencias especializadas en
publicacién de anuncios, notaria, gestorias, Registro Mercantil, administraciones publicas, etc.).
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15 de diciembre de 2026

Publicacién en el BORME y en uno de los diarios de mayor difusiéon
de la provincia de Madrid, de la aprobacién de la fusién, haciendo
constar el derecho que asiste a los socios y acreedores de obtener el
texto integro del acuerdo adoptado y del balance adoptado.

15 de diciembre de 2026 | Otorgamiento de la Escritura de Fusién.

16 de diciembre de 2026 | -Presentacién de la autoliquidacién del correspondiente Impuesto
sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados
(no sujeto/exento).
- Presentacion a inscripcién de la fusién en el Registro Mercantil.

8 de enero de 2027 | Inscripcién en el Registro Mercantil.

14 de enero de 2027 - Solicitud a la Agencia Tributaria del acogimiento al régimen fiscal

especial.
- Comunicacién de la fusién a las autoridades competentes, incluida
la Tesoreria de la Seguridad Social.




APENDICE II

Balance de Situacion

Empresa 00290 - USULUTAN INVESTMENTS, S.L. Pagina
Fecha listado
Observaciones Periodo
ACTIVO 2026
A) ACTIVO NO CORRIENTE 2.558.519,10
lll. Inversiones inmobiliarias 2.455.969,10
221 INVERSIONES EN CONSTRUCCIONES 1.863.395,95
223 INVERSIONES INMOBILIARIAS 592.573,15
IV. Inversiones en empresas del grupo 102.550,00
242 CREDITOS A LARGO PLAZO A PART 102.550,00
B) ACTIVO CORRIENTE 60.625,69
[ll. Deudores comerciales y otras cuentas a cob. 34.343,70
3. Otros deudores 34.343,70
470 HACIENDA PUBLICA, DEUDORA POR 32.092,93
473 HACIENDA PUBLICA, RETENCIONES 2.250,77
VII. Efectivo y otros activos liquidos equival. 26.281,99
570 CAJA, EUROS 66,26
572 BANCOS E INSTITUCIONES DE CRE 26.215,73
TOTAL ACTIVO 2.619.144,79




Balance de Situacion

Empresa 00290 - USULUTAN INVESTMENTS, S.L. Pagina
Fecha listado
Observaciones Periodo
PASIVO 2026
A) PATRIMONIO NETO -44.801,93
A-1) Fondos propios -44.801,93
I. Capital 3.000,00
1. Capital escriturado 3.000,00
100 CAPITAL SOCIAL 3.000,00
lll. Reservas 49.958,29
2. Otras Reservas 49.958,29
112 RESERVA LEGAL 300,00
113 RESERVAS VOLUNTARIAS 49.658,29
V. Resultados de ejercicios anteriores -87.324,60
121 RESULTADOS NEGATIVOS DE EJERC -87.324,60
VII. Resultado del ejercicio -10.435,62
B) PASIVO NO CORRIENTE 2.643.893,96
[ll. Deudas con empresas del grupo a largo plazo 2.643.893,96
163 OTRAS DEUDAS LP CON PART. VIN. 2.643.893,96
C) PASIVO CORRIENTE 20.052,76
V. Acreedores comerc. y otras cuentas a pagar 20.052,76
2. Otros acreedores 20.052,76
410 ACREEDORES POR PRESTACIONES D 19.292,76
475 HACIENDA PUBLICA, ACREEDORA P 760,00

TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO

2.619.144,79




Cuenta de Pérdidas y Ganancias

Empresa 00290 - USULUTAN INVESTMENTS, S.L. Pagina
Fecha listado
Observaciones Periodo
2026
A) OPERACIONES CONTINUADAS
7. Otros gastos de explotacion -6.435,62
a) Servicios exteriores -128,61
626 SERVICIOS BANCARIOS Y SIMILAR -28.26
628 SUMINISTROS -100,35
b) Tributos -6.307,01
631 OTROS TRIBUTOS -6.307,01
A.1) RESULTADOS DE EXPLOTACION -6.435,62
15. Gastos financieros -4.000,00
b) Por deudas con terceros -4.000,00
669 OTROS GASTOS FINANCIEROS -4.000,00
A.2) RESULTADO FINANCIERO -4.000,00
A.3) RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS -10.435,62
A.4) RESUL. DEL EJERC. PROC. DE OPERAC. CONTIN. -10.435,62

B) OPERACIONES INTERRUMPIDAS

A.5) RESULTADO DEL EJERCICIO

-10.435,62
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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES EMITIDO POR UN AUDITOR
INDEPENDIENTE

A los accionistas de AP67 SOCIMI, S.A.:

Opinion

Hemos auditado las cuentas anuales de AP67 SOCIMI, S.A. (la Sociedad), que comprenden el
balance a 31 de diciembre de 2025, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de cambios en
el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria correspondiente al ejercicio
terminado en dicha fecha.

En nuestra opinidn, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos,
la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de la Sociedad a 31 de diciembre de
2025, asi como de sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al ejercicio anual terminado
en dicha fecha, de conformidad con el marco normativo de informacién financiera que resulta de
aplicacion (que se identifica en la Nota 2 de la memoria) y, en particular, con los principios y
criterios contables contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinién

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la
actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafa. Nuestras responsabilidades de acuerdo con
dichas normas se describen mas adelante en la seccion Responsabilidades del auditor en relacion
con la auditoria de las cuentas anuales de nuestro informe.

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos
los de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales en Espafia
segun lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este
sentido, no hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han concurrido
situaciones o circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora,
hayan afectado a la necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente
y adecuada para nuestra opinion.
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Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, segin nuestro juicio profesional,
han sido considerados como los riesgos de incorreccion material mas significativos en nuestra
auditoria de las cuentas anuales del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el contexto
de nuestra auditoria de las cuentas anuales en su conjunto, y en la formacion de nuestra opinion
sobre éstas, y no expresamos una opinion por separado sobre esos riesgos.

Inversiones inmobiliarias (Véase nota 2, 4 y 6 de la memoria adjunta)

Descripcion AP67 SOCIMI, S.A. es propietaria de diversos inmuebles en la ciudad de Leganés
con diferentes usos (viviendas, comercios, oficinas, terrenos para promocion
inmobiliaria) mantenidos para explotarlos en régimen de alquiler. Las
inversiones inmobiliarias constituyen un 85,1% de los activos de la Sociedad.
La Sociedad valora sus inversiones inmobiliarias a su coste de adquisicién menos
su correspondiente amortizacion y las pérdidas por deterioro que en su caso
hayan experimentado. Debido al grado de estimacion existente en los métodos
de valoracion aplicados para el calculo de los posibles deterioros que pudieran
afectarles y debido a la magnitud del epigrafe, hacen que sean consideradas
como aspecto mas relevante de la auditoria.

Nuestra Nuestros principales procedimientos de auditoria en respuesta al citado aspecto
respuesta han consistido, entre otros, en los siguientes:

¢ Hemos obtenido una relacion de los activos propiedad de la Sociedad,
evaluando la correccidn de los saldos de apertura y analizando las principales
transacciones de compra y altas de las mismas que han tenido lugar en el
ejercicio con objeto de comprobar su correcto registro contable en cuanto a
su valoracién y clasificacion. Para ello, comprobamos, sobre una base
muestral, la documentacién soporte tales como contratos y escrituras de
compraventa o cualquier otro documento relevante relativo a los costes
activados como inversiones inmobiliarias.

e« En relacion con las amortizaciones, hemos comprobado que la vida (util
considerada para cada inmueble se adecuUa a su naturaleza y hemos realizado
pruebas sobre el calculo aritmético del gasto registrado por amortizacion
anual y sobre el acumulado.

o Respecto a las potenciales pérdidas por deterioro, hemos obtenido la
valoracion actualizada de las inversiones inmobiliarias realizada por expertos
independientes. Al respecto, hemos comprobado la competencia profesional,
capacidad e independencia de dichos expertos y hemos evaluado que las
valoraciones se hayan realizado siguiendo una metodologia adecuada y unas
hipotesis razonables.
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« Adicionalmente hemos evaluado si es adecuada y suficiente la informacion
revelada en la memoria adjunta sobre las inversiones inmobiliarias de
acuerdo con el marco de informacioén financiera aplicable.

Otra informacion: Informe de gestion

La otra informacién comprende exclusivamente el informe de gestiéon del ejercicio 2025, cuya
formulacién es responsabilidad de los administradores de la Sociedad y no forma parte integrante
de las cuentas anuales.

Nuestra opinién de auditoria sobre las cuentas anuales no cubre el informe de gestion. Nuestra
responsabilidad sobre el informe de gestion, de conformidad con lo exigido por la normativa
reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e informar sobre la
concordancia del informe de gestidn con las cuentas anuales, a partir del conocimiento de la
entidad obtenido en la realizacion de la auditoria de las citadas cuentas, asi como en evaluar e
informar de si el contenido y presentacion del informe de gestién son conformes a la normativa
que resulta de aplicacién. Si, basédndonos en el trabajo que hemos realizado, concluimos que
existen incorrecciones materiales, estamos obligados a informar de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segin lo descrito en el parrafo anterior, la informaciéon que
contiene el informe de gestion concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2025 y su
contenido y presentacion son conformes a la normativa que resulta de aplicacion.

Responsabilidad de los administradores en relacion con las cuentas anuales

Los administradores son responsables de formular las cuentas anuales adjuntas, de forma que
expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacidon financiera y de los resultados de la
Sociedad, de conformidad con el marco normativo de informacion financiera aplicable a la entidad
en Espafia, y del control interno que consideren necesario para permitir la preparacion de cuentas
anuales libres de incorreccién material, debida a fraude o error.

En la preparacidn de las cuentas anuales, los administradores son responsables de la valoracién
de la capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento, revelando, segun
corresponda, las cuestiones relacionadas con la empresa en funcionamiento y utilizando el
principio contable de empresa en funcionamiento excepto si los administradores tienen intencidén
de liquidar la sociedad o de cesar sus operaciones, 0 bien no exista otra alternativa realista.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de las cuentas anuales

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales en su
conjunto estan libres de incorreccion material, debida a fraude o error, y emitir un informe de
auditoria que contiene nuestra opinion.
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Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada
de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en
Espafia siempre detecte una incorreccién material cuando existe. Las incorrecciones pueden
deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada,
puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones econdmicas que los usuarios
toman baséndose en las cuentas anuales.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de
auditoria de cuentas vigente en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una
actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

« Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en las cuentas anuales, debida
a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base
para nuestra opinion. El riesgo de no detectar una incorreccién material debida a fraude es
mas elevado que en el caso de una incorreccion material debida a error, ya que el fraude puede
implicar colusion, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente
erroneas, o la elusion del control interno.

e Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcidn de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinidn sobre la eficacia del control interno de la entidad.

e Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por los administradores.

e Concluimos sobre si es adecuada la utilizacion, por los administradores, del principio contable
de empresa en funcionamiento y, basdndonos en la evidencia de auditoria obtenida,
concluimos sobre si existe o no una incertidumbre material relacionada con hechos o con
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Sociedad para
continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre
material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria sobre la
correspondiente informacion revelada en las cuentas anuales o, si dichas revelaciones no son
adecuadas, que expresemos una opinién modificada. Nuestras conclusiones se basan en la
evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo,
los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de que la Sociedad deje de ser una
empresa en funcionamiento.

« Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales, incluida
la informacidn revelada, y si las cuentas anuales representan las transacciones y hechos
subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.

Nos comunicamos con los administradores de la entidad en relacion con, entre otras cuestiones,
el alcance y el momento de realizacidon de la auditoria planificados y los hallazgos significativos
de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos
en el transcurso de la auditoria.
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Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacion a los administradores de la
entidad, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de las cuentas
anuales del periodo actual y que son, en consecuencia, los riesgos considerados mas
significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar publicamente la cuestion.

AUREN AUDITORES SP, S.L.P.
Inscrita en el ROAC N°© S2347

Patricia Blazquez Sevillano
Inscrita en el ROAC N© 22273

27 de mayo de 2026
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AP67 SOCIMI, S.A.
BALANCE AL 31 DE DICIEMBRE DE 2025

Uds.: Euro

ACTIVO MO oA 31122025 | 3111212024
A) ACTIVO NO CORRIENTE 57.410.932,33| 59.582.632,57
Il. Inmovilizado material 5 122.767,12 125.538,26
1. Terrenos y construcciones 121.402,79 123.159,04
2. Instalaciones técnicas y otro inmovilizado material 1.364,33 2.379,22
lll. Inversiones inmobiliarias 6 54.740.841,95| 58.380.879,53
1. Terrenos 21.214.634,25| 25.099.326,34
2. Construcciones 18.766.881,33| 22.960.733,50
3. Inversiones inmobiliarias en curso 13.445.035,13]  9.529.389,75
4. Instalaciones técnicas y mobiliario 1.314.291,24 791.429,94
IV. Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo 2.200.257,41 674.334,06
1. Instrumentos de patrimonio 8.1 2.156.346,20 632.295,50
2. Créditos a empresas 8.1y12 43.911,21 42.038,56
V. Inversiones financieras a largo plazo 8.1 347.065,85 401.880,72
4. Derivados 31.093,99 31.093,99
5. Otros activos financieros 315.971,86 370.786,73
B) ACTIVO CORRIENTE 6.915.186,29 2.855.562,77
Il. Existencias 10.793,31 0,00
6. Anticipos a proveedores 8.1 10.793,31 0,00
lll. Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 100.466,82 135.496,83
1. Clientes por ventas y prestaciones de servicios 8.1 28.061,30 57.380,93
b) Clientes por ventas y prestaciones de servicios a corto plazo 8.1 28.061,30 57.380,93
2. Clientes, empresas del grupo y asociadas 8.1y12 0,00 10,00
3. Deudores varios 8.1 62.187,26 61.993,68
5. Activos por impuesto corriente 10.218,26 10.218,26
6. Otros créditos con las Administraciones Publicas 9 0,00 5.893,96
IV. Inversiones en empresas del grupo y asociadas a corto plazo 8.1y12 3.502.040,69| 2.218.464,76
2. Créditos a empresas 3.502.040,69| 2.218.464,76
V. Inversiones financieras a corto plazo 8.1 134.250,00 131.600,00
2. Créditos a empresas 131.600,00 131.600,00
5. Otros activos financieros 2.650,00 0,00
VII. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 8.1 3.167.635,47 370.001,18
1. Tesoreria 3.167.635,47 370.001,18
TOTAL ACTIVO (A +B) 64.326.118,62| 62.438.195,34

Las notas adjuntas forman parte integrante de las Cuentas Anuales del gjercicio terminado el 31 de diciembre de 2025



AP67 SOCIMI, S.A. Avda. Burgos 21, 112 planta

A-82953092 28036 - MADRID
AP67 SOCIMI, S.A.
BALANCE AL 31 DE DICIEMBRE DE 2025
Uds.: Euro
PATRIMONIO NETO Y PASIVO NOTSIECA| 311212025 | 3111212024
A) PATRIMONIO NETO 27.095.149,24| 20.513.699,09
A-1) Fondos propios 26.986.519,87| 20.513.699,09
. Capital 8.4 7.497.353,00)  7.497.353,00
1. Capital escriturado 7.497.353,001  7.497.353,00
Il. Prima de emision 8.4 12.556.611,00( 12.556.611,00
lll. Reservas 8.4 343.239,43 210.774,48
1. Legal y estatutarias 611.019,81 481.975,35
2. Otras reservas (267.780,38)|  (271.200,87)
IV. (Acciones y participaciones en patrimonio propias) 8.4 (1.016.553,48)| (1.041.484,01)
VII. Resultado del ejercicio 3 7.605.869,92| 1.290.444,62
1. Remanente 7.605.869,92|  1.290.444,62
A-3) Subvenciones, donaciones y legados recibidos 108.629,37 0,00
B) PASIVO NO CORRIENTE 34.372.457,05 35.130.324,25
Il. Deudas a largo plazo 8.2 32.622.042,37( 33.300.735,85
2. Deudas con entidades de crédito 31.532.766,36] 32.304.315,53
5. Otros pasivos financieros 1.089.276,01 996.420,32
lll. Deudas con empresas del grupo y asociadas a largo plazo 8.2y 12 1.750.414,68( 1.829.588,40
C) PASIVO CORRIENTE 2.858.512,33|  6.794.172,00
Il. Provisiones a corto plazo 11 288.644,53 288.644,53
2. Otras provisiones 288.644,53 288.644,53
lIl. Deudas a corto plazo 8.2 1.652.473,26|  3.127.416,89
2. Deudas con entidades de crédito 1.652.473,26] 3.127.416,89
5. Otros pasivos financieros 0,00 0,00
IV. Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo 8.2y12 521.592,03 861.783,02
V. Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 395.802,51| 2.516.327,56
1. Proveedores 8.2 0,00 (127,05)
b) Proveedores a corto plazo 0,00 (127,05)
3. Acreedores varios 8.2 17.607,40| 1.882.352,74
4. Personal (remuneraciones pendientes de pago) 8.2 10.730,00 195.022,31
5. Pasivos por impuesto corriente 144.823,90 0,00
6. Otras deudas con las Administraciones Publicas 9 222.361,68 387.380,63
7. Anticipos de clientes 8.2 279,53 51.698,93
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO (A+B +C) 64.326.118,62 62.438.195,34
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CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE

DICIEMBRE DE 2025
Uds.: Euro
NOTAS DE LA (Debe) Haber
MEMORIA 2025 2024
A) OPERACIONES CONTINUADAS

1. Importe neto de la cifra de negocios 10 4.282.584,11| 4.547.723,35
b) Prestaciones de servicios 4.282.584,11 4.547.723,35
5. Otros ingresos de explotacion 64.900,95 0,00
a) Ingresos accesorios y otros de gestion corriente 64.900,95 0,00
6. Gastos de personal (663.598,90)|  (623.113,97)
a) Sueldos, salarios y asimilados (627.068,00)|  (572.140,87)
b) Cargas sociales 10 (36.530,90) (50.973,10)
7. Otros gastos de explotacion (1.498.774,28)| (1.065.087,59)
a) Servicios exteriores (965.281,98)|  (514.506,91)
b) Tributos (489.015,48)|  (546.299,41)
c) Pérdidas, deterioro y variacion de provisiones por operaciones comerciales (44.476,82) 0,00
d) Otros gastos de gestion corriente 0,00 (4.281,27)
8. Amortizacion del inmovilizado 5y6 (624.913,40)|  (691.482,61)
9. Imputacién de subvenciones de inmovilizado no financiero y otras 2.216,93 0,00
11. Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado 7.348.849,37 34.713,04
b) Resultados por enajenaciones y otras 6 7.348.849,37 34.713,04
13. Otros resultados 36.377,50 182.729,27
A1) RESULTADO DE EXPLOTACION (1+2+3+4+5+6+7+8+9+10+11+12+13) 8.947.642,28| 2.385.481,49
14. Ingresos financieros 42.513,46 65.357,06
b) De valores negociables y otros instrumentos financieros 42.513,46 65.357,06
b2) De terceros 42.513,46 65.357,06
15. Gastos financieros (1.182.699,21)| (1.106.519,66)
a) Por deudas con empresas del grupo y asociadas 12 (60.399,28) (68.643,35)
b) Por deudas con terceros 10 (1.122.299,32)[ (1.037.876,31)
c) Por actualizacion de provisiones (0,61) 0,00
18. Deterioro y resultado por enajenaciones de instrumentos financieros 5.055,41 0,00
a) Deterioros y pérdidas 5.055,41 0,00
A.2) RESULTADO FINANCIERO (14+15+16+17+18+19) (1.135.130,34)[ (1.041.162,60)
A.3) RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (A.1+A.2) 7.812.511,94|  1.344.318,89
20. Impuestos sobre beneficios (206.642,02) (53.874,27)
A.4) RESULTADO DEL EJERC. PROCED. DE OPERAC. CONTINUADAS (A.3+20) 7.605.869,92|  1.290.444,62

B) OPERACIONES INTERRUMPIDAS
A.5) RESULTADO DEL EJERCICIO (A.4+21) 3 7.605.869,92|  1.290.444,62

Las notas adjuntas forman parte integrante de las Cuentas Anuales del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2025
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AP67 SOCIMI, S.A.

ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2025

Uds.: Euro
NOTAS DE LA
MEMORIA 2025 2024
A) RESULTADO DE LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS 3 7.605.869,92 1.290.444,62
B) TOTAL INGRESOS Y GASTOS IMPUTADOS DIRECTAMENTE EN EL PATRIMONIO NETO 0,00 0,00
C) TOTAL TRANSFERENCIAS A LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS 0,00 0,00
TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS 3 7.605.869,92 1.290.444,62

Las notas adjuntas forman parte integrante de las Cuentas Anuales del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2025
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APGT SOCIMI, SA.
ESTADO TOTAL DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE DICIENBRE DE 2025

Uds. Euro

Captl (Acciones Subvenciones,
Prirpa”de Resevas panicipﬁcion.es Reslultald?del Ohidendos donaciones y 0L

Exeuato emision enpatnlmomo gjercicio Iegaqos

ropias) tecibidos
A, SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 2023 TAOTI5300| 1255660100 05.37016| (2207.89654) 15075838 000 00| 1954022145
B. SALDO AJUSTADO, INICIO DEL EJERCICIO 2024 TA0T.35300| 1255661100  05.37016| (22U7.89654) 150758383 000 00| 19.540.2145
| Totalingresos y gastos reconocidos 000 000 0,00 000] 129044462 000 0001 120044462
. Operaciones con socios o propistarios 000 000( (4535408)) 17621258 000 (1.356.82545) 000( (325.966%9)
4. (- Distbucin de dvidendos 000 000 000 000 000 (135662545 000| (133682549)
5. Operaciones con aceones o pariipaciones propias nelas) 00 000| (M535408) 11762125 000 00 000 103083847
. Otras variaciongs del patrimonio neto. 0,00 000]  150.758,38 000( (150758383)) 135682549 000 (0.00)
1, Disrbucitn de resutados 00 000] 15075638 000 (150758383)| 1.356.82545 00 000)
(. SALDO FINAL DEL EJERCICIO 2024 TAOT.35300| 1255660100  0TTAR| (1041.48401) 129044460 000 00| 2051369909
D. SALDO AJUSTADO, INICIO DEL EJERCICIO 2025 TAOT35300| 1255660100 0TTAAR| (10414B401) | 1290446 000 00| 205369909
| Tota ingresos y gastos reconocidos 000 000 0,00 000] 7605.869,92 000 000 7.605.86992
. Operaciongs con socios o propietarios 00 000 00| 24905 000 (1.161.400,16) 000( (113646969)
4. (- Disabucidn de dhvidendos 000 000 00 000 000 (116140016 000 (t.161400,16)
5. Operaciones con accones o patcpaciones propias nelas) 00 000 000 2908 000 00 00| 24M
. Otras variaciones del patrimonio neto 000 000] 13246495 000| (LS04M48D)| 116140016) 10862937 11204986
1, Disbucitn de resutados 000 000 12904446 000 (129044462)| 116140016 000 00
2. Ot variaciones 00 00 3404 00 000 000]  10662937] 11204986
E. SALDO FINAL DEL EJERCICIO 2025 TAOT.35300| 1255661100 33943 | (1016.58348) | 76058699 (000)] 10862937 | 27.095.0494

Las notas acjuntas forman parte integrants e las Cugntas Anuales del eericid ferminacb f 31 o diembre de 2029
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AP67 SOCIMI S.A.
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO EL
31 DE DICIEMBRE DE 2025

Uds: Euros
Nota 31/12/2025 31/12/2024

A) Flujos de Efectivo de las Actividades de Explotacion
1. Resultado del ejercicio antes de impuestos. 7.812.511,94 1.344.318,89
2. Ajustes al resultado. (5.539.273,40) 1.697.932,17
a) Amortizacion del inmovilizado (+) 5y6 624.913,40 691.482,61
b) Correcciones valorativas por deterioro (+/-) 44.476,82 -
€) Resultado por bajas y enajenaciones del inmovilizado (+/-) 5y6 (7.348.849,37) (34.713,04)
g) Ingresos financieros (-) (42.513,46) (65.357,06)
h) Gastos financieros (+) 1.182.699,21 1.106.519,66
3. Cambios en el capital corriente (2.285.589,07) 559.581,93
a) Existencias (+/-) (10.793,31) -
b) Deudores y otras cuentas a cobrar (+/-) (15.340,77) 141.732,82
d) Acreedores y otras cuentas a pagar (+/-) (1.864.618,29) 338.150,65
e) Otros pasivos corrientes (+/-) (394.836,70) 79.698,46
4, Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacion. (1.192.208,46)| (1.222.807,22)
a) Pagos de intereses (-) (1.173.306,69) (1.106.519,66)
c) Cobros de intereses (+) 42.916,35 65.357,06
d) Cobros / (pagos) por impuesto sobre beneficios (+/-) (61.818,12) (181.644,62)
5. Flujos de efectivo de las actividades de explotacion (+/-1 +/-2 +/-3 +-4) (1.204.558,99) 2.379.025,77
B) Flujos de efectivo de las actividades de inversion -
6. Pagos por inversiones (-) (7.455.462,61)| (3.457.220,49)
a) Empresas del grupo y asociadas. 12 (2.808.029,52) -
¢) Inmovilizado material. - (184,10)
d) Inversiones inmobiliarias. (4.642.910,44) (3.383.794,64)
e) Otros activos financieros. (4.522,65) (73.241,75)
7. Cobros por desinversiones (+) 15.064.470,00 1.092.328,55
a) Empresas del grupo y asociadas. - 289.000,00
d) Inversiones inmobiliarias. 6 15.009.655,13 793.328,55
e) Otros activos financieros. 54.814,87 10.000,00
8. Flujos de efectivo de las actividades de inversion (7-6) 7.609.007,39| (2.364.891,94)
C) Flujos de efectivo de las actividades de financiacion. -
9. Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio. 136.980,39 39.791,59
a) Emision de instrumentos de patrimonio (+) - 365.758,57
b) Amortizacion de instrumentos de patrimonio (-) - (1.502.179,51)
d) Enajenacion de instrumentos de patrimonio propio (+) 84 24.930,53 1.176.212,53
€) Subvenciones, donaciones y legados recibidos (+) 112.049,86 -
10. Cobros y pagos por instr de pasivo fi iero. (2.582.394,34) (122.261,88)
a) Emision. 12.040.781,61 297.135,15
2. Deudas con entidades de crédito (+). 11.947.925,92 297.135,15
5. Otras deudas (+). 92.855,69 -
b) Devolucion y amortizacion de (14.623.175,95) (419.397,03)
2. Deudas con entidades de crédito (-). (14.194.418,72) (159.418,88)
3. Deudas con empresas del grupo y asociadas (-). (428.757,23) (195.786,20)
11. Pagos por dividendos y remuneraciones de otros instrumentos de patrimonio. (1.161.400,16) (365.758,57)
a) Dividendos (-) 3 (1.161.400,16) (365.758,57)
12. Flujos de efectivo de las actividades de financiacion (+-9+/-10-11) (3.606.814,11) (448.228,86)
D) Efecto de las variaciones de los tipos de cambio. - -
E) Aumento / disminucién neta del efectivo o equivalentes (+/-A +/-B +/-C +/-D) 2.797.634,29 (434.095,03)
Efectivo o equivalentes al comienzo del ejercicio. 370.001,18 804.096,21
Efectivo o equival al final del ejercicio. 3.167.635,47 370.001,18
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AP67 SOCIMI, S.A.

Memoria del Ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2025
(Expresado en Euros)

NOTA1. NATURALEZAY ACTIVIDADES PRINCIPALES

AP67 SOCIMI, S.A., en adelante, la Sociedad, se constituyd el 25 de abril de 2001 por tiempo indefinido bajo la
denominacién social de AKYDEKO PLUS, S.L. Con fecha 20 de julio de 2017, la Sociedad cambié su denominacion
por AP67 SOCIMI, S.A.

AP67 SOCIMI, S.A. es una Sociedad constituida en Espafia de conformidad con la Ley de Sociedades de Capital. Su
domicilio fiscal se encuentra en la Calle Villaverde, 2, de Leganés, y su domicilio social en la Avenida de Burgos 21,
112 planta, en Madrid.

La Sociedad esta inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, tomo 9275, folio 1, hoja numero M-149184.
El objeto social de la Sociedad, de acuerdo con sus estatutos, es:

a) La adquisicion y promocién de bienes inmueble de naturaleza urbana para su arrendamiento. La actividad de
promocion incluye la rehabilitacion de edificaciones en los términos establecidos en la Ley 37/1992, de 28 de
diciembre, del Impuesto sobre el Valor Afiadido o norma que le sustituya en el futuro.

b) La tenencia de participaciones en el capital de otras SOCIMI o en el de otras entidades no residentes en territorio
espafol que tengan el mismo objeto social que aquellas y que estén sometidas a un régimen similar al establecido
para las SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucion de beneficios.

c) La tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en el territorio espafiol, que tengan
como objeto social principal la adquisicion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento y que
estén sometidas al mismo régimen establecido para las SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal o
estatutaria, de distribucion de beneficios y cumplan los requisitos de inversion a que se refiere el articulo 3 de la Ley
de SOCIML.

d) La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversion Colectiva Inmobiliaria reguladas en la Ley
35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de Inversion Colectiva, o la norma que la sustituya en el futuro.

Adicionalmente junto con la actividad econdmica derivada de su objeto principal, la Sociedad podra desarrollar otras
actividades accesorias a las anteriores, entendiéndose como tales aquellas que en su conjunto sus rentas
representen menos del 20 por 100 de las rentas de la Sociedad en cada periodo impositivo, 0 aquellas otras que
puedan considerarse accesorias de acuerdo con la ley aplicable en cada momento.

Queda excluido el ejercicio directo, y el indirecto cuando fuere procedente, de todas aquellas actividades reservadas
por la legislacion especial. Si las disposiciones legales exigiesen para el ejercicio de alguna actividad comprendida
en el objeto social algun titulo profesional, autorizacién administrativa previa, inscripcion en un registro publico o
cualquier otro requisito, dicha actividad no podré iniciarse hasta que se hayan cumplido los requisitos profesionales o
administrativos exigidos.

Las actividades integrantes del objeto social podran ser desarrolladas total o parcialmente de forma indirecta
mediante la participacion en otras sociedades con objeto idéntico o analogo.
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Si bien la Sociedad posee participaciones en otras sociedades, no estad obligada a presentar cuentas anuales
consolidadas al no cumplirse los requisitos por razén de tamafio de acuerdo con la legislacidn aplicable. A 31 de
diciembre de 2025 y 2024 la Sociedad posee el 47,79% de la sociedad LISTEN 2011 S.L y a 31 de diciembre de
2025 posee el 100% de las participaciones de USULUTAN INVESTMENTS, S.L. (0% en 2024)

Régimen fiscal SOCIMI

Con fecha 15 de junio de 2016, la Sociedad solicité a la Agenda Tributaria la incorporacion en el régimen fiscal
especial de Sociedades Anonimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario, regulado por la Ley 11/2009,
de 26 de octubre, modificada por la Ley 16/2012 por la que se regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas de
Inversion en el Mercado Inmobiliario, para el ejercicio 2016 y siguientes.

En el caso de incumplimiento de alguna de las condiciones, la Sociedad pasaria a tributar por el régimen general
siempre y cuando no subsanara dicha deficiencia en el ejercicio siguiente al incumplimiento.

El ejercicio social de la Sociedad comienza el 1 de enero y finaliza el 31 de diciembre de cada afio.

A 31 de diciembre de 2025, la Sociedad tiene un capital social de 7.497.353 euros, mismo importe que al 31 de
diciembre de 2024.

La moneda funcional con la que opera la empresa es el euro. Para la formulacion de las cuentas anuales en euros
se han seguido los criterios establecidos en el Plan General Contable tal y como figura en el apartado 4. Normas de
registro y valoracion.

Los estatutos sociales y el resto de la informacion publica pueden consultarse en la pagina web de la sociedad:
www.ap67socimi.com.

NOTA2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

No existen razones excepcionales por las que, para mostrar la imagen fiel, no se hayan aplicado disposiciones
legales en materia contable.

1. Imagen fiel

Las presentes cuentas anuales han sido obtenidas de los registros contables de la sociedad a 31 de diciembre de
2025 y se presentan de acuerdo con el marco normativo de informacion financiera que le resulta de aplicacion que
esta establecido en:

a) El Codigo de Comercio y la restante legislacion mercantil.

b) El Plan General de Contabilidad aprobado por el Real Decreto 1514/2007 y las modificaciones incorporadas a
este mediante Real Decreto 1159/2010 y el Real Decreto 1/2021, de 12 de enero.

c) Las normas de obligado cumplimiento aprobadas por el Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas en
desarrollo del Plan General de Contabilidad y sus normas complementarias.

d) El resto de la normativa contable espafiola que resulte de aplicacion.
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e) Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la Ley 16/2012, por la que se regulan las sociedades anénimas
cotizadas de inversion en el mercado inmobiliario (SOCIMI) en relacion con la informacion a desglosar en la
memoria.

f) En el articulo 12 del Real Decreto 1362/2007.

Estas cuentas anuales han sido formuladas por el Consejo de Administracion de la Sociedad de acuerdo con el
marco normativo de informacién financiera aplicable a la Sociedad con objeto de mostrar la imagen fiel del
patrimonio, de la situacién financiera, de los resultados de la Sociedad y de los flujos de efectivo generados durante
el ejercicio y se someteran a la aprobacion de la Junta General estimandose que seran aprobadas sin modificacion
alguna. Por su parte, las cuentas anuales del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2024 fueron formuladas por
el Consejo de Administracion de la Sociedad y aprobadas por la Junta General de 30 de junio de 2025.

No existen razones excepcionales por las que, para mostrar la imagen fiel, no se hayan aplicado disposiciones
legales en materia contable.

2, Principios contables no obligatorios aplicados

Adicionalmente, el Consejo de Administracién ha formulado estas cuentas anuales teniendo en consideracion la
totalidad de los principios y normas contables de aplicacion obligatoria que tienen un efecto significativo en las
mismas. No existe ningun principio contable que, siendo obligatorio, haya dejado de aplicarse, ni se han aplicado
principios contables no obligatorios.

3. Aspectos criticos de la valoracion y estimacion de la incertidumbre

En la preparacién de las cuentas anuales de la Sociedad, el Consejo de Administracion ha realizado estimaciones
que estan basadas en la experiencia histdrica y en otros factores que se consideran razonables de acuerdo con las
circunstancias actuales y que constituyen la base para establecer el valor contable de los activos y pasivos cuyo
valor no es facilmente determinable mediante otras fuentes. La Sociedad revisa sus estimaciones de forma continua.
Sin embargo, dada la incertidumbre inherente a las mismas, existe el riesgo de que pudieran surgir ajustes en el
futuro sobre los valores de los activos y pasivos afectados, de producirse un cambio significativo en las hipotesis,
hechos y circunstancias en las que se basan.

Las principales hipdtesis de futuro asumidas y otras fuentes relevantes de incertidumbre en las estimaciones a la
fecha de realizacion de las Cuentas Anuales podrian tener un efecto significativo sobre los estados financieros en el

proximo ejercicio, se muestran a continuacion:

Vidas utiles del inmovilizado material e inversiones inmobiliarias

La direccion de la Sociedad determina las vidas Utiles estimadas y los correspondientes cargos por amortizacion
para su inmovilizado material e inversiones inmobiliarias. En el caso de los inmuebles destinados al arrendamiento,
esta estimacion se basa en los ciclos de vida generalmente aceptados en el sector inmobiliario, teniendo en cuenta
ademas si se trata de un inmueble nuevo o usado y del estado en que se encuentra en el momento de comenzar a
amortizarse.

Valor razonable de la Inversién Inmobiliaria

La Sociedad obtiene anualmente, al cierre del ejercicio, valoraciones de expertos independientes para sus
inversiones inmobiliarias. Los Administradores realizan una evaluacién del valor de cada finca registral teniendo en
cuenta las valoraciones independientes mas recientes.
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Los Administradores estiman que su valor en uso no difiere significativamente de su valor razonable.

La mejor evidencia del valor razonable de las inversiones inmobiliarias en un mercado activo son los precios de
activos similares. La Sociedad encarga al cierre del ejercicio a un experto independiente la realizacién de una
valoracién de las inversiones inmobiliarias en funcién de un intervalo de valores razonables. En la realizacién de
dicha valoracion, el experto independiente utiliza una serie de fuentes, incluyendo:

i) Precios actuales en un mercado activo de propiedades de similar naturaleza, condicion o localizacion,
ajustados para reflejar las diferencias con los activos propiedad de la Sociedad.

ii) Precios recientes de propiedades en otros mercados activos, ajustados para reflejar el cambio en las
condiciones econémicas desde la fecha de la transaccion.

=

Descuento de flujos de caja basados en estimaciones derivadas de las condiciones de los contratos de
arrendamiento actuales y proyectadas, y si fuera posible, de la evidencia de precios de mercado de
propiedades similares en la misma localizacion y condicién, mediante la utilizacion de tasas de descuento
que reflejaran la incertidumbre del factor tiempo. Asi mismo, se tienen en cuenta en la determinacion del
valor obtenido mediante esta técnica, los posibles usos futuros a dar a determinadas superficies de los
inmuebles propiedad de la Sociedad.

La Sociedad encargd a un experto independiente una valoracion individualizada de sus activos con los datos de
cierre del ejercicio 2025. Los Administradores consideran que no se han producido indicios de deterioro ni de
cualquier otro hecho relevante, asi como comunicaciones de cancelacion anticipada de contratos de arrendamiento
que pudieran impactar significativamente en el valor de los inmuebles a 31 de diciembre de 2025.

Provisiones
El calculo de provisiones por contratos onerosos, garantias vy litigios esta sujeto a un elevado grado de incertidumbre.
La Sociedad reconoce provisiones por litigios cuando la estimacion de los costes totales esperados se puede

calcular con fiabilidad. Dichas estimaciones estan sujetas a cambios basados en nueva informacion.

Impuesto sobre beneficios

La Sociedad esta acogida al régimen establecido en la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las
Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversién en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI), lo que en la practica supone que
bajo el cumplimiento de determinados requisitos la Sociedad estd sometida a un tipo impositivo en relacién con el
Impuesto sobre Sociedades del 0%. Se vigila el cumplimiento de los requisitos establecidos en la legislacion con el
objeto de guardar las ventajas fiscales establecidas en la misma. En este sentido la estimacion de los miembros del
Consejo de Administracion es que dichos requisitos seran cumplidos en los términos y plazos fijados, o en caso de
incumplimiento, el mismo sera subsanado en tiempo y forma, por lo que no procede registrar ningun tipo de resultado
derivado del Impuesto sobre Sociedades.

ElI RD 11/2021 de 9 de julio establece una modificacion en la tributacion de las SOCIMIs especificando que: “La entidad
estara sometida a un gravamen especial del 15 por ciento sobre el importe de los beneficios obtenidos en el ejercicio
que no sea objeto de distribucién, en la parte que proceda de rentas que no hayan tributado al tipo general de gravamen
del Impuesto sobre Sociedades ni se trate de rentas acogidas al periodo de reinversion. El gravamen especial se
devengara el dia del acuerdo de aplicacion del resultado del ejercicio por la junta general de accionistas, u érgano
equivalente, y debera ser objeto de autoliquidacion e ingreso en el plazo de dos meses desde la fecha de devengo”
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Pérdidas por deterioro de inversiones en empresas del Grupo y asociadas.

El tratamiento contable de la inversién en empresas del Grupo y asociadas entrafia la realizacion de estimaciones en
cada cierre para determinar si existe un deterioro en el valor de las inversiones y si procede registrar una correccion
valorativa con cargo a la cuenta de pérdidas y ganancias del periodo o bien, en su caso, revertir una provision
previamente registrada. La determinacion de la necesidad de registrar una pérdida por deterioro, o, en su caso, su
reversion, implica la realizacion de estimaciones que incluyen, entre otras, el analisis de las causas del posible
deterioro (o recuperacion, en su caso) del valor, asi como el momento y el importe esperado del mismo. Para las
inversiones en empresas del Grupo y asociadas, el valor recuperable se calcula de acuerdo con lo indicado en la
Nota 4. Las incertidumbres inherentes a las estimaciones necesarias para determinar el importe del valor
recuperable y las hipbtesis respecto a la evolucion futura de las inversiones implican un grado significativo de juicio,
en la medida en que el momento y la naturaleza de los futuros cambios del negocio son dificiles de prever.

Empresa en funcionamiento

Segun el Consejo de Administracion de la Sociedad, durante los proximos 12 meses esperan obtener flujos de caja
positivos procedentes de la explotacion de los inmuebles que figuran en el activo del Balance. La financiacion de los
costes necesarios para el desarrollo de la actividad de la Sociedad durante este periodo se realizara a través del
saldo disponible en tesoreria, la tesoreria que se genere en el curso normal del negocio y los importes obtenidos de
socios y otras entidades vinculadas, asi como de financiacion bancaria.

A 31 de diciembre de 2025 el fondo de maniobra de la Sociedad es positivo por importe de 4.056.673,96 euros
(3.938.609,23 euros de fondo de maniobra negativo al 31 de diciembre de 2024) por lo que no hay dudas de la
capacidad de la sociedad para hacer frente a sus obligaciones a corto plazo. Ademas, los resultados de explotacion
son positivos y se espera que los mismos continien aumentando, teniendo en cuenta que la Sociedad esta
finalizando obras en curso y va a comenzar a poner estos activos en arrendamiento. Adicionalmente, la Sociedad
tiene posibilidad de seguir obteniendo financiacion bancaria adicional para el desarrollo y finalizacién de los
proyectos que ya se tienen en curso y poder invertir también en nuevos activos inmobiliarios y en Ultima instancia,
cuenta con el apoyo financiero de los accionistas.

Por todo ello, no existen dudas razonables sobre el funcionamiento normal de la Sociedad por lo que estos estados
financieros han sido elaborados bajo el principio de empresa en funcionamiento.

4, Comparacion de la informacion

Las cuentas anuales de la sociedad presentan, a efectos comparativos, con cada una de las partidas del balance, de
la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de cambios en el patrimonio neto y del estado de flujos de efectivo,
ademas de las cifras del ejercicio 2025, las correspondientes al ejercicio anterior. Asimismo, la informacion contenida

en esta memoria referida al ejercicio 2025 se presenta, a efectos comparativos, con la informacion del ejercicio 2024.

Asimismo, las notas explicativas incluyen informacion de los mismos periodos del ejercicio anterior.

5. Agrupacion de partidas
A efectos de facilitar la comprension del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de cambios en el

patrimonio neto y del estado de flujos de efectivo, ciertos epigrafes se presentan de forma agrupada, presentandose
los andlisis requeridos en las notas correspondientes de las presentes notas de la memoria.
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6. Elementos recogidos en varias partidas

Existen elementos patrimoniales registrados en varias partidas del balance, de acuerdo con el siguiente detalle:

Préstamo con entidades de crédito 31/112/2025 3112/2024

Deudas con entidades de crédito a largo plazo 31.532.766,36 32.304.315,53
Deudas con entidades de crédito a corto plazo 1.652.473,26 3.127.416,89
Total 33.185.239,62 35.431.732,42
Crédito a empresas del grupo y asociadas 31/12/2025 31/12/2024

Crédito a empresas del grupo y asociadas a largo plazo 43.911,21 42.038,56
Crédito a empresas del grupo y asociadas a corto plazo 3.502.040,69 2.218.464,76
Total 3.545.951,90 2.260.503,32
Préstamos con empresas del grupo y asociadas 31/12/2025 3111212024

Deudas con empresas del grupo y asociadas a LP 1.750.414,68 1.829.588,40
Deudas con empresas del grupo y asociadas a CP 521.592,03 861.783,02
Total 2.272.006,71 2.691.371,42

7. Cambios en criterios contables

Durante el ejercicio finalizado a 31 de diciembre de 2025 al que corresponden las presentes cuentas anuales no se
han producido cambios en los criterios contables con respecto a los aplicados en el ejercicio terminado al 31 de
diciembre de 2024.

8. Correccion de errores

Durante el ejercicio finalizado a 31 de diciembre de 2025 al que corresponden las presentes cuentas anuales no ha
sido necesario corregir ningun error procedente de ejercicios anteriores ni del propio ejercicio.

9. Importancia Relativa

Al determinar la informacién a desglosar en la presente memoria sobre las diferentes partidas de los estados financieros
u ofros asuntos, la Sociedad, de acuerdo con el Marco Conceptual del Plan General de Contabilidad, ha tenido en
cuenta la importancia relativa en relacién con las cuentas anuales del ejercicio 2025.
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NOTA3.  APLICACION DEL RESULTADO

Durante el ejercicio 2025 se ha obtenido un resultado contable positivo después de impuestos, de 7.605.869,92
euros (1.290.444,62 euros de beneficio al cierre el ejercicio anterior), siendo la propuesta de distribucion del
resultado formulada por el 6rgano de Administracion de la Sociedad la siguiente:

Base de reparto Ejercicio 2025 Ejercicio 2024

Saldo de la cuenta de pérdidas y ganancias 7.605.869,92 1.290.444,62
Total 7.605.869,92 1.290.444,62
Distribucion Ejercicio 2025 Ejercicio 2024

Reserva Legal 760.586,99 129.044,46
Reserva Voluntaria 3.059.085,72 0,00
A dividendo 3.786.197,21 1.161.400,16
Total distribuido 7.605.869,92 1.290.444,62

Segln lo establecido en el articulo 6 de la ley 11/2009, modificado por la ley 16/2012, de 27 de diciembre, las
SOCIMI que hayan optado por el régimen fiscal especial, estaran obligadas a distribuir en forma de dividendos a sus
accionistas, una vez cumplidas las obligaciones mercantiles que correspondan, el beneficio obtenido en el ejercicio,
debiéndose acordar su distribucion dentro de los seis meses siguientes a la conclusion de cada ejercicio y pagarse
dentro del mes siguiente a la fecha del acuerdo de distribucion, en la siguiente forma:

. El 100 % de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones de otras entidades.

e  EI 50 % de los beneficios derivados de la transmisién de inmuebles y acciones o participaciones de otras
entidades.

. Al'menos el 80% del resto de los beneficios obtenidos.

La Sociedad esta obligada a destinar el 10% de los beneficios del ejercicio a la constitucion de la reserva legal. Esta
reserva legal no podra exceder del 20% del capital social al estar acogida la sociedad al régimen especial de
SOCIMI. Adicionalmente, solo podran repartirse dividendos con cargo a beneficios del ejercicio, o a reservas de libre
disposicion, si el valor del patrimonio neto no es o, a consecuencia del reparto, no resulta ser inferior al capital social.

NOTA4. NORMAS DE REGISTRO Y VALORACION

Las presentes Cuentas anuales han sido elaborados de acuerdo con los principios contables y normas de valoracion y
clasificacion sefialadas en el Plan General de Contabilidad vigente.

Los principios contables y normas de valoracion mas significativos aplicados en la preparacion de las Cuentas anuales
son los que se describen a continuacion:

Inmovilizado material

Los elementos de Inmovilizado material se reconocen por su precio de adquisicion o coste de produccion menos la
amortizacion acumulada y el importe acumulado de las pérdidas reconocidas.
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Los costes de ampliacion, modernizacion o mejora de los bienes del inmovilizado material se incorporan al activo como
mayor valor del bien exclusivamente cuando suponen un aumento de su capacidad, productividad o alargamiento de su
vida (til, y siempre que sea posible conocer o estimar el valor contable de los elementos que resultan dados de baja del
inventario por haber sido sustituidos.

Los costes de reparaciones importantes se activan y se amortizan durante la vida util estimada de los mismos, mientras
que los gastos de mantenimiento recurrentes se cargan contra la cuenta de pérdidas y ganancias durante el ejercicio en
que se incurre en ellos.

La amortizacion del inmovilizado material se calcula sistematicamente por el método lineal en funcién de su vida util
estimada, atendiendo a la depreciacion efectivamente sufrida por su funcionamiento, uso y disfrute.

Inversiones inmobiliarias

Las inversiones inmobiliarias comprenden terrenos, solares y construcciones que se mantienen, bien para explotarlos en
régimen de alquiler, bien para obtener una plusvalia en su venta futura.

Los elementos incluidos en este epigrafe se presentan valorados por su coste de adquisicion menos su correspondiente
amortizacion acumulada y las pérdidas por deterioro.

Los costes de ampliacion, modernizacion o mejora de los bienes del inmovilizado material se incorporan al activo como
mayor valor del bien exclusivamente cuando suponen un aumento de su capacidad, productividad o alargamiento de su
vida util, y siempre que sea posible conocer o estimar el valor contable de los elementos que resultan dados de baja del
inventario por haber sido sustituidos.

Los costes de reparaciones importantes se activan y se amortizan durante la vida util estimada de los mismos, mientras
que los gastos de mantenimiento recurrentes se cargan contra la cuenta de pérdidas y ganancias durante el ejercicio en
que se incurre en ellos.

Para el célculo de la amortizacion se utiliza el método lineal, aplicado sobre el coste de adquisicion del activo, menos el
valor de los terrenos sobre los que se asientan los edificios y otras construcciones, cuya vida util es indefinida y que, por
lo tanto, no son objeto de amortizacion.

Deterioro del valor del inmovilizado material y las inversiones inmobiliarias

La Sociedad evalla al menos al cierre de cada ejercicio si existen indicios de pérdidas por deterioro de valor de su
inmovilizado material, que reduzcan el valor recuperable de dichos activos a un importe inferior al de su valor en libros.
Si existe cualquier indicio, se estima el valor recuperable del activo con el objeto de determinar el alcance de la eventual
pérdida por deterioro de valor. En caso de que el activo no genere flujos de efectivo que sean independientes de otros
activos o grupos de activos, la Sociedad calcula el valor recuperable de la unidad generadora de efectivo (UGE) a la que
pertenece el activo.

Se registra la pérdida por deterioro del valor de un elemento del inmovilizado material o de inversiones inmobiliarias
cuando su valor neto contable supere a su importe recuperable, entendiendo éste como el mayor importe entre su valor
razonable menos los costes de venta y su valor en uso.

En el caso de que el importe recuperable estimado sea inferior al valor neto en libros del activo, se registra la
correspondiente pérdida por deterioro con cargo a la cuenta de pérdidas y ganancias, reduciendo el valor en libros del
activo a su importe recuperable. Una vez reconocida la correccion valorativa por deterioro o su reversion, se ajustan las
amortizaciones de los ejercicios siguientes, considerando el nuevo valor contable.
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Arrendamientos y operaciones similares

Cuando la Sociedad es arrendatario

Las operaciones de arrendamiento se clasifican en arrendamientos financieros y arrendamientos operativos.

Los arrendamientos en los que la Sociedad asume los riesgos y beneficios derivados de la propiedad del bien arrendado
se clasifican como arrendamientos financieros.

Los arrendamientos en los que el arrendador conserva una parte importante de los riesgos y beneficios derivados de la
titularidad se clasifican como arrendamientos operativos.

Los gastos del arrendamiento, cuando la Sociedad actua como arrendatario, se imputan linealmente a la cuenta de
resultados durante la vigencia del contrato con independencia de la forma estipulada en dicho contrato para el pago de
los mismos. En el caso de que en el contrato se hubiesen establecido incentivos al mismo por parte del arrendador
consistentes en pagos a realizar por éste que deberian corresponder al arrendatario, los ingresos procedentes de los
mismos se imputan a resultado como una reduccion en los costes de dicho contrato de una forma lineal al igual que los
gastos de arrendamiento.

Cuando la Sociedad es arrendador

Las operaciones de arrendamiento se clasifican en arrendamientos financieros y arrendamientos operativos.

Los arrendamientos en los que el arrendador conserva una parte importante de los riesgos y beneficios derivados de la
titularidad se clasifican como arrendamientos operativos.

Los activos que la Sociedad ha arrendado mediante arrendamiento operativo, el activo se incluye en el balance de
acuerdo con su naturaleza. Los ingresos derivados del arrendamiento se reconocen de forma lineal durante el plazo del
arrendamiento.

No existen activos en el balance en los que la sociedad sea la arrendadora financiera.

Activos financieros

La Sociedad clasifica los activos financieros, ya sean a largo o a corto plazo, en las siguientes categorias atendiendo a
las caracteristicas y a las intenciones de la Sociedad en el momento de su reconocimiento inicial:

Activos financieros a coste amortizado

Un activo financiero se incluirda en esta categoria, incluso cuando esté admitido a negociacion en un mercado
organizado, si la empresa mantiene la inversion con el objetivo de percibir los flujos de efectivo derivados de la
ejecucion del contrato, y las condiciones contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificadas, a flujos
de efectivo que son unicamente cobros de principal e intereses sobre el importe del principal pendiente.

Con caracter general, se incluyen en esta categoria los créditos por operaciones comerciales y los créditos por
operaciones no comerciales.
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Estos activos financieros se valoran inicialmente por su valor razonable, incluidos los costes de transaccion que les sean
directamente imputables y posteriormente a coste amortizado reconociendo los intereses devengados en funcion de su
tipo de interés efectivo, entendido como el tipo de actualizacion que iguala el valor en libros del instrumento con la
totalidad de sus flujos de efectivo estimados hasta su vencimiento. Los créditos por operaciones comerciales con
vencimiento no superior a un afio se valoran, tanto en el momento de reconocimiento inicial como posteriormente, por
su valor nominal siempre que el efecto de no actualizar los flujos no sea significativo.

Cuando existe una evidencia objetiva de que el activo puede haber sufrido un deterioro se realiza el correspondiente
analisis procediendo a contabilizar una pérdida por deterioro si el valor en libros del activo es superior al valor actual de
los flujos de efectivo futuros que se estima va a generar, descontados al tipo de interés efectivo calculado en el
momento de su reconocimiento inicial por el importe de esta diferencia. Las correcciones valorativas por deterioro se
reconocen como un gasto o un ingreso, respectivamente, en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias. La reversion del
deterioro tendra como limite el valor en libros del crédito que estaria reconocido en la fecha de reversién si no se
hubiese registrado el deterioro.

Activos financieros a coste

Dentro de esta categoria la Sociedad incluye las inversiones en el patrimonio de empresas del grupo y asociadas. Se
consideran empresas del grupo aquellas vinculadas con la Sociedad por una relacién de control, ya sea directa o
indirecta. Asimismo, se consideran empresas asociadas aquellas sobre las que la Sociedad ejerce una influencia
significativa (se presume que existe una influencia significativa cuando se posea al menos el 20% de los derechos de
voto de otra sociedad). Adicionalmente, dentro de la categoria de multigrupo se incluye a aquellas sociedades sobre las
que, en virtud de un acuerdo, se ejerce un control conjunto con uno 0 mas socios.

Las inversiones en empresas del grupo, multigrupo y asociadas se valoran inicialmente por su coste, que equivaldra al
valor razonable de la contraprestacion entregada mas los costes de transaccion que les sean directamente atribuibles.
Cuando existe una inversion anterior a su calificacién como empresa del grupo, multigrupo y asociada se considera
como coste de la inversién su valor contable antes de tener esa calificacion.

Posteriormente, se valoran por su coste minorado, en su caso, por el importe acumulado de las correcciones por
deterioro del valor. Dichas correcciones se calculan por la diferencia entre su valor en libros y el importe recuperable,
entendido éste como el mayor importe entre su valor razonable menos los costes de venta y el valor actual de los flujos
de efectivos destinados a la inversién y en caso de no disponerse de éstos se toma en consideracion el patrimonio neto
de la entidad participada, corregido por las plusvalias tacitas existentes en la fecha de la valoracion (incluyendo el fondo
de comercio, si lo hubiera).

Las correcciones valorativas por deterioro y, en su caso, su reversién, se registraran en la cuenta de pérdidas y
ganancias del ejercicio en que se produce.

Activos financieros a valor razonable con cambios en el Patrimonio neto

Un activo financiero se incluird en esta categoria cuando las condiciones contractuales del activo financiero dan lugar,
en fechas especificadas, a flujos de efectivo que son Unicamente cobros de principal e intereses sobre el importe del
principal pendiente, y no se mantenga para negociar ni proceda clasificarlo en la categoria de Activos financieros a
coste amortizado.

Se valoran por su valor razonable, registrando los cambios que se produzcan directamente en el patrimonio neto hasta
que el activo se enajene o deteriore, momento en que las pérdidas y ganancias acumuladas en el patrimonio neto se
imputan a la cuenta de pérdidas y ganancias, siempre que sea posible determinar el valor razonable. En caso contrario
se registran por su coste menos pérdidas por deterioro del valor.
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En estos activos se efectuan correcciones valorativas si existe evidencia objetiva de que su valor se ha deteriorado
como resultado de una reduccion o retraso en los flujos de efectivo estimados futuros en el caso de instrumentos de
deuda adquiridos o por falta de recuperabilidad del valor en libros del activo en el caso de inversiones en instrumento de
patrimonio.

En el caso de los instrumentos de patrimonio que se valoran por su coste por no poder determinarse su valor razonable,
la correccion de valor se determina del mismo modo que para las inversiones en el patrimonio de empresas del grupo,
multigrupo y asociadas.

Si existe evidencia objetiva de deterioro, la Sociedad reconoce en la cuenta de Pérdidas y Ganancias las pérdidas
acumuladas reconocidas previamente en el patrimonio neto por disminucién del valor razonable. Las pérdidas por
deterioro del valor reconocidas en la cuenta de pérdidas y ganancias por instrumentos de patrimonio no se revierten a
través de la cuenta de pérdidas y ganancias.

Baja de activos financieros

La Sociedad da de baja los activos financieros cuando expiran o se han cedido los derechos sobre los flujos de efectivo
del correspondiente activo financiero y se han transferido sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a su
propiedad, por su valor razonable. Por el contrario, la Sociedad no da de baja los activos financieros y reconoce un
pasivo financiero por un importe igual a la contraprestacion recibida, en las cesiones de activos financieros en las que se
retenga sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad.

Pasivos Financieros

La Sociedad clasifica los pasivos financieros en las siguientes categorias atendiendo a las caracteristicas y a las
intenciones de la Sociedad en el momento de su reconocimiento inicial:

Pasivos financieros a coste amortizado

Se clasifican aqui todos los pasivos financieros excepto cuando deban valorarse a valor razonable con cambios en la
cuenta de pérdidas y ganancias. Con caracter general, se incluyen en esta categoria los débitos por operaciones
comerciales y los débitos por operaciones no comerciales.

Estas deudas se reconocen inicialmente a su valor razonable ajustado por los costes de transaccion directamente
imputables, registrandose posteriormente por su coste amortizado segin el método del tipo de interés efectivo.

Los débitos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio y que no tienen un tipo de interés
contractual se valoran, tanto en el momento inicial como posteriormente, por su valor nominal cuando el efecto de no
actualizar los flujos de efectivo no es significativo.

Derivados financieros y cobertura contable

Para aquellos contratos en vigor a 1 de enero de 2021 y que cumplian los requisitos de la contabilidad de coberturas de
acuerdo con la redaccién anterior del PGC 2007 y que también cumplen los requisitos establecidos en el RD 1/2021,
después de tener en cuenta cualquier nuevo reequilibrio de la relacion de cobertura a 1 de enero de 2021, la Sociedad
ha considerado dichos contratos como continuacion de las relaciones de cobertura ya existentes a la fecha de
transicion.

Los derivados financieros se valoran, tanto en el momento inicial como en valoraciones posteriores, por su valor
razonable. La Sociedad designa determinados derivados como:
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Cobertura de valor razonable

Los cambios en el valor razonable de los derivados que se designan y califican como coberturas del valor razonable se
registran en la cuenta de pérdidas y ganancias, junto con cualquier cambio en el valor razonable del activo o pasivo
cubierto que sea atribuible al riesgo cubierto.

Cuando la partida cubierta es un compromiso en firme no reconocido o un componente de este, el cambio acumulado
en el valor razonable de la partida cubierta con posterioridad a su designacion se reconoce como un activo 0 un pasivo,
y la ganancia o pérdida correspondiente se refleja en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Las modificaciones en el importe en libros de las partidas cubiertas que se valoran a coste amortizado implican la
correccion, bien desde el momento de la modificacion, o posteriormente desde que cesa la contabilidad de coberturas,
del tipo de interés efectivo del instrumento.

Impuesto sobre Sociedades

Como se ha hecho referencia en la Nota 1, la sociedad opté a partir del 15 de junio de 2016 por el régimen fiscal
especial de las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversidn en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI) regulado por la Ley
11/2009 de 26 de octubre, modificada por Ley 16/2012, el cual sera también de aplicacion a sus socios.

El gasto o ingreso por impuesto sobre beneficios es el importe que, por este concepto, se devenga en el ejercicio y que
comprende tanto el gasto o ingreso por impuesto corriente como por impuesto diferido para las rentas sujetas al régimen
fiscal especial de las SOCIMI, el porcentaje de tributacidn es cero, siempre que se cumplan los requisitos.

Tanto el gasto o ingreso por impuesto corriente como diferido se registra en la cuenta de pérdidas y ganancias. No
obstante, se reconoce en el patrimonio neto el efecto impositivo relacionado con partidas que se registran directamente
en el patrimonio neto.

Los activos y pasivos por impuesto corriente se valoraran por las cantidades que se espera pagar o recuperar de las
autoridades fiscales, de acuerdo con la normativa vigente o aprobada y pendiente de publicacion en la fecha de cierre
del gjercicio.

En cuanto a los impuestos diferidos se calculan, de acuerdo con el método del pasivo, sobre las diferencias temporarias
que surgen entre las bases fiscales de los activos y pasivos y sus valores en libros. Sin embargo, si los impuestos
diferidos surgen del reconocimiento inicial de un activo o un pasivo en una transaccion distinta de una combinacién de
negocios que en el momento de la transaccion no afecta ni al resultado contable ni a la base imponible del impuesto, no
se reconocen. El impuesto diferido se determina aplicando la normativa y los tipos impositivos aprobados o a punto de
aprobarse en la fecha del balance y que se espera aplicar cuando el correspondiente activo por impuesto diferido se
realice o el pasivo por impuesto diferido se liquide.

Los activos por impuestos diferidos se reconocen en la medida en que resulte probable que se vaya a disponer de
ganancias fiscales futuras con las que poder compensar las diferencias temporarias.

Ingresos y gastos

Los ingresos se registran por el valor razonable de la contraprestacion a recibir y representan los importes a cobrar por
los servicios prestados en el curso ordinario de las actividades de la Sociedad, menos devoluciones, rebajas,
descuentos y el impuesto sobre el valor afiadido.

18



FIRMADO por: FRANCISCO ESCUDERO LOPEZ (NIF: 520863437)
FIRMADO por: ALVARO RUBIO GARZON (NIF: 52092331E)

FIRMADO por: MARIA DEL MAR NOMBELA MARTINEZ (NIF: 02250891L)

Version imprimible con informacion de firma generado desde VALIDe (http://valide.redsara.es)

Firma valida.

AP67 SOCIMI, S.A. Avda. Burgos 21, 112 planta
A-82953092 28036 — MADRID

Prestacion de servicios

La nueva normativa se basa en el principio de que los ingresos ordinarios se reconocen cuando el control de un bien o
servicio se traspasa al cliente por el importe que refleje la contraprestacion a la que espere tener el derecho la entidad -
asi el concepto de control, como principio fundamental, sustituye al actual concepto de riesgos y beneficios.

Para aplicar el anterior principio fundamental, se han de seguir las siguientes etapas sucesivas:

e dentificar los contratos con clientes;

identificar las obligaciones a cumplir;

determinar el precio o la contraprestacion de la transaccion del contrato;

asignar el precio de la transaccion entre las obligaciones a cumplir, y

reconocer los ingresos cuando (o en a medida que) la entidad satisfaga cada obligacion comprometida.

La actividad de promocion inmobiliaria y la de arrendamiento son objeto de contabilizacion separada para cada
inmueble promovido o adquirido con el desglose que resulte necesario para conocer la renta correspondiente a cada
inmueble o finca registral en que éste se divida. Las operaciones procedentes, en su caso, de otras actividades son
igualmente contabilizadas de forma separada al objeto de determinar la renta derivada de las mismas.

Los gastos y los ingresos se registran por el principio del devengo, estableciéndose, en los casos en que sea
pertinente, una correlacion entre ambos. La Sociedad reconoce los ingresos derivados de un contrato cuando (o a
medida que) se produzca la transferencia al cliente del control sobre los bienes o servicios comprometidos (es decir, la
o las obligaciones a cumplir), distribuyéndose linealmente los beneficios en concepto de incentivos y los costes
iniciales de los contratos de arrendamiento.

Los ingresos se registran por el valor razonable de la contraprestacion a recibir y representan los importes a cobrar por
los bienes entregados y los servicios prestados en el curso ordinario de las actividades de la Sociedad, menos
descuentos o bonificaciones y el Impuesto sobre el Valor Afadido.

Los ingresos por alquileres se contabilizan en la cuenta de Pérdidas y Ganancias en funcion de su devengo y con
independencia del momento en que se produce la corriente monetaria o financiera derivada de ellos. Los costes
relacionados con cada una de las cuotas de arrendamiento, incluida la baja por deterioro, se reconocen como gasto.

Provisiones y contingencias

El Consejo de Administracion de la Sociedad en la elaboracién de los estados financieros, diferencia entre:

a) Provisiones: saldos acreedores que cubren obligaciones actuales derivadas de sucesos pasados cuya cancelacion es
probable que origine una salida de recursos, pero que resultan indeterminados en cuanto a su importe y/ 0 momento de

cancelacion.

b) Pasivos contingentes: obligaciones posibles surgidas como consecuencia de sucesos pasados, cuya materializacion
futura esta condicionada a que ocurra, 0 no, uno 0 mas eventos futuros independientes de la voluntad de la Sociedad.

Los estados financieros recogen todas las provisiones con respecto a las cuales se estima que la probabilidad de que se
tenga que atender la obligacion es mayor que de lo contrario. Los pasivos contingentes no se reconocen en los estados
financieros, sino que se informa sobre los mismos en la memoria, en la medida en que no sean considerados como
remotos.
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Las provisiones se valoran por el valor actual de la mejor estimacién posible del importe necesario para cancelar o
transferir la obligacion, teniendo en cuenta la informacién disponible sobre el suceso y sus consecuencias, y
registrandose los ajustes que surjan por la actualizacion de dichas provisiones como un gasto financiero conforme se va
devengando.

La compensacion a recibir de un tercero en el momento de liquidar la obligacion, siempre que no existan dudas de que
dicho reembolso sera percibido, se registra como activo, excepto en el caso de que exista un vinculo legal por el que se
haya exteriorizado parte del riesgo, y en virtud del cual la Sociedad no esté obligada a responder; en esta situacion, la
compensacion se tendra en cuenta para estimar el importe por el que, en su caso, figurara la correspondiente provision.

Transacciones entre partes vinculadas

Las operaciones entre empresas del mismo grupo, con independencia del grado de vinculacion, se contabilizan de
acuerdo con las normas generales. Los elementos objeto de las transacciones que se realicen se contabilizaran en el
momento inicial por su valor razonable. La valoracién posterior se realiza de acuerdo con lo previsto en las normas
particulares para las cuentas que corresponda.

Esta norma de valoracién afecta a las partes vinculadas que se explicitan en la Norma de elaboracion de las cuentas
anuales 13a del Plan General de Contabilidad. En este sentido:

a) Se entendera que una empresa forma parte del grupo cuando ambas estén vinculadas por una relacién de control,
directa o indirecta, analoga a la prevista en el articulo 42 del Codigo de Comercio, o cuando las empresas estén
controladas por cualquier medio por una o varias personas juridicas que actlen conjuntamente o se hallen bajo
direccién Unica por acuerdos o clausulas estatutarias.

b) Se entendera que una empresa es asociada cuando, sin que se trate de una empresa del grupo en el sentido
sefialado, la empresa o las personas fisicas dominantes, ejerzan sobre esa empresa asociada una influencia
significativa, tal como se desarrolla detenidamente en la citada Norma de elaboracion de cuentas anuales 13a.

c) Una parte se considera vinculada a otra cuando una de ellas ejerce o tiene la posibilidad de ejercer directa o
indirectamente o en virtud de pactos o acuerdos entre accionistas o participes, el control sobre otra 0 una influencia
significativa en la toma de decisiones financieras y de explotacion de la otra, tal como se detalla detenidamente en la
Norma de elaboracién de cuentas anuales 15a.

Se consideran partes vinculadas a la Sociedad, adicionalmente a las empresas del grupo, asociadas y multigrupo, a las
personas fisicas que posean directa o indirectamente alguna participacion en los derechos de voto de la Sociedad, de
manera que les permita ejercer sobre una u otra una influencia significativa, asi como a sus familiares proximos, al
personal clave de la Sociedad o de su dominante (personas fisicas con autoridad y responsabilidad sobre la
planificacion, direccion y control de las actividades de la empresa, ya sea directa o indirectamente), entre las que se
incluyen los miembros del Consejo de Administracion y los Directivos, junto a sus familiares préximos, asi como a las
entidades sobre las que las personas mencionadas anteriormente puedan ejercer una influencia significativa. Asimismo,
tienen la consideracion de parte vinculadas las empresas que compartan algin consejero o directivo con la Sociedad,
salvo cuando este no ejerza una influencia significativa en las politicas financiera y de explotacion de ambas, y, en su
caso, los familiares préximos del representante persona fisica del Administrador, persona juridica, de la Sociedad.

La Sociedad realiza todas sus operaciones con vinculadas a valores de mercado. Los miembros del Consejo de

Administracién de la Sociedad consideran que no existen riesgos significativos por este aspecto de los que puedan
derivarse pasivos de consideracion en el futuro.
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Subvenciones, donaciones y legados

Las subvenciones que tengan caracter de reintegrables se registran como pasivos hasta cumplir las condiciones para
considerarse no reintegrables, mientras que las subvenciones no reintegrables se registran como ingresos directamente
imputados al patrimonio neto y se reconocen como ingresos sobre una base sistematica y racional de forma
correlacionada con los gastos derivados de la subvencién. Las subvenciones no reintegrables recibidas de los socios se
registran directamente en fondos propios.

A estos efectos, una subvencién se considera no reintegrable cuando existe un acuerdo individualizado de concesion de
la subvencion, se han cumplido todas las condiciones establecidas para su concesion y no existen dudas razonables de
que se cobrara.

Las subvenciones de caracter monetario se valoran por el valor razonable del importe concedido y las subvenciones no
monetarias por el valor razonable del bien recibido, referidos ambos valores al momento de su reconocimiento.

Las subvenciones no reintegrables relacionadas con la adquisicion de inmovilizado intangible, material e inversiones
inmobiliarias se imputan como ingresos del ejercicio en proporcion a la amortizacion de los correspondientes activos o,
en su caso, cuando se produzca su enajenacion, correccion valorativa por deterioro o baja en balance. Por su parte, las
subvenciones no reintegrables relacionadas con gastos especificos se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias
en el mismo ejercicio en que se devengan los correspondientes gastos y las concedidas para compensar déficit de
explotacidn en el ejercicio en que se conceden, salvo cuando se destinan a compensar déficit de explotacion de
ejercicios futuros, en cuyo caso se imputan en dichos ejercicios

Estado de Flujos de Efectivo

El Estado de Flujos de Efectivo recoge los movimientos de tesoreria realizados durante el ejercicio, calculados por el
método indirecto. En estos estados de flujos de efectivo se utilizan las siguientes expresiones en el sentido que figura a
continuacion:

- Flujos de efectivo: entradas y salidas de efectivo o de otros medios equivalente, entendiendo por estos las
inversiones a plazo inferiores a tres meses de gran liquidez y bajo riesgo de alteraciones en su valor.

- Actividades de explotacion: son las actividades que constituyen la principal fuente de ingresos ordinarios de la
Sociedad, asi como otras actividades que no se pueden ser calificadas como de inversion o financiacion.

- Actividades de inversion: las de adquisicion, enajenacion o disposicion por otros medios de activos a largo plazo y
otras inversiones no incluidas en el efectivo y sus equivalentes.

- Actividades de financiacion: actividades que producen cambios en el tamafio y composicion del Patrimonio Neto y
de los pasivos de caracter financiero.
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NOTAS5. INMOVILIZADO MATERIAL

El movimiento que se ha producido en este epigrafe del balance adjunto es el siguiente:

Avda. Burgos 21, 112 planta

28036 — MADRID

Coste:
Saldoa Saldo a Saldo a
Elemento 3112123 ati2pa ORI gy
Terrenos y bienes naturales 56.335,00 56.519,10 0,00 56.519,10
Construcciones 87.813,72 87.813,72 0,00 87.813,72
Maquinaria 4.418,48 4.418,48 0,00 4.418,48
Otras instalaciones 2.742,67 2.742,67 0,00 2.742,67
Mobiliario 4.214,58 421458 0,00 4.214,58
Equipos para procesos de informacion 16.514,25 16.514,25 0,00 16.514,25
Total coste 172.038,70 172.222,80 0,00 172.222,80
Amortizacion:
Elemento Saldo a Saldo a Dotacion del Saldo a
31112123 31112124 ejercicio 31/12/25
Amtz. de construcciones (10.448,89) (12.205,14) (2.250,95)  (14.456,09)
Amtz. de maquinaria (3.726,34) (4.319,78) (98,70) (4.418,48)
Amtz. de otras instalaciones (2.735,43) (2.742,67) 0,00 (2.742,67)
Amtz. de mobiliario (1.512,57) (1.934,06) (421,49) (2.355,55)
Amtz. de equipos para proc. inf. (16.514,25) (16.514,25) 0,00 (16.514,25)
Total amortizacion (34.937,48) (37.715,90) (2.771,14)  (40.487,04)
Pérdidas por deterioro:
Elemento Saldo a Saldo a Reversion Saldo a
31112123 31112124 31112125
Det. de valor de construcciones (8.968,64) (8.968,64) 0,00 (8.968,64)
Total pérdidas por deterioro (8.968,64) (8.968,64) 0,00 (8.968,64)
Valor neto contable:
Elemento Saldoa Saldo a
31112123 31112125
Terrenos y bienes naturales 56.335,00 56.519,10
Construcciones 68.396,19 64.388,99
Maquinaria 692,14 0,00
Otras instalaciones 7,24 0,00
Mobiliario 2.702,01 1.859,03
Total Valor Neto 128.132,58 122.767,12
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Los elementos totalmente amortizados y que siguen en uso son los siguientes:

Avda. Burgos 21, 112 planta
28036 — MADRID

Elemento Saldo a Saldo a
31/12/24 31/12/25
Maquinaria 0,00
Otras instalaciones 2.742,67
Equipos para procesos de informacién 16.514,25 16.514,25
Total coste 19.256,92 23.675,40

El detalle de los porcentajes de amortizacion utilizados para cada grupo de elementos del inmovilizado material es el

siguiente:
Coeficiente de
Elemento N
amortizacion

Construcciones 2-4%
Otras instalaciones 5-12%
Mobiliario 10%
Equipos para procesos de informacién 25%

A 31 de diciembre de 2025 no se han contraido compromisos en firme para la compra ni para la venta de inmovilizado.

NOTA 6. INVERSIONES INMOBILIARIAS

Las inversiones inmobiliarias corresponden a diferentes conjuntos urbanisticos ubicados en la ciudad de Leganés, ya
terminados o0 en promocion, compuestos por terrenos, viviendas, garajes y locales comerciales, y cuya finalidad es la

obtencién de rentas mediante su explotacion en régimen de alquiler.

El movimientoque se ha producido en este epigrafe del balance adjunto es el siguiente:
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, Saldoa
Mas  Bes 31/12/2025

(TO390274)  25.730.104 34
000 952938979
000 140359379

0 BRI 226U
ooo Loz 28920702
SONETS P B0
TGRS (MM 9T

A-52953092
Coste:
Saldoa .
Elemento i Altas Bajas

Inversiones enterrenos y bienes nafureles 246162255 11064670 (386.845,69)
Inversiongs en construcciones BINKOTT 1219901 (4201 4)
Inversiones inmabiliarias en curso 6.58279948 314659007 000
Insalaciones técnicas y mobiliaro 1392813 435666 000
Total coste 5018647687 338379464 (198.867,09)
Amorizacign:

Femeto Saldoa  Dotacion del B
WD e

000 61714144

460251044 (8.549.902,69) 5786442217

Saldoa

B s

15786299 (2.522.32989)
1312039 (601.254353)

Amiz Ac de construcciones (22938%,16)  (b6475644) 024158 (QTIBATIO4) (501817 H4)
Amiz Ac de nstalaciones técnices y mobilario  (488.216,10)  (123.4775) 000

Total amortizacion acumulada (2T4207228)  (688.70419) 4024158 (39053489  (622142.26)
Pérdidas por deterioro: No se han dotado / revertido pércidas por deferioro

Valor neto confabl:

Saldoa Saldoa Saldoa

Etment AR

Inversiones en terenos y bienes naturales 246162255 2509932634 21.214.634.29

Inversiones en consfrucciongs 2453896353 2296073350 18.766.88133
Inversiones inmabiliarias en curso 6.36279948 952036975 134450313
Insalaciones técnicas y mabiliaro 9101903 79142994 130429124
Valor nto contable 49.150.586,08  56.380.879,53  54.740.841,95
U

88900693 (3.123.58022)
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Movimientos del ejercicio 2025
El aumento de las inversiones inmobiliarias del ejercicio 2025 corresponde a:

- De la parcela TC2 correspondiente al Plan Parcial 4 de Leganés "Puerta de Fuenlabrada", iniciadas las obras en
2021, durante el ejercicio 2025 han continuado para la construccién de un apartahotel, locales comerciales y un
restaurante de comida rapida, dandose de alta costes por un importe de 3.915.645,38 euros y altas de mobiliario
por un importe de 723.659,59 euros.

Durante el ejercicio 2025 se ha recibido una subvencién al amparo del Real Decreto 853/2021 de 5 de octubre y de la
Orden 1429/2022 de la Consejeria de medio Ambiente, Vivienda y Agricultura de la Comunidad de Madrid por importe
de 114.266,79 euros para la rehabilitacién del edificio residencial situado en Calle Guante 2-4, Leganés (Madrid).
Dicha subvencién esta condicionada a no causar perjuicio al medio ambiente: retirar el amianto si se detecta durante
la obra y al menos el 70% de los residuos de construccion y demolicion deberan reutilizarse, reciclarse o revalorizarse.
La obra debera finalizar antes del 30 de junio de 2026 y se deberan justificar las actuaciones en un periodo maximo de
tres meses a partir de la finalizacion de las obras.

Subvencion en capital

Fecha de Importe Imputacion a Imputacion a
Finalidad Entidad i ia  Administracion i6 s i6 rtdos. reservas Saldo a 31112/25
Disminucién de los residuos

generados , retirar amiento si  La Consejeria de Medio
S| sedescubre y reduccion Ambiente, Vivienda y
] o ) ' f Autondémica 06-02-23 114.266,79 2.216,93 3.420,49 108.629,37
S demanda energética Agricultura de la Comunidad
= de Madrid
b

Total 114.266,79 2.216,93 3.420,49 108.629,37

Asimismo, las bajas hacen referencia a la venta de una parcela urbana situada en la calle Mercurio (Méstoles), la
venta de 12 apartamentos y plazas de garaje del edificio residencial situado en la calle Sor Domitila (Leganés), asi
como la venta de una finca urbana en la Avda. Fuenlabrada (Leganés) y la venta de 2 edificios residenciales que
incluyen 78 viviendas, 58 plazas de garaje, locales comerciales y mas de 100 trasteros, en la calle Juan Mufioz
numeros 35 y 48 (Leganés), las cuales han generado un beneficio de 7.345.495.61 euros reconocidos en el epigrafe
de “Deterioro y resultado por enajenaciones de inmovilizado” de la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta.

Movimientos del ejercicio 2024

El aumento de las inversiones inmobiliarias del ejercicio 2024 corresponde a:
- De la parcela TC2 correspondiente al Plan Parcial 4 de Leganés "Puerta de Fuenlabrada", iniciadas las obras en
2021, durante el ejercicio 2024 han continuado para la construccion de un apartahotel, locales comerciales y un
restaurante de comida rapida, dandose de alta costes por un importe de 2.335.489,08 euros.

- Compras de mobiliario pra el inmueble de la calle Tenis 2 por importe de 4.358,66 euros.

- En abril del 2024 la sociedad ha dado de alta el inmueble adquirido situado en Avda. de Fuenlabrada n° 79 de
Leganés cuyo importe asciende a 231.000€.
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Las bajas del ejercicio 2024 hacen referencia a la venta de 3 viviendas del edificio residencial situado en la calle Tenis
2y 1 vivienda situada entre las calles El Charco y Vicente Aleixandre, las cuales generaron un beneficio de 37.561,69
euros reconocidos en el epigrafe de “Resultado por enajenaciones y otras” de la cuenta de pérdidas y ganancias
adjunta. También, se vendieron varias plazas de garaje de motos en el inmueble situado en la Avenida Vicente
Aleixandre nimero diez, los cuales generaron unas pérdidas de 2.848,65 euros reconocidos en el epigrafe de
“Resultado por enajenaciones y otras” de la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta.

Durante el ejercicio 2024 y 2025 la Sociedad ha explotado directamente los inmuebles a través de la suscripcion de
contratos de arrendamiento con particulares (en el caso de viviendas y garajes, mayoritariamente) y profesionales (en
el caso de los locales).

Al cierre del ejercicio 2025 y 2024 la Sociedad evalué el posible deterioro de los inmuebles incluidos en esta partida,
utilizando como valor razonable el importe obtenido de las tasaciones solicitadas a un tasador independiente sin que
se haya detectado la necesidad de realizar ninguna correccion valorativa de los inmuebles incluidos en este epigrafe.
Los administradores evallan toda la cartera de activos de forma anual.

La politica de la compafiia es que las valoraciones de dichos activos inmobiliarios sean realizadas bajo la hipétesis
"valor de mercado”, siendo estas valoraciones realizadas de acuerdo con las declaraciones del método de Tasacion-
Valoracion de bienes y la guia de observaciones publicado por la Royal Institution of Chartered Surveyors de Gran
Bretafa (RICS) valoracion estandar, 82 edicion.

El "valor de mercado" se define como la cantidad estimada por la que un activo deberia poderse intercambiar a la
fecha de valoracion, entre un vendedor y un comprador dispuestos entre si, tras un periodo de comercializacion
razonable, y en el que ambas partes hayan actuado con conocimiento, prudencia y sin coaccién alguna. La
metodologia de valoracién adoptada por los valoradores independientes en cuanto a la determinacion del valor
razonable fue fundamentalmente el método de descuento de flujos de caja y el método de capitalizacidn de rentas
(reflejando las rentas netas, gastos capitalizados, etc.), ademas de contrastar la informacion con comparables.

El método de descuento de flujo de caja se basa en la prediccion de los ingresos netos probables que generaran los
activos durante un periodo determinado de tiempo, considerando el valor residual de los mismos al final de dicho
periodo. Los flujos de caja se descuentan a una tasa interna de retorno para llegar al valor neto actual. Dicha tasa
interna de retorno se ajuste para reflejar el riesgo asociado a la inversién y las hipotesis adoptadas. Las variables
claves son, por tanto, los ingresos netos, la aproximacion del valor residual y la tasa interna de rentabilidad.

El método de capitalizacion de ingresos consiste en la capitalizacion de los ingresos netos estimados procedentes de
cada inmueble, en funcién del periodo de arrendamiento y la reversion. Ello supone la capitalizacién de los ingresos
actuales a lo largo del periodo, junto con la valoracién de cada una de las rentas subsiguientes probables tras las
actualizaciones de las rentas o tras la formalizacién de nuevos alquileres en cada uno de los periodos previstos,
siempre a partir del valor actual. La rentabilidad aplicada ("yield") a las distintas categorias de ingresos refleja, todas
las previsiones y riesgos asociados al flujo de tesoreria y a la inversion.

La amortizacion de las inversiones inmobiliarias, con excepcion de los terrenos, que no se amortizan, se calcula
sistematicamente por el método lineal en funcién de su vida (til estimada, atendiendo a la depreciacion efectivamente

sufrida por su funcionamiento, uso y disfrute.

El detalle de la vida media (til estimada para las inversiones inmobiliarias en construcciones amortizables es de entre
10y 50 afios y para las instalaciones técnicas y mobiliario de 10 afios.
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Existen los siguientes elementos totalmente amortizados y que siguen en uso:

Elementos totalmente amortizados:

Elemento Saldo a Saldo a
31112/2024 31/12/2025
Instalaciones técnicas y mobiliario 224 972,53 225.072,53
Total coste 224.972,53 225.072,53

Los elementos afectos a garantia de los préstamos descritos en la nota 8.2 al 31 de diciembre de 2025 y al 31 de
diciembre de 2024 son los siguientes:

31/12/2025
Coste Amtz Deterioro  Valor Contable
Terreno y construcciones 41.305.786,33 (2.433.934,20) 0,00 38.871.852,13
Inversiones inmobiliarias en curso 12.843.928,96 0,00 0,00 12.843.928,96
Total 54.149.715,29 (2.433.934,20) 0,00 51.715.781,09
31/12/2024
Coste Amtz Deterioro Valor Contable
Terreno y construcciones 37.826.484,70 (3.373.423,28) 0,00 34.453.061,42
Inversiones inmobiliarias en curso 9.529.389,75 0,00 0,00 9.529.389,75
Total 47.355.874,45 (3.373.423,28) 0,00 43.982.451,17

La Sociedad tiene contratadas las pélizas de seguros necesarias para la cobertura de los posibles riesgos que
pudieran afectar a los inmuebles incluidos en este epigrafe.

NOTA7. ARRENDAMIENTOS Y OTRAS OPERACIONES DE NATURALEZA SIMILAR

7.1 Arrendamientos operativos:

La Sociedad tiene el 82,62% de su activo (el 93,42% en el ejercicio anterior) invertido en inmuebles destinados al
alquiler y afectos a la Sociedad. El arrendamiento de estos inmuebles ha supuesto los ingresos descritos en la nota 10
de la presente Memoria.

Los inmuebles arrendados son edificios de viviendas, garajes y locales comerciales, con distintos contratos de alquiler

y, por tanto, diferentes cuotas de alquiler, fechas de inicio y vencimiento de los mismos, que en su mayoria son
renovables anualmente.
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NOTA8. INSTRUMENTOS FINANCIEROS
8.1  Activos financieros
Activos financieros a coste amortizado y con cambios en el patrimonio neto

El valor en libros de cada una de las categorias de instrumentos financieros establecidas en la norma de registro y
valoracién de instrumentos financieros a coste y con cambios en el patrimonio neto es el siguiente:

Activos Financieros a Largo Activos Financieros a Corto
Plazo Plazo
Créditos/Derivados/Otros Créditos/Derivados/Otros
2025 2024 2025 2024
Activos financieros a coste amortizado 359.883,07 412.825,29 6.894.174,72  2.839.450,55
Derivados de cobertura 31.093,99 31.093,99 0,00 0,00
Total 390.977,06 443.919,28 6.894.174,72  2.839.450,55

El importe de los activos financieros a largo plazo corresponde a un importe de 315.971,86 euros en concepto de
fianzas depositadas (370.786,73 euros en 2024) y 43.911,21 euros de créditos a empresas del grupo (42.038,56 euros
en 2024), ver Nota 12.

Las fianzas tienen un vencimiento variable en funcién de los contratos de arrendamiento a los que hacen referencia;
en el caso de las viviendas, en general los contratos suelen estar firmados por un plazo de 7 afios, tal y como
establece la normativa actual. El crédito concedido a empresas del grupo tiene vencimiento fijado en 2027.

Los activos financieros a coste amortizado a corto plazo corresponden a créditos y partidas a cobrar, segin el
siguiente desglose:

CONCEPTOS 31/12/2025 31/12/2024
Clientes por ventas y prestacion de servicios 28.061,30 57.380,93
Deudores varios 62.187,26 61.993,68
Créditos a empresas vinculadas 3.502.040,69  2.218.464,76
Créditos a otras empresas 131.600,00 131.600,00
Otros activos financieros 2.650,00 0,00
Total 3.726.539,25  2.469.439,37

El epigrafe “Créditos a empresas vinculadas” se detalla en la Nota 12.

En el epigrafe “Créditos a otras empresas” se incluye una cesion de un crédito de 129.600 euros por una entidad
financiera.
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La sociedad tiene deteriorado el crédito concedido a Desarrollos Urbanisticos Legasala S.L, empresa vinculada, por
importe de 706.864,92 euros, registrado en ejercicios anteriores.

En el ejercicio 2025 la sociedad ha concedido créditos a dos sociedades vinculadas, uno por importe de 1.937.000€ a
la sociedad Usulutan Investment S.L. y otro de 2.165.000 euros a la sociedad Totem Solares S.L. que a fecha de
cierre de 2025 se encuentra devuelto en su totalidad.

También, durante el ejercicio ha concedido 623.939,92 euros a la empresa vinculada Akydeko S.L. y ha recibido la
devolucion parcial del crédito. por importe de 333.961,10 euros, y se ha cobrado la totalidad del crédito con Desarrollo
Inmobiliario Humanes S.L. que ascendia a 966.193,94 euros.

Por otro lado, la sociedad en 2023 adquirio de una entidad financiera un crédito de un tercero el cual ascendia a

129.000€, el cual registré en el epigrafe “Créditos a otras empresas”, y que se mantiene a 31 de diciembre de 2025.

Activos financieros a coste: Empresas del grupo, multigrupo y asociadas

° Participaciones en empresas del Grupo

Fraccion de capital Derechos de voto
Directo Indirecto Directo Indirecto
Nombre y domicilio Forma Actividad % % % %
Juridica
LISTEN 2011 . - o o
Cl. Villaverde, 2 28912 - Leganés Sociedad Limitada 711 48% 48%
Usulutan Investments S.L.
Cl. Mistral, 2 28223 - Pozuelo de Sociedad Limitada 7022 100% 100%

Alarcon

Al 31 de diciembre de 2018 la Sociedad tenia 710.400 participaciones de la sociedad Listen 2011, S.L contabilizadas
por 792.800,00 euros, correspondientes al 80% de las participaciones de dicha sociedad. Con fecha 14 de marzo de
2019 la Sociedad adquiri6 177.600 participaciones de la Sociedad Listen 2011, S.L. por importe de 340.400 euros,
pasando la participacion del 80% al 100%. El 24 de marzo de 2022 se realiz6 una ampliacion de capital mediante la
compensacion de créditos que supuso la suscripcion de 131.392 nuevas participaciones. En esa misma fecha se
realiz6 la venta del 50% de las participaciones que poseia tras la ampliacion, 521.241 participaciones, de tal forma que
la participacion a cierre de los ejercicios 2025 y 2024 asciende al 47,79%.

Con fecha 22 de abril de 2025 ha adquirido 1.800 participaciones de la sociedad Usulutan Investments S.L.
contabilizadas por 3.600 euros, correspondientes al 60% de las participaciones de dicha sociedad. Con fecha 11 de
julio de 2025 adquiere el 40% restante de las participaciones por u importe de 1.520.450,70 euros. Al cierre del
ejercicio anterior no contaba con participacion en esta sociedad.

Los importes del capital, reservas, resultado del ejercicio y otra informacion de interés, segin aparecen en los estados
financieros de las empresas participadas, son los que se muestran a continuacion:
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Patrimonio Neto

Periodo Sociedad Capital Reservas °‘fas Re.sm.ta.d ° Valor comaple
partidas ejercicio en la matriz
LISTEN 2011
31/12/2025 Cl. Vilaverde, 2 28912 - Leganés 1.042.482,00 0,00 85.038,95 62.118,43 632.295,49
LISTEN 2011
31/12/2024 Cl. Villaverde, 2 28912 - Leganés 1.042.482,00 0,00 19.168,62 65.870,33 632.295,49
Usulutan Investments S.L.
31/12/2025  Cl. Mistral, 2 28223 - Pozuelo de 3.000,00 49.958,29 (28.200,77) (59.124,00) 1.524.050,71

Alarcon

No se han obtenido dividendos de ninguna de la Sociedades participadas.

LISTEN 2011 S.L. no se encuentra auditada. Sin embargo, la Sociedad cuenta con una valoracién de un experto
independiente de reconocido prestigio para la valoracion del inmueble en propiedad de LISTEN 2011, S.L. en Rey
Pastor, 3. La existencia de plusvalias latentes, fruto de la valoracién de dicho inmueble, concluye la no existencia de
deterioro en las participaciones de la Sociedad en LISTEN 2011, S.L

USULUTAN INVESTMENTS S.L. no se encuentra auditada. Sin embargo, la Sociedad cuenta con una valoracién de
un experto independiente de reconocido prestigio para la valoracién del inmueble en propiedad de USULUTAN
INVESTMENTS S.L. en Federico Garcia Lorca, 12 (Sevilla). La existencia de plusvalias latentes, fruto de la valoracion
de dicho inmueble, concluye la no existencia de deterioro en las participaciones de la Sociedad en USULUTAN
INVESTMENTS S.L.

Efectivo y otros activos liquidos equivalentes

La composicién de este epigrafe al 31 de diciembre de 2025 y 2024 es la siguiente:

Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 31/12/2025 3111212024

Caja 50.923,54 44.115,91

Bancos, euros 3.116.711,93 325.885,27
3.167.635,47 370.001,18

El efectivo y otros activos equivalentes corresponden a saldos de cuentas corrientes y de caja, dichos saldos son de
libre disposicion.

Las cuentas corrientes devengan el tipo de interés de mercado para este tipo de cuentas.

8.2 Pasivos financieros

Los instrumentos financieros del pasivo del balance de la Sociedad a largo plazo al 31 de diciembre de 2025 y al 31
de diciembre de 2024, clasificados por categorias son:
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Pasivos Financieros a Largo Plazo

Deudas con entidades de crédito Derivados / Otros
31/12/2025 31/12/2024 31/12/2025 31/12/2024
Pasivos financieros a coste amortizado 31.532.766,36  32.304.315,53 2.839.690,69 2.826.008,72
Total 31.532.766,36  32.304.315,53 2.839.690,69 2.826.008,72

Los instrumentos financieros del pasivo del balance de la Sociedad a corto plazo al 31 de diciembre de 2025 y al 31
de diciembre de 2024, clasificados por categorias son:

Pasivos Financieros a Corto Plazo

Deudas con entidades de crédito Derivados / Otros

31/12/2025 31/12/12024 31/12/2025 311212024

Pasivos financieros a coste amortizado 1.652.473,26 3.127.416,89 550.208,96 2.990.729,95

Total 1.652.473,26 3.127.416,89 550.208,96 2.990.729,95

Dentro del epigrafe “Deudas con entidades de crédito” se recogen los importes pendientes de pago de los préstamos
hipotecarios y promotor de los que es titular la Sociedad, los cuales estan garantizados por las inversiones
inmobiliarias descritas en la nota 6, asi como los préstamos personales. Todos los préstamos se encuentran
retribuidos a tipos de interés de mercado con tipos que varian entre el 1% y el 5% anual. En las “deudas con
entidades de crédito a corto plazo” se recogen, adicionalmente, los importes dispuestos de las pdlizas de crédito
contratadas por la Sociedad. El detalle de las mismas es el siguiente:

Péliza
. . . - Dispuesto a . .
Instrumento Entidad financiera Limite 31.12.2025 Disponible
Péliza de crédito Banca Pueyo 1.000.000,00 547,14 999.452,86
Péliza de crédito Banca Pueyo 500.000,00 2.369,16 497.630,84
Péliza de crédito Bankinter 500.000,00 577,74 499.422,26
TOTAL 2.000.000,00 3.494,04 1.996.505,96
Péliza
. ] . - Dispuesto a . .
Instrumento Entidad financiera Limite 31.12.2024 Disponible
Péliza de crédito Banca Pueyo 1.000.000,00 932.612,08 67.387,92
Péliza de crédito Banca Pueyo 500.000,00 435.125,18 64.874,82
Péliza de crédito Banca Pueyo 6.000.000,00 4.907.443,59 1.092.556,41
Péliza de crédito Bankinter 500.000,00 484.100,91 15.899,09
TOTAL 8.000.000,00 6.759.281,76 1.240.718,24
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El detalle de los préstamos a coste amortizado registrados por la Sociedad y sus principales caracteristicas son las
que se indican a continuacion:

Ca;l)ital del Tipo Fecha .d’e Fec.ha. de Tipo de interés Pendiente a Pendiente a
préstamo concesion vencimiento 31/12/2025 31/12/2024
1.675.110,00 HIPOTECARIO  22/03/2021 22/03/2041 1,04% 247.366,61 928.378,04
6.500.000,00 HIPOTECARIO  08/07/2016 08/03/2028 1,80% 5.233.544,10 5.456.507,90
2.500.000,00 HIPOTECARIO  26/01/2020 26/01/2038 2,25% 0,00 2.108.633,62
6.600.000,00 HIPOTECARIO  28/11/2019 28/11/2034 2,00% 4.818.000,00 5.120.500,00
800.000,00 ICO 04/06/2020 04/06/2025 1,77% 0,00 91.015,19
400.000,00 ICO 30/04/2020 03/04/2025 1,51% 0,00 45.338,18
3.500.000,00 HIPOTECARIO  26/02/2020 26/02/2038 1,80% 0,00 3.051.934,88
4.350.000,00 HIPOTECARIO  27/10/2020 27/10/2039 2,25% 3.998.378,68 4.126.845,12
2.700.000,00 HIPOTECARIO  23/12/2020 23/12/2035 2,25% 2.491.900,67 2.560.113,87
7.050.000,00 HIPOTECARIO  03/05/2023 03/04/2035 e12m +1,65% 5.756.686,47 4.362.672,21
700.000,00 OTROS 04/05/2023 04/05/2033 e12m +1,6% 622.222,22 700.000,00
140.000,00 IMPUESTOS 20/10/2023 20/01/2024 0,00% 0,00 31.666,66
161.700,00 HIPOTECARIO  06/05/2024 06/05/2049 e12m +1,5% 0,00 159.629,99
11.000.000 HIPOTECARIO  07/04/2025 27/10/2045 3,96% 10.084.431,83 0,00
48.076.810,00 33.252.530,58  28.743.235,66

Dentro de “Otros pasivos financieros” a largo plazo se incluyen fianzas recibidas con vencimiento en el largo plazo por
un importe de 1.089.276,01 euros (996.420,32 euros al cierre del ejercicio 2024).

° Detalle de los vencimientos para los proximos ejercicios:

El detalle por vencimientos a 31 de diciembre de 2025 de los pasivos financieros es el siguiente:

Pasivos Financieros

1 afio 2 afios 3 afios 4 aios 5 afios Mas de 5 afios Total
Deudas con entidades de crédito 1.652.473,26 1.756.603,02 1.965.14256  2.058.608,10  2.162.970,73  23.589.44195  33.185.239,62
Otros pasivos financieros 0,00 1.089.276,01 0,00 0,00 0,00 0,00 1.089.276,01
Deudas con empresas del grupo y asociadas 521.592,03 69.899,85 73.351,51 76.973,61 80.774,56 1.449.415,14 2.272.006,71
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 28.337,40 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 28.337,40
Anticipos de clientes 279,53 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 279,53
Total 2202.682,22  2.915.778,89 2.038.494,07  2.135.581,71 2.243.74529  25.038.857,09  36.575.139,27

El detalle por vencimientos de los pasivos financieros en el ejercicio 2024 es el siguiente:

Pasivos Financieros

1 afio 2 afios 3 afios 4 aios 5 afos Més de 5 afios Total

Deudas con entidades de crédito 312741689  6.962.896,89 1.814.590,53 1.971.90696  2051.37851  19.503.542,64  35.431.732,43
Otros pasivos financieros (0,01) 996.420,32 0,00 0,00 0,00 0,00 996.420,31
Deudas con empresas del grupo y asociadas 861.783,02 68.235,42 71.604,89 73.351,51 1.243.718,64 372.677,94 2.691.371,42
Proveedores (127,05) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 (127,05)
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 2.077.375,05 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 2.077.375,05
Anticipo de clientes 51.698,93 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 51.698,93
Total 6.118.146,83 8.027.552,63 1.886.195,42 2.045.258,47 3.295.097,15 19.876.220,58  41.248.471,09

° Impago e incumplimiento de las condiciones contractuales

Durante el ejercicio 2025 no se han producido impagos del principal o intereses de préstamos. Tampoco se produjeron
durante el ejercicio 2024.
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8.3 Permutas Financieras

Con fecha 4 de diciembre de 2014 la Sociedad firmé con el Banco Bilbao Vizcaya Argentaria, S.A. (BBVA) un contrato
de permuta financiera de tipo de interés (SWAP) con vencimiento 31 de mayo de 2027, con motivo de la constitucion
de un préstamo hipotecario por un importe nominal de 1.966.929,59 euros para la adquisicion de un solar. Con fecha 3
de diciembre de 2015 el préstamo hipotecario fue cancelado pero el Contrato sigui6 en vigor.

En virtud del Contrato suscrito, la entidad financiera se compromete a abonar periddicamente a la Sociedad el importe
resultante de aplicar sobre el importe nominal el Tipo Variable Fijado, que asciende a Euribor mas un diferencial de
0,180%. Como contraprestacion la Sociedad se compromete a abonar periédicamente a BBVA el importe resultante
de aplicar al importe nominal el Tipo Fijo, que asciende a 1,25%.

Durante el ejercicio 2025 la Sociedad abon6 a la entidad financiera un importe de 3.692,41 euros y durante el ejercicio
2024 el importe ascendi6 a 12.859,66 euros reflejado como gasto en la cuenta de pérdidas y ganancias. Asimismo,
con fecha 31 de diciembre de 2025 se encuentra reconocido un activo financiero por importe de 31.093,99 euros,
mismo importe que en el ejercicio 2024.

8.4 Fondos propios

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024 el capital social asciende a 7.497.353,00 euros representado por 7.497.353,00
acciones de 1,00 euro de valor nominal cada una, todas ellas de la misma clase, totalmente suscritas y
desembolsadas. Dichas acciones son nominativas.

Con fecha 20 de mayo de 2019 se celebrd una Junta General Extraordinaria de Accionistas, a través de la cual se
decidieron tres aumentos de capital:

- Aumento de capital por compensacion de créditos con accionistas por importe nominal de 696.675,00 euros. Se
emiten 696.675 nuevas acciones por su valor nominal de 1,00 euros cada una, mas una prima de emision de
5,00 euros por accion, lo que hace un total entre nominal y prima de 4.180.050,00 euros.

- Aumento de capital mediante aportaciones no dinerarias (por aportacién de inmuebles) por importe nominal de
1.666.759,00 euros. Se emiten 1.666.750 nuevas acciones por su valor nominal de 1,00 euros cada una, mas
una prima de emisién de 5,00 euros por accion, lo que hace un total entre nominal y prima de 10.000.554,00
euros. Los bienes inmuebles aportados en la ampliacion de capital han sido descritos en la Nota 6.

- Aumento de capital mediante aportaciones dinerarias por importe maximo de 91.231,00 euros. Se emiten 91.231
nuevas acciones por su valor nominal de 1,00 euros cada una, mas una prima de emisién de 5,00 euros por
accioén, lo que hace un total entre nominal y prima de 547.386,00 euros. Finalizado el periodo de suscripcion
preferente con fecha 22 de agosto de 2019 vy, por tanto, finalizada la ampliacion de capital, se han suscrito
17.560 acciones, lo que supone un importe efectivo de 105.360 euros, correspondiente a un importe nominal de
17.560 euros, y una prima de emision de 87.800,00 euros.

Las citadas ampliaciones de capital no suponen una oferta publica de suscripcién de valores por ir dirigidas a menos
de 150 personas fisicas o juridicas de un Estado miembro, sin incluir los inversores cualificados.

Los accionistas que poseen un porcentaje igual o superior al 10% del capital social al cierre del ejercicio son los
siguientes:
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% Participacion % Participacion % Participacion

Accionista directa indirecta total

Alvaro Rubio Garzén 40,63% 14,91% 55,54%
Francisco Escudero Lopez 25,75% 2,56% 28,31%
Agencia Saf de Inversiones y Gestion, S.L 11,67% 0,00% 11,67%

La sociedad tiene las siguientes reservas:

31/12/2025 31/12/2024

Legal y estatutarias:

- Reserva legal 611.019,81 481.975,35
Otras reservas:

- Reservas voluntarias (267.780,38) (271.200,87)
TOTAL 343.239,43 210.774,48

La disponibilidad de estas reservas es la siguiente:

a) Reserva legal: de acuerdo con el Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital, la reserva legal,
mientras no supere el limite del 20% del capital social no es distribuible a los accionistas y s6lo podra destinarse, en el
caso de no tener otras reservas disponibles, a la compensacién de pérdidas. Segun lo establecido en la ley 11/2009,
modificada por ley 16/2012, esta reserva no podra ser superior al 20% del capital social al haber optado la Sociedad
por el Régimen fiscal especial de SOCIMI.

b)  Reservas voluntarias: no existe ninguna restriccion para la disposicion de esta reserva.
c)  Acciones propias: al cierre del ejercicio la Sociedad posee 206.203 acciones propias que suponen un 2,75% del
total de las acciones (210.751 acciones propias que suponian un 2,81% al cierre del ejercicio anterior) registradas por

un total de 1.016.553,48 euros al 31 de diciembre de 2025 (1.041.484,01 euros al 31 de diciembre de 2024).

El movimiento de las acciones propias en el ejercicio 2025 y 2024 es el siguiente:

A 31 de diciembre de 2025 A 31 de diciembre de 2024
Numero de acciones , Numero de acciones .
. Miles de euros \ Miles de euros
propias propias
Al inicio del periodo 210.751,0 1.041.484,01 428.405 2.217.696,54
Aumentos/compras 0,0 0,00 2 13,83
Disminuciones -4.548,0 -24.930,53 -217.656 (1.176.226,36)
Al cierre del ejercicio 206.203,0 1.016.553,48 210.751 1.041.484,01

La Sociedad ha cumplido las obligaciones derivadas del articulo 509 de la Ley de Sociedades de Capital que
establece, en relacion a las acciones cotizadas en un mercado secundario oficial, que el valor nominal de las acciones
adquiridas, sumandose al de las que ya posean la Sociedad matriz y sus sociedades filiales, no debe exceder del 10%
del capital.
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d) Dividendo: Durante el ejercicio 2025 se ha repartido un dividendo en efectivo, con cargo al resultado del ejercicio
anterior por importe de 1.161.400,16 euros, conforme a lo aprobado por la Junta General en su reunioén de 30 de
junio de 2025. Durante el ejercicio 2024 se repartid un dividendo, mediante la entrega de acciones de autocartera
y el reparto de dividendo en efectivo, con cargo a resultado del ejercicio 2023 por importe de 967.606,52 euros,
conforme a lo aprobado por la Junta General en su reunion de 28 de junio de 2024.

Gestion del riesgo financiero

Las actividades de la Sociedad estan expuestas a diversos riesgos financieros: riesgo de mercado (riesgo del tipo de
interés), riesgo de crédito, riesgo de liquidez y riesgo fiscal. El programa de gestion del riesgo global de la Sociedad se
centra en la incertidumbre de los mercados financieros y trata de minimizar los efectos potenciales adversos sobre su
rentabilidad financiera.

La gestion del riesgo esta controlada por el Departamento Financiero de la Sociedad que identifica, evalla y cubre los
riesgos financieros con arreglo a las politicas aprobadas por el Consejo de Administracion. EI Consejo proporciona
politicas para la gestion del riesgo global, asi como para areas concretas como riesgo de tipo de interés, riesgo de
liquidez, empleo de derivados y no derivados e inversion del exceso de liquidez.

Riesgo de mercado

El riesgo de mercado se produce por la posibilidad de pérdida causada por variaciones en el valor razonable o en los
futuros flujos de efectivo de un instrumento financiero debidos a cambios en los precios de mercado. El riesgo de
mercado incluye el riesgo de tipo de interés, riesgo de tipo de cambio y riesgo de precios o inflacion.

La sociedad ha reestructurado recientemente la deuda, con la finalidad de alargar los plazos de pago a las entidades
financieras, bajar los tipos de interés (pasando de variable a fijo), asi como unos pagos progresivos que aumenten

considerablemente la caja neta de la sociedad.

Riesqo de tipos de interés

El riesgo de tipo de interés de la Sociedad surge de la deuda financiera. Los préstamos emitidos a tipos variables
exponen a la Sociedad a riesgo de tipo de interés de los flujos de efectivo. Durante el ejercicio 2025 la Sociedad ha
mantenido con entidades financieras varios contratos de financiacién a largo plazo a un interés variable de mercado
con garantia hipotecaria, aunque la tendencia es el traspaso de los tipos de interés de variables a fijos (ver Nota 6). Al
31 de diciembre de 2025 el importe dispuesto asciende a 33.252.530,58 euros (28.743.235,66 euros al cierre del
ejercicio anterior).

La Sociedad analiza la exposicidn al riesgo de tipo de interés de manera dinamica. Se simulan varios escenarios
teniendo en cuenta las alternativas de financiacion y de cobertura. Basandose en estos escenarios, la Sociedad
calcula el impacto en el resultado para un cambio determinado en el tipo de interés (los escenarios se usan sélo para
pasivos que representen las posiciones mas significativas sujetas a tipo de interés).

Riesgo de crédito

El riesgo de crédito se origina, fundamentalmente, por los clientes por ventas y prestaciones de servicios, asi como
por los deudores varios.

El control del riesgo de la Sociedad establece la calidad crediticia que debe poseer el cliente, teniendo en cuenta su
posicion financiera, experiencia pasada y otros factores. La Sociedad considera que no tiene concentraciones
significativas de riesgo de crédito, entendiéndose éste como el impacto que puede tener en la cuenta de resultados el
fallido de las cuentas por cobrar.
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La Sociedad considera que no tiene concentraciones significativas de riesgo de crédito, entendiéndose éste como el
impacto que puede tener en la cuenta de resultados el fallido de las cuentas por cobrar.

En el caso de las cuentas por cobrar por créditos con partes vinculadas, se ha realizado un test de deterioro de los
mismos sin detectarse riesgo de incobrabilidad.

La Sociedad mantiene su efectivo y otros activos liquidos equivalentes en entidades con la mejor calidad crediticia.

Riesgo de liquidez

La prevision de flujos de efectivo se lleva a cabo por parte de la Direccion. Esta hace un seguimiento de las
necesidades de liquidez de la Sociedad con el fin de asegurar que cuenta con suficiente efectivo para cumplir las
necesidades operativas al tiempo que mantiene suficiente disponibilidad de liquidez en todo momento para que la
Sociedad no incumpla sus obligaciones financieras.

Riesgo fiscal

Tal y como se menciona en la Nota 1, la Sociedad esta acogida al régimen fiscal especial de la Sociedades Andnimas
Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI). Segun lo establecido en el articulo 6 de la Ley 11/2009,
de 26 de octubre de 2009, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, las sociedades que han optado por
dicho régimen estan obligadas a distribuir en forma de dividendos a sus accionistas, una vez cumplidas las
obligaciones mercantiles que correspondan, el beneficio obtenido en el ejercicio, debiéndose acordar su distribucion
dentro de los seis meses siguientes a la conclusion de cada ejercicio y pagarse dentro del mes siguiente a la fecha del
acuerdo de distribucion.

En el caso que la Junta de Accionistas de dichas Sociedades no aprobase la distribucion de dividendos propuesta por
el Consejo de Administracion, que ha sido calculada siguiendo los requisitos expuestos en la citada ley, no estarian
cumpliendo con la misma, y por tanto deberan tributar bajo el régimen fiscal general y no el aplicable a las SOCIMI.

NOTA9.  SITUACION FISCAL

Con fecha 15 de junio de 2016, la Sociedad solicitd a la Agencia tributaria la incorporacion en el régimen fiscal
especial de Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversidn en el Mercado Inmobiliario, regulado por ley 11/2009, de 26
de octubre, modificada por la ley 16/2012 por la que se regulan las Sociedades Anonimas Cotizadas de Inversion en el
Mercado Inmobiliario, para el ejercicio 2016 y siguientes.

Tal y como establece la Disposicion transitoria primera de la Ley 11/2009, de 26 de Octubre, modificada por la Ley
16/2012 por la que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario, podra
optarse por la aplicacion del régimen fiscal especial en los términos establecidos en el articulo 8 de dicha Ley, aun
cuando no se cumplan los requisitos exigidos en la misma, a condicion de que tales requisitos se cumplan dentro de
los dos afios siguientes a la fecha de la opcién por aplicar dicho régimen. A 31 de diciembre de 2018 la Sociedad ya
cumplia con todos los requisitos para acogerse al régimen fiscal especial.

En el caso de incumplimiento de alguna de las condiciones, la Sociedad pasaria a tributar por el régimen general
siempre y cuando no subsanara dicha deficiencia en el ejercicio siguiente al incumplimiento.
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Adicionalmente, a lo largo del ejercicio 2019 y como consecuencia de las aportaciones no dinerarias de terrenos que
no estan aun listos para alquiler y que se adquieren para promocién inmobiliaria, la Sociedad paso a formar parte del
Subsegmento de “SOCIMI en desarrollo”, lo que indica al Mercado que mas del 30% de los inmuebles que la
Sociedad computa dentro del ambito de régimen de SOCIMI, se encuentran aln en fase de desarrollo y por lo tanto la
obtencién de ingresos por parte de los mismos va a demorarse en el tiempo.

La conciliacion entre el importe neto de ingresos y gastos del ejercicio y la base imponible del impuesto sobre

sociedades es la siguiente:

31/12/2025 31/12/12024

Saldo de ingresos y gastos del ejercicio (*) 7.605.869,92 1.290.444,62
Aumentos Disminuciones Aumentos Disminuciones

Impuesto de Sociedades 206.642,02 0,00 53.874,27 0,00
Diferencias permanentes 140.185,17 0,00 0,00 0,00
Total 346.827,19 0,00 53.874,27 0,00
Base imponible (resultado fiscal) 7.952.697,11 1.344.318,89
Base imponible régimen SOCIMI 7.126.129,01 1.128.821,80
Base imponible régimen GENERAL 826.568,10 215.497,09
Gasto por impuesto de sociedades 206.642,03 53.874,27

Segun establece la legislacion vigente, los impuestos no pueden considerarse definitivamente liquidados hasta que las
declaraciones presentadas hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o haya transcurrido el periodo de
prescripcion de cuatro afios.

Otros créditos y débitos con Administraciones Publicas

La composicién de los saldos con Administraciones Publicas es, al cierre de cada ejercicio, la siguiente:
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Saldos con Administraciones publicas 31/12/2025 31/12/2024

Hacienda Publica, retenciones y pagos a cuenta 0,00 5.893,96
Total saldos deudores 0,00 5.893,96
Hacienda Publica, acreedora por Impuesto de Sociedades (144.823,90) 0,00
Hacienda Publica, acreedora por IVA (119.951,28) (229.403,53)
Hacienda Publica acreedora por retenc. practicadas (97.120,59) (151.908,63)
Organismos seguridad social acreedores (5.289,81) (6.068,47)
Total saldos acreedores (367.185,58) (387.380,63)
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La Sociedad reconoci6 una provision por posibles diferencias en las liquidaciones del IVA de los ejercicios 2019 a
2024, como consecuencia de la inspeccion que se realizd por parte de la Agencia Tributara sobre el IVA de los
ejercicios 2017 y 2018 y sobre el cual resultd un importe a pagar que fue liquidado en 2021. El importe estimado que
se provisiond en 2024 y que continua provisionado al cierre de 2025 asciende a 288.644,53 euros.

Exigencias informativas derivadas de la condicion de SOCIMI
En cumplimiento de lo dispuesto en la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Anénimas
Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI), modificado por Ley 16/2012, de 27 de diciembre y por ley

11/2021 de 9 de julio, incluimos en este apartado la siguiente informacion:

a) Reservas procedentes de ejercicios anteriores a la aplicacion del régimen fiscal establecido en esta Ley
(hasta el 31de diciembre de 2015).

Al cierre del ejercicio 2015 las reservas ascendian a 7.197.225,92 euros (601,20 euros de reserva legal y
7.196.624,72 euros de reservas voluntarias).

b) Reservas procedentes de ejercicios en los que se haya aplicado el régimen fiscal establecido en esta Ley,
diferenciando la parte que procede de rentas sujetas al tipo de gravamen del cero por ciento, o del diecinueve

por ciento, respecto de aquellas que, en su caso, hayan tributado al tipo general de gravamen.

Al cierre del ejercicio 2016 las reservas ascendian a 5.642.540,69 euros (601,20 euros de reserva legal y
5.641.939,49 euros de reservas voluntarias).

En el ejercicio 2016 las reservas voluntarias corresponden a los siguientes conceptos:

Detalle de reservas voluntarias a 31/12/2016 Importe
Pérdida por deterioro de Inversiones Financieras a LP 417.998,00
Ajustes en amortizacién de ejercicios anteriores 86.145,97
Deterioro de acciones de ejercicios anteriores 55.549,68
Cancelacion de saldos deudores 1.000.143,31
Distribucion del resultado del ejercicio 2015 (5.151,73)
Saldo inicial proveniente del ejercicio anterior (7.196.624,72)
Total reservas voluntarias a 31/12/2016 (5.641.939,49)

Al cierre del ejercicio 2017 las reservas ascendian a 1.729.717,44 euros (651.641,00 euros de prima de emision,
601,20 euros de reserva legal y 1.077.475,24 euros de reservas voluntarias).

En el ejercicio 2017 las reservas voluntarias corresponden a los siguientes conceptos:
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Detalle de reservas voluntarias a 31/12/2017 Importe
Ampliacion de capital con cargo a reservas voluntarias 4.456.118,00
Reduccién por combinacion de negocios 107.831,01
Ajuste en fianzas 515,24
Saldo inicial proveniente del ejercicio anterior (5.641.939,49)
Total reservas voluntarias a 31/12/2017 (1.077.475,24)

La prima de emisién surgié como resultado del acuerdo de ampliaciéon de capital social en 116.359,00 euros, la
emision de 116.359 participaciones de 1,00 euro de valor nominal y una prima de emision de 5,60 euros cada una, en
Junta General de Accionistas de fecha 28 de diciembre de 2017.

Como consecuencia de la fusién por absorcion del 100% de la sociedad 1977JS, S.L., con fecha 28 de Julio de 2017
surgié una reserva negativa de fusion que se ha registrado como menor importe de reservas voluntarias.

Al cierre del ejercicio 2018 las reservas ascendian a 682.255,73 euros (651.641,00 euros de prima de emisién y
30.614,73 euros de reserva legal). La totalidad de las reservas voluntarias y reservas de fusion se han compensado

con las pérdidas de ejercicios anteriores.

En el ejercicio 2018 las reservas voluntarias corresponden a los siguientes conceptos:

Detalle de reservas voluntarias a 31/12/2018 Importe

Traspaso de resultados 3.009,19
Saldo inicial proveniente del ejercicio anterior 0,00
Total reservas voluntarias a 31/12/2018 3.009,19

Al Al cierre del ejercicio 2019 las reservas ascendian a 12.651.386,50euros (12.556.611,00 euros de prima de emision
y 94.775,50 euros de reserva legal). No existen otras reservas voluntarias. El aumento de la prima de emision ha
surgido como resultado de las diversas ampliaciones de capital realizadas en el ejercicio 2019 y descritas en la Nota
8.4 anterior.

Al cierre del ejercicio 2020 las reservas ascendian a 12.687.668,07 euros (12.556.611,00 euros de prima de emision y
131.057,07 euros de reserva legal). No existen otras reservas voluntarias.

Al cierre del ejercicio 2021 las reservas ascendian a 12.738.528,48 euros (12.556.611,00 euros de prima de emision y
181.917,48 euros de reserva legal). No existen otras reservas voluntarias.

Al cierre del ejercicio 2022 las reservas ascendieron a 12.780.316,13 euros (12.556.611,00 euros de prima de emision
y 223.705,13 euros de reserva legal).

Al cierre del ejercicio 2023 las reservas ascendieron a 12.887.827,97 euros (12.556.611,00 euros de prima de emision
y 331.216,97 euros de reserva legal).

Al cierre del ejercicio 2024 las reservas ascendieron a 13.038.586,35 euros (12.556.611,00 euros de prima de emisién
y 481.975,35 euros de reserva legal).
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Al cierre del ejercicio 2025 las reservas ascendieron a 13.167 630,80 euros (12.556.611,00 euros de prima de emision
y 611.019,81 euros de reserva legal).

El RD 11/2021 de 9 de julio establece una modificacién en la tributacién de las SOCIMIs especificando que: “La
entidad estara sometida a un gravamen especial del 15 por ciento sobre el importe de los beneficios obtenidos en el
ejercicio que no sea objeto de distribucion, en la parte que proceda de rentas que no hayan tributado al tipo general de
gravamen del Impuesto sobre Sociedades ni se trate de rentas acogidas al periodo de reinversion. El gravamen
especial se devengara el dia del acuerdo de aplicacion del resultado del ejercicio por la junta general de accionistas, u
érgano equivalente, y debera ser objeto de autoliquidacién e ingreso en el plazo de dos meses desde la fecha de
devengo”

La Sociedad ha estimado que, de aprobarse en Junta general el reparto previsto en las presentes cuentas
anuales, el importe de las rentas que no estarian siendo objeto de reparto de beneficios ni de reinversion ascenderia a
55.783,18 euros, por lo que deberia ingresarse como cuota especial del Impuesto de sobre sociedades el 15% de este
importe. Esta cantidad no ha sido provisionada en el presente ejercicio por considerarse que no se ha producido ain
el devengo del gasto segun lo establecido en la propia norma.

Al 31/12/2025 no se han distribuido dividendos procedentes de beneficios que hayan tributado al tipo del 15%.

c) Dividendos distribuidos con cargo a beneficios de cada ejercicio en que ha resultado aplicable el régimen
fiscal establecido en esta Ley, diferenciando la parte que procede de rentas sujetas al tipo de gravamen del
cero por ciento o del diecinueve por ciento, respecto de aquellas que, en su caso, hayan tributado al tipo
general de gravamen.

El ejercicio 2016 se cerrd con pérdidas por lo que no hubo distribucion de dividendos. En el ejercicio 2017 se obtuvo
un beneficio de 300.135,26 euros, de los cuales se distribuy6 el 80% como dividendos, es decir, 240.108,20 euros. En
el ejercicio 2018 se obtuvo un beneficio de 635.607,71 euros, de los cuales se distribuy6 el 80% como dividendos, es
decir, 508.486,17 euros. En el gjercicio 2019 se obtuvo un beneficio de 368.815,69 euros, de los cuales se distribuyd
el 85,18% como dividendos, es decir, 314.153,47 euros, la totalidad del resultado una vez dotada la reserva legal y
compensados los resultados negativos de ejercicios anteriores. En el ejercicio 2021 se obtuvo un beneficio de
417.876,52 euros, de los cuales se distribuyé el 90% como dividendos, es decir, 376.088,87 euros, la totalidad del
resultado una vez dotada la reserva legal acordada en el ejercicio. En el ejercicio 2022 se obtuvo un beneficio de
1.075.118,36 euros, de los cuales se ha propuso distribuir el 90% como dividendos, es decir, 967.606,52 euros, la
totalidad del resultado una vez dotada la reserva legal acordada en el ejercicio. En el ejercicio 2023 se obtuvo un
beneficio de 1.507.583,83 euros, de los cuales se propuso distribuir el 90% como dividendos, es decir, 1.356.825,45
euros, la totalidad del resultado una vez dotada la reserva legal acordada en el ejercicio. En el ejercicio 2024 se
obtuvo un beneficio de 1.290.444,62 euros, de los cuales se propuso distribuir el 90% como dividendos, es decir,
1.161.400,16 euros, la totalidad del resultado una vez dotada la reserva legal acordada en el ejercicio. En el ejercicio
2025 se ha obtenido un beneficio de 7.605.869,92 euros, de los cuales se propone distribuir el 50% de las rentas
procedentes de las ventas de los inmuebles del ejercicio que se entienden obtenidas bajo el régimen de SOCIMI (el
otro 50% se va a reinvertir) y distribuir el 90% del resto de las rentas del régimen de SOCIMI, lo que implica una
distribucion de 3.786.197,21 euros como dividendos.

d) En caso de distribucién de dividendos con cargo a reservas, designacion del ejercicio del que procede la
reserva aplicada y si las mismas han estado gravadas al tipo de gravamen del cero por ciento, del diecinueve
por ciento o al tipo general.

No ha habido distribucién de dividendos con cargo a reservas en los ejercicios 2016, 2017, 2018, 2019, 2020, 2021,
2022, 2023, 2024 y 2025.

e) Fecha de adquisicion de los inmuebles destinados al arrendamiento y de las participaciones en el capital de
entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley.
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Los inmuebles destinados al arrendamiento son los que se incluyen dentro del epigrafe de Inversiones Inmobiliarias
del balance adjunto. Ver fechas de adquisicion dentro del apartado f) de la presente nota de la memoria.

f)  Identificacion del activo que computa dentro del 80% a que se refiere el apartado 1 del articulo 3 de esta Ley.

Mas del 80% del valor del activo de la sociedad, concretamente el 82,62% esta invertido en bienes inmuebles
destinados al arrendamiento.

El detalle de los inmuebles registrados en Inversiones inmobiliarias que forman parte de dicho computo es el
siguiente:

41



Version imprimible con informacion de firma generado desde VALIDe (http://valide.redsara.es)

FIRMADO por: MARIA DEL MAR NOMBELA MARTINEZ (NIF: 02250891L)
Firma valida.

FIRMADO por: FRANCISCO ESCUDERO LOPEZ (NIF: 520863437)
FIRMADO por: ALVARO RUBIO GARZON (NIF: 52092331E)

APGT SOCIMI, S.A. Avda. Burgos 21, 11 planta
A-§2953092 2603 - MADRID

FECHA VALOR

DESCRRCION ousehy coma MO OFERORD e ESTADO
OL Vet 12 2 Legnes o075 WD Y M0 M6TRE  L0CALY GRAEALULADOS
Sl B e 0.0y 000y e g M0 TEER  LOCAESY PLAZAS GARAE ALQUILADOS
Domia Avce Barro 4 en Leganes
Saptementsn LU O Do Donte e W M 00 I EDFCIO TERMNADODE VVENDAS ALQULA)
Barro 4 en Leganes
Fiftde 0apts yhedesen e O Lognss DUTELES GBI A0 00 26150 EDFCKOTERMINADO DEVMENDAS ALQULAO
Fiftde 0apts bedesen e ) Logres OVQIINH TSNS 2078 00 145220 EDFCOTERMINADO DEVMENDAS ALQULADO
E:;“::;gemp“’s‘y"m'e””PZF”e”teH"”dag'm' WO 0MA TR 00 OBASRI  EDFICIO TERMINADODE VVIENDAS. AQUILADO
Paea TC2enl P P e g WM BMWT 08 00 SN2 APARTAHOTELENCONSTRUCCION
Paez VP11 Pl Pl e Lges MM A RN 00 MSATSE  EDFCOTERMINADO DEVMENDAS ALQULADO
Sorencl Etcin 2 Nosles WD BB 23R 00 SZ5  EDFCKOTERMINADO DEVMENDAS ALQULADO
St en Gl 24 e Legaés mmMRT ERR 00 3R0MEE  EDFCIOTERMINADO DEVMENDAS ALQULADO

BAH MR W SR

Los inmuebles registiados denro de inversiones inmobilarias que se han exclido de dicho computo han sido los Siguientes:

FECHA VALOR

DESCRPCION ousey coma MO OFERORD e ESTADO
LEGAIES-LosLars 0 TR : . SBRR  SUELO.NOINCHDO.APSTfeneun 5316
(m2 adsoros ol PPY)
LEGANES PP2Cllri Tares, . 0612 31088 : CONBN SUELONOINCADO.
A4 PASED 05 LAGOS 2 T Y 0 - sy VEAOAUNRAILAR Adudactr en e e e
el 804 de partcipacion de este solar
RS W S
1Y)



Version imprimible con informacion de firma generado desde VALIDe (http://valide.redsara.es)

FIRMADO por: MARIA DEL MAR NOMBELA MARTINEZ (NIF: 02250891L)
Firma valida.

FIRMADO por: FRANCISCO ESCUDERO LOPEZ (NIF: 520863437)
FIRMADO por: ALVARO RUBIO GARZON (NIF: 52092331E)

AP67 SOCIMI, S.A. Avda. Burgos 21, 112 planta
A-82953092 28036 - MADRID

g) Reservas procedentes de ejercicios en que ha resultado aplicable el régimen fiscal especial establecido en
esta Ley, que se hayan dispuesto en el periodo impositivo, que no sea para su distribucion o para compensar
pérdidas, identificando el ejercicio del que proceden dichas reservas.

No existen.

NOTA 10. INGRESOS Y GASTOS

El importe neto de la cifra de negocios a 31 de diciembre de 2025 y a 31 de diciembre de 2024 se correspondes con
los ingresos por arrendamientos. El detalle de los principales ingresos por arrendamientos se muestra a continuacion:

Ingresos por arrendamiento

Inmueble Ejercicio 2025 Ejercicio 2024
Juan Carlos 1, 88 y 86 1.056.385,59 1.001.702,53
Charco, 9 206.149,16 262.366,87
Juan Mufioz, 35y Ordofiez, 26 245.675,70 496.387,20
Villaverde 2 78.398,64 78.398,64
Fuente Honda 88 996.103,72 978.478,65
Juan Mufioz 48 140.248,85 286.604,98
Tenis 2 745.662,44 690.211,35
Moéstoles 431.123,89 418.998,85
Guante 272.836,12 264.270,87
C/Futbol Sala 4 110.000,00 70.266,66
Otros ingresos 36,75
Total 4.282.584,11 4.547.723,35

El desglose de las cargas sociales contabilizadas como gasto durante el periodo terminado el 31 de diciembre de
2025y 2024 es el siguiente:

Saldo a 31/12/25 Saldo a 31/12/24

Seguridad Social a cargo de la empresa 34.815,44 49.859,86
Otros gastos sociales 1.715,46 1.113,24
Total cargas sociales 36.530,90 50.973,10

Porcentaje de rentas proveniente de su objeto social

El resultado del ejercicio antes de impuestos ha ascendido a 7.812.511,94 euros, del cual 7.345.495,61 euros
corresponden al beneficio por la venta de inmuebles, siendo el resultado neto de la venta de inmuebles afectos al
régimen especial de SOCIMIs de 6.945.325,94 euros. El resto de las rentas netas provienen, en su mayoria, de su
objeto social principal. En concreto, sin tener en cuenta los resultados netos por las ventas de inmuebles afectos que
se han producido, el 88,1% de las rentas netas provienen de su actividad principal.
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NOTA 11. PROVISIONES Y CONTINGENCIAS
Provisiones a corto plazo

Dentro de las provisiones a corto plazo del balance la Sociedad ha reconocido una provision por posibles diferencias
en las liquidaciones del IVA de los ejercicios 2019 a 2022, como consecuencia de la inspeccion que se realizé por
parte de la Agencia Tributara sobre el IVA de los ejercicios 2017 y 2018 y sobre el cual resultd un importe a pagar que
fue liquidado en 2021. El importe estimado que se ha provisionado ha ascendido a 288.644,53 euros.

NOTA12. OPERACIONES CON PARTES VINCULADAS

A efectos de la presentacion de las cuentas anuales una parte se considera vinculada a otra cuando una de ellas o un
conjunto que actua en concierto, ejerce o tiene la posibilidad de ejercer directa o indirectamente o en virtud de pactos
0 acuerdos entre accionistas o participes, el control sobre otra o una influencia significativa en la toma de decisiones
financieras y de explotacion de la otra, andloga en el articulo 42 del Cdigo de Comercio.

A efectos de presentacion de la informacion relativa a esta nota, se ha considerado los siguientes tipos de partes
vinculadas:

- Sociedades participadas: aquellas que son dependientes de AP67 SOCIMI, S.A.

- Empresas que actten conjuntamente o se hallen bajo direccion tnica: aquellas sociedades en las que
los accionistas de AP67 SOCIMI, S.A. ejerzan influencia significativa.

- Otras partes vinculadas: a los familiares proximos de los accionistas de la Sociedad u otras sociedades
accionistas de la Sociedad que no ejercen influencia significativa.

12.1 Saldos y Transacciones con partes vinculadas

El detalle de los saldos y transacciones efectuadas con partes vinculadas del ejercicio 2025 y 2024 son las siguientes:

SALDOS
31.12.2025 31.12.2024
Deudores Acreedores Deudores Acreedores

Empresas que acttien conjuntamente o se hallen
bajo direccion unica

Créditos 4.252.816,82 - 2.967.368,24 -

Deterioro de créditos (706.864,92) - (706.864,92) -

Préstamos - 456.695,37 - 447.302,85

Proveedores de inmovilizado - 1.451.605,44 - 1.520.362,67
Miembros de los drganos de administraciony
personal clave de la direccion de la empresa

Préstamos - 352.740,90 - 712.740,90
Otras partes vinculadas

Créditos - - 10,00 -

Préstamos - 10.965,00 - 10.965,00

3.545.951,90 2.272.006,71 2.260.513,32 2.691.371,42
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TRANSACCIONES
31.12.2025 31.12.2024
Ingresos Gastos Ingresos Gastos

Empresas que acttien conjuntamente o se hallen
bajo direccion tnica

Gastos por intereses - 60.399,28 - 68.643,35
Ingresos por intereses 42.513,46 - 65.357,06 -
Servicios prestados 78.398,64 - 78.398,64

120.912,10 60.399,28 143.755,70 68.643,35

Los saldos a largo y corto plazo a pagar estan compuestos por:

- Una deuda con AKYDEKO SLP por la compra de locales por importe de 1.451.605,44 euros (1.520.362,67
euros al 31 de diciembre de 2024), correspondiente al importe pendiente de pago de una hipoteca del inmueble
comprado a esta sociedad alin no subrogada.

- Un préstamo participativo con LEFOR 2004, S.L. por importe de 456.695,37 euros, incluidos intereses
pendientes de pago, 447.302,85 al 31 de diciembre de 2024, procedente de la fusién por absorcion de 1977JS, S.Ly
cuyo origen es un crédito participativo firmado entre Lefor 2004, S.L. y 1977JS, S.L. que devenga un interés anual del
Euribor + 2% y se prorroga automaticamente de forma anual.

- Un préstamo con la Sociedad Vinculada BENTOTA INVESTMENST S.A., accionista de la Sociedad, por importe
de 10.965 euros a 31 de diciembre de 2025, mismo importe que al 31 de diciembre de 2024, con vencimiento inicial el
30 de junio de 2019, con proérrogas automaticas anuales y con una tasa anual de intereses de Euribor + 2%. El
principal del préstamo se compensé en la ampliacion de capital elevada a publico ante notario, e inscrita en el Registro
Mercantil de Madrid con fecha 30 de mayo de 2019 (Nota 8.4), por lo que Unicamente quedan pendientes de pago los
intereses devengados.

- Préstamos con varias personas fisicas vinculadas los cuales ascienden a 16.740,90 euros, cuyo importe no ha
variado respecto al cierre del ejercicio 2024. El vencimiento inicial era el 30 de junio de 2019, con prérrogas
automaticas anuales y con una tasa anual de intereses de Euribor + 2%. El principal de estos préstamos se compensé
en la ampliacion de capital elevada a publico ante notario, e inscrita en el Registro Mercantil de Madrid con fecha 30
de mayo 2019 (Nota 8.4), y actualmente Unicamente quedan pendientes de pago los intereses devengados.

- A cierre del ejercicio 2024 se encontraban pendientes de pago dos préstamos de cada uno de los socios cuyo
importe total ascendia a 696.000 euros, con vencimiento anual, de los cuales en el ejercicio 2025 se han devuelto
360.000€.

Los saldos de cuentas a cobrar a largo y corto plazo corresponden principalmente a varios créditos con las siguientes
caracteristicas:

- Se concedi6 un préstamo participativo a Desarrollos Urbanisticos Legasala S.L. por un importe inicial de
1.743.000 euros. Al cierre del ejercicio 2022 la deuda pendiente de pago ascendio a 1.295.107,92 euros, ante la
dificultad de cobro por parte de la Sociedad de dicho préstamo se determin6 provisionar en su totalidad el préstamo
concedido, ya que parte ya se encontraba deteriorada en ejercicios anteriores, esto supuso el registro de un deterioro
de 769.500 euros. A 31 de diciembre de 2023 la deuda pendiente se redujo como consecuencia de que este
préstamo se compensé con un crédito cedido por Desarrollos Urbanisticos Legasala S.L. por importe de 588.243
euros, por tanto, el importe pendiente a cierre del ejercicio 2023 ascendi6 a 706.864,92 euros.
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A cierre del ejercicio 2024 la deuda pendiente de cobro con Desarrollos Urbanisticos Legasala S.L. ascendit a
706.864,92 euros, mismo importe que en el ejercicio anterior, la cual como ya hemos comentado se encontraba
totalmente deteriorada. En el ejercicio 2025 no se ha recibido ningtin cobro por lo que se mantiene el mismo importe
pendiente también deteriorado.

Se establece en el contrato un tipo de interés del 1% anual fijo y 1% adicional en el caso de que la sociedad tenga
beneficio y con el limite de dicho beneficio. Con fecha 20 de marzo de 2019 se firmé una adenda al contrato de
préstamo participativo modificando las cuotas a cobrar, con pagos trimestrales y fecha de vencimiento en diciembre de
2025.

- Al 31 de diciembre de 2024 Akydeko tenia pendiente de pago un importe de 1.200.800,50 euros,
correspondiente a capital e intereses devengados y no pagados de una linea de crédito firmada en noviembre de
2022, con renovaciones automaticas, que genera unos intereses de Euribor mas 2% anual. Al 31 de diciembre de
2025 el importe pendiente de cobro asciende a 1.518.363,05 euros.

- La Sociedad convirtid6 en préstamo participativo un crédito concedido en el ejercicio 2021 a la sociedad
Desarrollos Inmobiliarios Humanes S.L., que tenia a 31 de diciembre del 2021 un saldo pendiente de cobro de
966.000 euros. El préstamo se concedié para la financiacion de su actividad. Durante los ejercicios 2022 y 2023 se
dispuso de nuevos préstamos por importe de 402.000 euros y 64.000 euros respectivamente, quedando a cierre del
ejercicio anterior un total de 1.432.000 euros pendientes de cobro con esta sociedad vinculada. En el ejercicio 2024 se
concedieron nuevos préstamos que ascendieron a un importe total de 11.000 euros y se recibi6 un cobro parcial de
500.000 euros, por lo que la deuda pendiente de cobro a 31 de diciembre de 2024 ascendi6 a 943.000 euros, junto
con unos intereses adicionales de 73.001,78 euros. En el ejercicio 2025 la sociedad ha cobrado la totalidad de la
deuda pendiente a cierre del ejercicio 2024 asi, como los intereses devengados.

- En el ejercicio 2025 la Sociedad ha concedido 2 créditos por importes de 2.160.000 euros y 1.937.000 euros a
las sociedades vinculadas Totem Solares S.L. y Usulutan Investments S.L., respectivamente. Ambos créditos
devengan un tipo anual del 2,5%, y su vencimiento es inferior al afio. A cierre de 2025 el crédito de Totem Solares,
S.L. ha sido reembolsado en su totalidad quedando pendientes unicamente los intereses devengados que ascienden a
19.134,24 euros, mientras que respecto al crédito con Usulutan Investments, S.L. no se ha cobrado ninguna cantidad
y los intereses devengados han ascendido a 26.151,07 euros.

12.2 Avales

Tanto al 31 de diciembre de 2025 como a 31 de diciembre de 2024 no existen avales prestados como garantia a
partes vinculadas.

12.3 Consejo de Administracion y personal de alta direccion

A 31 de diciembre de 2025 los miembros del Consejo de Administracion han percibido remuneraciones por el
desempefio de sus funciones que ascienden a 406.000 euros. En el ejercicio 2024 las remuneraciones percibidas
ascendieron a 420.000 euros. No se han devengado dietas por asistencia a Consejos. Adicionalmente, no se han
concedido créditos ni otros beneficios sociales.

No existe personal de alta direccion distinto de los miembros del Consejo de Administracion

12.4 Situaciones de conflicto de intereses

Los administradores o las personas vinculadas a ellos no han informado de ninguna situacion de conflicto, directo o
indirecto, que pudieran tener con la Sociedad, tal y como establece el articulo 229 de la Ley de Sociedades de Capital.
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NOTA 13. OTRA INFORMACION
13.1 Informacion sobre el personal

Al cierre del ejercicio 2024 la Sociedad contaba con siete personas empleadas, cinco mujeres y dos hombres. A 31 de
diciembre de 2025 la Sociedad tiene contratados a nueve empleados, cuatro mujeres y cinco hombres.

A 31 de diciembre de 2025 y 31 de diciembre de 2024 la Sociedad no ha tenido contratada ninguna persona con
discapacidad mayor o igual al 33%.

13.2 Otra Informacion

Los honorarios percibidos por los auditores de cuentas y de las sociedades pertenecientes al mismo grupo de
sociedades a la que perteneciese el auditor, o sociedad con la que el auditor esté vinculado por propiedad comun,
gestion o control, ascendieron a 16.500 euros en el afio 2025 por auditoria de cuentas y a 19.650 euros en el afio
2024 (14.585 euros por auditoria de cuentas anuales y 5.065 euros por la revision de estados financieros intermedios).

NOTA 14. Informacion sobre medio ambiente y derechos de emision de gases de efecto
invernadero

14.1 Informacion sobre medio ambiente

Durante el ejercicio 2025 se ha recibido una subvencion para la rehabilitacién de la fachada del edificio en la calle
Guante cuyos requisitos son la minimizacion de residuos, la eliminacién de amianto si se encuentra y la mejora de la
eficiencia energética.

14.2 Informacion sobre derechos de emision de gases de efecto invernadero

Durante el gjercicio, no se ha producido ningiin movimiento en partida alguna relacionada con derechos de emision de
gases de efecto invernadero, asi como asignacion de los mismos.

NOTA 15. Informacion sobre el periodo medio de pago a proveedores. Disposicion adicional
tercera. “Deber de informacion” de la Ley 15/2010, de 5 de julio.

Tal y como la Resolucién de 29 de enero de 2016 del Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas, la informacion
relativa al periodo medio de pago a proveedores, siguiendo lo establecido en la Disposicidn Final Segunda de la Ley
31/2014, en la que se modifica la Ley 15/2010, de 5 de julio, de modificacién de la Ley 3/2004, de 29 de diciembre, por
la que se establecen medidas de lucha contra la morosidad de las operaciones comerciales, es la siguiente:

2025 2024

Dias Dias

Periodo medio de pago a proveedores 86 384
Ratio de operaciones pagadas 86 36,8
Ratio de operaciones pendientes de pago 64 433
Importe (euros) Importe (euros)

Total pagos realizados 8.634.697,13 3.596.218,67
Total pagos pendientes 22.899,33 1.132.629,74
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Con fecha 29 de septiembre de 2022 se ha publicado en el Boletin Oficial del Estado la nueva Ley 18/2022, de 28 de
septiembre, de creacion y crecimiento de empresas. Esta nueva norma establece nuevos requerimientos de
transparencia vinculados al aplazamiento de los pagos a proveedores, imponiendo a las sociedades mercantiles
cotizadas y a las no cotizadas que no presenten cuentas anuales abreviadas, un requisito adicional consistente en el
desglose en la memoria de las cuentas anuales de nueva informacién. En concreto, se requiere indicar el volumen
monetario y el nimero de facturas pagadas en un periodo inferior al méximo establecido en la normativa de
morosidad, y el porcentaje que suponen sobre el nimero total de facturas y sobre el total monetario de los pagos a
sus proveedores.

La informacién correspondiente al volumen monetario y el nimero de facturas pagadas en un periodo inferior al
méximo establecido en la normativa de morosidad, para los ejercicios 2025 y 2024 es la siguiente:

2025 2024
Volumen monetario pagados 3.008.028,04 2.136.968,38
% sobre total de pago a proveedores 35 59
Numero de facturas pagadas 1.108 1.128
% sobre total de facturas pagadas a 95 86

Conforme la Resolucién del ICAC, para el calculo del periodo medio de pago a proveedores se han tenido en cuenta
las operaciones comerciales correspondientes a la entrega de bienes o prestaciones de servicios devengadas desde
la fecha de entrada en vigor de la Ley 31/2014, de 3 de diciembre.

Se consideran proveedores, a los exclusivos efectos de dar la informacion prevista en esta Resolucion, a los
acreedores comerciales por deudas con suministradores de bienes o servicios, incluidos en las partidas “Acreedores
comerciales y otras cuentas a pagar” del pasivo corriente del balance de situacion.

Se entiende por “Periodo medio de pago a proveedores” el plazo que transcurre desde la entrega de los bienes o la

prestacion de los servicios a cargo del proveedor y el pago material de la operacion.

NOTA 16. HECHOS POSTERIORES

Los hechos posteriores més relevantes son los siguientes:

- Con fecha de 20 de febrero de 2026 se entrega una aportacion a la empresa LEGANEW para la compra de un
activo en Sevilla. Se produce un primer pago por el porcentaje de las participaciones que la sociedad posee de

LEGANEW REAL ESTATE SL de 250.000 euros

- Aumento crédito a la empresa vinculada USULUTAM de la que AP67 posee el 100% del accionariado, para
hacer frente a los pagos de las obras que van a construir en Sevilla. Importe de 160.000 euros.

No se han identificado hechos posteriores que hayan requerido de un ajuste en las cifras de 31 de diciembre de 2025

que no hayan sido realizadas ni existen hechos posteriores que, siendo significativos, no hayan sido adecuadamente
informados en la memoria.
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AP67 SOCIMI, S.A.

Informe de gestion del Ejercicio Anual terminado el 31 de diciembre de 2025

1. Situacion de la Sociedad y evolucién del negocio

La Sociedad, se constituyd el 25 de abril de 2001 con la denominacién de Akydeko Plus, S.L. Con fecha 20 de julio de
2017, la Sociedad cambié su denominacion por AP67 SOCIMI, S.A. con el objeto de reflejar la condicion de Socimi de
la Sociedad y poder cumplir con los requisitos para cotizar en el Mercado Alternativo Bursatil.

AP67 SOCIMI, S.A. es una Sociedad constituida en Espafia de conformidad con la Ley de Sociedades de Capital. Su
domicilio social se encuentra en la Avenida de Burgos 21, 112 planta, y su domicilio fiscal se encuentra en Calle
Villaverde, 2 de Leganés. Se constituy6 con el objetivo de dedicarse por un lado a Estudio de Arquitectura, y por otro
lado a empresa patrimonial dedicada a la compraventa de suelo, principalmente rdstico por la zona sur de Madrid
(Leganés y Moraleja de Enmedio).

En el afio 2011 se decide empezar con el negocio del arrendamiento de inmuebles. En marzo de ese afio se
adquieren 19 apartamentos en la cl. Charco y cl. Vicente Aleixandre, ya construidos y en régimen de alquiler,
continuando con ese mismo negocio de arrendamiento. En julio de 2011, la Sociedad compra un solar en la Avda.
Juan Carlos | 88 de Leganés, donde edifica un conjunto de 49 apartamentos con garajes locales y trasteros, que en
junio de 2013 comienza su comercializacion en régimen de alquiler. Posteriormente, entre octubre de 2012 y agosto
de 2013, se compra mediante varias escrituras de compraventa a distintos titulares, el solar sito en la Avda. Juan
Carlos | 86, solar éste colindante al anterior, con la idea de unirlo y destinarlo también integramente al alquiler. En este
solar se construyen un total de 16 apartamentos y locales comerciales, y en octubre de 2014 se comienza igualmente
con el arrendamiento de dichos inmuebles.

Entre marzo y junio de 2015, la sociedad absorbida 1977JS, S.L. adquirié otro solar en Leganés, en la Cl. Juan
Mufioz, n° 35 y Ordofiez n°® 26 (con fachada a ambas calles). Sobre el mismo se construy6 un edificio de 30 viviendas,
locales comerciales, trasteros y plazas de garaje. En diciembre de 2017 se obtiene la 12 Ocupacién y se comienza con
la comercializacion. Este edificio, que se encontraba totalmente alquilado, se ha vendido en el presente ejercicio.

En agosto de 2019, se obtiene licencia de 12 Ocupacion del edificio de 48 viviendas, locales, trasteros y plazas de
garaje situado en la Plaza Fuente Honda n® 9 y 10 de Leganés, cuyo solar fue adquirido en julio de 2016. En la
actualidad, la totalidad de los locales se encuentran alquilados a distintas firmas: Carrefour, Goiko, Compafiia del
Tropico y Taco Bell. A dia de hoy, viviendas, trasteros y plazas de garaje estan practicamente arrendados en su
totalidad.

En septiembre de 2018, se adquirié un solar industrial en cl. Rey Pastor 7. Dicho solar por estrategia de la compafiia
se vendio rapidamente obteniendo una pequefia plusvalia, pero aumentando el capital para focalizarse en nuevos
proyectos. En octubre de 2018, se adquiere una parcela comercial, la TC-2 del Plan Parcial 4 “Puerta de Fuenlabrada”
de Leganés. Sobre dicho solar, la compafiia esta terminando de construir un Apartahotel, dejando los bajos
destinados a superficie comercial. Asi mismo se han construido dos s6tanos de plazas de garaje y trasteros como
apoyo a dicho Apartahotel en su explotacion. Se espera que comience a producir rendimientos en 2026.

En julio y septiembre de 2018, se compran dos fincas que conforman un solar, sito en la cl. Juan Mufioz 40-48. Sobre
este solar se obtiene Licencia en abril de 2019, para la construccion de un edificio de 20 apartamentos, locales y
trasteros, teniendo Licencia de 12 Ocupacion de febrero de 2021. En 2025 el inmueble se encontraba arrendado en su
totalidad y se ha vendido el edificio completo a un tercero.
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Igualmente, el 20 de mayo de 2019, mediante ampliacién de capital no dineraria, la sociedad absorbe dos solares en
el Plan Parcial 4 “Puerta de Fuenlabrada”. El solar de vivienda libre denominada VL2.1 para 28 viviendas, fue vendido
a una cooperativa en noviembre de 2020. Asi mismo, en dicha ampliacién no dineraria, se adquiere una parcela de
uso industrial en Mostoles, Poligono PP10 “La Fuensanta’, con una superficie de 1.500 m2. Sobre ella no se han
hecho movimientos urbanisticos. Seguimos en estudio sobre la posibilidad de construir una nave o bien vender el
solar.

Sobre el solar para viviendas VPPL denominado VP7.1 en Cl Tenis 2, se obtuvo Licencia para 76 viviendas, plazas y
trasteros, las obras finalizaron en mayo del 2022, y durante el ejercicio 2023 y 2022 se vendieron casi todas las
viviendas destinadas a la venta y se alquilaron la totalidad del resto de viviendas.

De igual forma, en el ejercicio 2019 se adquiere el 20% de la sociedad Listen 2011, completando ya la posesion de la
parcela sita en Rey Pastor 3 en su totalidad. Sobre la parcela de Rey Pastor 3, tenemos licencia de obra para estacion
de servicio y usos complementarios, con fecha julio de 2019. En marzo de 2022, se ha procedido a vender el 50% de
las participaciones que AP67 tenia de Listen, a una empresa conocida, con la intencion de desarrollar y
posteriormente comercializar en conjunto la parcela en régimen de alquiler para una gasolinera (actualmente ya se
encuentra alquilado).

Con fecha 27 de octubre de 2020, AP67 firma escritura de compraventa para la adquisicion de una parcela residencial
en el casco urbano de Méstoles, calle Paseo de la Estacion 2 y Andrés Torrejon 10. En junio de 2021 se iniciaron las
obras de construccion para 46 viviendas, garajes y trasteros. En noviembre de 2022 finalizaron las obras y se ha
comenz6 con la comercializacion en alquiler, teniendo a cierre del ejercicio 2023 todas las viviendas alquiladas.

El 23 de diciembre de 2020, la sociedad adquiere un nuevo activo. Se trata de un inmueble sito en la calle Guante 2y
4 de Leganés, en el que se pretende la rehabilitacion integral del mismo destinandolo a un total de 24 viviendas. Las
obras de rehabilitacion se iniciaron en agosto de 2021. En febrero del 2023 el solar se habia rehabilitado para 24
viviendas, y a cierre del ejercicio 2023 todas las viviendas estaban alquiladas.

Durante los afios 2023, 2024 y 2025 la sociedad esta acometiendo las obras sobre un solar situado en la calle Futbol
Sala 4 para la construccién de un apartahotel, locales comerciales y un restaurante de comida rapida, de los cuales se
espera su finalizacion en el primer semestre del 2026. A dia de hoy, dicho inmueble esta finalizado, se ha otorgado el
final de obra y presentada la declaracion responsable. Sobre dicho inmueble, se ha alcanzado un acuerdo con una
gestora de explotacidn de apartamentos y hoteles. Dicha gestora se queda con la totalidad del inmueble a excepcion
del local KFC. El acuerdo principal al margen del propio hotel, es que realizaran sobre los locales de unos 1000 m2 de
planta baja, habitaciones o apartamentos a su costa. El contrato suscrito es de 12 afios. La parte del hotel se inaugura
el jueves 21 de mayo del 2026.

Durante el afio 2025, se enajenaron los dos edificios que la Socimi poseia en la Calle Juan Mufioz 35 y Juan Mufioz
48, con la intencion de conseguir caja para acometer nuevos proyectos. Estas nuevas inversiones forman parte de la
diversificacion que ha opuesto en marcha la compafiia en el sentido de bajar la dependencia en vivienda tradicional y
enfocarla hacia el hotelero. En este sentido, a través de una sociedad 100% accionista de la Socimi, se han adquirido
tres locales colindantes en el barrio de Nervién de Sevilla. Sobre ellos se ha proyectado un apartahotel de 43
habitaciones. Ya esta en marcha la obra y se espera la inauguracion para febrero del 2027. De igual manera y
siguiendo esa diversificacion, se han adquirido una participacion del 25% sobre un inmueble sito en calle Marques de
Nervion de Sevilla. Se ha presentado licencia sobre el mismo para realizar un apartahotel de 67 habitaciones. La idea
es inaugurarlo para septiembre del 2027. También se ha adquirido una participacién del 65% de un local sito en la Av.
De Denia de Alicante, para realizar un apartahotel de 29 habitaciones. Se espera comenzar la obra en junio y tenerla
acabada y listo para inaugurar para enero del 2027.

Seguimos explorando oportunidades de negocio tanto hotelero como de vivienda asequible debido a su gran
demanda.
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2. Entorno econdmico y de mercado

El mercado de arrendamientos en Espafia continlia observando una favorable evolucion y perspectivas. La escasez
de oferta y la eleccién por parte de los jovenes del modo de vida en alquiler en lugar de la compra de vivienda, hace
que este mercado vaya cada vez mas en aumento, estando en la actualidad alrededor de un 24% y quedando menos
para igualarnos con paises europeos que estan en torno a un 33% de media en este sentido. A fecha de hoy, hemos
constatado que los inquilinos han pagado en su inmensa mayoria, teniendo un porcentaje de mora inferior alrededor
del 2%.

3. Cambios estructurales

No se han producido cambios en el capital social de la compafiia en los dos Ultimos ejercicios. Al 31 de diciembre de
2025y 2024 el capital social asciende a 7.497.353,00 euros representado por 7.497.353,00 acciones de 1,00 euro de
valor nominal cada una, todas ellas de la misma clase, totalmente suscritas y desembolsadas. Dichas acciones son
nominativas.

4. Informacion financiera

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024 las deudas con entidades de crédito a corto y largo plazo ascienden,
respectivamente, a 33.185.239,62 euros y a 35.431.732,42 euros.

En lo referente a los resultados, el beneficio neto del ejercicio 2025 ha ascendido a 7.605.869,92 euros (1.290.444,62
euros en el ejercicio 2024). Los ingresos obtenidos por la actividad principal de la Compaiiia en el ejercicio 2025 se
han generado por la explotacion en régimen de arrendamiento de los inmuebles de la Sociedad y que se describen en
la correspondiente nota de la memoria.

5. Situaciones de conflicto de interés
Tal y como se menciona en la correspondiente nota de la memoria dos de los miembros del Consejo de
Administracién de la Sociedad mantienen participacion y ostentan cargos en sociedades con el mismo, analogo o

complementario género de actividad al desarrollado por la Sociedad, detallandose en dicha nota las participaciones y
cargos de los mencionados consejeros.

6. Actividades en materia de Investigacion y desarrollo

La Sociedad no ha realizado inversion alguna en gastos 1+D, como consecuencia del sector de mercado en el que
desarrolla su actividad.

7. Acciones propias
Al cierre del ejercicio la Sociedad posee 206.203 acciones propias que suponen un 2,75% del total de las acciones

(210.751 acciones propias que suponian un 2,81% al cierre del ejercicio anterior) registradas por un total de
1.016.553,48 euros al 31 de diciembre de 2025 (1.041.484,01 euros al 31 de diciembre de 2024).

8. Periodo medio de pago a proveedores

Tal y como la Resolucion de 29 de enero de 2016 del Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas, la informacion
relativa al periodo medio de pago a proveedores, siguiendo lo establecido en la Disposicion Final Segunda de la Ley
31/2014, en la que se modifica la Ley 15/2010, de 5 de julio, de modificacion de la Ley 3/2004, de 29 de diciembre, por
la que se establecen medidas de lucha contra la morosidad de las operaciones comerciales, es la siguiente:
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2025 2024
Dias Dias
Periodo medio de pago a proveedores 86 38,4
Ratio de operaciones pagadas 86 36,8
Ratio de operaciones pendientes de pago 64 43,3
Importe (euros) Importe (euros)
Total pagos realizados 8.634.697,13 3.596.218,67
Total pagos pendientes 22.899,33 1.132.629,74

Con fecha 29 de septiembre de 2022 se ha publicado en el Boletin Oficial del Estado la nueva Ley 18/2022, de 28 de
septiembre, de creacion y crecimiento de empresas. Esta nueva norma establece nuevos requerimientos de
transparencia vinculados al aplazamiento de los pagos a proveedores, imponiendo a las sociedades mercantiles
cotizadas y a las no cotizadas que no presenten cuentas anuales abreviadas, un requisito adicional consistente en el
desglose en la memoria de las cuentas anuales de nueva informacion. En concreto, se requiere indicar el volumen
monetario y el nimero de facturas pagadas en un periodo inferior al maximo establecido en la normativa de
morosidad, y el porcentaje que suponen sobre el nimero total de facturas y sobre el total monetario de los pagos a
sus proveedores.

La informacion correspondiente al volumen monetario y el nimero de facturas pagadas en un periodo inferior al
maximo establecido en la normativa de morosidad, para los ejercicios 2025 y 2024 es la siguiente:

2025 2024
Volumen monetario pagados 3.008.028,04 2.136.968,38
% sobre total de pago a proveedores 35 59
NUmero de facturas pagadas 1.108 1.128
% sobre total de facturas pagadas a 95 86

Conforme la Resolucién del ICAC, para el calculo del periodo medio de pago a proveedores se han tenido en cuenta
las operaciones comerciales correspondientes a la entrega de bienes o prestaciones de servicios devengadas desde
la fecha de entrada en vigor de la Ley 31/2014, de 3 de diciembre.

Se consideran proveedores, a los exclusivos efectos de dar la informacidn prevista en esta Resolucion, a los
acreedores comerciales por deudas con suministradores de bienes o servicios, incluidos en las partidas “Acreedores
comerciales y otras cuentas a pagar” del pasivo corriente del balance de situacion.

Se entiende por “Periodo medio de pago a proveedores” el plazo que transcurre desde la entrega de los bienes o la
prestacion de los servicios a cargo del proveedor y el pago material de la operacion.

9. Politicas y gestion de riesgos
Las actividades de la Sociedad estan expuestas a diversos riesgos financieros: riesgo de mercado (riesgo del tipo de
interés), riesgo de crédito, riesgo de liquidez y riesgo fiscal. El programa de gestion del riesgo global de la Sociedad se

centra en la incertidumbre de los mercados financieros y trata de minimizar los efectos potenciales adversos sobre su
rentabilidad financiera.
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La gestion del riesgo esta controlada por el Departamento Financiero de la Sociedad que identifica, evalla y cubre los
riesgos financieros con arreglo a las politicas aprobadas por el Consejo de Administracion. EI Consejo proporciona
politicas para la gestion del riesgo global, asi como para areas concretas como riesgo de tipo de interés, riesgo de
liquidez, empleo de derivados y no derivados e inversion del exceso de liquidez.

Riesgo de mercado

El riesgo de mercado se produce por la posibilidad de pérdida causada por variaciones en el valor razonable o en los
futuros flujos de efectivo de un instrumento financiero debidos a cambios en los precios de mercado. El riesgo de
mercado incluye el riesgo de tipo de interés, riesgo de tipo de cambio y riesgo de precios o inflacién.

La sociedad ha reestructurado recientemente la deuda, con la finalidad de alargar los plazos de pago a las entidades

financieras, bajar los tipos de interés (pasando de variable a fijo), asi como unos pagos progresivos que aumenten
considerablemente la caja neta de la sociedad.

Riesgo de tipos de interés

El riesgo de tipo de interés de la Sociedad surge de la deuda financiera. Los préstamos emitidos a tipos variables
exponen a la Sociedad a riesgo de tipo de interés de los flujos de efectivo. Durante el ejercicio 2025 la Sociedad ha
mantenido con entidades financieras varios contratos de financiacién a largo plazo a un interés variable de mercado
con garantia hipotecaria, aunque la tendencia es el traspaso de los tipos de interés de variables a fijos (ver Nota 6). Al
31 de diciembre de 2025 el importe dispuesto asciende a 33.252.530,58 euros (28.743.235,66 euros al cierre del
ejercicio anterior).

La Sociedad analiza la exposicion al riesgo de tipo de interés de manera dinamica. Se simulan varios escenarios
teniendo en cuenta las alternativas de financiacién y de cobertura. Basandose en estos escenarios, la Sociedad
calcula el impacto en el resultado para un cambio determinado en el tipo de interés (los escenarios se usan sélo para
pasivos que representen las posiciones mas significativas sujetas a tipo de interés).

Riesgo de crédito

El riesgo de crédito se origina, fundamentalmente, por los clientes por ventas y prestaciones de servicios, asi como
por los deudores varios.

El control del riesgo de la Sociedad establece la calidad crediticia que debe poseer el cliente, teniendo en cuenta su
posicién financiera, experiencia pasada y otros factores. La Sociedad considera que no tiene concentraciones
significativas de riesgo de crédito, entendiéndose éste como el impacto que puede tener en la cuenta de resultados el
fallido de las cuentas por cobrar.

La Sociedad considera que no tiene concentraciones significativas de riesgo de crédito, entendiéndose éste como el
impacto que puede tener en la cuenta de resultados el fallido de las cuentas por cobrar.

En el caso de las cuentas por cobrar por créditos con partes vinculadas, se ha realizado un test de deterioro de los
mismos sin detectarse riesgo de incobrabilidad.

La Sociedad mantiene su efectivo y otros activos liquidos equivalentes en entidades con la mejor calidad crediticia.
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Riesgo de liquidez

La prevision de flujos de efectivo se lleva a cabo por parte de la Direccion. Esta hace un seguimiento de las
necesidades de liquidez de la Sociedad con el fin de asegurar que cuenta con suficiente efectivo para cumplir las
necesidades operativas al tiempo que mantiene suficiente disponibilidad de liquidez en todo momento para que la
Sociedad no incumpla sus obligaciones financieras.

Riesqo fiscal

Tal y como se menciona en la Nota 1, la Sociedad esté acogida al régimen fiscal especial de la Sociedades Anénimas
Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI). Segun lo establecido en el articulo 6 de la Ley 11/2009,
de 26 de octubre de 2009, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, las sociedades que han optado por
dicho régimen estan obligadas a distribuir en forma de dividendos a sus accionistas, una vez cumplidas las
obligaciones mercantiles que correspondan, el beneficio obtenido en el ejercicio, debiéndose acordar su distribucion
dentro de los seis meses siguientes a la conclusién de cada ejercicio y pagarse dentro del mes siguiente a la fecha del
acuerdo de distribucion.

En el caso que la Junta de Accionistas de dichas Sociedades no aprobase la distribucion de dividendos propuesta por

el Consejo de Administracion, que ha sido calculada siguiendo los requisitos expuestos en la citada ley, no estarian
cumpliendo con la misma, y por tanto deberan tributar bajo el régimen fiscal general y no el aplicable a las SOCIMI.

10. Acontecimientos mas importantes posteriores al cierre

Los hechos posteriores mas relevantes son los siguientes:

- Con fecha de 20 de febrero de 2026 se entrega una aportacion a la empresa LEGANEW para la compra de un
activo en Sevilla. Se produce un primer pago por el porcentaje de las participaciones que la sociedad posee de
LEGANEW REAL ESTATE SL de 250.000 euros

- Aumento crédito a la empresa vinculada USULUTAM de la que AP67 posee el 100% del accionariado, para

hacer frente a los pagos de las obras que van a construir en Sevilla. Importe de 160.000 euros.

No se han identificado hechos posteriores que hayan requerido de un ajuste en las cifras de 31 de diciembre de 2025
que no hayan sido realizadas ni existen hechos posteriores que, siendo significativos, no hayan sido adecuadamente
informados en la memoria.
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Diligencia de Firma

En cumplimiento de lo dispuesto en la Ley de Sociedades de Capital, el Consejo de Administracién de la Sociedad
reunido el dia 30 de marzo de 2026 formula las Cuentas anuales y el Informe de Gestion del ejercicio cerrado a 31 de
diciembre de 2025, que comprenden 54 paginas numeradas de la 1 a la 54.

D. Alvaro Rubio Garzon
Presidente

D. Francisco Escudero Lopez
Vicepresidente

D2, Mar Nombela Martinez
Vocal
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AP67 SOCIMI, S.A.
BALANCE AL 30 DE JUNIO DE 2026
Uds.: Euro
ACTIVO N | 3000612026 | 31/12/2025
A) ACTIVO NO CORRIENTE 60.293.505,54| 57.410.932,33
Il. Inmovilizado material 5 121.503,10 122.767,12
1. Terrenos y construcciones 119.853,08 121.402,79
2. Instalaciones técnicas y ofro inmovilizado material 1.650,02 1.364,33
lll. Inversiones inmobiliarias 6 55.653.431,90| 54.740.841,95
1. Terrenos 21.214.818,35| 21.214.634,25
2. Construcciones 18.544.528,58| 18.766.881,33
3. Inversiones inmobiliarias en curso 14.357.184,65| 13.445.035,13
4. Instalaciones técnicas y mobiliario 1.536.900,32| 1.314.291,24
IV. Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo 4.166.604,90|  2.200.257,41
1. Instrumentos de patrimonio 8.1 2.281.893,69| 2.156.346,20
2. Créditos a empresas 8.1y12 1.884.711,21 43.911,21
V. Inversiones financieras a largo plazo 8.1 351.965,64 347.065,85
4. Derivados 31.093,99 31.093,99
5. Otros activos financieros 320.871,65 315.971,86
B) ACTIVO CORRIENTE 7.457.253,51| 6.915.186,29
Il. Existencias 7.580,16 10.793,31
6. Anticipos a proveedores 8.1 7.580,16 10.793,31
lll. Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 137.622,96 100.466,82
1. Clientes por ventas y prestaciones de servicios 8.1 56.814,08 28.061,30
b) Clientes por ventas y prestaciones de servicios a corto plazo 56.814,08 28.061,30
3. Deudores varios 8.1 65.521,09 62.187,26
5. Activos por impuesto corriente 0,00 10.218,26
6. Ofros créditos con las Administraciones Publicas 9 15.287,79 0,00
IV. Inversiones en empresas del grupo y asociadas a corto plazo 8.1y12 3.423.440,60| 3.502.040,69
2. Créditos a empresas 3.423.440,60 3.502.040,69
V. Inversiones financieras a corto plazo 8.1 1.131.600,00 134.250,00
2. Créditos a empresas 1.131.600,00 131.600,00
5. Ofros activos financieros 0,00 2.650,00
VII. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 8.1 2.757.009,79| 3.167.635,47
1. Tesoreria 2.757.009,79| 3.167.635,47
TOTAL ACTIVO (A +B) 67.750.759,05| 64.326.118,62

Las notas adjuntas forman parte integrante de los Estados Financieros Intermedios a 30 de junio de 2026
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AP67 SOCIMI, S.A.
BALANCE AL 30 DE JUNIO DE 2026
Uds.: Euro
PATRIMONIO NETO Y PASIVO Mo | 3000612026 | 31/12/2025
A) PATRIMONIO NETO 22.548.904,26| 27.095.149,24
A-1) Fondos propios 22.440.274,89| 26.986.519,87
I Capital 8.4 7.497.353,00| 7.497.353,00
1. Capital escriturado 7.497.353,00|  7.497.353,00
II. Prima de emision 8.4 12.556.611,00f 12.556.611,00
lll. Reservas 8.4 4.162.912,14 343.239,43
1. Legal y estatutarias 1.371.606,80 611.019,81
2. Ofras reservas 2.791.305,34|  (267.780,38)
IV. (Acciones y participaciones en patrimonio propias) 8.4 (2.105.153,48)| (1.016.553,48)
VII. Resultado del ejercicio 3 328.552,23| 7.605.869,92
A-3) Subvenciones, donaciones y legados recibidos 108.629,37 108.629,37
B) PASIVO NO CORRIENTE 37.495.025,16| 34.372.457,05
Il. Deudas a largo plazo 8.2 35.782.611,07| 32.622.042,37
2. Deudas con entidades de crédito 33.429.025,64| 31.532.766,36
5. Otros pasivos financieros 2.353.585,43 1.089.276,01
lll. Deudas con empresas del grupo y asociadas a largo plazo 8.2y12 1.712.414,09| 1.750.414,68
C) PASIVO CORRIENTE 7.706.829,63| 2.858.512,33
Il. Provisiones a corto plazo 6y11 288.644,53 288.644,53
2. Ofras provisiones 288.644,53 288.644,53
lll. Deudas a corto plazo 8.2 6.376.516,85| 1.652.473,26
2. Deudas con entidades de crédito 2.605.319,64| 1.652.473,26
5. Otros pasivos financieros 3.771.197,21 0,00
IV. Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo 8.2y12 647.086,13 521.592,03
V. Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 394.582,12 395.802,51
1. Proveedores 8.2 312,41 0,00
b) Proveedores a corto plazo 312,41 0,00
3. Acreedores varios 8.2 167.962,47 17.607,40
4. Personal (remuneraciones pendientes de pago) 13.318,72 10.730,00
5. Pasivos por impuesto corriente 144.823,90 144.823,90
6. Otras deudas con las Administraciones Publicas 9 67.885,09 222.361,68
7. Anficipos de clientes 279,53 279,53
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO (A+B +C) 67.750.759,05| 64.326.118,62

Las notas adjuntas forman parte integrante de los Estados Financieros Intermedios a 30 de junio de 2026
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CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS CORRESPONDIENTE AL PERIODO DE SEIS MESES
FINALIZADO EL 30 DE JUNIO DE 2026

Uds.: Euro
NOTAS DE LA (Debe) Haber
MEMORIA 30/06/2026 30/06/2025
A) OPERACIONES CONTINUADAS

1. Importe neto de la cifra de negocios 10 2.007.290,51 2.318.212,42
b) Prestaciones de servicios 2.007.290,51 2.318.212,42
4. Aprovisionamientos (9.600,00) 0,00
¢) Trabajos realizados por ofras empresas (9.600,00) 0,00
6. Gastos de personal (309.767,61)|  (120.159,60)
a) Sueldos, salarios y asimilados (288.758,30) (101.706,44)
b) Cargas sociales 10 (21.009,31) (18.453,16)
7. Otros gastos de explotacion (514.887,59)|  (444.205,49)
a) Servicios exteriores (379.249,63)|  (320.535,31)
b) Tributos (135.637,96) (79.193,36)
c) Pérdidas, deterioro y variacion de provisiones por operaciones comerciales 0,00 (44.476,82)
8. Amortizacion del inmovilizado 5y6 (317.066,11) (335.442,10)
11. Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado 0,00 167.808,47
b) Resultados por enajenaciones y otras 6 0,00 167.808,47
13. Otros resultados 699,69 37.832,59
A1) RESULTADO DE EXPLOTACION (1+2+3+4+5+6+7+8+9+10+11+12+13) 856.668,89| 1.624.046,29
14. Ingresos financieros 4.293,17 (19.598,44)
b) De valores negociables y ofros instrumentos financieros 4.29317 (19.598,44)
b 2) De terceros 4.293,17 (19.598,44)
15. Gastos financieros (538.807,21)|  (636.546,56)
a) Por deudas con empresas del grupo y asociadas 12 (24.794,31) (31.366,95)
b) Por deudas con terceros 10 (514.012,90) (605.179,61)
18. Deterioro y resultado por enajenaciones de instrumentos financieros 6.397,38 0,00
a) Deterioros y pérdidas 6.397,38 0,00
A.2) RESULTADO FINANCIERO (14+15+16+17+18+19) (528.116,66)|  (656.145,00)
A.3) RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (A.1+A.2) 328.552,23 967.901,29
A.4) RESULTADO DEL EJERC. PROCED. DE OPERAC. CONTINUADAS (A.3+20) 328.552,23 967.901,29

B) OPERACIONES INTERRUMPIDAS
A.5) RESULTADO DEL EJERCICIO (A.4+21) 3 328.552,23 967.901,29

Las notas adjuntas forman parte integrante de los Estados Financieros Intermedios a 30 de junio de 2026
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EL 30 DE JUNIO DE 2026
Uds.: Euro
NOTAS DE LA
MEMORIA 30/06/2026 30/06/2025
A) RESULTADO DE LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS 3 328.552,23 967.901,29
B) TOTAL INGRESOS Y GASTOS IMPUTADOS DIRECTAMENTE EN EL PATRIMONIO NETO 0,00 0,00
C) TOTAL TRANSFERENCIAS A LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS 0,00 0,00
TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS 3 328.552,23 967.901,29

Las notas adjuntas forman parte integrante de los Estados Financieros Intermedios a 30 de junio de 2026
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AP67 SOCIMI, S.A.

ESTADO TOTAL DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO CORRESPONDIENTE AL PERIODO DE SEIS MESES FINALIZADO EL 30 DE JUNIO DE 2026

Uds.: Euro
Capital (Acciones y Subvenciones,
Prlrrla. ’de Reservas partlclp.aclon.es Res.ulta.d? del Dividendos donaciones y TOTAL
. emision en patrimonio ejercicio legados
Escriturado . _
propias) recibidos

A. SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 2024 7.497.353,00 | 12.556.611,00 210.774,48 | (1.041.484,01) 1.290.444,62 0,00 0,00 | 20.513.699,09
B. SALDO AJUSTADO, INICIO DEL EJERCICIO 2025 7.497.353,00 | 12.556.611,00 210.774,48 | (1.041.484,01) 1.290.444,62 0,00 0,00 | 20.513.699,09
l. Total ingresos y gastos reconocidos 0,00 0,00 0,00 0,00 7.605.869,92 0,00 0,00 | 7.605.869,92
Il. Operaciones con socios o propietarios 0,00 0,00 0,00 24.930,53 0,00 | (1.161.400,16) 0,00 ((1.136.469,63)
4. (-) Distribucion de dividendos 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 | (1.161.400,16) 0,00 [(1.161.400,16)

5. Operaciones con acciones o participaciones propias (ne 0,00 0,00 0,00 24.930,53 0,00 0,00 0,00 24.930,53

lll. Otras variaciones del patrimonio neto. 0,00 0,00 132.464,95 0,00 | (1.290.444,62) 1.161.400,16 108.629,37 112.049,86
1. Distribucion de resultados 0,00 0,00 129.044,46 0,00 (1.290.444,62) 1.161.400,16 0,00 (0,00)

2. Otras variaciones 0,00 0,00 3.420,49 0,00 0,00 0,00 108.629,37 112.049,86

C. SALDO FINAL DEL EJERCICIO 2025 7.497.353,00 | 12.556.611,00 343.239,43 | (1.016.553,48) 7.605.869,92 0,00 108.629,37 | 27.095.149,24
D. SALDO AJUSTADO, INICIO DEL EJERCICIO 2026 7.497.353,00 | 12.556.611,00 343.239,43 | (1.016.553,48) 7.605.869,92 0,00 108.629,37 | 27.095.149,24
l. Total ingresos y gastos reconocidos 0,00 0,00 0,00 0,00 328.552,23 0,00 0,00 328.552,23
Il. Operaciones con socios o propietarios 0,00 0,00 0,00 | (1.088.600,00) 0,00 | (3.786.197,21) 0,00 ((4.874.797,21)
4. (-) Distribucion de dividendos 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 | (3.786.197,21) 0,00 [(3.786.197,21)

5. Operaciones con acciones o participaciones propias (ne 0,00 0,00 0,00 | (1.088.600,00) 0,00 0,00 0,00 |(1.088.600,00)

lll. Otras variaciones del patrimonio neto 0,00 0,00 3.819.672,71 0,00 | (7.605.869,92) 3.786.197,21 0,00 0,00
1. Distribucion de resultados 0,00 0,00 3.819.672,71 0,00 | (7.605.869,92) 3.786.197,21 0,00 0,00

E. SALDO FINAL DEL EJERCICIO 2026 7.497.353,00 | 12.556.611,00 | 4.162.912,14 | (2.105.153,48) 328.552,23 0,00 108.629,37 | 22.548.904,26

Las notas adjuntas forman parte integrante de los Estados Financieros Intermedios a 30 de junio de 2026
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ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO CORRESPONDIENTE AL PERIODO DE SEIS MESES

FINALIZADO EL 30 DE JUNIO DE 2026

Uds.: Euro
30/06/2026 30/06/2025
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION 1.881.275,28 733.003,33
Resultado del ejercicio antes de impuestos 328.552,23 967.901,29
Ajustes del resultado 855.873,32 848.657,01
Amortizacién del inmovilizado (+) 317.066,11 335.442,10
Correcciones valorativas por deterioro (+/-) 44.476,82
Resultados por bajas y enajenaciones de inmovilizado (+/-) - (167.808,47)
Gastos financieros (+) 538.807,21 636.546,56
Cambios en el capital corriente 1.225.333,25 (447.008,41)
Deudores y otras cuentas a cobrar (+/-) (32.086,61) (128.054,77)
Otros activos corrientes (+/-) (5.069,53) -
Acreedores y ofras cuentas a pagar (+/-) 157.556,35 (318.953,64)
Otros pasivos corrientes (+/-) (154.476,59) -
Otros activos y pasivos no corrientes (+/-) 1.259.409,63 -
Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacion (528.483,52) (636.546,56)
Pago de intereses (-) (528.483,52) (636.546,56)
Flujos de efectivo de las actividades de explotacion 1.881.275,28 733.003,33
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION (5.079.191,95) (4.175.611,75)
Pagos por inversiones (-) (5.079.191,95) (4.343.420,22)
Empresas del grupo y asociadas (2.850.799,91) (1.782.720,22)

Inversiones inmobiliarias

(1.228.392,04)

(2.546.165,37)

Otros activos financieros (1.000.000,00) (14.534,63)
Cobros por desinversiones (+) - 167.808,47
Inmovilizado material - 167.808,47
Flujos de efectivo de las actividades de inversion (5.079.191,95) (4.175.611,75)
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION 2.787.290,99 3.571.853,23
Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio 24.930,53
Enajenacion de instrumentos de patriomonio propio (+) - 24.930,53
Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero 2.787.290,99 3.546.922,70
Emision 3.925.568,17 3.940.070,78
Deudas con entidades de crédito (+) 3.925.568,17 3.790.699,33
Otras deudas (+) 149.371,45

Devolucion y amortizacion de
Deudas con entidades de crédito (-)

(1.138.277,18

)
(1.086.786,20)
)
)

(393.148,08)

Deudas con empresas del grupo y asociadas (-) (36.490,98 (393.148,08)
Otras deudas (-) (15.000,00 -
Flujos de efectivo de las actividades de financiacion 2.787.290,99 3.571.853,23
AUMENTO/DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES (410.625,68) 129.244,81
Efectivo o equivalentes al comienzo del ejercicio 3.167.635,47 370.001,18
Efectivo o equivalentes al final del ejercicio 2.757.009,79 499.245 99

Las notas adjuntas forman parte integrante de los Estados Financieros Intermedios a 30 de junio de 2026
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AP67 SOCIMI, S.A.

Notas explicativas a los Estados Financieros Intermedios correspondientes al periodo de seis meses
terminado el 30 de junio de 2026
(Expresado en Euros)

NOTA1. NATURALEZA'Y ACTIVIDADES PRINCIPALES

AP67 SOCIMI, S.A., en adelante, la Sociedad, se constituyd el 25 de abril de 2001 por tiempo indefinido bajo la
denominacion social de AKYDEKO PLUS, S.L. Con fecha 20 de julio de 2017, la Sociedad cambi6 su denominacién por
AP67 SOCIMI, S.A.

AP67 SOCIMI, S.A. es una Sociedad constituida en Espafia de conformidad con la Ley de Sociedades de Capital. Su
domicilio fiscal se encuentra en la Calle Villaverde, 2, de Leganés, y su domicilio social en la Avenida de Burgos 21, 112
planta, en Madrid.

La Sociedad estéa inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, tomo 9275, folio 1, hoja nimero M-149184.
El objeto social de la Sociedad, de acuerdo con sus estatutos, es:

a) La adquisicion y promocion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento. La actividad de promocién
incluye la rehabilitacion de edificaciones en los términos establecidos en la Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto
sobre el Valor Afiadido o norma que le sustituya en el futuro.

b) La tenencia de participaciones en el capital de otras SOCIMI o en el de otras entidades no residentes en territorio espafiol
que tengan el mismo objeto social que aquellas y que estén sometidas a un régimen similar al establecido para las SOCIMI
en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucion de beneficios.

c) La tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en el territorio espafiol, que tengan como
objeto social principal la adquisicion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento y que estén
sometidas al mismo régimen establecido para las SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de
distribucion de beneficios y cumplan los requisitos de inversion a que se refiere el articulo 3 de la Ley de SOCIMI.

d) La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversion Colectiva Inmobiliaria reguladas en la Ley
35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de Inversion Colectiva, o la norma que la sustituya en el futuro.

Adicionalmente junto con la actividad econdémica derivada de su objeto principal, la Sociedad podra desarrollar otras
actividades accesorias a las anteriores, entendiéndose como tales aquellas que en su conjunto sus rentas representen
menos del 20 por 100 de las rentas de la Sociedad en cada periodo impositivo, 0 aquellas otras que puedan considerarse
accesorias de acuerdo con la ley aplicable en cada momento.

Queda excluido el ejercicio directo, y el indirecto cuando fuere procedente, de todas aquellas actividades reservadas por la
legislacion especial. Si las disposiciones legales exigiesen para el ejercicio de alguna actividad comprendida en el objeto
social algun titulo profesional, autorizacién administrativa previa, inscripcién en un registro publico o cualquier otro requisito,
dicha actividad no podra iniciarse hasta que se hayan cumplido los requisitos profesionales o administrativos exigidos.



AP67 SOCIMI, S.A. Avda. Burgos 21, 112 planta
A-82953092 28036 — MADRID

Las actividades integrantes del objeto social podran ser desarrolladas total o parcialmente de forma indirecta mediante la
participacion en otras sociedades con objeto idéntico o analogo.

Si bien la Sociedad posee participaciones en otras sociedades, no esta obligada a presentar cuentas anuales consolidadas
al no cumplirse los requisitos por razon de tamafio de acuerdo con la legislacion aplicable. Al 30 de junio de 2026 la
Sociedad posee el 47,79% de la sociedad LISTEN 2011 S.L (47,79% al 31 de diciembre de 2025), el 100% de las
participaciones de USULUTAN INVESTMENTS, S.L. (100% al 31 de diciembre de 2025) y el 50% de las participaciones de
LEGANEW REAL ESTATE, S.L. (0% al 31 de diciembre de 2025).

Régimen fiscal SOCIMI

Con fecha 15 de junio de 2016, la Sociedad solicité a la Agencia Tributaria la incorporacién en el régimen fiscal especial de
Sociedades Anonimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario, regulado por la Ley 11/2009, de 26 de octubre,
modificada por la Ley 16/2012 por la que se regulan las Sociedades Anonimas Cotizadas de Inversidén en el Mercado
Inmobiliario, para el ejercicio 2016 y siguientes.

En el caso de incumplimiento de alguna de las condiciones, la Sociedad pasaria a tributar por el régimen general siempre y
cuando no subsanara dicha deficiencia en el ejercicio siguiente al incumplimiento.

El ejercicio social de la Sociedad comienza el 1 de enero y finaliza el 31 de diciembre de cada afio.

A 30 de junio de 2026, la Sociedad tiene un capital social de 7.497.353 euros, mismo importe que al 31 de diciembre de
2025.

El euro es la moneda en la que se presentan estas notas a los estados financieros intermedios correspondientes al periodo
de 6 meses terminado el 30 de junio de 2026. Para la realizacién de estos estados financieros intermedios se han seguido
los criterios establecidos en el Plan General Contable tal y como figura en el apartado 4. Normas de registro y valoracion.
Los estatutos sociales y el resto de la informacién publica pueden consultarse en la pégina web de la sociedad:
www.ap67socimi.com.

NOTA2. BASES DE PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS

El marco normativo de informacion financiera que le resulta de aplicacion esta establecido en:

a) El Cadigo de Comercio y la restante legislacion mercantil.

b) El Plan General de Contabilidad aprobado por el Real Decreto 1514/2007 y las modificaciones incorporadas a este
mediante Real Decreto 1159/2010 y el Real Decreto 1/2021, de 12 de enero.

c) Las normas de obligado cumplimiento aprobadas por el Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas en desarrollo
del Plan General de Contabilidad y sus normas complementarias.

d) El resto de la normativa contable espafiola que resulte de aplicacion.

e) Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la Ley 16/2012, por la que se regulan las sociedades andnimas
cotizadas de inversion en el mercado inmobiliario (SOCIMI) en relacion con la informacion a desglosar en la memoria.
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f) En el articulo 12 del Real Decreto 1362/2007.
No existen razones excepcionales por las que, para mostrar la imagen fiel, no se hayan aplicado disposiciones legales en
materia contable.

1. Imagen fiel

Los estados financieros intermedios para el periodo de seis meses terminado a 30 de junio de 2026 se han preparado a
partir de los registros contables de la Sociedad y se presentan de acuerdo con los principios y normas contables recogidos
anteriormente, de forma que muestran la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera, de los resultados y de los
flujos de efectivo generados en el periodo de seis meses terminado a 30 de junio de 2026.

2, Principios contables no obligatorios aplicados

Con objeto de que los estados financieros intermedios muestren la imagen fiel, no ha sido necesario aplicar principios
contables no obligatorios.

3. Aspectos criticos de la valoracion y estimacion de la incertidumbre

En la preparacion de estos estados financieros intermedios, el Consejo de Administracién ha realizado estimaciones que
estan basadas en la experiencia histérica y en ofros factores que se consideran razonables de acuerdo con las
circunstancias actuales y que constituyen la base para establecer el valor contable de los activos y pasivos cuyo valor no es
facilmente determinable mediante otras fuentes. La Sociedad revisa sus estimaciones de forma continua. Sin embargo,
dada la incertidumbre inherente a las mismas, existe el riesgo de que pudieran surgir ajustes en el futuro sobre los valores
de los activos y pasivos afectados de producirse un cambio significativo en las hipotesis, hechos y circunstancias en las que
se basan.

Durante el periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2026 no se han producido cambios significativos en las
estimaciones realizadas al cierre del ejercicio 2025.

Las principales hipdtesis de futuro asumidas y otras fuentes relevantes de incertidumbre en las estimaciones a la fecha de
realizacion de los estados financieros intermedios que podrian tener un efecto significativo sobre los estados financieros en

el préximo ejercicio, se muestran a continuacion:

Vidas Utiles del inmovilizado material e inversiones inmobiliarias

La direccién de la Sociedad determina las vidas Utiles estimadas y los correspondientes cargos por amortizacion para su
inmovilizado material e inversiones inmobiliarias. En el caso de los inmuebles destinados al arrendamiento, esta estimacion
se basa en los ciclos de vida generalmente aceptados en el sector inmobiliario, teniendo en cuenta ademas si se trata de un
inmueble nuevo o usado y del estado en que se encuentra en el momento de comenzar a amortizarse.

Valor razonable de las inversiones inmobiliarias

La Sociedad obtiene anualmente, al cierre del ejercicio, valoraciones de expertos independientes para sus inversiones
inmobiliarias. Los Administradores realizan una evaluacién del valor de cada finca registral teniendo en cuenta las
valoraciones independientes mas recientes.

Los Administradores estiman que su valor en uso no difiere significativamente de su valor razonable.
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La mejor evidencia del valor razonable de las inversiones inmobiliarias en un mercado activo son los precios de activos
similares. La Sociedad encarga al cierre del ejercicio a un experto independiente la realizaciéon de una valoracién de las
inversiones inmobiliarias en funcién de un intervalo de valores razonables. En la realizacién de dicha valoracion, el experto
independiente utiliza una serie de fuentes, incluyendo:

i) Precios actuales en un mercado activo de propiedades de similar naturaleza, condicién o localizacion,
ajustados para reflejar las diferencias con los activos propiedad de la Sociedad.

ii) Precios recientes de propiedades en otros mercados activos, ajustados para reflejar el cambio en las
condiciones econdmicas desde la fecha de la transaccion.

iii) Descuento de flujos de caja basados en estimaciones derivadas de las condiciones de los contratos de
arrendamiento actuales y proyectadas, y si fuera posible, de la evidencia de precios de mercado de
propiedades similares en la misma localizacién y condicion, mediante la utilizacion de tasas de descuento que
reflejaran la incertidumbre del factor tiempo. Asimismo, se tienen en cuenta en la determinacién del valor
obtenido mediante esta técnica, los posibles usos futuros a dar a determinadas superficies de los inmuebles
propiedad de la Sociedad.

La Sociedad encargo6 a un experto independiente una valoracion individualizada de sus activos con los datos de cierre del
ejercicio 2025. Los Administradores consideran que no se han producido indicios de deterioro ni de cualquier otro hecho
relevante, asi como comunicaciones de cancelacién anticipada de contratos de arrendamiento que pudieran impactar
significativamente en el valor de los inmuebles a 30 de junio de 2026.

Provisiones
El célculo de provisiones por contratos onerosos, garantias y litigios estd sujeto a un elevado grado de incertidumbre. La
Sociedad reconoce provisiones por litigios cuando la estimacion de los costes totales esperados se puede calcular con

fiabilidad. Dichas estimaciones estan sujetas a cambios basados en nueva informacién.

Impuesto sobre beneficios

La Sociedad esta acogida al régimen establecido en la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades
Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI), lo que en la practica supone que bajo el
cumplimiento de determinados requisitos la Sociedad esta sometida a un tipo impositivo en relacién con el Impuesto sobre
Sociedades del 0%. Se vigila el cumplimiento de los requisitos establecidos en la legislacion con el objeto de guardar las
ventajas fiscales establecidas en la misma. En este sentido la estimacion de los miembros del Consejo de Administracion es
que dichos requisitos seran cumplidos en los términos y plazos fijados, o en caso de incumplimiento, el mismo sera
subsanado en tiempo y forma, por lo que no procede registrar ningun tipo de resultado derivado del Impuesto sobre
Sociedades.

El RD 11/2021 de 9 de julio establece una modificacion en la tributacién de las SOCIMIs especificando que: “La entidad
estara sometida a un gravamen especial del 15 por ciento sobre el importe de los beneficios obtenidos en el ejercicio que no
sea objeto de distribucién, en la parte que proceda de rentas que no hayan tributado al tipo general de gravamen del
Impuesto sobre Sociedades ni se trate de rentas acogidas al periodo de reinversion. EI gravamen especial se devengara el
dia del acuerdo de aplicacion del resultado del ejercicio por la junta general de accionistas, u érgano equivalente, y debera
ser objeto de autoliquidacion e ingreso en el plazo de dos meses desde la fecha de devengo”.
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Pérdidas por deterioro de inversiones en empresas del Grupo y asociadas.

El tratamiento contable de la inversién en empresas del Grupo y asociadas entrafia la realizacion de estimaciones en cada
cierre para determinar si existe un deterioro en el valor de las inversiones y si procede registrar una correccién valorativa
con cargo a la cuenta de pérdidas y ganancias del periodo o bien, en su caso, revertir una provision previamente registrada.
La determinacion de la necesidad de registrar una pérdida por deterioro, o, en su caso, su reversion, implica la realizacién
de estimaciones que incluyen, entre otras, el andlisis de las causas del posible deterioro (o recuperacion, en su caso) del
valor, asi como el momento y el importe esperado del mismo. Para las inversiones en empresas del Grupo y asociadas, el
valor recuperable se calcula de acuerdo con lo indicado en la Nota 4. Las incertidumbres inherentes a las estimaciones
necesarias para determinar el importe del valor recuperable y las hipdtesis respecto a la evolucién futura de las inversiones
implican un grado significativo de juicio, en la medida en que el momento y la naturaleza de los futuros cambios del negocio
son dificiles de prever.

Empresa en funcionamiento

A 30 de junio de 2026 el fondo de maniobra de la Sociedad es negativo por importe de 249.576,12 euros (4.056.673,96
euros de fondo de maniobra positivo al 31 de diciembre de 2025) por lo que podrian existir dudas de la capacidad de la
sociedad para hacer frente a sus obligaciones a corto plazo. Sin embargo, los resultados de explotacion son positivos y se
espera que los mismos continlien aumentando, teniendo en cuenta que la Sociedad esta finalizando obras en curso y va a
comenzar a poner estos activos en arrendamiento. Adicionalmente, la Sociedad tiene posibilidad de seguir obteniendo
financiacion bancaria adicional para el desarrollo y finalizacién de los proyectos que ya se tienen en curso y poder invertir
también en nuevos activos inmobiliarios y en ultima instancia, cuenta con el apoyo financiero de los accionistas.

Segun el Consejo de Administracion de la Sociedad, durante los proximos 12 meses esperan obtener flujos de caja
positivos procedentes de la explotacion de los inmuebles que figuran en el activo del Balance. La financiacion de los costes
necesarios para el desarrollo de la actividad de la Sociedad durante este periodo se realizara a través del saldo disponible
en tesoreria, la tesoreria que se genere en el curso normal del negocio y los importes obtenidos de socios y otras entidades
vinculadas, asi como de financiacién bancaria.

Por todo ello, no existen dudas razonables sobre el funcionamiento normal de la Sociedad por lo que estos estados
financieros han sido elaborados bajo el principio de empresa en funcionamiento.

4, Comparacion de la informacion

Los Administradores de la sociedad presentan, a efectos comparativos, con cada una de las partidas del balance intermedio
al 30 de junio de 2026, las correspondientes al ejercicio anterior y con cada una de las partidas de la cuenta de pérdidas y
ganancias correspondiente al periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2026, las correspondientes al periodo
comprendido entre el 1 de enero 2025 y el 30 de junio de 2025.

Asimismo, las notas explicativas incluyen informacion de los mismos periodos del ejercicio anterior.

5. Agrupacion de partidas

A efectos de facilitar la comprensién del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de cambios en el

patrimonio neto y del estado de flujos de efectivo, ciertos epigrafes se presentan de forma agrupada, presentandose los
analisis requeridos en las notas correspondientes de las presentes notas a los estados financieros intermedios.
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Existen elementos patrimoniales registrados en varias partidas del balance, de acuerdo con el siguiente detalle:

Préstamos con entidades de crédito 30/06/2026 31/12/2025
Deudas con entidades de crédito a largo plazo 33.429.025,64 31.532.766,36
Deudas con entidades de crédito a corto plazo 2.605.319,64 1.652.473,26
Total 36.034.345,28 33.185.239,62
Créditos a empresas del grupo y asociadas 30/06/2026 31/12/2025
Créditos a empresas del grupo y asociadas a largo plazo 1.884.711,21 43.911,21
Créditos a empresas del grupo y asociadas a corto plazo 3.423.440,60 3.502.040,69
Total 5.308.151,81 3.545.951,90
Préstamos con empresas del grupo y asociadas 30/06/2026 31/12/2025
Deudas con empresas del grupo y asociadas a largo plazo 1.712.414,09 1.750.414,68
Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo 647.086,13 521.592,03
Total 2.359.500,22 2.272.006,71
7. Cambios en criterios contables

Durante el periodo de seis meses al que corresponden los presentes estados financieros intermedios no se han producido
cambios en los criterios contables con respecto a los aplicados en el ejercicio terminado al 31 de diciembre de 2025.

8. Correccion de errores

Durante el periodo de seis meses al que corresponden los presentes estados financieros intermedios no ha sido necesario
corregir ningun error procedente de ejercicios anteriores ni del propio ejercicio.

NOTA 3.  APLICACION DEL RESULTADO

Segun lo establecido en el articulo 6 de la ley 11/2009, modificado por la ley 16/2012, de 27 de diciembre, las SOCIMI que
hayan optado por el régimen fiscal especial, estaran obligadas a distribuir en forma de dividendos a sus accionistas, una vez
cumplidas las obligaciones mercantiles que correspondan, el beneficio obtenido en el ejercicio, debiéndose acordar su
distribucion dentro de los seis meses siguientes a la conclusidn de cada ejercicio y pagarse dentro del mes siguiente a la
fecha del acuerdo de distribucidn, en la siguiente forma:

13



AP67 SOCIMI, S.A. Avda. Burgos 21, 112 planta
A-82953092 28036 — MADRID

. El 100 % de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones de otras entidades.

e EI 50 % de los beneficios derivados de la transmision de inmuebles y acciones o participaciones de otras
entidades.

. Al menos el 80% del resto de los beneficios obtenidos.

La Sociedad esta obligada a destinar el 10% de los beneficios del ejercicio a la constitucion de la reserva legal. Esta reserva
legal no podra exceder del 20% del capital social al estar acogida la sociedad al régimen especial de SOCIMI.
Adicionalmente, sélo podran repartirse dividendos con cargo a beneficios del ejercicio, o a reservas de libre disposicion, si el
valor del patrimonio neto no es o, a consecuencia del reparto, no resulta ser inferior al capital social.

NOTA4. NORMAS DE REGISTRO Y VALORACION

Los presentes Estados Financieros Intermedios han sido elaborados de acuerdo con los principios contables y normas de
valoracion y clasificacion sefialadas en el Plan General de Contabilidad vigente.

Los principios contables y normas de valoracion mas significativos aplicados en la preparacién de los Estados Financieros
Intermedios son los que se describen a continuacion:

Inmovilizado material

Los elementos de Inmovilizado material se reconocen por su precio de adquisicién o coste de produccion menos la
amortizacién acumulada y el importe acumulado de las pérdidas reconocidas.

Los costes de ampliacién, modernizacion o mejora de los bienes del inmovilizado material se incorporan al activo como
mayor valor del bien exclusivamente cuando suponen un aumento de su capacidad, productividad o alargamiento de su vida
Util, y siempre que sea posible conocer o estimar el valor contable de los elementos que resultan dados de baja del
inventario por haber sido sustituidos.

Los costes de reparaciones importantes se activan y se amortizan durante la vida util estimada de los mismos, mientras que
los gastos de mantenimiento recurrentes se cargan contra la cuenta de pérdidas y ganancias durante el ejercicio en que se
incurre en ellos.

La amortizacién del inmovilizado material se calcula sistematicamente por el método lineal en funcion de su vida Util
estimada, atendiendo a la depreciacion efectivamente sufrida por su funcionamiento, uso y disfrute.

Inversiones inmobiliarias

Las inversiones inmobiliarias comprenden terrenos, solares y construcciones que se mantienen, bien para explotarlos en
régimen de alquiler, bien para obtener una plusvalia en su venta futura.

Los elementos incluidos en este epigrafe se presentan valorados por su coste de adquisicién menos su correspondiente
amortizacién acumulada y las pérdidas por deterioro.

Los costes de ampliacién, modernizacion o mejora de los bienes del inmovilizado material se incorporan al activo como
mayor valor del bien exclusivamente cuando suponen un aumento de su capacidad, productividad o alargamiento de su vida
atil, y siempre que sea posible conocer o estimar el valor contable de los elementos que resultan dados de baja del
inventario por haber sido sustituidos.
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Los costes de reparaciones importantes se activan y se amortizan durante la vida util estimada de los mismos, mientras que
los gastos de mantenimiento recurrentes se cargan contra la cuenta de pérdidas y ganancias durante el ejercicio en que se
incurre en ellos.

Para el célculo de la amortizacion se utiliza el método lineal, aplicado sobre el coste de adquisicién del activo, menos el
valor de los terrenos sobre los que se asientan los edificios y otras construcciones, cuya vida Util es indefinida y que, por lo
tanto, no son objeto de amortizacion.

Deterioro del valor del inmovilizado material y las inversiones inmobiliarias

La Sociedad evalia al menos al cierre de cada ejercicio si existen indicios de pérdidas por deterioro de valor de su
inmovilizado material, que reduzcan el valor recuperable de dichos activos a un importe inferior al de su valor en libros. Si
existe cualquier indicio, se estima el valor recuperable del activo con el objeto de determinar el alcance de la eventual
pérdida por deterioro de valor. En caso de que el activo no genere flujos de efectivo que sean independientes de otros
activos o grupos de activos, la Sociedad calcula el valor recuperable de la unidad generadora de efectivo (UGE) a la que
pertenece el activo.

Se registra la pérdida por deterioro del valor de un elemento del inmovilizado material o de inversiones inmobiliarias cuando
su valor neto contable supere a su importe recuperable, entendiendo éste como el mayor importe entre su valor razonable
menos los costes de venta y su valor en uso.

En el caso de que el importe recuperable estimado sea inferior al valor neto en libros del activo, se registra la
correspondiente pérdida por deterioro con cargo a la cuenta de pérdidas y ganancias, reduciendo el valor en libros del activo

a su importe recuperable. Una vez reconocida la correccién valorativa por deterioro o su reversion, se ajustan las
amortizaciones de los ejercicios siguientes, considerando el nuevo valor contable.

Arrendamientos y operaciones similares

Cuando la Sociedad es arrendatario

Las operaciones de arrendamiento se clasifican en arrendamientos financieros y arrendamientos operativos.

Los arrendamientos en los que la Sociedad asume los riesgos y beneficios derivados de la propiedad del bien arrendado se
clasifican como arrendamientos financieros.

Los arrendamientos en los que el arrendador conserva una parte importante de los riesgos y beneficios derivados de la
titularidad se clasifican como arrendamientos operativos.

Los gastos del arrendamiento, cuando la Sociedad actia como arrendatario, se imputan linealmente a la cuenta de
resultados durante la vigencia del contrato con independencia de la forma estipulada en dicho contrato para el pago de los
mismos. En el caso de que en el contrato se hubiesen establecido incentivos al mismo por parte del arrendador consistentes
en pagos a realizar por éste que deberian corresponder al arrendatario, los ingresos procedentes de los mismos se imputan
a resultados como una reduccién en los costes de dicho contrato de una forma lineal al igual que los gastos de
arrendamiento.

Cuando la Sociedad es arrendador

Las operaciones de arrendamiento se clasifican en arrendamientos financieros y arrendamientos operativos.
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Los arrendamientos en los que el arrendador conserva una parte importante de los riesgos y beneficios derivados de la
titularidad se clasifican como arrendamientos operativos.

Los activos que la Sociedad ha arrendado mediante arrendamiento operativo, el activo se incluye en el balance de acuerdo
con su naturaleza. Los ingresos derivados del arrendamiento se reconocen de forma lineal durante el plazo del

arrendamiento.

No existen activos en el balance en los que la sociedad sea la arrendadora financiera.
Activos financieros

La Sociedad clasifica los activos financieros, ya sean a largo o a corto plazo, en las siguientes categorias atendiendo a las
caracteristicas y a las intenciones de la Sociedad en el momento de su reconocimiento inicial:

Activos financieros a coste amortizado

Un activo financiero se incluira en esta categoria, incluso cuando esté admitido a negociacién en un mercado organizado, si
la empresa mantiene la inversion con el objetivo de percibir los flujos de efectivo derivados de la ejecucion del contrato, y las
condiciones contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de efectivo que son Ginicamente
cobros de principal e intereses sobre el importe del principal pendiente.

Con caracter general, se incluyen en esta categoria los créditos por operaciones comerciales y los créditos por operaciones
no comerciales.

Estos activos financieros se valoran inicialmente por su valor razonable, incluidos los costes de transaccion que les sean
directamente imputables y posteriormente a coste amortizado reconociendo los intereses devengados en funcién de su tipo
de interés efectivo, entendido como el tipo de actualizacion que iguala el valor en libros del instrumento con la totalidad de
sus flujos de efectivo estimados hasta su vencimiento. Los créditos por operaciones comerciales con vencimiento no
superior a un afio se valoran, tanto en el momento de reconocimiento inicial como posteriormente, por su valor nominal
siempre que el efecto de no actualizar los flujos no sea significativo.

Cuando existe una evidencia objetiva de que el activo puede haber sufrido un deterioro se realiza el correspondiente
analisis procediendo a contabilizar una pérdida por deterioro si el valor en libros del activo es superior al valor actual de los
flujos de efectivo futuros que se estima va a generar, descontados al tipo de interés efectivo calculado en el momento de su
reconocimiento inicial por el importe de esta diferencia. Las correcciones valorativas por deterioro se reconocen como un
gasto o un ingreso, respectivamente, en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias. La reversion del deterioro tendra como limite el
valor en libros del crédito que estaria reconocido en la fecha de reversion si no se hubiese registrado el deterioro.

Activos financieros a coste

Dentro de esta categoria la Sociedad incluye las inversiones en el patrimonio de empresas del grupo y asociadas. Se
consideran empresas del grupo aquellas vinculadas con la Sociedad por una relacién de control, ya sea directa o indirecta.
Asimismo, se consideran empresas asociadas aquellas sobre las que la Sociedad ejerce una influencia significativa (se
presume que existe una influencia significativa cuando se posea al menos el 20% de los derechos de voto de otra
sociedad). Adicionalmente, dentro de la categoria de multigrupo se incluye a aquellas sociedades sobre las que, en virtud
de un acuerdo, se ejerce un control conjunto con uno 0 mas socios.
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Las inversiones en empresas del grupo, multigrupo y asociadas se valoran inicialmente por su coste, que equivaldra al valor
razonable de la contraprestacion entregada més los costes de transaccién que les sean directamente atribuibles. Cuando
existe una inversion anterior a su calificacion como empresa del grupo, multigrupo y asociada se considera como coste de la
inversién su valor contable antes de tener esa calificacion.

Posteriormente, se valoran por su coste minorado, en su caso, por el importe acumulado de las correcciones por deterioro
del valor. Dichas correcciones se calculan por la diferencia entre su valor en libros y el importe recuperable, entendido éste
como el mayor importe entre su valor razonable menos los costes de venta y el valor actual de los flujos de efectivos
destinados a la inversion y en caso de no disponerse de éstos se toma en consideracion el patrimonio neto de la entidad
participada, corregido por las plusvalias tacitas existentes en la fecha de la valoracion (incluyendo el fondo de comercio, si
lo hubiera).

Las correcciones valorativas por deterioro y, en su caso, su reversion, se registraran en la cuenta de pérdidas y ganancias
del ejercicio en que se produce.

Activos financieros a valor razonable con cambios en el Patrimonio neto

Un activo financiero se incluira en esta categoria cuando las condiciones contractuales del activo financiero dan lugar, en
fechas especificadas, a flujos de efectivo que son Unicamente cobros de principal e intereses sobre el importe del principal
pendiente, y no se mantenga para negociar ni proceda clasificarlo en la categoria de Activos financieros a coste amortizado.

Se valoran por su valor razonable, registrando los cambios que se produzcan directamente en el patrimonio neto hasta que
el activo se enajene o deteriore, momento en que las pérdidas y ganancias acumuladas en el patrimonio neto se imputan a
la cuenta de pérdidas y ganancias, siempre que sea posible determinar el valor razonable. En caso contrario se registran
por su coste menos pérdidas por deterioro del valor.

En estos activos se efectlan correcciones valorativas si existe evidencia objetiva de que su valor se ha deteriorado como
resultado de una reduccion o retraso en los flujos de efectivo estimados futuros en el caso de instrumentos de deuda
adquiridos o por falta de recuperabilidad del valor en libros del activo en el caso de inversiones en instrumento de
patrimonio.

En el caso de los instrumentos de patrimonio que se valoran por su coste por no poder determinarse su valor razonable, la
correccion de valor se determina del mismo modo que para las inversiones en el patrimonio de empresas del grupo,
multigrupo y asociadas.

Si existe evidencia objetiva de deterioro, la Sociedad reconoce en la cuenta de Pérdidas y Ganancias las pérdidas
acumuladas reconocidas previamente en el patrimonio neto por disminucion del valor razonable. Las pérdidas por deterioro
del valor reconocidas en la cuenta de pérdidas y ganancias por instrumentos de patrimonio no se revierten a través de la
cuenta de pérdidas y ganancias.

Baja de activos financieros

La Sociedad da de baja los activos financieros cuando expiran o se han cedido los derechos sobre los flujos de efectivo del
correspondiente activo financiero y se han transferido sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad,
por su valor razonable. Por el contrario, la Sociedad no da de baja los activos financieros y reconoce un pasivo financiero
por un importe igual a la contraprestacion recibida, en las cesiones de activos financieros en las que se retenga
sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad.
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Pasivos Financieros

La Sociedad clasifica los pasivos financieros en las siguientes categorias atendiendo a las caracteristicas y a las intenciones
de la Sociedad en el momento de su reconocimiento inicial:

Pasivos financieros a coste amortizado

Se clasifican aqui todos los pasivos financieros excepto cuando deban valorarse a valor razonable con cambios en la cuenta
de pérdidas y ganancias. Con caracter general, se incluyen en esta categoria los débitos por operaciones comerciales y los
débitos por operaciones no comerciales.

Estas deudas se reconocen inicialmente a su valor razonable ajustado por los costes de transaccion directamente
imputables, registrandose posteriormente por su coste amortizado segun el método del tipo de interés efectivo.

Los débitos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio y que no tienen un tipo de interés
contractual se valoran, tanto en el momento inicial como posteriormente, por su valor nominal cuando el efecto de no
actualizar los flujos de efectivo no es significativo.

Derivados financieros y cobertura contable

Para aquellos contratos en vigor a 1 de enero de 2021 y que cumplian los requisitos de la contabilidad de coberturas de
acuerdo con la redaccién anterior del PGC 2007 y que también cumplen los requisitos establecidos en el RD 1/2021,
después de tener en cuenta cualquier nuevo reequilibrio de la relacién de cobertura a 1 de enero de 2021, la Sociedad ha
considerado dichos contratos como continuacién de las relaciones de cobertura ya existentes a la fecha de transicion.

Los derivados financieros se valoran, tanto en el momento inicial como en valoraciones posteriores, por su valor razonable.
La Sociedad designa determinados derivados como:

Cobertura de valor razonable

Los cambios en el valor razonable de los derivados que se designan y califican como coberturas del valor razonable se
registran en la cuenta de pérdidas y ganancias, junto con cualquier cambio en el valor razonable del activo o pasivo cubierto
que sea atribuible al riesgo cubierto.

Cuando la partida cubierta es un compromiso en firme no reconocido 0 un componente de este, el cambio acumulado en el
valor razonable de la partida cubierta con posterioridad a su designacién se reconoce como un activo 0 un pasivo, y la
ganancia o pérdida correspondiente se refleja en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Las modificaciones en el importe en libros de las partidas cubiertas que se valoran a coste amortizado implican la

correccion, bien desde el momento de la modificacién, o posteriormente desde que cesa la contabilidad de coberturas, del
tipo de interés efectivo del instrumento.

Impuesto sobre Sociedades

Como se ha hecho referencia en la Nota 1, la sociedad opt6 a partir del 15 de junio de 2016 por el régimen fiscal especial de
las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversién en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI) regulado por la Ley 11/2009 de 26
de octubre, modificada por Ley 16/2012, el cual sera también de aplicacién a sus socios.
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El gasto o ingreso por impuesto sobre beneficios es el importe que, por este concepto, se devenga en el ejercicio y que
comprende tanto el gasto o ingreso por impuesto corriente como por impuesto diferido para las rentas sujetas al régimen
fiscal especial de las SOCIMI, el porcentaje de tributacion es cero, siempre que se cumplan los requisitos.

Tanto el gasto o ingreso por impuesto corriente como diferido se registra en la cuenta de pérdidas y ganancias. No obstante,
se reconoce en el patrimonio neto el efecto impositivo relacionado con partidas que se registran directamente en el
patrimonio neto.

Los activos y pasivos por impuesto corriente se valoraran por las cantidades que se espera pagar o recuperar de las
autoridades fiscales, de acuerdo con la normativa vigente o aprobada y pendiente de publicacion en la fecha de cierre del
ejercicio.

En cuanto a los impuestos diferidos se calculan, de acuerdo con el método del pasivo, sobre las diferencias temporarias que
surgen entre las bases fiscales de los activos y pasivos y sus valores en libros. Sin embargo, si los impuestos diferidos
surgen del reconocimiento inicial de un activo o un pasivo en una transaccion distinta de una combinacion de negocios que
en el momento de la transaccién no afecta ni al resultado contable ni a la base imponible del impuesto, no se reconocen. El
impuesto diferido se determina aplicando la normativa y los tipos impositivos aprobados o a punto de aprobarse en la fecha
del balance y que se espera aplicar cuando el correspondiente activo por impuesto diferido se realice o el pasivo por
impuesto diferido se liquide.

Los activos por impuestos diferidos se reconocen en la medida en que resulte probable que se vaya a disponer de
ganancias fiscales futuras con las que poder compensar las diferencias temporarias.

Ingresos y gastos

Los ingresos se registran por el valor razonable de la contraprestacion a recibir y representan los importes a cobrar por los
servicios prestados en el curso ordinario de las actividades de la Sociedad, menos devoluciones, rebajas, descuentos y el
impuesto sobre el valor afiadido.

Prestacion de servicios

La nueva normativa se basa en el principio de que los ingresos ordinarios se reconocen cuando el control de un bien o
servicio se traspasa al cliente por el importe que refleje la contraprestacion a la que espere tener el derecho la entidad — asi
el concepto de control, como principio fundamental, sustituye al actual concepto de riesgos y beneficios.

Para aplicar el anterior principio fundamental, se han de seguir las siguientes etapas sucesivas:

identificar los contratos con clientes;

identificar las obligaciones a cumplir;

determinar el precio o la contraprestacion de la transaccién del contrato;

asignar el precio de la transaccion entre las obligaciones a cumplir, y

reconocer los ingresos cuando (o en a medida que) la entidad satisfaga cada obligacién comprometida.

La actividad de promocion inmobiliaria y la de arrendamiento son objeto de contabilizacion separada para cada inmueble
promovido o adquirido con el desglose que resulte necesario para conocer la renta correspondiente a cada inmueble o finca
registral en que éste se divida. Las operaciones procedentes, en su caso, de otras actividades son igualmente
contabilizadas de forma separada al objeto de determinar la renta derivada de las mismas.
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Los gastos y los ingresos se registran por el principio del devengo, estableciéndose, en los casos en que sea pertinente,
una correlacién entre ambos. La Sociedad reconoce los ingresos derivados de un contrato cuando (o0 a medida que) se
produzca la transferencia al cliente del control sobre los bienes o servicios comprometidos (es decir, la o las obligaciones a
cumplir), distribuyéndose linealmente los beneficios en concepto de incentivos y los costes iniciales de los contratos de
arrendamiento.

Los ingresos se registran por el valor razonable de la contraprestacion a recibir y representan los importes a cobrar por los
bienes entregados y los servicios prestados en el curso ordinario de las actividades de la Sociedad, menos descuentos o
bonificaciones y el Impuesto sobre el Valor Afiadido.

Los ingresos por alquileres se contabilizan en la cuenta de Pérdidas y Ganancias en funcion de su devengo y con
independencia del momento en que se produce la corriente monetaria o financiera derivada de ellos. Los costes
relacionados con cada una de las cuotas de arrendamiento, incluida la baja por deterioro, se reconocen como gasto.

Provisiones y contingencias
El Consejo de Administracién de la Sociedad en la elaboracion de los estados financieros, diferencia entre:

a) Provisiones: saldos acreedores que cubren obligaciones actuales derivadas de sucesos pasados cuya cancelacion es
probable que origine una salida de recursos, pero que resultan indeterminados en cuanto a su importe y/ 0 momento de
cancelacion.

b) Pasivos contingentes: obligaciones posibles surgidas como consecuencia de sucesos pasados, cuya materializacion
futura esta condicionada a que ocurra, 0 no, uno 0 mas eventos futuros independientes de la voluntad de la Sociedad.

Los estados financieros recogen todas las provisiones con respecto a las cuales se estima que la probabilidad de que se
tenga que atender la obligacion es mayor que de lo contrario. Los pasivos contingentes no se reconocen en los estados
financieros, sino que se informa sobre los mismos en la memoria, en la medida en que no sean considerados como
remotos.

Las provisiones se valoran por el valor actual de la mejor estimacién posible del importe necesario para cancelar o transferir
la obligacién, teniendo en cuenta la informacion disponible sobre el suceso y sus consecuencias, y registrdndose los ajustes
que surjan por la actualizacién de dichas provisiones como un gasto financiero conforme se va devengando.

La compensacion a recibir de un tercero en el momento de liquidar la obligacion, siempre que no existan dudas de que
dicho reembolso sera percibido, se registra como activo, excepto en el caso de que exista un vinculo legal por el que se
haya exteriorizado parte del riesgo, y en virtud del cual la Sociedad no est4 obligada a responder; en esta situacién, la
compensacion se tendré en cuenta para estimar el importe por el que, en su caso, figurara la correspondiente provision.

Transacciones entre partes vinculadas

Las operaciones entre empresas del mismo grupo, con independencia del grado de vinculacién, se contabilizan de acuerdo
con las normas generales. Los elementos objeto de las transacciones que se realicen se contabilizaran en el momento
inicial por su valor razonable. La valoracién posterior se realiza de acuerdo con lo previsto en las normas particulares para

las cuentas que corresponda.

Esta norma de valoracién afecta a las partes vinculadas que se explicitan en la Norma de elaboracion de las cuentas
anuales 13a del Plan General de Contabilidad. En este sentido:
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a) Se entenderd que una empresa forma parte del grupo cuando ambas estén vinculadas por una relacién de control,
directa o indirecta, analoga a la prevista en el articulo 42 del Codigo de Comercio, o cuando las empresas estén controladas
por cualquier medio por una o varias personas juridicas que actuen conjuntamente o se hallen bajo direccion Unica por
acuerdos o clausulas estatutarias.

b) Se entendera que una empresa es asociada cuando, sin que se trate de una empresa del grupo en el sentido sefialado,
la empresa o las personas fisicas dominantes, ejerzan sobre esa empresa asociada una influencia significativa, tal como se
desarrolla detenidamente en la citada Norma de elaboracion de cuentas anuales 13a.

c) Una parte se considera vinculada a otra cuando una de ellas ejerce o tiene la posibilidad de ejercer directa o
indirectamente o en virtud de pactos o acuerdos entre accionistas o participes, el control sobre otra o una influencia
significativa en la toma de decisiones financieras y de explotacion de la otra, tal como se detalla detenidamente en la Norma
de elaboracion de cuentas anuales 15a.

Se consideran partes vinculadas a la Sociedad, adicionalmente a las empresas del grupo, asociadas y multigrupo, a las
personas fisicas que posean directa o indirectamente alguna participacion en los derechos de voto de la Sociedad, de
manera que les permita ejercer sobre una u otra una influencia significativa, asi como a sus familiares préximos, al personal
clave de la Sociedad o de su dominante (personas fisicas con autoridad y responsabilidad sobre la planificacion, direccion y
control de las actividades de la empresa, ya sea directa o indirectamente), entre las que se incluyen los miembros del
Consejo de Administracion y los Directivos, junto a sus familiares proximos, asi como a las entidades sobre las que las
personas mencionadas anteriormente puedan ejercer una influencia significativa. Asimismo, tienen la consideracion de parte
vinculadas las empresas que compartan algin consejero o directivo con la Sociedad, salvo cuando este no ejerza una
influencia significativa en las politicas financiera y de explotacién de ambas, y, en su caso, los familiares préximos del
representante persona fisica del Administrador, persona juridica, de la Sociedad.

La Sociedad realiza todas sus operaciones con vinculadas a valores de mercado. Los miembros del Consejo de
Administracién de la Sociedad consideran que no existen riesgos significativos por este aspecto de los que puedan
derivarse pasivos de consideracién en el futuro.

Estado de Flujos de Efectivo
El Estado de Flujos de Efectivo recoge los movimientos de tesoreria realizados durante el ejercicio, calculados por el
método indirecto. En estos estados de flujos de efectivo se utilizan las siguientes expresiones en el sentido que figura a

continuacion:

- Flujos de efectivo: entradas y salidas de efectivo o de otros medios equivalente, entendiendo por estos las inversiones a
plazo inferiores a tres meses de gran liquidez y bajo riesgo de alteraciones en su valor.

- Actividades de explotacion: son las actividades que constituyen la principal fuente de ingresos ordinarios de la Sociedad,
asi como otras actividades que no se pueden ser calificadas como de inversion o financiacién.

- Actividades de inversién: las de adquisicién, enajenacién o disposicidn por otros medios de activos a largo plazo y otras
inversiones no incluidas en el efectivo y sus equivalentes.

- Actividades de financiacion: actividades que producen cambios en el tamafio y composicién del Patrimonio Neto y de los
pasivos de caracter financiero.

21



APG7 SOCIMI, S.A.
A-82953092

Avda. Burgos 21, 112 planta
28036 - MADRID

NOTAS5. INMOVILIZADO MATERIAL

El detalle del movimiento habido en el periodo de seis meses finalizado a 30 de junio de 2026 es el siguiente:

Coste:
Saldo a . Saldo a A Saldo a
Elemento 3112124 Altas Bajas 31112125 Altas Bajas 30/06/26
Terrenos y bienes naturales 56.519,10 0,00 0,00 56.519,10 0,00 (184,10) 56.335,00
Construcciones 87.813,72 0,00 0,00 87.813,72 0,00 0,00 87.813,72
Magquinaria 4.418,48 0,00 0,00 4.418,48 0,00 0,00 4.418,48
Otras instalaciones 2.742,67 0,00 0,00 2.742,67 0,00 0,00 2.742,67
Mobiliario 4.214,58 0,00 0,00 4.214,58 0,00 0,00 4.214,58
Equipos para procesos de informacion 16.514,25 0,00 0,00 16.514,25 0,00 0,00 16.514,25
Total coste 172.222,80 0,00 0,00 172.222,80 0,00 (184,10)  172.038,70
Amortizacion:
Elemento Saldo a Dotacion del Saldo a Dotacion del Saldo a
31/12/24 ejercicio 31/12/25 ejercicio 30/06/26
Amtz. de construcciones (12.205,14) (2.250,95)  (14.456,09) (870,91) (15.327,00)
Amtz. de maquinaria (4.319,78) (98,70) (4.418,48) 0,00 (4.418,48)
Amtz. de otras instalaciones (2.742,67) 0,00 (2.742,67) 0,00 (2.742,67)
Amtz. de mobiliario (1.934,06) (421,49) (2.355,55) (209,01) (2.564,56)
Amtz. de equipos para proc. inf. (16.514,25) 0,00 (16.514,25) 0,00 (16.514,25)
Total amortizacion (37.715,90) (2.771,14)  (40.487,04) (1.079,92) (41.566,96)
Pérdidas por deterioro:
Elemento Saldo a Saldo a Saldo a
31/12/24 3112/25 30/06/26
Det. de valor de construcciones (8.968,64) (8.968,64) (8.968,64)
Total pérdidas por deterioro (8.968,64) (8.968,64) (8.968,64)
Valor neto contable:
Elemento Saldo a Saldo a Saldo a
31112124 31/12/25 30/06/26
Terrenos y bienes naturales 56.519,10 56.519,10 56.335,00
Construcciones 66.639,94 64.388,99 63.518,08
Maquinaria 98,70 (0,00) (0,00)
Mobiliario 2.280,52 1.859,03 1.650,02
Total Valor Neto 125.538,26  122.767,12  121.503,10

El coste original de los elementos totalmente amortizados a 30 de junio de 2026 y al cierre del ejercicio anterior es como
sigue:

Elemento A 30/06/26 A 31/12/125
Maquinaria 4.418,48 4.418,48
Otras instalaciones 2.742,67 2.742,67
Equipos para procesos de informacién 16.514,25 16.514,25
Total coste 23.675,40 23.675,40
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El detalle de los porcentajes de amortizacién utilizados para cada grupo de elementos del inmovilizado material es el
siguiente:
Coeficiente de

Elemento Amortizacion
Maquinaria 2-4%
Otras instalaciones 5-12%
Mobiliario 10%
Equipos para procesos de informacion 25%

A 30 de junio de 2026 no se han contraido compromisos en firme para la compra ni para la venta de inmovilizado.

NOTA 6. INVERSIONES INMOBILIARIAS
Las inversiones inmobiliarias corresponden a diferentes conjuntos urbanisticos ubicados en la ciudad de Leganés, ya
terminados o en promocién, compuestos por terrenos, viviendas, garajes y locales comerciales, y cuya finalidad es la

obtencion de rentas mediante su explotacion en régimen de alquiler.

El detalle del movimiento habido en el periodo de seis meses terminado a 30 de junio de 2026 se muestra a continuacion:
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Coste:

Saldo a . Saldo a . Saldo a
Elemento 311212024 Altas Bajas 3111212025 Altas Bajas 30/06/2026

Inversiones en terrenos y bienes naturales  25.099.326,34 184,10 (3.884.876,19) 21.214.634,25 184,10 0,00 21.214.818,35
Inversiones en construcciones 25.739.104,54 0,00 (4.449.897,52) 21.289.207,02 0,00 0,00 21.289.207,02
Instalaciones técnicas y mobiliario 1.403.593,79 723.659,59 (211.707,61) 1.915.545,77 316.242,52 0,00 2.231.788,29
Inversiones inmobiliarias en curso 9.529.389,75 3.919.066,75 (3.421,37)  13.445.035,13 912.149,52 0,00 14.357.184,65
Total coste 61.771.414,42 4.642.910,44 (8.549.902,69) 57.864.422,17 1.228.576,14 0,00 59.092.998,31
Amortizacion:

Elemento Saldo a Dotacién del Bajas Saldo a Dotacién del Saldo a

31/12/2024 ejercicio 31/12/2025 ejercicio 30/06/2026

Amtz Ac de construcciones (2.778.371,04) (501.817,64)  757.862,99 (2.522.325,69) (222.352,75) 0,00 (2.744.678,44)

Amtz Ac de instalaciones técnicas y mobiliario  (612.163,85)  (120.324,62) ~ 131.233,94 (601.254,53)  (93.633,44) 0,00 (694.887,97)

Total amortizacion acumulada (3.390.534,89) (622.142,26)  889.096,93 (3.123.580,22) (315.986,19) 0,00 (3.439.566,41)

Valor neto contable:

Elemento Saldo a Saldoa Saldo a

31/12/2024 31/12/2025 30/06/2026

Inversiones en terrenos y bienes naturales  25.099.326,34  21.214.634,25  21.214.818,35

Inversiones en construcciones 22.960.733,50 18.766.881,33  18.544.528,58

Instalaciones técnicas y mobiliario 791.429,94 1.314.291,24 1.536.900,32

Inversiones inmobiliarias en curso 9.529.389,75  13.445.035,13  14.357.184,65

Valor neto contable 58.380.879,53  54.740.841,95 55.653.431,90
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El aumento de las inversiones inmobiliarias més significativas que se ha producido en los seis primeros meses del ejercicio
2026 corresponde a:

- La adquisicién de un local comercial ubicado en Avda. Denia, 53 (Alicante) cuyo importe de compra ha ascendido a
617.500 euros.

Durante el ejercicio 2025 y los seis primeros meses de 2026 la Sociedad ha explotado directamente los inmuebles a través
de la suscripcion de contratos de arrendamiento con particulares (en el caso de viviendas y garajes, mayoritariamente) y
profesionales (en el caso de los locales).

Al cierre del ejercicio 2025 la Sociedad evaluo el posible deterioro de los inmuebles incluidos en esta partida, utilizando
como valor razonable el importe obtenido de las tasaciones solicitadas a un tasador independiente sin que se haya
detectado la necesidad de realizar ninguna correccion valorativa de los inmuebles incluidos en este epigrafe. Los
administradores evallan toda la cartera de activos de forma anual. Se estima que desde los informes de valoracién
obtenidos hasta la fecha de la elaboracion de los presentes estados financieros intermedios no ha habido variaciones
significativas que puedan suponer un cambio en la valoracion de los activos.

La politica de la compaifiia es que las valoraciones de dichos activos inmobiliarios sean realizadas bajo la hipétesis "valor de
mercado", siendo estas valoraciones realizadas de acuerdo con las declaraciones del método de Tasacion- Valoracion de
bienes y la guia de observaciones publicado por la Royal Institution of Chartered Surveyors de Gran Bretafia (RICS)
valoracion estandar, 82 edicion.

El "valor de mercado" se define como la cantidad estimada por la que un activo deberia poderse intercambiar a la fecha de
valoracion, entre un vendedor y un comprador dispuestos entre si, tras un periodo de comercializacidn razonable, y en el
que ambas partes hayan actuado con conocimiento, prudencia y sin coaccién alguna. La metodologia de valoracion
adoptada por los valoradores independientes en cuanto a la determinacién del valor razonable fue fundamentalmente el
método de descuento de flujos de caja y el método de capitalizacién de rentas (reflejando las rentas netas, gastos
capitalizados, etc.), ademas de contrastar la informacion con comparables.

El método de descuento de flujo de caja se basa en la prediccion de los ingresos netos probables que generaran los activos
durante un periodo determinado de tiempo, considerando el valor residual de los mismos al final de dicho periodo. Los flujos
de caja se descuentan a una tasa interna de retorno para llegar al valor neto actual. Dicha tasa interna de retorno se ajusta
para reflejar el riesgo asociado a la inversién y las hipdtesis adoptadas. Las variables claves son, por tanto, los ingresos
netos, la aproximacion del valor residual y la tasa interna de rentabilidad.

El método de capitalizacion de ingresos consiste en la capitalizacién de los ingresos netos estimados procedentes de cada
inmueble, en funcién del periodo de arrendamiento v la reversion. Ello supone la capitalizacién de los ingresos actuales a lo
largo del periodo, junto con la valoracién de cada una de las rentas subsiguientes probables tras las actualizaciones de las
rentas o tras la formalizacién de nuevos alquileres en cada uno de los periodos previstos, siempre a partir del valor actual.
La rentabilidad aplicada ("yield") a las distintas categorias de ingresos refleja, todas las previsiones y riesgos asociados al
flujo de tesoreria y a la inversion.

La amortizacién de las inversiones inmobiliarias, con excepcién de los terrenos, que no se amortizan, se calcula
sistematicamente por el método lineal en funcion de su vida util estimada, atendiendo a la depreciacion efectivamente

sufrida por su funcionamiento, uso y disfrute.

El detalle de la vida media util estimada para las inversiones inmobiliarias en construcciones amortizables es de entre 10 y
50 afos y para las instalaciones técnicas y mobiliario de 10 afios.
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Existen los siguientes elementos totalmente amortizados y que siguen en uso al 30 de junio de 2026, asi como al cierre del
gjercicio 2025:

Elemento Saldo a Saldo a
31/12/2025  30/06/2026

Instalaciones técnicas y mobiliario 205.715,61 205.833,20

Total 205.715,61  205.833,20

Los elementos afectos a garantia de los préstamos descritos en la nota 8.2 al 30 de junio de 2026 y al 31 de diciembre de
2025 son los siguientes:

30/06/2026
Coste Amtz Deterioro Valor Contable
Terreno y construcciones 40.291.441,44  (2.600.757,99) 0,00 37.690.683,45
Inversiones inmobiliarias en curso  13.679.829,77 0,00 0,00 13.679.829,77
Total 53.971.271,21  (2.600.757,99) 0,00 51.370.513,22
31/12/2025
Coste Amtz Deterioro Valor Contable
Terreno y construcciones 41.305.786,33  (2.433.934,20) 0,00 38.871.852,13
Inversiones inmobiliarias en curso ~ 12.843.928 96 0,00 0,00 12.843.928,96
Total 54.149.715,29  (2.433.934,20) 0,00 51.715.781,09

La Sociedad tiene contratadas las pdlizas de seguros necesarias para la cobertura de los posibles riesgos que pudieran
afectar a los inmuebles incluidos en este epigrafe.

NOTA7. ARRENDAMIENTOS Y OTRAS OPERACIONES DE NATURALEZA SIMILAR

7.1  Arrendamientos operativos:

La Sociedad tiene el 82,14% de su activo (el 85,10% en el ejercicio anterior) invertido en inmuebles destinados al alquiler y
afectos a la Sociedad. El arrendamiento de estos inmuebles ha supuesto los ingresos descritos en la nota 10 de la presente
Memoria.

Los inmuebles arrendados son edificios de viviendas, garajes y locales comerciales, con distintos contratos de alquiler y, por

tanto, diferentes cuotas de alquiler, fechas de inicio y vencimiento de los mismos, que en su mayoria son renovables
anualmente.
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NOTA8. INSTRUMENTOS FINANCIEROS

8.1 Activos financieros
Activos financieros a coste amortizado y con cambios en el patrimonio neto

El valor en libros de cada una de las categorias de instrumentos financieros establecidas en la norma de registro y
valoracion de instrumentos financieros a coste y con cambios en el patrimonio neto es el siguiente:

Activos Financieros Activos Financieros
a Largo Plazo a Corto Plazo
Créditos/Derivados/Otros Créditos/Derivados/Otros

30/06/2026 31/112/2025 30/06/2026 31/112/2025

Activos financieros a coste amortizado 2.205.582,86 359.883,07 4.684.955,93  3.737.332,56
Derivados 31.093,99 31.093,99 0,00 0,00
Total 2.236.676,85 390.977,06 4.684.955,93  3.737.332,56

El importe de los activos financieros a largo plazo corresponde a un importe de 320.871,65 euros en concepto de fianzas
depositadas (315.971,86 euros en 2025) y 1.884.711,21 euros de créditos a empresas del grupo (43.911,21 euros en 2025),
ver Nota 12.

Los activos financieros a coste amortizado a corto plazo corresponden a créditos y partidas a cobrar, segin el siguiente
desglose:

CONCEPTOS 30/06/2026 31/12/2025
Anticipos a proveedores 7.580,16 10.793,31
Clientes por ventas y prestaciones de servicios 56.814,08 28.061,30
Deudores varios 65.521,09 62.187,26
Créditos a empresas vinculadas 3.423.440,60 3.502.040,69
Créditos a otras empresas 1.131.600,00 131.600,00
Otros activos financieros 0,00 2.650,00
Total 4.684.955,93 3.737.332,56

El epigrafe “Créditos a empresas vinculadas” se detalla en la Nota 12.

En el epigrafe “Créditos a otras empresas” se incluye la cesidn de un crédito de 129.600 euros por una entidad financiera y
la incorporacion de un préstamo de 1.000.000 en 2026 que se devolvera en el ejercicio.

Detalle de los vencimientos para los préximos ejercicios:

El detalle por vencimientos de las partidas que forman parte del epigrafe de Inversiones financieras a 30 de junio de 2026
es el siguiente:
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Activos Financieros

1 afio 2 aios 3 afos 4 anos 5 afos Mas~ de$ Total
afios
Anticipos a proveedores 7.580,16 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 7.580,16
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 122.33517 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 122.335,17
Créditos a empresas del grupo 3.423.440,60 0,00 0,00 0,00 0,00 1.884.711,21 5.308.151,81
Créditos a ofras empresas 1.131.600,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1.131.600,00
Derivados 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 31.093,99 31.093,99
Otros activos financieros 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 320.871,65 320.871,65
Total 4.684.955,93 0,00 0,00 0,00 0,00 2.236.676,85 6.921.632,78

La sociedad tiene deteriorado el crédito concedido a Desarrollos Urbanisticos Legasala, S.L., empresa vinculada, por
importe de 706.864,92 euros, registrado en ejercicios anteriores.

Durante el primer semestre de 2026, la Sociedad ha formalizado nuevas operaciones de financiacién con sociedades
vinculadas. En este sentido, se han concedido créditos por importe de 1.840.800 euros a LEGANEW, 515.000 euros a
USULUTAN y 495.000 euros a AKYDEKO. Tras dichas operaciones, el saldo total de los créditos concedidos a USULUTAN
y AKYDEKO asciende a 2.452.000 euros y 842.000 euros, respectivamente.

Asimismo, durante el primer semestre de 2026, como consecuencia de la cesion de deuda formalizada entre AKYDEKO y
AYA, la Sociedad ha recibido de AYA el cobro parcial del crédito previamente adeudado por AKYDEKO. La cancelacion de
la deuda mantenida con AP67 ha sido liquidada mediante la entrega de acciones de AP67.

Por otro lado, la sociedad en 2023 adquirié de una entidad financiera un crédito de un tercero el cual ascendia a 129.600€,
el cual registrd en el epigrafe “Créditos a otras empresas”, y que se mantiene a 30 de junio de 2026 a la espera de

ejecutarse la garantia asociada al crédito.

A finales de junio del 2026 se ha realizado el pago de la retribucién correspondiente a uno de los administradores de la
sociedad por importe de 112.450 euros netos.

Activos financieros a coste: Empresas del grupo, multigrupo y asociadas

° Participaciones en empresas del Grupo

Fraccion de capital Derechos de voto
Directo Indirecto Directo Indirecto

Nombre y domicilio Forma Actividad % % % %
Juridica

LISTEN 2011, S.L. . . .

Cl. Vilaverde, 2 28912 - Leganés Sociedad Limitada 7111 48% 48%

USULUTAN INVESTMENTS, SL. . . .

Cl. Mistral, 2 28223 - Pozuelo de Alarcon 00208 Limitada 7022 100% 100%

LEGANEW REAL ESTATE, SL. Sociedad Limitada 6812 50% 50%

P° Los Lagos, 1 28223 - Pozuelo de
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Al 31 de diciembre de 2018 la Sociedad tenia 710.400 participaciones de Listen 2011, S.L. contabilizadas por 792.800,00
euros, correspondientes al 80% de las participaciones de dicha sociedad. Con fecha 14 de marzo de 2019 la Sociedad
adquirié 177.600 participaciones de Listen 2011, S.L. por importe de 340.400 euros, pasando la participacion del 80% al
100%. El 24 de marzo de 2022 se realiz6 una ampliacién de capital mediante la compensacién de créditos que supuso la
suscripcion de 131.392 nuevas participaciones. En esa misma fecha se realiz6 la venta del 50% de las participaciones que
poseia tras la ampliacion, 521.241 participaciones, de tal forma que la participacion a 30 de junio de 2026 y al cierre del
ejercicio 2025 asciende al 47,79%.

Con fecha 22 de abril de 2025 se adquirieron 1.800 participaciones de la sociedad Usulutan Investments, S.L.
contabilizadas por 3.600 euros, correspondientes al 60% de las participaciones de dicha sociedad. Posteriormente, con
fecha 11 de julio de 2025 se adquiri6 el 40% restante de las participaciones por un importe de 1.520.450,70 euros. Siendo
por tanto la participacion al 30 de junio de 2026 y al cierre del ejercicio 2025 del 100%.

Durante el primer semestre de 2026, la Sociedad ha adquirido una participacion significativa en el capital de Leganew Real
Estate, S.L. mediante dos operaciones. Con fecha 19 de febrero de 2026, adquirié 1.563 participaciones, representativas del
25% de su capital social, por un importe de 1.563 euros. Posteriormente, el 18 de junio de 2026, adquiri6 1.562
participaciones adicionales, representativas de otro 25% del capital social, por un importe de 123.984,49 euros. Como
consecuencia de ambas operaciones, la participacion de la Sociedad en Leganew Real Estate, S.L. alcanzé el 50% de su
capital social.

Los importes del capital, reservas, resultado del ejercicio y otra informacion de interés, segun aparecen en los estados
financieros de la empresa participada, son los que se muestran a continuacion:

Patrimonio Neto

Periodo  Sociedad Capital Reservas Otr.as Re.sult.afio Valor conta!)le Dlvufe.ndos
partidas ejercicio en la matriz recibidos
LISTEN 2011, S.L.
30/06/2026 Cl. Vilaverde, 2 28912 - Leganés 1.042.482,00 147.157,38 0,00 46.043,99 632.295,49 0,00
LISTEN 2011, S.L.
31/12/2025 Cl. Villaverde. 2 28912 - Leganés 1.042.482,00 85.038,95 0,00 62.118,43 632.295,49 0,00
USULUTAN INVESTMENTS, S.L.
30/06/2026 Cl. Mistral, 2 28223 - Pozuelo de Alarcon 3.000,00 49.958,29 (87.324,60) (10.435,62) 1.524.050,71 0,00
USULUTAN INVESTMENTS, S.L.
31/12/2025 Cl. Mistral, 2 28223 - Pozuelo de Alarcon 3.000,00 49.958,29 (28.200,77) (59.123,83) 1.524.050,71 0,00
LEGANEW REAL ESTATE, S.L.
30/06/2026 P° Los Lagos, 1 28223 - Pozuielo de Alarcén 6.250,00 0,00 (581,73) (19.126,04) 125.547,49 0,00
31/12/2025 LEGANEW REAL ESTATE, S.L. 6.250,00 0,00 0,00 (581,73) 0,00 0,00

P° Los Lagos, 128223 - Pozuelo de Alarcon

No se han obtenido dividendos de ninguna de la Sociedades participadas.

LISTEN 2011, S.L. no se encuentra auditada. Sin embargo, la Sociedad cuenta con una valoracién de un experto
independiente de reconocido prestigio para la valoracion del inmueble en propiedad de LISTEN 2011, S.L. en Rey Pastor, 3.
La existencia de plusvalias latentes, fruto de la valoracion de dicho inmueble, concluye la no existencia de deterioro en las
participaciones de la Sociedad en LISTEN 2011, S.L.

USULUTAN INVESTMENTS, S.L. no se encuentra auditada. Sin embargo, la Sociedad cuenta con una valoracién de un
experto independiente de reconocido prestigio para la valoracién del inmueble en propiedad de USULUTAN
INVESTMENTS, S.L. en Federico Garcia Lorca, 1 (Sevilla). La existencia de plusvalias latentes, fruto de la valoracién de
dicho inmueble, concluye la no existencia de deterioro en las participaciones de la Sociedad en USULUTAN
INVESTMENTS, S.L.
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LEGANEW REAL ESTATE, S.L. no se encuentra auditada. Sin embargo, la Sociedad cuenta con una valoracién de un
experto independiente de reconocido prestigio para la valoracion del inmueble en propiedad de LEGANEW REAL ESTATE,
S.L. Marqués de Nervion, 101 (Sevilla). La existencia de plusvalias latentes, fruto de la valoracion de dicho inmueble,
concluye la no existencia de deterioro en las participaciones de la Sociedad en LEGANEW REAL ESTATE, S.L.

Efectivo y otros activos liquidos equivalentes

La composicion de este epigrafe al 30 de junio de 2026 y al cierre de 2025 es la siguiente:

Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 30/06/2026 31/12/2025
Caja 49.867,48 50.923,54
Bancos, euros 2.707.142,31 3.116.711,93

2.757.009,79 3.167.635,47

El efectivo y otros activos equivalentes corresponden a saldos de cuentas corrientes y de caja, dichos saldos son de libre
disposicion.

Las cuentas corrientes devengan el tipo de interés de mercado para este tipo de cuentas.
8.2 Pasivos financieros

Los instrumentos financieros del pasivo del balance de la Sociedad a largo plazo al 30 de junio de 2026 y al 31 de diciembre
de 2025, clasificados por categorias son:

Pasivos Financieros a Largo Plazo

Deudas con entidades de crédito Derivados / Otros
30/06/2026 3111212025 30/06/2026 31/12/2025
Pasivos financieros a coste amortizado 33.429.025,64 31.532.766,36 4.065.999,52 2.839.690,69
Total 33.429.025,64 31.532.766,36 4.065.999,52 2.839.690,69

Los instrumentos financieros del pasivo del balance de la Sociedad a corto plazo al 30 de junio de 2026 y al 31 de diciembre
de 2025, clasificados por categorias son:

Pasivos Financieros a Corto Plazo

Deudas con entidades de crédito Derivados / Otros

30/06/2026 31/12/2025 30/06/2026 31/12/2025

Pasivos financieros a coste amortizado 2.605.319,64 1.652.473,26 4.600.156,47 550.208,96
Total 2.605.319,64 1.652.473,26 4.600.156,47 550.208,96
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Dentro del epigrafe “Deudas con entidades de crédito” se recogen los importes pendientes de pago de los préstamos
hipotecarios y promotor de los que es titular la Sociedad, los cuales estan garantizados por las inversiones inmobiliarias
descritas en la nota 6, asi como los préstamos personales. Todos los préstamos se encuentran retribuidos a tipos de interés
de mercado con tipos que varian entre el 1% y el 5% anual. En las “Deudas con entidades de crédito a corto plazo” se
recogen, adicionalmente, los importes dispuestos de las pélizas de crédito contratadas por la Sociedad. El detalle de las

mismas es el siguiente:

Avda. Burgos 21, 112 planta

28036 — MADRID

Péliza
. . . - Dispuesto a . .
Instrumento Entidad financiera Limite 30/06/2026 Disponible
Péliza de crédito Banca Pueyo 1.000.000,00 700.559,24 299.440,76
Péliza de crédito Banca Pueyo 500.000,00 793,85 499.206,15
Poéliza de crédito Bankinter 500.000,00 464,64 499.535,36
TOTAL 2.000.000,00 701.817,73 1.298.182,27
Péliza
. . . - Dispuesto a . .
Instrumento Entidad financiera Limite 3111212025 Disponible
Pdéliza de crédito Banca Pueyo 1.000.000,00 547,14 999.452,86
Péliza de crédito Banca Pueyo 500.000,00 2.369,16 497.630,84
Péliza de crédito Bankinter 500.000,00 571,74 499.422,26
TOTAL 2.000.000,00 3.494,04 1.996.505,96

Dentro de “Otros pasivos financieros” a corto plazo se recoge el dividendo pendiente de pago a 30 de junio de 2026,
correspondiente a la distribucion del resultado del ejercicio 2025 por un importe de 3.786.197,21 euros.

Dentro de “Otros pasivos financieros” a largo plazo se incluyen fianzas recibidas con vencimiento en el largo plazo por un
importe de 2.353.585,43 euros, de los cuales 598.000 euros corresponde a retenciones de garantia realizadas a los
contratistas de obras en curso (1.089.276,01 euros al cierre del ejercicio 2025).

° Detalle de los vencimientos para los préximos ejercicios:

El detalle por vencimientos a 30 de junio de 2026 de los pasivos financieros es el siguiente:

Pasivos Financieros

1 ano 2 afios 3 afios 4 afios 5 aflos Mas de 5 afos Total

Deudas con entidades de crédito 2.605.319,64 2.038.51850 2.191.074,26 2.294.142,61 2.441.832,84 24.463.457,44 36.034.34528
Otros pasivos financieros 3.771.197,21 0,00 0,00 0,00 0,00 235358543 6.124.782,64
Deudas con empresas del grupo y asociadas 647.086,13 77.944,68 80.609,80 83.366,10 86.213,61  1.384.279,90  2.359.500,22
Proveedores 31241 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 31241
Acreedores comerciales y ofras cuentas a pagar 181.281,19 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 181.281,19
Anticipos de clientes 279,53 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 279,53
Total 7.205.476,11  2.116.463,18 2.271.684,06 2.377.508,71 2.528.046,45 28.201.322,77 44.700.501,27
° Impago e incumplimiento de las condiciones contractuales

Durante el primer semestre del ejercicio 2026 no se han producido impagos del principal o intereses de préstamos.

Tampoco se produjeron durante el ejercicio 2025.
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8.3 Permutas Financieras

Con fecha 4 de diciembre de 2014 la Sociedad firmé con el Banco Bilbao Vizcaya Argentaria, S.A. (BBVA) un contrato de
permuta financiera de tipo de interés (SWAP) con vencimiento el 31 de mayo de 2027, con motivo de la constitucion de un
préstamo hipotecario por un importe nominal de 1.966.929,59 euros para la adquisicion de un solar. Con fecha 3 de
diciembre de 2015 el préstamo hipotecario fue cancelado pero el contrato siguié en vigor.

En virtud del contrato suscrito, la entidad financiera se compromete a abonar periédicamente a la Sociedad el importe
resultante de aplicar sobre el importe nominal el Tipo Variable Fijado, que asciende al Euribor mas un diferencial de 0,180%.
Como contraprestacion, la Sociedad se compromete a abonar periodicamente al BBVA el importe resultante de aplicar al
importe nominal el Tipo Fijo, que asciende a 1,25%.

Durante los seis primeros meses del ejercicio 2026 la Sociedad aboné a la entidad financiera un importe de 630,93 euros,
en los seis primeros meses del ejercicio 2025 el importe ascendié a 2.510,12 euros reflejado como gasto en la cuenta de
pérdidas y ganancias. Asimismo, con fecha 30 de junio de 2026 se encuentra reconocido un activo financiero por importe de
31.093,99 euros, mismo importe que en el ejercicio 2025.

8.4 Fondos propios

Al 30 de junio de 2026 y al cierre del ejercicio anterior el capital social asciende a 7.497.353,00 euros representado por
7.497.353,00 acciones de 1,00 euro de valor nominal cada una, todas ellas de la misma clase, totalmente suscritas y

desembolsadas. Dichas acciones son nominativas.

Los accionistas que poseen un porcentaje igual o superior al 10% del capital social al cierre del gjercicio son los siguientes:

% Participacion % Participacion % Participacion

Accionista directa indirecta total
Alvaro Rubio Garzén 40,63% 13,42% 54,05%
Francisco Escudero Lopez 26,12% 1,46% 27,58%
Agencia Saf de Inversiones y Gestion, S.L. 11,67% 11,67%
La sociedad tiene las siguientes reservas:
30/06/2026 31/12/2025
Legal y estatutarias:
- Reserva legal 1.371.606,80 611.019,81
Otras reservas:
- Reservas voluntarias 2.791.305,34 (267.780,38)
TOTAL 4.162.912,14 343.239,43
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La disponibilidad de estas reservas es la siguiente:

a) Reserva legal: de acuerdo con el Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital, la reserva legal, mientras no
supere el limite del 20% del capital social no es distribuible a los accionistas y s6lo podré destinarse, en el caso de no tener
otras reservas disponibles, a la compensacion de pérdidas. Segun lo establecido en la ley 11/2009, modificada por ley
16/2012, esta reserva no podra ser superior al 20% del capital social al haber optado la Sociedad por el Régimen fiscal
especial de SOCIMI.

b)  Reservas voluntarias: no existe ninguna restriccidn para la disposicion de esta reserva.

c)  Acciones propias: a 30 de junio de 2026 la Sociedad posee 400.596 acciones propias que suponen un 5,34% del total
de las acciones (206.203 acciones propias que suponian un 2,75% al cierre del ejercicio anterior) registradas por un total de
2.105.153,48 euros al 30 de junio de 2026 (1.016.553,48 euros al 31 de diciembre de 2025).

La Sociedad ha cumplido las obligaciones derivadas del articulo 509 de la Ley de Sociedades de Capital que establece, en
relacion a las acciones cotizadas en un mercado secundario oficial, que el valor nominal de las acciones adquiridas,
sumandose al de las que ya posean la Sociedad matriz y sus sociedades filiales, no debe exceder del 10% del capital.

d)  Dividendo: Durante el ejercicio 2026 se ha acordado repartir un dividendo mediante la entrega de acciones en
autocartera y el reparto de dinero en efectivo, con cargo al resultado del ejercicio 2025 por importe de 3.786.197,21 euros,
conforme a lo aprobado por la Junta General en su reunion del 30 de junio de 2026. Durante el ejercicio 2025 se repartié un
dividendo en efectivo, con cargo al resultado del ejercicio 2024 por importe de 1.161.400,16 euros, conforme a lo aprobado
por la Junta General en su reunién de 30 de junio de 2025.

8.5 Gestion del riesgo financiero

Las actividades de la Sociedad estdn expuestas a diversos riesgos financieros: riesgo de mercado (riesgo del tipo de
interés), riesgo de crédito, riesgo de liquidez y riesgo fiscal. El programa de gestion del riesgo global de la Sociedad se
centra en la incertidumbre de los mercados financieros y trata de minimizar los efectos potenciales adversos sobre su
rentabilidad financiera.

La gestion del riesgo estd controlada por el Departamento Financiero de la Sociedad que identifica, evalla y cubre los
riesgos financieros con arreglo a las politicas aprobadas por el Consejo de Administracién. El Consejo proporciona politicas
para la gestion del riesgo global, asi como para areas concretas como riesgo de tipo de interés, riesgo de liquidez, empleo
de derivados y no derivados e inversién del exceso de liquidez.

Riesgo de mercado

El riesgo de mercado se produce por la posibilidad de pérdida causada por variaciones en el valor razonable o en los futuros
flujos de efectivo de un instrumento financiero debidos a cambios en los precios de mercado. El riesgo de mercado incluye
el riesgo de tipo de interés, riesgo de tipo de cambio y riesgo de precios o inflacion.

La sociedad ha reestructurado recientemente la deuda, con la finalidad de alargar los plazos de pago a las entidades
financieras, bajar los tipos de interés (pasando de variable a fijo), asi como unos pagos progresivos que aumenten
considerablemente la caja neta de la sociedad.
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Riesgo de tipos de interés

El riesgo de tipo de interés de la Sociedad surge de la deuda financiera. Los préstamos emitidos a tipos variables exponen a
la Sociedad a riesgo de tipo de interés de los flujos de efectivo. Durante el ejercicio el primer semestre de 2026 la Sociedad
ha mantenido con entidades financieras varios contratos de financiacién a largo plazo a un interés variable de mercado con
garantia hipotecaria, aunque la tendencia es el traspaso de los tipos de interés de variables a fijos. A pesar de ello, la mayor
parte del importe dispuesto al 30 de junio de 2026 y al cierre del ejercicio anterior sigue aplicando un tipo de interés variable.

La Sociedad analiza la exposicion al riesgo de tipo de interés de manera dinamica. Se simulan varios escenarios teniendo
en cuenta las alternativas de financiacion y de cobertura. Basandose en estos escenarios, la Sociedad calcula el impacto en
el resultado para un cambio determinado en el tipo de interés (los escenarios se usan sélo para pasivos que representen las
posiciones mas significativas sujetas a tipo de interés).

Riesgo de crédito

El riesgo de crédito se origina, fundamentalmente, por los clientes por ventas y prestaciones de servicios, asi como por los
deudores varios.

El control del riesgo de la Sociedad establece la calidad crediticia que debe poseer el cliente, teniendo en cuenta su
posicién financiera, experiencia pasada y otros factores. La Sociedad considera que no tiene concentraciones significativas
de riesgo de crédito, entendiéndose éste como el impacto que puede tener en la cuenta de resultados el fallido de las

cuentas por cobrar.

En el caso de las cuentas por cobrar por créditos con partes vinculadas, se ha realizado un test de deterioro de los mismos
sin detectarse riesgo de incobrabilidad.

La Sociedad mantiene su efectivo y otros activos liquidos equivalentes en entidades con la mejor calidad crediticia.

Riesgo de liquidez

La prevision de flujos de efectivo se lleva a cabo por parte de la Direccion. Esta hace un seguimiento de las necesidades de
liquidez de la Sociedad con el fin de asegurar que cuenta con suficiente efectivo para cumplir las necesidades operativas al
tiempo que mantiene suficiente disponibilidad de liquidez en todo momento para que la Sociedad no incumpla sus
obligaciones financieras.

Riesgo fiscal

Tal y como se menciona en la Nota 1, la Sociedad esta acogida al régimen fiscal especial de la Sociedades Andnimas
Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI). Segun lo establecido en el articulo 6 de la Ley 11/2009, de 26
de octubre de 2009, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, las sociedades que han optado por dicho régimen
estan obligadas a distribuir en forma de dividendos a sus accionistas, una vez cumplidas las obligaciones mercantiles que
correspondan, el beneficio obtenido en el gjercicio, debiéndose acordar su distribucion dentro de los seis meses siguientes a
la conclusion de cada ejercicio y pagarse dentro del mes siguiente a la fecha del acuerdo de distribucion.

En el caso que la Junta de Accionistas de dichas Sociedades no aprobase la distribucién de dividendos propuesta por el

Consejo de Administracion, que ha sido calculada siguiendo los requisitos expuestos en la citada ley, no estarian
cumpliendo con la misma, y por tanto deberan tributar bajo el régimen fiscal general y no el aplicable a las SOCIMI.
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NOTA9.  SITUACION FISCAL

Con fecha 15 de junio de 2016, la Sociedad solicité a la Agencia tributaria la incorporacién en el régimen fiscal especial de
Sociedades Andénimas Cotizadas de Inversién en el Mercado Inmobiliario, regulado por ley 11/2009, de 26 de octubre,
modificada por la ley 16/2012 por la que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversidén en el Mercado
Inmobiliario, para el ejercicio 2016 y siguientes.

Tal y como establece la Disposicion transitoria primera de la Ley 11/2009, de 26 de Octubre, modificada por la Ley 16/2012
por la que se regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario, podra optarse por la
aplicacion del régimen fiscal especial en los términos establecidos en el articulo 8 de dicha Ley, aun cuando no se cumplan
los requisitos exigidos en la misma, a condicién de que tales requisitos se cumplan dentro de los dos afios siguientes a la
fecha de la opcion por aplicar dicho régimen. A 31 de diciembre de 2018 la Sociedad ya cumplia con todos los requisitos
para acogerse al régimen fiscal especial.

En el caso de incumplimiento de alguna de las condiciones, la Sociedad pasaria a tributar por el régimen general siempre y
cuando no subsanara dicha deficiencia en el ejercicio siguiente al incumplimiento.

Adicionalmente, a lo largo del ejercicio 2019 y como consecuencia de las aportaciones no dinerarias de terrenos que no
estan aln listos para alquiler y que se adquieren para promocion inmobiliaria, la Sociedad pasé a formar parte del
Subsegmento de “SOCIMI en desarrollo”, lo que indica al Mercado que mas del 30% de los inmuebles que la Sociedad
computa dentro del &mbito de régimen de SOCIMI, se encuentran aln en fase de desarrollo y por lo tanto la obtencién de
ingresos por parte de los mismos va a demorarse en el tiempo.

En el ejercicio 2025 la Sociedad obtuvo un beneficio no sujeto al régimen fiscal especial de las SOCIMIS que ascendio6 a
826.568,10 euros. Es por ello que se reconoci6 un gasto por impuesto corriente de 206.642,03 euros, correspondiente al
25% de este beneficio que tributé por el régimen general.

Segun establece la legislacion vigente, los impuestos no pueden considerarse definitivamente liquidados hasta que las
declaraciones presentadas hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o haya transcurrido el periodo de
prescripcion de cuatro afios.

La Sociedad ha reconocido una provision por posibles diferencias en las liquidaciones del IVA de los ejercicios 2019 a 2022,
como consecuencia de la inspeccidn que se realizd por parte de la Agencia Tributaria sobre el IVA de los ejercicios 2017 y
2018 y sobre el cual resulté un importe a pagar que fue liquidado en 2021. El importe estimado que se ha provisionado ha
ascendido a 288.644,53 euros.

NOTA 10. INGRESOS Y GASTOS

El importe neto de la cifra de negocios asciende a 2.007.290,51 euros a 30 de junio de 2026 (2.318.212,42 euros a 30 de
junio de 2025) y se corresponde en su totalidad con los ingresos por arrendamientos.

El detalle de los principales ingresos por arrendamientos se muestra a continuacion:
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Ingresos por arrendamiento

Inmueble 30/06/2025 30/06/2026

Juan Carlos 1, 88 y 86 520.478,89 539.233,07
Charco, 9 103.826,47 87.786,76
Juan Mufioz, 35y Ordofiez, 26 256.084,98 0,00
Juan Mufioz, 48 140.248,85 0,00
Villaverde, 2 39.199,32 39.199,32
Fuente Honda, 88 497.896,30 497.495,57
Tenis, 2 363.849,04 383.367,11
Méstoles 211.342,71 223.588,33
Guante, 2-4 132.285,86 141.804,97
Futbol Sala, 4 53.000,00 94.815,38
Total 2.318.212,42 2.007.290,51

El desglose de las cargas sociales contabilizadas como gasto durante el periodo de seis meses terminado el 30 de junio de
2026 es el siguiente:

Saldo a 30/06/2026  Saldo a 30/06/2025

Seguridad Social a cargo de la empresa 20.377,75 17.419,99
Otros gastos sociales 631,56 1.033,17
Total cargas sociales 21.009,31 18.453,16

La partida de gastos financieros “por deudas con terceros” recoge los intereses devengados por los préstamos y créditos
que dispone la sociedad de entidades de crédito.

NOTA 11. PROVISIONES Y CONTINGENCIAS
Provisiones a corto plazo

Dentro de las provisiones a corto plazo del balance, la Sociedad ha reconocido una provisién por posibles diferencias en las
liquidaciones del IVA de los ejercicios 2019 a 2022, como consecuencia de la inspeccion que se realizo por parte de la
Agencia Tributaria sobre el IVA de los ejercicios 2017 y 2018 y sobre el cual resulté un importe a pagar que fue liquidado en
2021. El importe estimado que se ha provisionado ha ascendido a 288.644,53 euros.

NOTA 12. OPERACIONES CON PARTES VINCULADAS

A efectos de la presentacion de los estados financieros intermedios a 30 de junio de 2026 una parte se considera vinculada
a ofra cuando una de ellas o un conjunto que actia en concierto, ejerce o tiene la posibilidad de ejercer directa o
indirectamente o en virtud de pactos o acuerdos entre accionistas o participes, el control sobre otra o una influencia
significativa en la toma de decisiones financieras y de explotacion de la ofra, analoga en el articulo 42 del Cédigo de
Comercio.

A efectos de presentacién de la informacion relativa a esta nota, se ha considerado los siguientes tipos de partes
vinculadas:
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- Sociedades participadas: aquellas que son dependientes de AP67 SOCIMI, S.A.
- Empresas que acttien conjuntamente o se hallen bajo direccion unica: aquellas sociedades en las que los

accionistas de AP67 SOCIMI, S.A. ejerzan influencia significativa.
- Otras partes vinculadas: a los familiares proximos de los accionistas de la Sociedad u otras sociedades
accionistas de la Sociedad que no ejercen influencia significativa.

121

Saldos y Transacciones con partes vinculadas

El detalle de los saldos y transacciones efectuadas con partes vinculadas en el primer semestre del ejercicio 2026 son las

siguientes:
SALDOS
30/06/2026 31/12/2025
Deudores Acreedores Deudores Acreedores
Empresas que actiien conjuntamente o se hallen
bajo direccion tnica
Créditos 6.015.016,73 - 4.252.816,82 -
Deterioro de créditos (706.864,92) - (706.864,92) -
Préstamos - 456.695,37 - 456.695,37
Proveedores de inmovilizado - 1.415.114,46 - 1.451.605,44
Otras deudas con empresas del grupo - 123.984,49 - -
Miembros de los drganos de administracién y
personal clave de la direccion de la empresa
Préstamos - 352.740,90 - 352.740,90
Otras partes vinculadas
Créditos 15.000,00 - - -
Préstamos - 10.965,00 - 10.965,00
5.323.151,81  2.359.500,22 3.545.951,90 2.272.006,71
TRANSACCIONES
30/06/2026 30/06/2025
Ingresos Gastos Ingresos Gastos
Empresas que actlien conjuntamente o se hallen
bajo direccion Unica
Gastos por intereses - 24.794,31 - 31.366,95
Ingresos por intereses - - 19.598,44 -
Servicios prestados 39.199,32 - 39.199,32
39.199,32 24.794,31 58.797,76 31.366,95

Los saldos a largo y corto plazo a pagar estan compuestos por:

- A 30 de junio de 2026, la Sociedad mantiene una deuda con AKYDEKO, S.L.P. por importe de 1.415.114,46 euros
(1.451.605,44 euros a 31 de diciembre de 2025), derivada de la adquisicion de locales a dicha sociedad. El saldo pendiente
corresponde al importe de la deuda hipotecaria asociada a los inmuebles adquiridos, respecto de la cual ain no se ha
formalizado la correspondiente subrogacién.
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- La Sociedad mantiene un préstamo participativo con Lefor 2004, S.L. por importe de 456.695,37 euros a 30 de junio
de 2026, mismo importe que a 31 de diciembre de 2025, incluyendo los intereses devengados y pendientes de pago. Dicho
préstamo procede de la fusion por absorcién de 1977JS, S.L. y tiene su origen en un préstamo participativo formalizado
entre Lefor 2004, S.L. y 1977JS, S.L., que devenga un tipo de interés anual equivalente al Euribor mas un 2% y se prorroga
automaticamente por periodos anuales.

- Asimismo, la Sociedad mantiene un préstamo con Bentota Investments, S.A., accionista de la Sociedad, cuyo saldo
pendiente a 30 de junio de 2026 asciende a 10.965 euros, sin variacion respecto a 31 de diciembre de 2025. El préstamo
tenia como vencimiento inicial el 30 de junio de 2019, contemplando prérrogas automaticas anuales y devengando un tipo
de interés anual equivalente al Euribor mas un 2%. El principal del préstamo fue compensado en la ampliacién de capital
elevada a publico ante notario e inscrita en el Registro Mercantil de Madrid con fecha 30 de mayo de 2019 (Nota 8.4), por lo
que el saldo pendiente corresponde Unicamente a intereses devengados y no satisfechos.

- Adicionalmente, la Sociedad mantiene deudas con varias personas fisicas vinculadas por importe de 16.740,90 euros
a 30 de junio de 2026, sin variacion respecto al cierre del ejercicio 2025. El vencimiento inicial de estos préstamos estaba
fijlado para el 30 de junio de 2019, contemplando prorrogas automaticas anuales y devengando un tipo de interés anual
equivalente al Euribor mas un 2%. El principal de dichos préstamos fue compensado en la ampliacion de capital elevada a
publico ante notario e inscrita en el Registro Mercantil de Madrid con fecha 30 de mayo de 2019 (Nota 8.4), por lo que
actualmente Unicamente se encuentran pendientes de pago los intereses devengados.

- A 30 de junio de 2026, se encuentran pendientes de pago dos préstamos concedidos por los socios por un importe
total de 336.000 euros, mismo importe que a 31 de diciembre de 2025, sin que durante el primer semestre de 2026 se
hayan producido devoluciones de principal.

Los saldos de cuentas a cobrar a largo y corto plazo corresponden principalmente a varios créditos con las siguientes
caracteristicas:

- Se concedié un préstamo participativo a Desarrollos Urbanisticos Legasala, S.L. por un importe inicial de 1.743.000
euros. Al cierre del ejercicio 2022 la deuda pendiente de pago ascendié a 1.295.107,92 euros, ante la dificultad de cobro por
parte de la Sociedad de dicho préstamo se determind provisionar en su totalidad el préstamo concedido, ya que parte ya se
encontraba deteriorada en ejercicios anteriores, esto supuso el registro de un deterioro de 769.500 euros.

A 31 de diciembre de 2023 la deuda pendiente se redujo como consecuencia de que este préstamo se compensd con un
crédito cedido por Desarrollos Urbanisticos Legasala, S.L. por importe de 588.243 euros, por tanto, el importe pendiente a
cierre del ejercicio 2023 ascendid a 706.864,92 euros.

A cierre del ejercicio 2025 la deuda pendiente de cobro con Desarrollos Urbanisticos Legasala S.L. ascendi6 a 706.864,92
euros, mismo importe que en ejercicios anteriores, la cual como ya hemos comentado se encontraba totalmente
deteriorada. En el ejercicio 2026 no se ha recibido ningin cobro por lo que se mantiene el mismo importe pendiente a 30 de
junio de 2026, también deteriorado.

Se establece en el contrato un tipo de interés del 1% anual fijo y 1% adicional en el caso de que la sociedad tenga
beneficios y con el limite de dicho beneficio. Con fecha 20 de marzo de 2019 se firmé una adenda al contrato de préstamo

participativo modificando las cuotas a cobrar, con pagos trimestrales y fecha de vencimiento en diciembre de 2025.

- Una poliza de crédito con la Sociedad vinculada Akydeko S.L., que permitia disponer de la misma determinados
importes con un limite maximo. El detalle de esta pdliza es el siguiente:
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Tipo de contrato Limite |Fecha contrato Fecha vencimiento Intereses
, L 31/12/2023 ,
Linea de crédito 1.200.000,00{ 29/11/2022 o . Euribor + 2%
Renovac automaticas x 1 afio

A 31 de diciembre de 2025, el saldo pendiente de cobro frente a Akydeko, S.L. ascendia a 1.518.363,05 euros,
correspondiente al capital dispuesto y a los intereses devengados y no satisfechos. Durante el primer semestre de 2026 se
han realizado disposiciones adicionales por importe de 495.000 euros. Asimismo, como consecuencia de la cesion de
deuda formalizada con AYA descrita en la Nota 8, el saldo se ha reducido en 1.088.600 euros. Tras dichas operaciones, a
30 de junio de 2026 el saldo pendiente de cobro asciende a 924.762,96 euros, correspondiente a 842.000 euros de principal
y 82.762,96 euros de intereses devengados, pendientes de cobro por AP67.

- Durante el ejercicio 2025, la Sociedad concedié dos créditos a las sociedades vinculadas Totem Solares, S.L. y
Usulutan Investments, S.L., por importes de 2.160.000 euros y 1.937.000 euros, respectivamente. Ambos créditos
devengaban un tipo de interés anual del 2,5% y tenian un vencimiento inferior a un afio.

A 31 de diciembre de 2025, el crédito concedido a Totem Solares, S.L. habia sido reembolsado en su totalidad, quedando
Unicamente pendientes de cobro los intereses devengados por importe de 19.134,24 euros, saldo que se mantiene a 30 de
junio de 2026. Por su parte, respecto del crédito concedido a Usulutan Investments, S.L., a dicha fecha no se habia
producido ningun reembolso, ascendiendo los intereses devengados y pendientes de cobro a 26.151,07 euros.

Adicionalmente, durante el primer semestre de 2026, la Sociedad ha concedido nuevos créditos por importe de 1.840.800
euros a Leganew Real Estate, S.L. y 515.000 euros a Usulutan Investments, S.L. Como consecuencia de dichas
operaciones, a 30 de junio de 2026, los saldos pendientes de cobro frente a Usulutan Investments, S.L. y Leganew Real
Estate, S.L. ascienden a 2.478.151,07 euros y 1.840.800 euros, respectivamente.

12.2 Avales

Tanto al 31 de diciembre de 2025 como al 30 de junio de 2026 no existen avales prestados como garantia a partes
vinculadas.

12.3 Consejo de Administracion y personal de alta direccion

A 30 de junio de 2026 los miembros del Consejo de Administracion han percibido remuneraciones por el desempefio de sus
funciones que ascienden a 173.000 euros. En el ejercicio 2025 las remuneraciones percibidas ascendieron a 406.000 euros.
No se han devengado dietas por asistencia a Consejos. Adicionalmente, no se han concedido créditos ni otros beneficios
sociales.

No existe personal de alta direccion distinto de los miembros del Consejo de Administracion.

12.4 Situaciones de conflicto de intereses

Los administradores o las personas vinculadas a ellos no han informado de ninguna situacién de conflicto, directo o
indirecto, que pudieran tener con la Sociedad, tal y como establece el articulo 229 de la Ley de Sociedades de Capital.
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NOTA 13. OTRA INFORMACION
13.1 Informacion sobre el personal

Al cierre del ejercicio 2025 la Sociedad contaba con nueve empleados, cuatro mujeres y cinco hombres. A 30 de junio de
2026 la Sociedad tiene contratados a ocho empleados, cuatro mujeres y cuatro hombres.

A 30 de junio de 2026 y 31 de diciembre de 2025 la Sociedad no ha tenido contratada ninguna persona con discapacidad
mayor o igual al 33%.

NOTA 14. HECHOS POSTERIORES

Los hechos posteriores mas relevantes son los siguientes:

- En el mes de julio de 2026 se ha realizado la venta de dos apartamentos situados en el edificio ubicado entre las
calles de EI Charco y Vicente Aleixandre, por un importe total de 220.000 euros.

- También, en julio del 2026 se ha adquirido un 9,63% de una parcela hasta alcanzar el 15,45% de la propiedad total
del activo por importe total de 174.947,87 euros.

- Por dltimo, indicar que en el mes de julio se ha realizado el pago del dividendo aprobado correspondiente al resultado

del ejercicio 2025.

No se han identificado hechos posteriores que hayan requerido de un ajuste en las cifras de 30 de junio de 2026 que no
hayan sido realizadas ni existen hechos posteriores que, siendo significativos, no hayan sido adecuadamente informados en
la memoria.
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Diligencia de Firma

En cumplimiento de lo dispuesto en la Ley de Sociedades de Capital, el Consejo de Administracion de la Sociedad reunido
el dia 29 de octubre de 2026 formula los Estados Financieros Intermedios y las notas explicativas a los mismos estados
financieros a 30 de junio de 2026, que comprenden 41 paginas numeradas de la 1 a la 41.
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D. Alvaro Rabio Garzon
Presidente

[ ]
]
o
|

D. Francisco Escudero Lopez
Vicepresidente

D2 Mar Nombela Martinez
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T Tt mad g e Delegacion Especial de MADRID

Unidad de Gestion de Grandes Empresas de MADRID
CL GUZMAN EL BUENO, 139

28003 MADRID (MADRID)

Tel. 915826755

CERTIFICADO

N¢ REFERENCIA: 20266569856

Presentada la solicitud de certificado acreditativo de estar al corriente en el cumplimiento de las
obligaciones tributarias, por:

N.I.F.: A82953092 RAZON SOCIAL: AP67 SOCIMI SA ]
DOMICILIO FISCAL: CALLE VILLAVERDE NUM 2 28914 LEGANES (MADRID)

La Agencia Estatal de Administracion Tributaria,

CERTIFICA: Que conforme a los datos que obran en la Agencia Tributaria, el solicitante arriba
referenciado se encuentra al corriente de sus obligaciones tributarias de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 74.1 del Reglamento General de las actuaciones y los procedimientos de gestién e
inspeccion tributaria y de desarrollo de las normas comunes de los procedimientos de aplicacién de los
tributos, aprobado por el Real Decreto 1065/2007, de 27 de julio.

El presente certificado se expide a peticién del interesado, tiene caracter de POSITIVO y una validez
de doce meses contados desde la fecha de su expedicion, salvo que la normativa especifica que
requiere la presentacion del certificado establezca otro plazo de validez. Este certificado se expide al
efecto exclusivo mencionado y no origina derechos ni expectativas de derechos en favor del solicitante
ni de terceros, no pudiendo ser invocado a efectos de la interrupcién o la paralizacién de plazos de
caducidad o prescripcion, ni servir de medio de notificacion de los expedientes a los que pudiera hacer
referencia, sin que su contenido pueda afectar al resultado de actuaciones posteriores de comprobacién
o investigacion, ni exime del cumplimiento de las obligaciones de diligencias de embargo anteriormente
notificadas a sus destinatarios.

Documento firmado electrénicamente (Ley 40/2015) por la Agencia
Estatal de Administracién Tributaria, con fecha 30 de junio de 2026.
Autenticidad verificable mediante Coédigo Seguro Verificacion
KA43DYUSTYRTRPT4 en sede.agenciatributaria.gob.es

App AEAT
'ﬁ. H

Cadigo Seguro Verificacion
Autenticidad verificable en https://sede.agenciatributaria.gob.es KA43DYUSTYRTRPT4






SECRETARIA DE ESTADO

DE LA SEGURIDAD SOCIAL
L B =g = u = Y PENSIONES
/_Tﬁ:: T it @ [ CE TR F DR |
— L SIEE) ? TESORERIA GEMERAL

DE LA SEGURIDAD 50CIAL

CERTIFICADO DE ESTAR AL CORRIENTE EN EL CUMPLIMIENTO DE
LAS OBLIGACIONES DE SEGURIDAD SOCIAL

Presentada solicitud de certificado acreditativo de estar al corriente en el cumplimiento de
las obligaciones de Seguridad Social correspondiente a AP67 SOCIMI, S.A. , con NIF
0A82953092 .

La Tesoreria General de la Seguridad Social

CERTIFICA: Que conforme a los datos que obran en la Tesoreria General de la Seguridad
Social, el solicitante arriba referenciado se encuentra al corriente de sus obligaciones de
Seguridad Social.

El presente certificado tiene caracter POSITIVO; no origina derechos ni expectativas de
derechos en favor del solicitante ni de terceros; no puede ser invocado a efectos de la
interrupcion o la paralizacién de plazos de caducidad o prescripcion, ni servir de medio de
notificacion de los expedientes a los que pudiera hacer referencia, sin que su contenido
pueda afectar al resultado de actuaciones posteriores de comprobacién e investigacién, ni
exime del cumplimiento de las obligaciones de diligencias de embargo anteriormente
notificadas a sus destinatarios.

Informacién obtenida a 01/07/2026 10:22:49

REFERENCI A DE VERI FI CACI ON
Codi go: 4Y3FR-5E6C! - 5YPHI - UPMLS- 6VM35- | VFHU  Fecha: 01/ 07/ 2026
La autenticidad de este documento puede ser comprobada en la Sede Electrénica de la Seguridad Social.

Sede Electrénica: https://sede.seg-social.gob.es Pagina | de | Pagina Web: www.seg-social.es
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T Tt mad g e Delegacion Especial de MADRID

Administracion de MARIA DE MOLINA
CL NUNEZ DE BALBOA, 116

28006 MADRID (MADRID)

Tel. 913335333

CERTIFICADO
N¢ REFERENCIA: 20267915124

Presentada la solicitud de certificado acreditativo de estar al corriente en el cumplimiento de las
obligaciones tributarias, por:

N.I.F.: B88282637 RAZON SOCIAL: USULUTAN INVESTMENTS SL
DOMICILIO FISCAL: CALLE MONTE ESQUINZA NUM 30 Planta BJ Pta. 1ZQ 28010 MADRID

La Agencia Estatal de Administracion Tributaria,

CERTIFICA: Que conforme a los datos que obran en la Agencia Tributaria, el solicitante arriba
referenciado se encuentra al corriente de sus obligaciones tributarias de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 74.1 del Reglamento General de las actuaciones y los procedimientos de gestién e
inspeccion tributaria y de desarrollo de las normas comunes de los procedimientos de aplicacién de los
tributos, aprobado por el Real Decreto 1065/2007, de 27 de julio.

El presente certificado se expide a peticién del interesado, tiene caracter de POSITIVO y una validez
de doce meses contados desde la fecha de su expedicion, salvo que la normativa especifica que
requiere la presentacion del certificado establezca otro plazo de validez. Este certificado se expide al
efecto exclusivo mencionado y no origina derechos ni expectativas de derechos en favor del solicitante
ni de terceros, no pudiendo ser invocado a efectos de la interrupcién o la paralizacién de plazos de
caducidad o prescripcion, ni servir de medio de notificacion de los expedientes a los que pudiera hacer
referencia, sin que su contenido pueda afectar al resultado de actuaciones posteriores de comprobacién
o investigacion, ni exime del cumplimiento de las obligaciones de diligencias de embargo anteriormente
notificadas a sus destinatarios.

Documento firmado electrénicamente (Ley 40/2015) por la Agencia
Estatal de Administracion Tributaria, con fecha 6 de agosto de 2026.
Autenticidad verificable mediante Coédigo Seguro Verificacion
KJ9VPA689J93283X en sede.agenciatributaria.gob.es
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__INFORME: ,
INEXISTENCIA DE INSCRIPCION COMO EMPRESARIO
EN EL SISTEMA DE LA SEGURIDAD SOCIAL

Solicitante: USULUTAN INVESTMENTS SL
Tipo y Numero de documento identificativo: SIN DOCUMENTO 0B88282637

La persona, fisica o juridica, anteriormente indicada, no figura inscrita como empresario en el sistema de la Seguridad Social
y no tiene ni ha tenido asignado cédigo de cuenta de cotizacién en ningun régimen del sistema de la Seguridad Social.

A los efectos procedentes se hace constar que la inexistencia de inscripcién como empresa de la persona, fisica o juridica,
indicada se ha verificado segun la informacién contenida a 1 de julio de 2026 en el Fichero General de Afiliacién del que es
titular la Tesoreria General de la Seguridad Social.

MADRID 1 de julio de 2026

Para realizar cualquier consulta sobre otra cuestion referida a la gestion de la Seguridad Social puede utilizar el buzén de consultas de la
pagina web www.seg-social.es, llamar al télefono 902150150 o dirigirse a cualquier Administracion de la Seguridad Social.
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Este documento no sera valido sin la referencia electrénica. La autenticidad de este documento puede ser comprobada hasta la fecha 28/12/2026 mediante el Cédigo Electrénico

de Autenticidad en la Sede Electrénica de la Seguridad Social, a través del Servicio de Verificacion de Integridad de Documentos.
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ANUNCIO SOBRE LA POSIBILIDAD DE PRESENTAR OBSERVACIONES
RESPECTO AL PROYECTO DE FUSION
Dirigido a los Socios y Accionistas, Acreedores y Trabajadores

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 7.1.2° del Real Decreto-ley 5/2023, de 28 de junio,
por el que se adoptan y prorrogan determinadas medidas de respuesta a las consecuencias
econdmicas y sociales de la Guerra de Ucrania, de apoyo a la reconstruccién de la isla de La Palma
y a otras situaciones de vulnerabilidad; de transposicién de Directivas de la Unién Europea en
materia de modificaciones estructurales de sociedades mercantiles y conciliacion de Ia vida
familiar y la vida profesional de los progenitores y los cuidadores; y de ejecucién y camplimiento
del Derecho de la Unién Europea (“RDL 5/2023”), mediante el presente anuncio se procede a
hacer piiblico y comunicar a los Socios y Accionistas, Acreedores y Trabajadores de las entidades
AP67 SOCIML, S.A. (“Sociedad Absorbente”) y USULUTAN INVESTMENTS, S.L. (“Sociedad
Absorbida”), que con fecha 30 de junio de 2026, los Organos de Administracién de ambas
sociedades han suscrito un proyecto comitn de fusién, el cual ha dado inicio a un proceso
mercantil de Fusién (la “Fusién”) que tiene por objeto concentrar todos los patrimonios y las
actividades de la Sociedad Absorbida en la Sociedad Absorbente, mediante la transmisién en
bloque y por sucesion universal de la totalidad del patrimonio de la Sociedad Absorbida a la
Sociedad Absorbente y la consiguiente disolucién sin liquidacién de la primera. El objetivo de Ia
Fusién es mejorar las posibilidades de gestién de las sociedades intervinientes al simplificar la
generacién, suministro y andlisis del reporte formal a los érganos de gobierno y facilitar la
implantacién y seguimiento de las estrategias de negocio disefiadas, asi como simplificar los
procesos contables y transaccionales en general de la estructura societaria.

Se hace constar que la Sociedad Absorbente es titular de forma directa de todas las participaciones
en las que se divide el capital de la Sociedad Absorbida y se pone en conocimiento de los Socios
¥y Accionistas, Acreedores y Trabajadores de las sociedades participantes que el proyecto comiin
de fusi6n antes mencionado -que estara sujeto a lo dispuesto en el RDL 5/2023- y el resto de la
documentacién legalmente exigida se encuentran a su entera disposicién en los domicilios
sociales de las entidades intervinientes, asi como podréan acceder a la misma en la pagina web de
la Sociedad Absorbente (ap67socimi.com).

Asimismo, se comunica expresamente que los Socios y Accionistas, Acreedores y Trabajadores
tienen derecho a presentar a la sociedad observaciones relativas al proyecto comiin de fusién, a
més tardar cinco dfas laborables antes de la fecha de celebracién de la Junta General que ha de
resolver sobre dicha operacion. Se prevé que dicha Junta General se celebre en fecha 14 de
diciembre de 2026 y que se otorgue la correspondiente escritura publica de fusién en fecha 15 de
diciembre de 2026, (teniendo dichas fechas carécter orientativo).

Del mismo modo, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 46 del RDL 5/2023, se informa
expresamente del derecho que corresponde a los Socios y Accionistas, a los obligacionistas, a los
titulares de derechos especiales y a los trabajadores de las sociedades participantes, a examinar
en el domicilio social la copia integra de los documentos listados en dicho articulo 46, asi como a
la entrega o al envio gratuito de un ejemplar de cada uno de ellos, por medios electrénicos.

En Madrid, a 6 de noviembre de 2026.

= ">
——————
D. Sebastian Rivero Galan

Secretario no consejero
AP67 SOCIMI, S.A.
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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES EMITIDO POR UN AUDITOR
INDEPENDIENTE

A los accionistas de AP67 SOCIMI, S.A.:

Opinion

Hemos auditado las cuentas anuales de AP67 SOCIMI, S.A. (la Sociedad), que comprenden el
balance a 31 de diciembre de 2023, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de cambios en
el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria correspondiente al ejercicio
terminado en dicha fecha.

En nuestra opinién, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos,
la imagen fiel del patrimonio y de la situacidn financiera de la Sociedad a 31 de diciembre de
2023, asi como de sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al ejercicio anual terminado
en dicha fecha, de conformidad con el marco normativo de informacion financiera que resulta de
aplicacion (que se identifica en la Nota 2 de la memoria) y, en particular, con los principios y
criterios contables contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinion

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la
actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con
dichas normas se describen mas adelante en la seccidon Responsabilidades del auditor en relacion
con la auditoria de las cuentas anuales de nuestro informe.

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos
los de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales en Espafia
segun lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este
sentido, no hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han concurrido
situaciones o circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora,
hayan afectado a la necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente
y adecuada para nuestra opinion.
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Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, segln nuestro juicio profesional,
han sido considerados como los riesgos de incorreccion material mas significativos en nuestra
auditoria de las cuentas anuales del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el contexto
de nuestra auditoria de las cuentas anuales en su conjunto, y en la formacion de nuestra opinién
sobre éstas, y no expresamos una opinién por separado sobre esos riesgos.

Inversiones inmobiliarias (Véase nota 2, 4 y 6 de la memoria adjunta)

Descripcion AP67 SOCIMI, S.A. es propietaria de diversos inmuebles en la ciudad de Leganés
con diferentes usos (viviendas, comercios, oficinas, terrenos para promocion
inmobiliaria) mantenidos para explotarlos en régimen de alquiler. Las
inversiones inmobiliarias constituyen un 92,1% de los activos de la Sociedad.
La Sociedad valora sus inversiones inmobiliarias a su coste de adquisicion menos
su correspondiente amortizacion y las pérdidas por deterioro que en su caso
hayan experimentado. Debido al grado de estimacion existente en los métodos
de valoracion aplicados para el calculo de los posibles deterioros que pudieran
afectarles y debido a la magnitud del epigrafe, hacen que sean consideradas
como aspecto mas relevante de la auditoria.

Nuestra Nuestros principales procedimientos de auditoria en respuesta al citado aspecto
respuesta han consistido, entre otros, en los siguientes:

¢ Hemos obtenido una relacion de los activos propiedad de la Sociedad,
evaluando la correcciéon de los saldos de apertura y analizando las principales
transacciones de compra y altas de las mismas que han tenido lugar en el
ejercicio con objeto de comprobar su correcto registro contable en cuanto a
su valoracion y clasificacion. Para ello, comprobamos, sobre una base
muestral, la documentacién soporte tales como contratos y escrituras de
compraventa o cualquier otro documento relevante relativo a los costes
activados como inversiones inmobiliarias.

e En relacion con las amortizaciones, hemos comprobado que la vida util
considerada para cada inmueble se adecuUa a su naturaleza y hemos realizado
pruebas sobre el calculo aritmético del gasto registrado por amortizacion
anual y sobre el acumulado.

e« Respecto a las potenciales pérdidas por deterioro, hemos obtenido la
valoracion actualizada de las inversiones inmobiliarias realizada por expertos
independientes. Al respecto, hemos comprobado la competencia profesional,
capacidad e independencia de dichos expertos y hemos evaluado que las
valoraciones se hayan realizado siguiendo una metodologia adecuada y unas
hipdtesis razonables.
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o Adicionalmente hemos evaluado si es adecuada y suficiente la informacion
revelada en la memoria adjunta sobre las inversiones inmobiliarias de
acuerdo con el marco de informacion financiera aplicable.

Otra informacion: Informe de gestion

La otra informacion comprende exclusivamente el informe de gestidon del ejercicio 2023, cuya
formulacion es responsabilidad de los administradores de la Sociedad y no forma parte integrante
de las cuentas anuales.

Nuestra opinidn de auditoria sobre las cuentas anuales no cubre el informe de gestién. Nuestra
responsabilidad sobre el informe de gestidon, de conformidad con lo exigido por la normativa
reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e informar sobre la
concordancia del informe de gestion con las cuentas anuales, a partir del conocimiento de la
entidad obtenido en la realizacién de la auditoria de las citadas cuentas, asi como en evaluar e
informar de si el contenido y presentacion del informe de gestion son conformes a la normativa
que resulta de aplicacidon. Si, basandonos en el trabajo que hemos realizado, concluimos que
existen incorrecciones materiales, estamos obligados a informar de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segun lo descrito en el parrafo anterior, la informacion que
contiene el informe de gestion concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2023 y su
contenido y presentacidon son conformes a la normativa que resulta de aplicacion.

Responsabilidad de los administradores en relacion con las cuentas anuales

Los administradores son responsables de formular las cuentas anuales adjuntas, de forma que
expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacidn financiera y de los resultados de la
Sociedad, de conformidad con el marco normativo de informacidn financiera aplicable a la entidad
en Espafia, y del control interno que consideren necesario para permitir la preparacion de cuentas
anuales libres de incorreccién material, debida a fraude o error.

En la preparacién de las cuentas anuales, los administradores son responsables de la valoracién
de la capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento, revelando, segtin
corresponda, las cuestiones relacionadas con la empresa en funcionamiento y utilizando el
principio contable de empresa en funcionamiento excepto si los administradores tienen intencion
de liquidar la sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de las cuentas anuales
Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales en su

conjunto estan libres de incorreccion material, debida a fraude o error, y emitir un informe de
auditoria que contiene nuestra opinion.
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Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada
de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en
Espafia siempre detecte una incorreccion material cuando existe. Las incorrecciones pueden
deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada,
puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones econdmicas que los usuarios
toman basandose en las cuentas anuales.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de
auditoria de cuentas vigente en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una
actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

« Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en las cuentas anuales, debida
a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base
para nuestra opinion. El riesgo de no detectar una incorreccién material debida a fraude es
mas elevado que en el caso de una incorreccién material debida a error, ya que el fraude puede
implicar colusion, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente
erroneas, o la elusidn del control interno.

e Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinion sobre la eficacia del control interno de la entidad.

e Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por los administradores.

» Concluimos sobre si es adecuada la utilizacién, por los administradores, del principio contable
de empresa en funcionamiento y, basadndonos en la evidencia de auditoria obtenida,
concluimos sobre si existe o no una incertidumbre material relacionada con hechos o con
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Sociedad para
continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre
material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria sobre la
correspondiente informacién revelada en las cuentas anuales o, si dichas revelaciones no son
adecuadas, que expresemos una opinion modificada. Nuestras conclusiones se basan en la
evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo,
los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de que la Sociedad deje de ser una
empresa en funcionamiento.

e Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales, incluida
la informacién revelada, y si las cuentas anuales representan las transacciones y hechos
subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.

Nos comunicamos con los administradores de la entidad en relacidn con, entre otras cuestiones,
el alcance y el momento de realizacién de la auditoria planificados y los hallazgos significativos
de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos
en el transcurso de la auditoria.
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Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacidén a los administradores de la
entidad, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de las cuentas
anuales del periodo actual y que son, en consecuencia, los riesgos considerados mas
significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar publicamente la cuestion.

AUREN AUDITORES SP, S.L.P.
Inscrita en el ROAC N© S2347

Patricia Blazquez Sevillano
Inscrita en el ROAC N° 22273

29 de abril de 2024
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AP67 SOCIMI, S.A.
A-82953092

Avda. Burgos 21, 112 planta
28036 - MADRID

AP67 SOCIMI, S.A
BALANCE DEL EJERCICIO ANUAL TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2023 Y 2022
Uds.: Euro
ACTIVO N eoe | 3111212023 | 31/12/2022
A) ACTIVO NO CORRIENTE 57.575.510,20| 53.649.470,78
Il. Inmovilizado material 5 128.132,58| 131.280,03
1. Terrenos y construcciones 124.731,19|  126.487,44
2. Instalaciones técnicas y otro inmovilizado material 3.401,39 4.792,59
lll. Inversiones inmobiliarias 6 56.444.404,59| 52.539.307,71
1. Terrenos 24.611.622,55| 25.843.526,46
2. Construcciones 24.538.963,53|22.251.528,40
3. Inversiones inmobiliarias en curso 6.382.799,48| 3.390.206,78
4. Instalaciones técnicas y mobiliario 911.019,03| 1.054.046,07
IV. Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo 674.334,06) 677.834,05
1. Instrumentos de patrimonio 8.1 632.295,50|  632.295,49
2. Créditos a empresas 8.1y12 42.038,56 45.538,56
V. Inversiones financieras a largo plazo 8.1 328.638,97|  301.048,99
4. Derivados 31.093,99 31.093,99
5. Otros activos financieros 297.544,98|  269.955,00
B) ACTIVO CORRIENTE 3.677.494,15| 2.633.638,37
ll. Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 277.229,65| 601.456,04
1. Clientes por ventas y prestaciones de servicios 8.1 46.442,90| 544.233,74
b) Clientes por ventas y prestaciones de servicios a corto plazo 8.1 46.442,90| 544.233,74
2. Clientes, empresas del grupo y asociadas y otras partes vinculadas 8.1y12 162.088,05 0,00
3. Deudores varios 8.1 62.804,74 55.333,68
6. Otros créditos con las Administraciones Publicas 9 5.893,96 1.888,62
IV. Inversiones en empresas del grupo y asociadas a corto plazo 8.1y12 | 2.454.568,29| 1.503.619,95
2. Créditos a empresas 2.454.568,29| 1.503.619,95
V. Inversiones financieras a corto plazo 8.1 141.600,00 10.000,00
1. Instrumentos de patrimonio 10.000,00 10.000,00
2. Créditos a empresas 131.600,00 0,00
VII. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 8.1 804.096,21 518.562,38
1. Tesoreria 804.096,21 518.562,38
TOTAL ACTIVO (A +B) 61.253.004,35| 56.283.109,15
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Las notas adjuntas forman parte integrante de las cuentas anuales a 31 de diciembre de 2023




AP67 SOCIMI, S.A.
A-82953092

Avda. Burgos 21, 112 planta
28036 - MADRID

AP67 SOCIMI, S.A
BALANCE DEL EJERCICIO ANUAL TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2023 Y 2022
Uds.: Euro
PATRIMONIO NETO Y PASIVO N eea | 311212023 | 3111212022
A) PATRIMONIO NETO 19.549.221,45( 17.879.740,14
A-1) Fondos propios 19.549.221,45( 17.879.740,14
1. Capital 8.4 7.497.353,00( 7.497.353,00
1. Capital escriturado 7.497.353,00 7.497.353,00
Il. Prima de emision 8.4 12.556.611,00| 12.556.611,00
lll. Reservas 8.4 205.370,16| 222.972,36
1. Legal y estatutarias 331.216,97|  223.705,13
2. Otras reservas (125.846,81) (732,77)
IV. (Acciones y participaciones en patrimonio propias) 8.4 (2.217.696,54)| (3.472.314,58)
VII. Resultado del ejercicio 3 1.507.583,83| 1.075.118,36
B) PASIVO NO CORRIENTE 34.963.210,87| 32.545.409,58
Il. Deudas a largo plazo 8.2 33.067.792,65| 30.588.515,97
2. Deudas con entidades de crédito 32.007.180,38 29.829.496,11
5. Otros pasivos financieros 1.060.612,27]  759.019,86
lll. Deudas con empresas del grupo y asociadas a largo plazo 8.2y12 | 1.895.418,22| 1.956.893,61
C) PASIVO CORRIENTE 6.740.572,03| 5.857.959,43
II. Provisiones a corto plazo 6y11 208.946,07| 208.946,07
2. Otras provisiones 208.946,07] 208.946,07
lIl. Deudas a corto plazo 8.2 3.286.835,77| 3.993.181,57
2. Deudas con entidades de crédito 3.286.835,77| 3.493.181,58
5. Otros pasivos financieros 0,00  499.999,99
IV. Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo 8.2y12 991.739,40|  154.241,58
V. Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 2.253.050,79| 1.501.590,21
1. Proveedores 17,96 (127,05)
b) Proveedores a corto plazo 17,96 (127,05)
2. Proveedores, empresas del grupo y asociadas 581.800,00 0,00
3. Acreedores varios 8.2 1.235.238,96| 1.137.261,21
4. Personal (remuneraciones pendientes de pago) 0,00 86,66
5. Pasivos por impuesto corriente 127.770,35 85.376,19
6. Otras deudas con las Administraciones Publicas 9 308.098,52| 222.580,13
7. Anticipos de clientes 125,00 56.413,07
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO (A + B + C) 61.253.004,35| 56.283.109,15
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AP67 SOCIMI, S.A

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO ANUAL TERMINADO

Uds.: Euro
NOTAS DE (Debe) Haber
LA MEMORIA| 2023 2022
A) OPERACIONES CONTINUADAS

1. Importe neto de la cifra de negocios 10 4.020.875,65| 2.934.556,83
b) Prestaciones de servicios 4.020.875,65 2.934.556,83
6. Gastos de personal (309.307,56)| (233.104,85)
a) Sueldos, salarios y asimilados (263.619,21)[ (206.170,70)
b) Cargas sociales 10 (45.688,35)|  (26.934,15)
7. Otros gastos de explotacion (1.032.898,57) (954.679,49)
a) Servicios exteriores (573.338,07)| (430.359,01)
b) Tributos (459.560,50)| (524.320,48)
8. Amortizacion del inmovilizado 5y6 (646.610,14) (409.711,36)
10. Excesos de provisiones 0,00 144.213,29
11. Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado (20.733,53)|  339.622,53
b) Resultados por enajenaciones y otras 6 (20.733,53)|  339.622,53
13. Otros resultados 16.151,34|  391.269,41
A1) RESULTADO DE EXPLOTACION (1+2+3+4+5+6+7+8+9+10+11+12+13) 2.027.477,19| 2.212.166,36
14. Ingresos financieros 82.221,03 812,97
b) De valores negociables y otros instrumentos financieros 82.221,03 812,97
b2) De terceros 82.221,03 812,97
15. Gastos financieros (1.096.466,21) (745.218,05)
a) Pordeudas con empresas del grupo y asociadas 12 (52.150,84)|  (10.625,39)
b) Por deudas con terceros 10 (1.044.315,37) (734.592,66)
16. Variacion de valor razonable en instrumentos financiero 0,00 94.648,69
a) Cartera de negociacion y otros 8.3 0,00 94.648,69
18. Deterioro y resultado por enajenaciones de instrumentos financieros 652.222,59| (401.795,50)
a) Deterioros y pérdidas 12 588.243,00| (769.500,00)
b) Resultados por enajenaciones y otras 63.979,59  367.704,50
A.2) RESULTADO FINANCIERO (14+15+16+17+18+19) (362.022,59) | (1.051.551,89)
A.3) RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (A.1+A.2) 1.665.454,60( 1.160.614,47
20. Impuestos sobre beneficios (157.870,77)|  (85.496,11)
A.4) RESULTADO DEL EJERC. PROCED. DE OPERAC. CONTINUADAS (A.3+20) 1.507.583,83| 1.075.118,36

B) OPERACIONES INTERRUMPIDAS
A.5) RESULTADO DEL EJERCICIO (A.4+21) 3 1.507.583,83| 1.075.118,36

Las notas adjuntas forman parte integrante de las cuentas anuales a 31 de diciembre de 2023
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ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO ANUAL TERMINADO
EL 31 DE DICIEMBRE DE 2023 Y 2022

Avda. Burgos 21, 112 planta

28036 - MADRID

Uds.: Euro
NOTAS DE
LA 2023 2022

MEMORIA
A) RESULTADO DE LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS 3 1.507.583,83 | 1.075.118,36
B) TOTAL INGRESOS Y GASTOS IMPUTADOS DIRECTAMENTE EN EL PATRIMONIO NETO 0,00 0,00
C) TOTAL TRANSFERENCIAS A LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS 0,00 0,00
TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS 3 1.507.583,83 | 1.075.118,36

Las notas adjuntas forman parte integrante de las cuentas anuales a 31 de diciembre de 2023
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Las notas acjuntas forman pare infegrante e s cugntas anuales a 31 de diembre c 2023

AP6T SOCIMI, SA
ESTADOTOTAL DECANIOS N L PATRIONI NETO CORRESPONDENTE AL EJERCIIO ANUAL TERHIVADOEL 31 DE DIJENRE O 2128 02

Uds.: Euro
Ca'pltal ana.,d © | Resenas (A‘ccl|onelsy Res‘u Itald?del Dividendos |  TOTAL

Escriturado |  emision partcipaciones|  ejercicio
A, SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 2021 T30 | 1255661100)  18108471) (A02403)| 4174765 00| 1792278410
B, SALDO AJUSTADO, INICIO DEL EJERCICIO 2022 T30 | 1255661100) 181.48471) (AT02403)| 4178765 0,00| 1792278410
| Totalingresos y gastos reconocidos 000 00 () 000] 10754836 0,00{ 107511836
. Operaciones con socios o propietarios 00 00 00| (1420349) 000( (3T6.088,87) (11181623
4. (- Distrbucion de dvidendos 00 00 00 00 000( (37606887)| (376.08887)
5. Operaciones con acciones o parfcipaciongs propias netas) 000 00 00| (14207349) 00 00| (74207345
I, tras variaciones del patrimonio neto. 000 000 478765 00| (41787650 31606847 (000)
1, Distrbucion delresutado 00 000[ 4078785 000 (1781652 |  ST60GBST 00)
. SALDO FINAL DEL EJERCICIO 2022 TAT35300| 12.55661100) 20297036 | (MATLIAS8)| 1.075.1836 0,00| 1787974014
D, SALDO AJUSTADO, INICIO DEL EJERCICIO 2023 TA3G300| 1255661100)  22097236) (BATLIARE)| 10751836 0,00| 1787974014
| Totalingresos y gastos reconocidos 000 000 000 0001 150758383 0,00 1.507.583,83
I Operaciones con Socios o propietarios 000 000( (1251404 125451804 000( (967.60652) | 16189748
4, () Distibucin de dividendos 000 000 000 000 000| (96r60652) | (%7606,
5. Operaciones con acciones 0 parficpaciones propias (netas) 00 000f (511404 125461804 00 000] 112950400
. tras variaciones del patrimonio neto 000 000 1075118 000 | (1OT5H8,36)| 96760652 000
1, Distrbucion delresutado 00 000 1075184 000 (1075.118.36)|  %7.06,2 000
E. SALDO FINAL DEL EJERCICI0 2023 TAT3S300| 1255661100)  5.37016) (L1769654)| 150758383 0,00 1954922145

b
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ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO ANUAL
TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2023 Y 2022

28036 — MADRID

Uds.: euros
31/12/2023 31/12/2022
A) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION
1. Resultado del ejercicio antes de impuestos 1.665.454,60 1.160.614,47
2.  Ajustes del resultado 1.681.588,85 1.186.373,50
a) Amortizacion del inmovilizado (+) 646.610,14 409.711,36
b)  Correcciones valorativas por deterioro (+/-) 769.500,00
c) Variacién de provisiones (+/-) -144.213,29
e) Resultados por bajas y enajenaciones de inmovilizado (+/-) 20.733,53 -339.622,53
f)  Resultados por bajas y enajenaciones de instr. financ. (+/-) -367.704,50
g) Ingresos financieros (-) -82.221,03 -812,97
h)  Gastos financieros (+) 1.096.466,21 745.218,05
j)  Variacion de valor razonable en instrumentos financieros (+/-) -94.648,69
k)  Otros ingresos y gastos (+/-) 208.946,07
3. Cambios en el capital corriente 1.033.292,81 77.842,01
b) Deudores y otras cuentas a cobrar (+/-) 324.226,39 -564.199,52
c) Otros activos corrientes (+/-) 875.224,80
d) Acreedores y otras cuentas para pagar (+/-) 709.066,42 -549.712,85
e) Otros pasivos corrientes (+/-) 265.287,64
f)  Otros activos y pasivos no corrientes (+/-) 51.241,94
4. Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacion -1.129.721,79 -711.658,47
a) Pago de intereses (-) -1.096.466,21 -735.509,85
c) Cobro de intereses (+) 82.221,03 21.149,13
d) Cobros (pagos) por Impuesto sobre beneficios (+/-) -115.476,61 2.702,25
5. Flujos de efectivo de las actividades de explotacion (1+2+3+4) 3.250.614,47 1.713.171,51
B) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION
6. Pagos por inversiones (-) -8.239.510,57 -9.182.115,91
a) Empresas del grupo y asociadas -947.448,34 -703.538,56
d) Inversiones inmobiliarias -7.132.872,25 -8.478.577,35
e) Otros activos financieros -159.189,98
7. Cobros por desinversiones (+) 2.563.579,15 3.413.848,67
a) Empresas del grupo y asociadas 1.115.401,12
d) Inversiones inmobiliarias 2.563.579,15 2.298.447,55
8. Flujos de efectivo de las actividades de inversién (6+7) -5.675.931,42 -5.768.267,24
C) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION
9. Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio 386.129,14 -742.073,45
a) Emision de instrumentos de patrimonio (+) 224.231,66
b)  Amortizacién de instrumentos de patrimonio (-) -1.092.720,56
c) Adquisicion de instrumentos de patrimonio propio (-) -742.073,45
d) Enajenacion de instrumentos de patrimonio propio (+) 1.254.618,04
10. Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero 2.548.953,30 4.991.663,22
a) Emision 3.316.774,50 6.982.586,52
2. Deudas con entidades de crédito (+) 2.177.684,27 6.982.586,52
3. Deudas con empresas del grupo y asociadas (+) 837.497,82
5. Otras deudas (+) 301.592,41
b) Devolucion y amortizacion de: -767.821,20 -1.990.923,30
2. Deudas con entidades de crédito (+) -206.345,81 -1.669.537,66
3. Deudas con empresas del grupo y asociadas (+) -61.475,39 -176.165,26
5. Otras deudas (+) -500.000,00 -145.220,38
11. Pagos por dividendos y remuneraciones de otros instrum. de patr. -224.231,66 -376.088,89
a) Dividendos (-) -224.231,66 -376.088,89
12. Flujos de efectivo de las actividades de financiacién (9+10+11) 2.710.850,78 3.873.500,88
D) D) EFECTO DE LAS VARIACIONES DE LOS TIPOS DE CAMBIO [
E) AUMENTO/DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES (5+8+12{ 285.533,83] -181.594,85
Efectivo o equivalentes al comienzo del ejercicio 518.562,38 700.157,23
Efectivo o equivalentes al final del ejercicio 804.096,21 518.562,38
Diferencia 285.533,83 -181.594,85

Las notas adjuntas forman parte integrante de las cuentas anuales a 31 de diciembre de 2022
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AP67 SOCIMI, S.A.

Memoria del Ejercicio Anual terminado el 31 de diciembre de 2022
(Expresado en Euros)

NOTA1. NATURALEZAY ACTIVIDADES PRINCIPALES

AP67 SOCIMI, S.A., en adelante, la Sociedad, se constituy6 el 25 de abril de 2001 por tiempo indefinido bajo la
denominacion social de AKYDEKO PLUS, S.L. Con fecha 20 de julio de 2017, la Sociedad cambié su denominacion
por AP67 SOCIMI, S.A.

AP67 SOCIMI, S.A. es una Sociedad constituida en Espafia de conformidad con la Ley de Sociedades de Capital. Su
domicilio fiscal se encuentra en la Calle Villaverde, 2, de Leganés, y su domicilio social en la Avenida de Burgos 21,
112 planta, en Madrid.

La Sociedad esta inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, tomo 9275, folio 1, hoja nimero M-149184.
El objeto social de la Sociedad, de acuerdo con sus estatutos, es:

a) La adquisicion y promocion de bienes inmueble de naturaleza urbana para su arrendamiento. La actividad de
promocién incluye la rehabilitacion de edificaciones en los términos establecidos en la Ley 37/1992, de 28 de
diciembre, del Impuesto sobre el Valor Afiadido o norma que le sustituya en el futuro.

b) La tenencia de participaciones en el capital de otras SOCIMI o en el de otras entidades no residentes en territorio
espafol que tengan el mismo objeto social que aquellas y que estén sometidas a un régimen similar al establecido
para las SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucion de beneficios.

c) La tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en el territorio espafiol, que tengan
como objeto social principal la adquisicion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento y que
estén sometidas al mismo régimen establecido para las SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal o
estatutaria, de distribucion de beneficios y cumplan los requisitos de inversion a que se refiere el articulo 3 de la Ley
de SOCIMI.

d) La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversion Colectiva Inmobiliaria reguladas en la Ley
35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de Inversion Colectiva, o la norma que la sustituya en el futuro.

Adicionalmente junto con la actividad econémica derivada de su objeto principal, la Sociedad podra desarrollar otras
actividades accesorias a las anteriores, entendiéndose como tales aquellas que en su conjunto sus rentas
representen menos del 20 por 100 de las rentas de la Sociedad en cada periodo impositivo, 0 aquellas otras que
puedan considerarse accesorias de acuerdo con la ley aplicable en cada momento.

Queda excluido el ejercicio directo, y el indirecto cuando fuere procedente, de todas aquellas actividades reservadas
por la legislacion especial. Si las disposiciones legales exigiesen para el ejercicio de alguna actividad comprendida
en el objeto social algun titulo profesional, autorizacion administrativa previa, inscripcion en un registro publico o
cualquier otro requisito, dicha actividad no podra iniciarse hasta que se hayan cumplido los requisitos profesionales o
administrativos exigidos.

Las actividades integrantes del objeto social podran ser desarrolladas total o parcialmente de forma indirecta
mediante la participacion en otras sociedades con objeto idéntico o anélogo.
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Si bien la Sociedad posee participaciones en otras sociedades, no estd obligada a presentar cuentas anuales
consolidadas al no cumplirse los requisitos por razon de tamafio de acuerdo con la legislacion aplicable. A 31 de
diciembre de 2023 y 2022 la Sociedad posee el 47,79% de la sociedad LISTEN 2011 S.L.

Régimen fiscal SOCIMI

Con fecha 15 de junio de 2016, la Sociedad solicité a la Agenda Tributaria la incorporacion en el régimen fiscal
especial de Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario, regulado por la Ley 11/2009,
de 26 de octubre, modificada por la Ley 16/2012 por la que se regulan las Sociedades Andénimas Cotizadas de

Inversion en el Mercado Inmobiliario, para el ejercicio 2016 y siguientes.

En el caso de incumplimiento de alguna de las condiciones, la Sociedad pasaria a tributar por el régimen general
siempre y cuando no subsanara dicha deficiencia en el ejercicio siguiente al incumplimiento.

El ejercicio social de la Sociedad comienza el 1 de enero y finaliza el 31 de diciembre de cada afio.

A 31 de diciembre de 2023 y 2022 la Sociedad tiene un capital social de 7.497.353 euros.

La moneda funcional con la que opera la empresa es el euro. Para la formulacién de las cuentas anuales en euros
se han seguido los criterios establecidos en el Plan General Contable tal y como figura en el apartado 4. Normas de

registro y valoracion.

Los estatutos sociales y el resto de la informacion publica pueden consultarse en la pagina web de la sociedad:
www.ap67socimi.com.

NOTA2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

1. Imagen fiel

Las presentes cuentas anuales han sido obtenidas de los registros contables de la Sociedad a 31 de diciembre de
2023 y se presentan de acuerdo con el marco normativo de informacion financiera que le resulta de aplicacién que
esta establecido en:

a) El Codigo de Comercio y la restante legislacion mercantil.

b) El Plan General de Contabilidad aprobado por el Real Decreto 1514/2007 y las modificaciones incorporadas a
este mediante Real Decreto 1159/2010 y el Real Decreto 1/2021, de 12 de enero.

c) Las normas de obligado cumplimiento aprobadas por el Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas en
desarrollo del Plan General de Contabilidad y sus normas complementarias.

d) El resto de la normativa contable espafiola que resulte de aplicacion.
e) Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la Ley 16/2012, por la que se regulan las sociedades andnimas
cotizadas de inversion en el mercado inmobiliario (SOCIMI) en relacién con la informacién a desglosar en la

memoria.

f) En el articulo 12 del Real Decreto 1362/2007.
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Estas cuentas anuales han sido formuladas por el Consejo de Administracion de la Sociedad de acuerdo con el
marco normativo de informacion financiera aplicable a la Sociedad con objeto de mostrar la imagen fiel del
patrimonio, de la situacién financiera, de los resultados de la Sociedad y de los flujos de efectivo generados durante
el ejercicio y se someteran a la aprobacion de la Junta General estimandose que seran aprobadas sin modificacion
alguna. Por su parte, las cuentas anuales del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2022 fueron formuladas por
el Consejo de Administracion de la Sociedad y aprobadas por la Junta General de 29 de junio de 2023.

No existen razones excepcionales por las que, para mostrar la imagen fiel, no se hayan aplicado disposiciones
legales en materia contable.

2, Principios contables no obligatorios aplicados

Adicionalmente, el Consejo de Administracion ha formulado estas cuentas anuales teniendo en consideracion la
totalidad de los principios y normas contables de aplicacién obligatoria que tienen un efecto significativo en las
mismas. No existe ningin principio contable que, siendo obligatorio, haya dejado de aplicarse, ni se han aplicado
principios contables no obligatorios.

3. Aspectos criticos de la valoracion y estimacion de la incertidumbre

En la preparacion de las cuentas anuales de la Sociedad, el Consejo de Administracion ha realizado estimaciones
que estan basadas en la experiencia histdrica y en otros factores que se consideran razonables de acuerdo con las
circunstancias actuales y que constituyen la base para establecer el valor contable de los activos y pasivos cuyo
valor no es facilmente determinable mediante otras fuentes. La Sociedad revisa sus estimaciones de forma continua.
Sin embargo, dada la incertidumbre inherente a las mismas, existe el riesgo de que pudieran surgir ajustes en el
futuro sobre los valores de los activos y pasivos afectados, de producirse un cambio significativo en las hipétesis,
hechos y circunstancias en las que se basan.

Las principales hipétesis de futuro asumidas y otras fuentes relevantes de incertidumbre en las estimaciones a la
fecha de realizacion de las cuentas anuales que podrian tener un efecto significativo sobre las cuentas anuales en el

préximo ejercicio, se muestran a continuacion:

Vidas utiles del inmovilizado material e inversiones inmobiliarias

La direccién de la Sociedad determina las vidas utiles estimadas y los correspondientes cargos por amortizacion
para su inmovilizado material e inversiones inmobiliarias. En el caso de los inmuebles destinados al arrendamiento,
esta estimacion se basa en los ciclos de vida generalmente aceptados en el sector inmobiliario, teniendo en cuenta
ademas si se trata de un inmueble nuevo o usado y del estado en que se encuentra en el momento de comenzar a
amortizarse.

Valor razonable de la Inversion Inmobiliaria

La Sociedad obtiene anualmente, al cierre del ejercicio, valoraciones de expertos independientes para sus
inversiones inmobiliarias. Los Administradores realizan una evaluacion del valor de cada finca registral teniendo en
cuenta las valoraciones independientes mas recientes.

Los Administradores estiman que su valor en uso no difiere significativamente de su valor razonable.

La mejor evidencia del valor razonable de las inversiones inmobiliarias en un mercado activo son los precios de
activos similares. La Sociedad encarga al cierre del ejercicio a un experto independiente la realizacion de una
valoracion de las inversiones inmobiliarias en funcion de un intervalo de valores razonables. En la realizacién de
dicha valoracion, el experto independiente utiliza una serie de fuentes, incluyendo:

9
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i) Precios actuales en un mercado activo de propiedades de similar naturaleza, condicion o localizacion,
ajustados para reflejar las diferencias con los activos propiedad de la Sociedad.

ii) Precios recientes de propiedades en otros mercados activos, ajustados para reflejar el cambio en las
condiciones econémicas desde la fecha de la transaccion.

=

Descuento de flujos de caja basados en estimaciones derivadas de las condiciones de los contratos de
arrendamiento actuales y proyectadas, y si fuera posible, de la evidencia de precios de mercado de
propiedades similares en la misma localizacion y condicion, mediante la utilizacion de tasas de descuento
que reflejaran la incertidumbre del factor tiempo. Asi mismo, se tienen en cuenta en la determinacion del
valor obtenido mediante esta técnica, los posibles usos futuros a dar a determinadas superficies de los
inmuebles propiedad de la Sociedad.

La Sociedad encarg6 a un experto independiente una valoracion individualizada de sus activos con los datos de
cierre del ejercicio 2023. Los Administradores consideran que no se han producido indicios de deterioro ni de
cualquier otro hecho relevante, asi como comunicaciones de cancelacion anticipada de contratos de arrendamiento
que pudieran impactar significativamente en el valor de los inmuebles a 31 de diciembre de 2023.

Provisiones
El calculo de provisiones por contratos onerosos, garantias y litigios esta sujeto a un elevado grado de incertidumbre.
La Sociedad reconoce provisiones por litigios cuando la estimacion de los costes totales esperados se puede

calcular con fiabilidad. Dichas estimaciones estan sujetas a cambios basados en nueva informacion.

Impuesto sobre beneficios

La Sociedad esta acogida al régimen establecido en la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las
Sociedades Anonimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI), lo que en la practica supone que
bajo el cumplimiento de determinados requisitos la Sociedad esta sometida a un tipo impositivo en relacién con el
Impuesto sobre Sociedades del 0%. Se vigila el cumplimiento de los requisitos establecidos en la legislacion con el
objeto de guardar las ventajas fiscales establecidas en la misma. En este sentido la estimacion de los miembros del
Consejo de Administracion es que dichos requisitos seran cumplidos en los términos y plazos fijados, o en caso de
incumplimiento, el mismo sera subsanado en tiempo y forma, por lo que no procede registrar ningun tipo de resultado
derivado del Impuesto sobre Sociedades.

EI RD 11/2021 de 9 de julio establece una modificacion en la tributacion de las SOCIMIs especificando que: “La entidad
estara sometida a un gravamen especial del 15 por ciento sobre el importe de los beneficios obtenidos en el ejercicio
que no sea objeto de distribucion, en la parte que proceda de rentas que no hayan tributado al tipo general de gravamen
del Impuesto sobre Sociedades ni se trate de rentas acogidas al periodo de reinversion. El gravamen especial se
devengara el dia del acuerdo de aplicacion del resultado del ejercicio por la junta general de accionistas, u 6rgano
equivalente, y debera ser objeto de autoliquidacion e ingreso en el plazo de dos meses desde la fecha de devengo”
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Pérdidas por deterioro de inversiones en empresas del Grupo y asociadas.

El tratamiento contable de la inversién en empresas del Grupo y asociadas entrafia la realizacion de estimaciones en
cada cierre para determinar si existe un deterioro en el valor de las inversiones y si procede registrar una correccion
valorativa con cargo a la cuenta de pérdidas y ganancias del periodo o bien, en su caso, revertir una provision
previamente registrada. La determinacién de la necesidad de registrar una pérdida por deterioro, o, en su caso, su
reversion, implica la realizacion de estimaciones que incluyen, entre otras, el analisis de las causas del posible
deterioro (o recuperacion, en su caso) del valor, asi como el momento y el importe esperado del mismo. Para las
inversiones en empresas del Grupo y asociadas, el valor recuperable se calcula de acuerdo con lo indicado en la
Nota 4. Las incertidumbres inherentes a las estimaciones necesarias para determinar el importe del valor
recuperable y las hipdtesis respecto a la evolucién futura de las inversiones implican un grado significativo de juicio,
en la medida en que el momento y la naturaleza de los futuros cambios del negocio son dificiles de prever.

Empresa en funcionamiento

Segun el Consejo de Administracion de la Sociedad, durante los préximos 12 meses esperan obtener flujos de caja
positivos procedentes de la explotacion de los inmuebles que figuran en el activo del Balance. La financiacion de los
costes necesarios para el desarrollo de la actividad de la Sociedad durante este periodo se realizara a través del
saldo disponible en tesoreria, la tesoreria que se genere en el curso normal del negocio y los importes obtenidos de
socios y otras entidades vinculadas, asi como de financiacién bancaria.

Al 31 de diciembre de 2023 el fondo de maniobra de la Sociedad es negativo por importe de 3.063.077,87 euros
(3.224.321,06 euros de fondo de maniobra negativo al 31 de diciembre de 2022) lo que puede generar dudas acerca
de la capacidad de la sociedad para hacer frente a sus obligaciones a corto plazo. Sin embargo, los resultados de
explotacién son positivos y se espera que los mismos continten aumentando, teniendo en cuenta que la Sociedad
esta finalizando obras en curso y va a comenzar a poner estos activos en arrendamiento. Adicionalmente, la
Sociedad tiene posibilidad de seguir obteniendo financiacion bancaria adicional para el desarrollo y finalizacién de
los proyectos que ya se tienen en curso y poder invertir también en nuevos activos inmobiliarios y en ultima
instancia, cuenta con el apoyo financiero de los accionistas.

Por todo ello, no existen dudas razonables sobre el funcionamiento normal de la Sociedad por lo que estos estados
financieros han sido elaborados bajo el principio de empresa en funcionamiento.

4. Comparacion de la informacion

Las cuentas anuales presentan a efectos comparativos, con cada una de las partidas del balance, de la cuenta de
pérdidas y ganancias, del estado de cambios en el patrimonio neto y del estado de flujos de efectivo, ademas de las
cifras del ejercicio 2023, las correspondientes al ejercicio anterior. Asimismo, la informacion contenida en esta
memoria referida al ejercicio 2023 se presenta, a efectos comparativos, con la informacion del ejercicio 2022.

5. Agrupacion de partidas

A efectos de facilitar la comprension del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de cambios en el
patrimonio neto y del estado de flujos de efectivo, ciertos epigrafes se presentan de forma agrupada, presentandose
los andlisis requeridos en las notas correspondientes de las presentes notas de la memoria.
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6. Elementos recogidos en varias partidas

Existen elementos patrimoniales registrados en varias partidas del balance, de acuerdo con el siguiente detalle:

Préstamo con entidades de crédito 3112123 3112122

Deudas con entidades de crédito a largo plazo 32.007.180,38 29.829.496,11
Deudas con entidades de crédito a corto plazo 3.286.835,77 3.493.181,58
Total 35.294.016,15 33.322.677,69
Crédito a empresas del grupo y asociadas 31/12/23 31/12/22

Crédito a empresas del grupo y asociadas a largo plazo 42.038,56 45.538,56
Crédito a empresas del grupo y asociadas a corto plazo 2.454.568,29 1.503.619,95
Total 2.496.606,85 1.549.158,51
Préstamos con empresas del grupo y asociadas 31/12/23 31/12/22

Deudas con empresas del grupo y asociadas a LP 1.895.418,22 1.956.893,61
Deudas con empresas del grupo y asociadas a CP 991.739,40 154.241,58
Total 2.887.157,62 2.111.135,19

7. Cambios en criterios contables

Durante el ejercicio finalizado a 31 de diciembre de 2023 al que corresponden las presentes cuentas anuales no se
han producido cambios en los criterios contables con respecto a los aplicados en el ejercicio terminado al 31 de
diciembre de 2022.

8. Correccion de errores

Durante el ejercicio finalizado a 31 de diciembre de 2023 al que corresponden las presentes cuentas anuales no ha
sido necesario corregir ningun error procedente de ejercicios anteriores ni del propio ejercicio.

9. Importancia Relativa
Al determinar la informacion a desglosar en la presente memoria sobre las diferentes partidas de los estados

financieros u otros asuntos, la Sociedad, de acuerdo con el Marco Conceptual del Plan General de Contabilidad, ha
tenido en cuenta la importancia relativa en relacion con las cuentas anuales del ejercicio 2023.
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NOTA3.  APLICACION DEL RESULTADO

Durante el ejercicio 2023 se ha obtenido un resultado contable positivo después de impuestos, de 1.507.583,83
euros (1.075.118,36 euros de beneficio al cierre el ejercicio anterior), siendo la propuesta de distribucion del
resultado formulada por el érgano de Administracion de la Sociedad la siguiente:

Base de reparto Ejercicio 2023 Ejercicio 2022
Saldo de la cuenta de pérdidas y ganancias 1.507.583,83 1.075.118,36
Total 1.507.583,83 1.075.118,36
Distribucion Ejercicio 2023 Ejercicio 2022
Reserva Legal 150.758,38 107.511,84
A dividendo 1.356.825,45 967.606,52
Total distribuido 1.507.583,83 1.075.118,36

Limitaciones a la distribucion de dividendos

Segun lo establecido en el articulo 6 de la ley 11/2009, modificado por la ley 16/2012, de 27 de diciembre, las
SOCIMI que hayan optado por el régimen fiscal especial, estaran obligadas a distribuir en forma de dividendos a sus
accionistas, una vez cumplidas las obligaciones mercantiles que correspondan, el beneficio obtenido en el ejercicio,
debiéndose acordar su distribucion dentro de los seis meses siguientes a la conclusion de cada ejercicio y pagarse
dentro del mes siguiente a la fecha del acuerdo de distribucion, en la siguiente forma:

. EI 100 % de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones de otras entidades.

° El 50 % de los beneficios derivados de la transmisién de inmuebles y acciones o participaciones de otras
entidades.

° Al menos el 80% del resto de los beneficios obtenidos.

La Sociedad esta obligada a destinar el 10% de los beneficios del ejercicio a la constitucion de la reserva legal. Esta
reserva legal no podra exceder del 20% del capital social al estar acogida la sociedad al régimen especial de
SOCIMI. Adicionalmente, sélo podran repartirse dividendos con cargo a beneficios del ejercicio, o a reservas de libre
disposicién, si el valor del patrimonio neto no es o, a consecuencia del reparto, no resulta ser inferior al capital social.
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NOTA4. NORMAS DE REGISTRO Y VALORACION

Las presentes cuentas anuales han sido elaboradas de acuerdo con los principios contables y normas de valoracion y
clasificacion sefialadas en el Plan General de Contabilidad vigente.

Los principios contables y normas de valoracién més significativos aplicados en la preparacion de las cuentas anuales
son los que se describen a continuacion:

Inmovilizado material

Los elementos de Inmovilizado material se reconocen por su precio de adquisicion o coste de produccién menos la
amortizacion acumulada y el importe acumulado de las pérdidas reconocidas.

Los costes de ampliacion, modernizacién o mejora de los bienes del inmovilizado material se incorporan al activo como
mayor valor del bien exclusivamente cuando suponen un aumento de su capacidad, productividad o alargamiento de su
vida util, y siempre que sea posible conocer o estimar el valor contable de los elementos que resultan dados de baja del
inventario por haber sido sustituidos.

Los costes de reparaciones importantes se activan y se amortizan durante la vida util estimada de los mismos, mientras
que los gastos de mantenimiento recurrentes se cargan contra la cuenta de pérdidas y ganancias durante el ejercicio en
que se incurre en ellos.

La amortizacién del inmovilizado material se calcula sistematicamente por el método lineal en funcién de su vida util
estimada, atendiendo a la depreciacion efectivamente sufrida por su funcionamiento, uso y disfrute.

Inversiones inmobiliarias

Las inversiones inmobiliarias comprenden terrenos, solares y construcciones que se mantienen, bien para explotarlos en
régimen de alquiler, bien para obtener una plusvalia en su venta futura.

Los elementos incluidos en este epigrafe se presentan valorados por su coste de adquisicion menos su correspondiente
amortizacion acumulada y las pérdidas por deterioro.

Los costes de ampliacion, modernizacion o mejora de los bienes del inmovilizado material se incorporan al activo como
mayor valor del bien exclusivamente cuando suponen un aumento de su capacidad, productividad o alargamiento de su
vida Util, y siempre que sea posible conocer o estimar el valor contable de los elementos que resultan dados de baja del
inventario por haber sido sustituidos.

Los costes de reparaciones importantes se activan y se amortizan durante la vida util estimada de los mismos, mientras
que los gastos de mantenimiento recurrentes se cargan contra la cuenta de pérdidas y ganancias durante el ejercicio en
que se incurre en ellos.

Para el célculo de la amortizacion se utiliza el método lineal, aplicado sobre el coste de adquisicidn del activo, menos el
valor de los terrenos sobre los que se asientan los edificios y otras construcciones, cuya vida Util es indefinida y que, por
lo tanto, no son objeto de amortizacion.
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Deterioro del valor del inmovilizado material y las inversiones inmobiliarias

La Sociedad evallia al menos al cierre de cada ejercicio si existen indicios de pérdidas por deterioro de valor de su
inmovilizado material, que reduzcan el valor recuperable de dichos activos a un importe inferior al de su valor en libros.
Si existe cualquier indicio, se estima el valor recuperable del activo con el objeto de determinar el alcance de la eventual
pérdida por deterioro de valor. En caso de que el activo no genere flujos de efectivo que sean independientes de otros
activos o grupos de activos, la Sociedad calcula el valor recuperable de la unidad generadora de efectivo (UGE) a la que
pertenece el activo.

Se registra la pérdida por deterioro del valor de un elemento del inmovilizado material o de inversiones inmobiliarias
cuando su valor neto contable supere a su importe recuperable, entendiendo éste como el mayor importe entre su valor
razonable menos los costes de venta y su valor en uso.

En el caso de que el importe recuperable estimado sea inferior al valor neto en libros del activo, se registra la
correspondiente pérdida por deterioro con cargo a la cuenta de pérdidas y ganancias, reduciendo el valor en libros del
activo a su importe recuperable. Una vez reconocida la correccion valorativa por deterioro o su reversion, se ajustan las
amortizaciones de los ejercicios siguientes, considerando el nuevo valor contable.

Arrendamientos y operaciones similares
Cuando la Sociedad es arrendatario
Las operaciones de arrendamiento se clasifican en arrendamientos financieros y arrendamientos operativos.

Los arrendamientos en los que la Sociedad asume los riesgos y beneficios derivados de la propiedad del bien arrendado
se clasifican como arrendamientos financieros.

Los arrendamientos en los que el arrendador conserva una parte importante de los riesgos y beneficios derivados de la
titularidad se clasifican como arrendamientos operativos.

Los gastos del arrendamiento, cuando la Sociedad actua como arrendatario, se imputan linealmente a la cuenta de
resultados durante la vigencia del contrato con independencia de la forma estipulada en dicho contrato para el pago de
los mismos. En el caso de que en el contrato se hubiesen establecido incentivos al mismo por parte del arrendador
consistentes en pagos a realizar por éste que deberian corresponder al arrendatario, los ingresos procedentes de los
mismos se imputan a resultado como una reduccién en los costes de dicho contrato de una forma lineal al igual que los
gastos de arrendamiento.

Cuando la Sociedad es arrendador

Las operaciones de arrendamiento se clasifican en arrendamientos financieros y arrendamientos operativos.

Los arrendamientos en los que el arrendador conserva una parte importante de los riesgos y beneficios derivados de la
titularidad se clasifican como arrendamientos operativos.

Los activos que la Sociedad ha arrendado mediante arrendamiento operativo, el activo se incluye en el balance de
acuerdo con su naturaleza. Los ingresos derivados del arrendamiento se reconocen de forma lineal durante el plazo del

arrendamiento.

No existen activos en el balance en los que la sociedad sea la arrendadora financiera.
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Activos financieros

La Sociedad clasifica los activos financieros, ya sean a largo o a corto plazo, en las siguientes categorias atendiendo a
las caracteristicas y a las intenciones de la Sociedad en el momento de su reconocimiento inicial:

Activos financieros a coste amortizado

Un activo financiero se incluird en esta categoria, incluso cuando esté admitido a negociacion en un mercado
organizado, si la empresa mantiene la inversion con el objetivo de percibir los flujos de efectivo derivados de la
ejecucion del contrato, y las condiciones contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificadas, a flujos
de efectivo que son Unicamente cobros de principal e intereses sobre el importe del principal pendiente.

Con caracter general, se incluyen en esta categoria los créditos por operaciones comerciales y los créditos por
operaciones no comerciales.

Estos activos financieros se valoran inicialmente por su valor razonable, incluidos los costes de transaccion que les sean
directamente imputables y posteriormente a coste amortizado reconociendo los intereses devengados en funcién de su
tipo de interés efectivo, entendido como el tipo de actualizacion que iguala el valor en libros del instrumento con la
totalidad de sus flujos de efectivo estimados hasta su vencimiento. Los créditos por operaciones comerciales con
vencimiento no superior a un afo se valoran, tanto en el momento de reconocimiento inicial como posteriormente, por
su valor nominal siempre que el efecto de no actualizar los flujos no sea significativo.

Cuando existe una evidencia objetiva de que el activo puede haber sufrido un deterioro se realiza el correspondiente
analisis procediendo a contabilizar una pérdida por deterioro si el valor en libros del activo es superior al valor actual de
los flujos de efectivo futuros que se estima va a generar, descontados al tipo de interés efectivo calculado en el
momento de su reconocimiento inicial por el importe de esta diferencia. Las correcciones valorativas por deterioro se
reconocen como un gasto o un ingreso, respectivamente, en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias. La reversion del
deterioro tendra como limite el valor en libros del crédito que estaria reconocido en la fecha de reversion si no se
hubiese registrado el deterioro.

Activos financieros a coste

Dentro de esta categoria la Sociedad incluye las inversiones en el patrimonio de empresas del grupo y asociadas. Se
consideran empresas del grupo aquellas vinculadas con la Sociedad por una relacion de control, ya sea directa o
indirecta. Asimismo, se consideran empresas asociadas aquellas sobre las que la Sociedad ejerce una influencia
significativa (se presume que existe una influencia significativa cuando se posea al menos el 20% de los derechos de
voto de otra sociedad). Adicionalmente, dentro de la categoria de multigrupo se incluye a aquellas sociedades sobre las
que, en virtud de un acuerdo, se ejerce un control conjunto con uno 0 mas socios.

Las inversiones en empresas del grupo, multigrupo y asociadas se valoran inicialmente por su coste, que equivaldra al
valor razonable de la contraprestacion entregada mas los costes de transaccién que les sean directamente atribuibles.
Cuando existe una inversion anterior a su calificacion como empresa del grupo, multigrupo y asociada se considera
como coste de la inversion su valor contable antes de tener esa calificacion.

Posteriormente, se valoran por su coste minorado, en su caso, por el importe acumulado de las correcciones por
deterioro del valor. Dichas correcciones se calculan por la diferencia entre su valor en libros y el importe recuperable,
entendido éste como el mayor importe entre su valor razonable menos los costes de venta y el valor actual de los flujos
de efectivos destinados a la inversién y en caso de no disponerse de éstos se toma en consideracion el patrimonio neto
de la entidad participada, corregido por las plusvalias tacitas existentes en la fecha de la valoracion (incluyendo el fondo
de comercio, si lo hubiera).
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Las correcciones valorativas por deterioro y, en su caso, su reversion, se registraran en la cuenta de pérdidas y
ganancias del ejercicio en que se produce.

Activos financieros a valor razonable con cambios en el Patrimonio neto

Un activo financiero se incluird en esta categoria cuando las condiciones contractuales del activo financiero dan lugar,
en fechas especificadas, a flujos de efectivo que son Unicamente cobros de principal e intereses sobre el importe del
principal pendiente, y no se mantenga para negociar ni proceda clasificarlo en la categoria de Activos financieros a
coste amortizado.

Se valoran por su valor razonable, registrando los cambios que se produzcan directamente en el patrimonio neto hasta
que el activo se enajene o deteriore, momento en que las pérdidas y ganancias acumuladas en el patrimonio neto se
imputan a la cuenta de pérdidas y ganancias, siempre que sea posible determinar el valor razonable. En caso contrario
se registran por su coste menos pérdidas por deterioro del valor.

En estos activos se efectlian correcciones valorativas si existe evidencia objetiva de que su valor se ha deteriorado
como resultado de una reduccion o retraso en los flujos de efectivo estimados futuros en el caso de instrumentos de
deuda adquiridos o por falta de recuperabilidad del valor en libros del activo en el caso de inversiones en instrumento de
patrimonio.

En el caso de los instrumentos de patrimonio que se valoran por su coste por no poder determinarse su valor razonable,
la correccion de valor se determina del mismo modo que para las inversiones en el patrimonio de empresas del grupo,
multigrupo y asociadas.

Si existe evidencia objetiva de deterioro, la Sociedad reconoce en la cuenta de Pérdidas y Ganancias las pérdidas
acumuladas reconocidas previamente en el patrimonio neto por disminucién del valor razonable. Las pérdidas por
deterioro del valor reconocidas en la cuenta de pérdidas y ganancias por instrumentos de patrimonio no se revierten a
través de la cuenta de pérdidas y ganancias.

Baja de activos financieros

La Sociedad da de baja los activos financieros cuando expiran o se han cedido los derechos sobre los flujos de efectivo
del correspondiente activo financiero y se han transferido sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a su
propiedad, por su valor razonable. Por el contrario, la Sociedad no da de baja los activos financieros y reconoce un
pasivo financiero por un importe igual a la contraprestacion recibida, en las cesiones de activos financieros en las que se
retenga sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad.

Pasivos Financieros

La Sociedad clasifica los pasivos financieros en las siguientes categorias atendiendo a las caracteristicas y a las
intenciones de la Sociedad en el momento de su reconocimiento inicial:

Pasivos financieros a coste amortizado

Se clasifican aqui todos los pasivos financieros excepto cuando deban valorarse a valor razonable con cambios en la
cuenta de pérdidas y ganancias. Con caracter general, se incluyen en esta categoria los débitos por operaciones
comerciales y los débitos por operaciones no comerciales.

Estas deudas se reconocen inicialmente a su valor razonable ajustado por los costes de transaccion directamente
imputables, registrandose posteriormente por su coste amortizado segun el método del tipo de interés efectivo.
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Los débitos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio y que no tienen un tipo de interés
contractual se valoran, tanto en el momento inicial como posteriormente, por su valor nominal cuando el efecto de no
actualizar los flujos de efectivo no es significativo.

Derivados financieros y cobertura contable

Para aquellos contratos en vigor a 1 de enero de 2021 y que cumplian los requisitos de la contabilidad de coberturas de
acuerdo con la redaccion anterior del PGC 2007 y que también cumplen los requisitos establecidos en el RD 1/2021,
después de tener en cuenta cualquier nuevo reequilibrio de la relacion de cobertura a 1 de enero de 2021, la Sociedad
ha considerado dichos contratos como continuacion de las relaciones de cobertura ya existentes a la fecha de
transicion.

Los derivados financieros se valoran, tanto en el momento inicial como en valoraciones posteriores, por su valor
razonable. La Sociedad designa determinados derivados como:

Cobertura de valor razonable

Los cambios en el valor razonable de los derivados que se designan y califican como coberturas del valor razonable se
registran en la cuenta de pérdidas y ganancias, junto con cualquier cambio en el valor razonable del activo o pasivo
cubierto que sea atribuible al riesgo cubierto.

Cuando la partida cubierta es un compromiso en firme no reconocido o un componente de este, el cambio acumulado
en el valor razonable de la partida cubierta con posterioridad a su designacion se reconoce como un activo o un pasivo,
y la ganancia o pérdida correspondiente se refleja en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Las modificaciones en el importe en libros de las partidas cubiertas que se valoran a coste amortizado implican la
correccion, bien desde el momento de la modificacion, o posteriormente desde que cesa la contabilidad de coberturas,
del tipo de interés efectivo del instrumento.

Impuesto sobre Sociedades

Como se ha hecho referencia en la Nota 1, la sociedad opté a partir del 15 de junio de 2016 por el régimen fiscal
especial de las Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI) regulado por la Ley
11/2009 de 26 de octubre, modificada por Ley 16/2012, el cual sera también de aplicacion a sus socios.

El gasto o ingreso por impuesto sobre beneficios es el importe que, por este concepto, se devenga en el ejercicio y que
comprende tanto el gasto o ingreso por impuesto corriente como por impuesto diferido para las rentas sujetas al régimen
fiscal especial de las SOCIMI, el porcentaje de tributacion es cero, siempre que se cumplan los requisitos.

Tanto el gasto o ingreso por impuesto corriente como diferido se registra en la cuenta de pérdidas y ganancias. No
obstante, se reconoce en el patrimonio neto el efecto impositivo relacionado con partidas que se registran directamente
en el patrimonio neto.

Los activos y pasivos por impuesto corriente se valoraran por las cantidades que se espera pagar o recuperar de las
autoridades fiscales, de acuerdo con la normativa vigente o aprobada y pendiente de publicacion en la fecha de cierre
del ejercicio.
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En cuanto a los impuestos diferidos se calculan, de acuerdo con el método del pasivo, sobre las diferencias temporarias
que surgen entre las bases fiscales de los activos y pasivos y sus valores en libros. Sin embargo, si los impuestos
diferidos surgen del reconocimiento inicial de un activo o un pasivo en una transaccién distinta de una combinacion de
negocios que en el momento de la transaccion no afecta ni al resultado contable ni a la base imponible del impuesto, no
se reconocen. El impuesto diferido se determina aplicando la normativa y los tipos impositivos aprobados o a punto de
aprobarse en la fecha del balance y que se espera aplicar cuando el correspondiente activo por impuesto diferido se
realice o el pasivo por impuesto diferido se liquide.

Los activos por impuestos diferidos se reconocen en la medida en que resulte probable que se vaya a disponer de
ganancias fiscales futuras con las que poder compensar las diferencias temporarias.

Ingresos y gastos

Los ingresos se registran por el valor razonable de la contraprestacion a recibir y representan los importes a cobrar por
los servicios prestados en el curso ordinario de las actividades de la Sociedad, menos devoluciones, rebajas,
descuentos y el impuesto sobre el valor afiadido.

Prestacion de servicios

La nueva normativa se basa en el principio de que los ingresos ordinarios se reconocen cuando el control de un bien o
servicio se traspasa al cliente por el importe que refleje la contraprestacion a la que espere tener el derecho la entidad —
asi el concepto de control, como principio fundamental, sustituye al actual concepto de riesgos y beneficios.

Para aplicar el anterior principio fundamental, se han de seguir las siguientes etapas sucesivas:

o identificar los contratos con clientes;
identificar las obligaciones a cumplir;
e determinar el precio o la contraprestacion de la transaccion del contrato;
e asignar el precio de la transaccién entre las obligaciones a cumplir, y
e reconocer los ingresos cuando (o en a medida que) la entidad satisfaga cada obligacion comprometida.

La actividad de promocion inmobiliaria y la de arrendamiento son objeto de contabilizacién separada para cada
inmueble promovido o adquirido con el desglose que resulte necesario para conocer la renta correspondiente a cada
inmueble o finca registral en que éste se divida. Las operaciones procedentes, en su caso, de otras actividades son
igualmente contabilizadas de forma separada al objeto de determinar la renta derivada de las mismas.

Los gastos y los ingresos se registran por el principio del devengo, estableciéndose, en los casos en que sea
pertinente, una correlacion entre ambos. La Sociedad reconoce los ingresos derivados de un contrato cuando (0 a
medida que) se produzca la transferencia al cliente del control sobre los bienes o servicios comprometidos (es decir, la
o las obligaciones a cumplir), distribuyéndose linealmente los beneficios en concepto de incentivos y los costes
iniciales de los contratos de arrendamiento.

Los ingresos se registran por el valor razonable de la contraprestacion a recibir y representan los importes a cobrar por
los bienes entregados y los servicios prestados en el curso ordinario de las actividades de la Sociedad, menos
descuentos o bonificaciones y el Impuesto sobre el Valor Afiadido.

Los ingresos por alquileres se contabilizan en la cuenta de Pérdidas y Ganancias en funcion de su devengo y con
independencia del momento en que se produce la corriente monetaria o financiera derivada de ellos. Los costes
relacionados con cada una de las cuotas de arrendamiento, incluida la baja por deterioro, se reconocen como gasto.
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Provisiones y contingencias
El Consejo de Administracion de la Sociedad en la elaboracién de los estados financieros, diferencia entre:

a) Provisiones: saldos acreedores que cubren obligaciones actuales derivadas de sucesos pasados cuya cancelacion es
probable que origine una salida de recursos, pero que resultan indeterminados en cuanto a su importe y/ 0 momento de
cancelacion.

b) Pasivos contingentes: obligaciones posibles surgidas como consecuencia de sucesos pasados, cuya materializacion
futura esta condicionada a que ocurra, 0 no, uno o mas eventos futuros independientes de la voluntad de la Sociedad.

Los estados financieros recogen todas las provisiones con respecto a las cuales se estima que la probabilidad de que se
tenga que atender la obligacion es mayor que de lo contrario. Los pasivos contingentes no se reconocen en los estados
financieros, sino que se informa sobre los mismos en la memoria, en la medida en que no sean considerados como
remotos.

Las provisiones se valoran por el valor actual de la mejor estimacion posible del importe necesario para cancelar o
transferir la obligacion, teniendo en cuenta la informacion disponible sobre el suceso y sus consecuencias, Y
registrandose los ajustes que surjan por la actualizacion de dichas provisiones como un gasto financiero conforme se va
devengando.

La compensacion a recibir de un tercero en el momento de liquidar la obligacién, siempre que no existan dudas de que
dicho reembolso sera percibido, se registra como activo, excepto en el caso de que exista un vinculo legal por el que se
haya exteriorizado parte del riesgo, y en virtud del cual la Sociedad no esté obligada a responder; en esta situacion, la
compensacion se tendra en cuenta para estimar el importe por el que, en su caso, figurara la correspondiente provision.

Transacciones entre partes vinculadas

Las operaciones entre empresas del mismo grupo, con independencia del grado de vinculacion, se contabilizan de
acuerdo con las normas generales. Los elementos objeto de las transacciones que se realicen se contabilizaran en el
momento inicial por su valor razonable. La valoracion posterior se realiza de acuerdo con lo previsto en las normas
particulares para las cuentas que corresponda.

Esta norma de valoracion afecta a las partes vinculadas que se explicitan en la Norma de elaboracion de las cuentas
anuales 13a del Plan General de Contabilidad. En este sentido:

a) Se entendera que una empresa forma parte del grupo cuando ambas estén vinculadas por una relacién de control,
directa o indirecta, andloga a la prevista en el articulo 42 del Cédigo de Comercio, o cuando las empresas estén
controladas por cualquier medio por una o varias personas juridicas que actuen conjuntamente o se hallen bajo
direccion unica por acuerdos o clausulas estatutarias.

b) Se entenderd que una empresa es asociada cuando, sin que se trate de una empresa del grupo en el sentido
sefialado, la empresa o las personas fisicas dominantes, ejerzan sobre esa empresa asociada una influencia
significativa, tal como se desarrolla detenidamente en la citada Norma de elaboracion de cuentas anuales 13a.

c) Una parte se considera vinculada a otra cuando una de ellas ejerce o tiene la posibilidad de ejercer directa o
indirectamente o en virtud de pactos o acuerdos entre accionistas o participes, el control sobre otra o una influencia
significativa en la toma de decisiones financieras y de explotacion de la otra, tal como se detalla detenidamente en la
Norma de elaboracion de cuentas anuales 15a.

20



Versién imprimible con informacion de firma generado desde VALIDe (http://valide.redsara.es)

FIRMADO por: MARIA DEL MAR NOMBELA MARTINEZ (NIF: 02250891L)
Firma valida.

FIRMADO por: ALVARO RUBIO GARZON (NIF: 52092331E)
FIRMADO por: FRANCISCO ESCUDERO LOPEZ (NIF: 520863432)

AP67 SOCIMI, S.A. Avda. Burgos 21, 112 planta
A-82953092 28036 - MADRID

Se consideran partes vinculadas a la Sociedad, adicionalmente a las empresas del grupo, asociadas y multigrupo, a las
personas fisicas que posean directa o indirectamente alguna participacion en los derechos de voto de la Sociedad, de
manera que les permita ejercer sobre una u otra una influencia significativa, asi como a sus familiares préximos, al
personal clave de la Sociedad o de su dominante (personas fisicas con autoridad y responsabilidad sobre la
planificacion, direccion y control de las actividades de la empresa, ya sea directa o indirectamente), entre las que se
incluyen los miembros del Consejo de Administracion y los Directivos, junto a sus familiares préximos, asi como a las
entidades sobre las que las personas mencionadas anteriormente puedan ejercer una influencia significativa. Asimismo,
tienen la consideracion de parte vinculadas las empresas que compartan algun consejero o directivo con la Sociedad,
salvo cuando este no ejerza una influencia significativa en las politicas financiera y de explotacion de ambas, y, en su
caso, los familiares préximos del representante persona fisica del Administrador, persona juridica, de la Sociedad.

La Sociedad realiza todas sus operaciones con vinculadas a valores de mercado. Los miembros del Consejo de
Administracion de la Sociedad consideran que no existen riesgos significativos por este aspecto de los que puedan
derivarse pasivos de consideracion en el futuro.

Estado de Flujos de Efectivo
El Estado de Flujos de Efectivo recoge los movimientos de tesoreria realizados durante el ejercicio, calculados por el
método indirecto. En estos estados de flujos de efectivo se utilizan las siguientes expresiones en el sentido que figura a

continuacion:

- Flujos de efectivo: entradas y salidas de efectivo o de otros medios equivalente, entendiendo por estos las
inversiones a plazo inferiores a tres meses de gran liquidez y bajo riesgo de alteraciones en su valor.

- Actividades de explotacion: son las actividades que constituyen la principal fuente de ingresos ordinarios de la
Sociedad, asi como otras actividades que no se pueden ser calificadas como de inversion o financiacion.

- Actividades de inversion: las de adquisicion, enajenacion o disposicion por otros medios de activos a largo plazo y
otras inversiones no incluidas en el efectivo y sus equivalentes.

- Actividades de financiacion: actividades que producen cambios en el tamafio y composicion del Patrimonio Neto y
de los pasivos de caracter financiero.
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NOTAS5. INMOVILIZADO MATERIAL

El movimiento que se ha producido en este epigrafe del balance adjunto es el siguiente:
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Coste:
Saldo a Saldo a Saldo a
Elemento 3112121 Altas 3112122 Altas 3112123
Terrenos y bienes naturales 56.335,00 0,00 56.335,00 0,00 56.335,00
Construcciones 87.813,72 0,00 87.813,72 0,00 87.813,72
Maquinaria 4.418,48 0,00 4.418,48 0,00 4.418,48
Otras instalaciones 2.742,67 0,00 2.742,67 0,00 2.742,67
Mobiliario 4.214,58 0,00 4.214,58 0,00 4.214,58
Equipos para procesos de informacion 16.514,25 0,00 16.514,25 0,00 16.514,25
Total coste 172.038,70 0,00 172.038,70 0,00 172.038,70
Amortizacion:
Elemento Saldoa Dotacion del Saldo a Dotacion del Saldoa
3112121 ejercicio 3112122 ejercicio 31/12/23
Amtz. de construcciones (6.936,36) (1.756,28) (8.692,64) (1.756,25)  (10.448,89)
Amtz. de maquinaria (2.539,52) (593,42) (3.132,94) (593,40) (3.726,34)
Amtz. de otras instalaciones (1.982,79) (376,33) (2.359,12) (376,31) (2.735,43)
Amtz. de mobiliario (669,85) (421,23) (1.091,08) (421,49) (1.512,57)
Amtz. de equipos para proc. inf. (16.514,25) 0,00  (16.514,25) 0,00  (16.514,25)
Total amortizacion (28.642,77) (3.147,26)  (31.790,03) (3.147,45)  (34.937,48)
Pérdidas por deterioro:
Elemento Saldo a Reversion Saldo a Reversion Saldoa
31/12/121 31/12/22 31/12/123
Det. de valor de construcciones (8.968,64) 0,00 (8.968,64) 0,00 (8.968,64)
Total pérdidas por deterioro (8.968,64) 0,00 (8.968,64) 0,00 (8.968,64)
Valor neto contable:
Elemento Saldo a Saldo a
31112122 3112123
Terrenos y bienes naturales 56.335,00 56.335,00
Construcciones 70.152,44 68.396,19
Maquinaria 1.285,54 692,14
Otras instalaciones 383,55 7,24
Mobiliario 3.123,50 2.702,01
Total Valor Neto 131.280,03  128.132,58

Los elementos totalmente amortizados y que siguen en uso ascienden a 17.375,27 euros a 31 de diciembre de 2023
(mismo importe al cierre del ejercicio anterior):
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Elemento Saldo a Saldo a
3112122 3112123
Otras instalaciones 861,02 861,02
Equipos para procesos de informacién 16.514,25 16.514,25
Total coste 17.375,27 17.375,27

El detalle de los porcentajes de amortizacion utilizados para cada grupo de elementos del inmovilizado material es el
siguiente:
Coeficiente de

Elemento N
amortizacion
Maquinaria 2-4%
Otras instalaciones 5-12%
Mobiliario 10%
Equipos para procesos de informacion 25%

A 31 de diciembre de 2023 no se han contraido compromisos en firme para la compra, asi como para la venta de
inmovilizado.

NOTA6. INVERSIONES INMOBILIARIAS

Las inversiones inmobiliarias corresponden a diferentes conjuntos urbanisticos ubicados en la ciudad de Leganés, ya
terminados o en promocién, compuestos por terrenos, viviendas, garajes y locales comerciales, y cuya finalidad es la

obtencion de rentas mediante su explotacion en régimen de alquiler.

El movimiento que se ha producido en este epigrafe del balance adjunto es el siguiente:
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Coste:
§aldo . Saldoa , §aldoa
Elemento o Oresalss Al Bajas  Traspasos o Otiasaltas  Tolalaas  Bajas  Traspasos o
Inversones en ferencs  bienes nafuraes 2693947722 4073 ADATAGS (11358159) 000 258350646 6310 63410 (1225%01) UG 625

Inversones en consniccones 13798.97483 00 000 (6229996 1138374720 43072242 164982191 164082191 (136280677 2060215 267928197t
Inversones inmobilara en curso 6IRATI6 B00768  B040TA68 000 (138374722 330020676 47504345 ATIO0A34D (16T Q460215 D922

Insalacones técnicas y mobiara 63630019 307he688  J0T6EH8 ) 000 10404607 TBITI6N0  THOTI6N 18876001
Total coste BA0T040 B4TBETTI BATBATIIS (1.958.825,02) 000 46450173 T35 703520566 (2.596.240,5) 000 5918647687
Amortizacion:
Feneto Saldoa  Dotaciondel  Saldoa  Dotacion del B Saldoa
0 ejercicio 122022 ejercicio B it
Atz Ac de constucciones (14B5TTAT)  (S37824) (174.95071)  (S17488.90) 958445 (2253856,19)
Amiz Ac de intelaciones técnicas y mobilario  (278.05245)  (64.169.86) (36224231  (125.7379) (88.216,10)
Total amortizacion acumulada (1T01629%2) (40656410 (208.10407) (B4346269) 000 (27420m028)
Valor neto contable:

Sadoa  Saldoa
e s
Inversiones en terenos y benes naturaes  25.843526,46 2461162255

Elemento

Inversiones en constucciones 261377071 2453896353
Inversiones inmobiatas en curso 33020678 53821234
Instalaciones técnicas y mobiaro 69180376 1.330.546.17
Valor ngto contable 5253030111 5644440459
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Movimientos del ejercicio 2023
El aumento de las inversiones inmobiliarias del ejercicio 2023 corresponde a:

- En el ejercicio 2023 han finalizado las obras de construccion del edificio de 46 viviendas, garajes y trasteros en la
Cl/Estacion 2 de Mostoles, ascendiendo el importe registrado en 2023 a 113.387,66 euros.

- También, han finalizado las obras para la rehabilitacion para 24 viviendas, iniciadas las obras en agosto de 2021,
en la C/ Guante 2-4 de Leganés, por un importe de 313.784,07 euros.

- De la parcela TC2 correspondiente al Plan Parcial 4 de Leganés "Puerta de Fuenlabrada", iniciadas las obras en
2021, durante el ejercicio 2023 han continuado para la construccién de un apartahotel, locales comerciales y un
restaurante de comida rapida, dandose de alta costes por un importe de 4.401.259,38 euros.

- Compras de mobiliario para los inmuebles cuya construccion ha finalizado en 2023 y que se han puesto en alquiler
por importe de 345.189,06 euros.

- En julio del 2023 la sociedad ha dado de alta el 80% del inmueble situado en el Paseo Los Lagos, 2, de Pozuelo de
Alarcon, correspondiente a la contraprestacion por la cancelacion de las deudas que mantenia con un tercero,
cuyo importe asciende a 1.536.434,25€.

Una vez finalizadas las obras de las inversiones inmobiliarias correspondientes a la C/ Guante 2-4 de Leganés, se ha
traspasado o reclasificado el saldo contabilizado como “Inversiones inmobiliarias en curso”, por un importe de
2.146.102,15 euros.

Asimismo, las bajas hacen referencia a la venta de 12 viviendas del edificio residencial situado en la calle Tenis 2, las
cuales han generado unas pérdidas de 20.733,53 euros reconocidos en el epigrafe de “Deterioro y resultado por
enajenaciones de inmovilizado” de la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta.

Movimientos del ejercicio 2022
El aumento de las inversiones inmobiliarias del ejercicio 2022 corresponde a:

- Han finalizado las obras de construccion del edificio de viviendas y locales comerciales en la calle Tenis 2 de
Leganés las cuales han ascendido a un importe de 2.667.018,40 euros.

- En el ejercicio 2022 han continuado las obras de construccion del edificio de 46 viviendas, garajes y trasteros en la
C/Estacion 2 de Mdstoles, cuyas obras se iniciaron en junio de 2021, las cuales han finalizado en noviembre de
2022 ascendiendo el importe registrado en 2022 a 2.428.551,91 euros.

- Han continuado las obras para la rehabilitacion para 24 viviendas, iniciadas las obras en agosto de 2021, en la C/
Guante 2-4 de Leganés, por un importe de 1.710.061,54 euros.

- De la parcela TC2 correspondiente al Plan Parcial 4 de Leganés "Puerta de Fuenlabrada", iniciadas las obras en

2021, durante el ejercicio 2022 han continuado para la construccion de un apartahotel, locales comerciales y un
restaurante de comida répida, dandose de alta costes por un importe de 1.235.115 euros.

- Compras de mobiliario para los inmuebles cuya construccion finalizo en 2022 y que se han puesto en alquiler por
importe de 397.655,88 euros.

- Otros gastos activables por licencias o impuestos por importe de 40.174,63 euros.
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Una vez finalizadas las obras de las inversiones inmobiliarias correspondientes a la calle Tenis 2 y Estacion 2, se ha
traspasado o reclasificado el saldo contabilizado como “Inversiones inmobiliarias en curso”, por un importe de
11.383.747,22 euros.

Asimismo, las bajas hacen referencia a la venta de 7 viviendas del edificio residencial situado en la calle Tenis 2, y de la
Parcela 7.1 TC PP3 “Puerta de Carabanchel”, las cuales han generado un beneficio de 339.622,53 euros reconocidos
en el epigrafe de “Deterioro y resultado por enajenaciones de inmovilizado” de la cuenta de pérdidas y ganancias
adjunta.

Durante el ejercicio 2023 y 2022 la Sociedad ha explotado directamente los inmuebles a través de la suscripcion de
contratos de arrendamiento con particulares (en el caso de viviendas y garajes, mayoritariamente) y profesionales (en el
caso de los locales).

Al cierre del ejercicio 2023 y 2022 la Sociedad evalud el posible deterioro de los inmuebles incluidos en esta partida,
utilizando como valor razonable el importe obtenido de las tasaciones solicitadas a un tasador independiente sin que se
haya detectado la necesidad de realizar ninguna correccion valorativa de los inmuebles incluidos en este epigrafe. Los
administradores evalUan toda la cartera de activos de forma anual.

La politica de la compafiia es que las valoraciones de dichos activos inmobiliarios sean realizadas bajo la hipétesis
"valor de mercado", siendo estas valoraciones realizadas de acuerdo con las declaraciones del método de Tasacion-
Valoracién de bienes y la guia de observaciones publicado por la Royal Institution of Chartered Surveyors de Gran
Bretafia (RICS) valoracion estandar, 82 edicion.

El "valor de mercado" se define como la cantidad estimada por la que un activo deberia poderse intercambiar a la fecha
de valoracién, entre un vendedor y un comprador dispuestos entre si, tras un periodo de comercializacion razonable, y
en el que ambas partes hayan actuado con conocimiento, prudencia y sin coaccion alguna. La metodologia de
valoracién adoptada por los valoradores independientes en cuanto a la determinacion del valor razonable fue
fundamentalmente el método de descuento de flujos de caja y el método de capitalizacion de rentas (reflejando las
rentas netas, gastos capitalizados, etc.), ademas de contrastar la informacion con comparables.

El método de descuento de flujo de caja se basa en la prediccion de los ingresos netos probables que generaran los
activos durante un periodo determinado de tiempo, considerando el valor residual de los mismos al final de dicho
periodo. Los flujos de caja se descuentan a una tasa interna de retorno para llegar al valor neto actual. Dicha tasa
interna de retorno se ajuste para reflejar el riesgo asociado a la inversion y las hipétesis adoptadas. Las variables claves
son, por tanto, los ingresos netos, la aproximacion del valor residual y la tasa interna de rentabilidad.

El método de capitalizacién de ingresos consiste en la capitalizacion de los ingresos netos estimados procedentes de
cada inmueble, en funcién del periodo de arrendamiento y la reversion. Ello supone la capitalizacién de los ingresos
actuales a lo largo del periodo, junto con la valoracion de cada una de las rentas subsiguientes probables tras las
actualizaciones de las rentas o tras la formalizacion de nuevos alquileres en cada uno de los periodos previstos, siempre
a partir del valor actual. La rentabilidad aplicada ("yield") a las distintas categorias de ingresos refleja, todas las
previsiones y riesgos asociados al flujo de tesoreria y a la inversién.

La amortizacion de las inversiones inmobiliarias, con excepcion de los terrenos, que no se amortizan, se calcula
sistematicamente por el método lineal en funcion de su vida Util estimada, atendiendo a la depreciacion efectivamente

sufrida por su funcionamiento, uso y disfrute.

El detalle de la vida media Util estimada para las inversiones inmobiliarias en construcciones amortizables es de entre 10
y 50 afios y para las instalaciones técnicas y mobiliario de 10 afios.
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Existen los siguientes elementos totalmente amortizados y que siguen en uso al cierre del ejercicio 2023, al cierre del
ejercicio 2022 no habia ninguno:

Elemento Saldo a Saldo a
31112/2022 3111212023

Instalaciones técnicas y mobiliario 0,00 154.471,49

Total 0,00 154.471,49

Los elementos afectos a garantia de los préstamos descritos en la nota 8.2 al 31 de diciembre de 2023 y al 31 de
diciembre de 2022 son los siguientes:

31/12/12023
Coste Amtz Deterioro  Valor Contable
Terreno y construcciones 42.191.916,84 (2.742.076,41) 0,00 39.449.840,43
Inversiones inmobiliarias en curso 5.958.272,34 0,00 0,00 5.958.272,34
Total 48.150.189,18 (2.742.076,41) 0,00 45.408.112,77
31/12/12022
Coste Amtz Deterioro  Valor Contable
Terreno y construcciones 46.583.861,73 (2.108.194,02) 0,00 44.475.667,71
Inversiones inmobiliarias en curso 3.390.206,78 0,00 0,00  3.390.206,78
Total 49.974.068,51 (2.108.194,02) 0,00 47.865.874,49

La Sociedad tiene contratadas las pélizas de seguros necesarias para la cobertura de los posibles riesgos que pudieran
afectar a los inmuebles incluidos en este epigrafe.

NOTA7. ARRENDAMIENTOS Y OTRAS OPERACIONES DE NATURALEZA SIMILAR

7.1 Arrendamientos operativos:

La Sociedad tiene el 88,76% de su activo (el 90,08% en el ejercicio anterior) invertido en inmuebles destinados al
alquiler y afectos a la Sociedad. Si bien, no todos ellos estan aun disponibles para su arrendamiento ya que algunos de
ellos estan en proceso de construccién o reforma. El arrendamiento de estos inmuebles ha supuesto los ingresos
descritos en la nota 10 de la presente Memoria.

Los inmuebles arrendados son edificios de viviendas, garajes y locales comerciales, con distintos contratos de alquiler v,

por tanto, diferentes cuotas de alquiler, fechas de inicio y vencimiento de los mismos, que en su mayoria son renovables
anualmente.
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NOTA8. INSTRUMENTOS FINANCIEROS

8.1  Activos financieros
Activos financieros a coste amortizado y con cambios en el patrimonio neto

El valor en libros de cada una de las categorias de instrumentos financieros establecidas en la norma de registro y
valoracion de instrumentos financieros a coste y con cambios en el patrimonio neto es el siguiente:

Activos Financieros a Largo Activos Financieros a Corto
Plazo Plazo

Créditos/Derivados/Otros Créditos/Derivados/Otros

31/12/2023 31/12/2022 31/12/2023 31/12/2022

Activos financieros a coste amortizado 339.583,54 315.493,56 2.857.503,98 2.103.187,37
Activos financieros con cambios en el PN 0,00 0,00 10.000,00 10.000,00
Derivados 31.093,99 31.093,99 0,00 0,00
Total 370.677,53 346.587,55 2.867.503,98 2.113.187,37

El importe de los activos financieros a largo plazo corresponde a un importe de 297.545 euros en concepto de fianzas
depositadas (269.955 euros en 2022) y 42.308,71 euros de créditos a empresas del grupo (45.538,56 euros en 2022),
ver Nota 12.

Los activos financieros a coste amortizado a corto plazo corresponden a créditos y partidas a cobrar, segun el siguiente
desglose:

CONCEPTOS 31/12/12023 31/12/2022
Clientes por ventas y prestaciones de servicios 46.442,90 544.233,74
Deudores varios 62.804,74 55.333,68
Créditos a empresas vinculadas 2.454.568,29 1.503.619,95
Clientes empresas del grupo y asociadas 162.088,05 0,00
Créditos a otras empresas 131.600,00 0,00
Total 2.857.503,98 2.103.187,37

Al 31 de diciembre de 2022 en el epigrafe “Clientes por ventas y prestaciones de servicios” se encontraba registrado el
importe pendiente de cobro por la venta de la parcela 7.ITC del Plan Parcial 3 “Puerta de Carabanchel”, por valor de
535.533,12 euros. Durante los primeros meses del ejercicio 2023 se ha cobrado la totalidad de dicho importe. El
epigrafe “Créditos a empresas vinculadas” y “Clientes empresas del grupo” se detalla en la Nota 12.

En el epigrafe “Créditos a otras empresas” se incluye una cesidén de un crédito de 129.600 euros por una entidad
financiera.

Detalle de los vencimientos para los proximos ejercicios:

El detalle por vencimientos de las partidas que forman parte del epigrafe de Inversiones financieras a 31 de diciembre
de 2023 es el siguiente:
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Activos Financieros

1 afio 2 afios 3 afios 4 afios 5afios  Mas de 5 afios Total
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 109.247,64 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00  109.247,64
Créditos a empresas del grupo 2.454.568,29 42.038,56 0,00 0,00 0,00 0,00 2.496.606,85
Créditos a ofras empresas 131.600,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00  131.600,00
Clientes empresas del grupo y asociadas 162.088,05 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00  162.088,05
Derivados 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 31.093,99 31.093,99
Otros activos financieros 10.000,00 0,00 0,00 0,00 0,00  297.54498  307.544,98
Total 2.867.503,98 42.038,56 0,00 0,00 0,00  328.63897 3.238.181,51

En el ejercicio 2022 se procedié a deteriorar la totalidad del importe pendiente del crédito que la sociedad tenia
concedido a Desarrollos Urbanisticos Legasala S.L, empresa vinculada, por importe de 769.500 euros. En este ejercicio
2023 se ha revertido parte de ese deterioro por un importe de 588.243 euros. El importe del deterioro registrado en 2022
y la reversion realizada en 2023 se han registrado en la cuenta de pérdidas y ganancias bajo el epigrafe “Deterioro y
resultado por enajenaciones de instrumentos financieros” (ver Nota 12).

Por otro lado, la sociedad ha adquirido de una entidad financiera un crédito de un tercero el cual asciende a 129.000%€, el
cual se encuentra registrado en el epigrafe “Créditos a otras empresas”.

El detalle por vencimientos de las partidas que forman parte del epigrafe de Inversiones financieras a 31 de diciembre
de 2022 es el siguiente:

Activos Financieros
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1 afo 2 afios 3 afios 4 afos 5afios  Mas de 5 afios Total
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 599.567,42 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00  599.567,42
Créditos a empresas del grupo 1.503.619,95 45.538,56 0,00 0,00 0,00 0,00 1.549.158 51
Derivados 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 31.093,99 31.093,99
Otros activos financieros 10.000,00 0,00 0,00 0,00 0,00  269.955,00  279.955,00
Total 2.113.187,37 45.538,56 0,00 0,00 0,00  301.048,99 2.459.774,92

Activos financieros a coste: Empresas del grupo, multigrupo y asociadas

° Participaciones en empresas del Grupo

Fraccion de capital Derechos de voto
Directo Indirecto Directo Indirecto
Nombre y domicilio Forma Actividad % % % %
Juridica
LISTEN 2011 Sociedad Limitada 7111 48% 48%

Cl. Villaverde, 2 28912 - Leganés
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Al 31 de diciembre de 2018 la Sociedad tenia 710.400 participaciones de la sociedad Listen 2011, S.L contabilizadas
por 792.800,00 euros, correspondientes al 80% de las participaciones de dicha sociedad. Con fecha 14 de marzo de
2019 la Sociedad adquirio 177.600 participaciones de la Sociedad Listen 2011, S.L. por importe de 340.400 euros,
pasando la participacion del 80% al 100%. El 24 de marzo de 2022 se realiz6 una ampliacion de capital mediante la
compensacion de créditos que supuso la suscripcion de 131.392 nuevas participaciones. En esa misma fecha se realizo
la venta del 50% de las participaciones que poseia tras la ampliacion, 521.241 participaciones, de tal forma que la
participacion a cierre del ejercicio asciende al 47,79%. El beneficio por la venta de las participaciones ascendi6 a
367.704,50 euros y se reconocio en el epigrafe de “Resultados por enajenaciones de instrumentos financieros” de la
cuenta de Pérdidas y ganancias adjunta.

Los importes del capital, reservas, resultado del ejercicio y otra informacion de interés, seguin aparecen en las cuentas
anuales individuales de la empresa participada, son los que se muestran a continuacion:

Patrimonio Neto

. . Otras Resultado Valor contable Dividendos
Sociedad Capital Reservas ) Lo . .
partidas ejercicio en la matriz recibidos
LISTEN 2011
Cl. Villaverde, 2 28912 - Leganés 1.042.482,00 0,00 (25.886,86) 58.513,61 632.295,49 0,00
LISTEN 2011 1.042.482,00 0,00 (19.928,47) (5.958,39) 632.295,49 0,00

Cl. Villaverde, 2 28912 - Leganés

LISTEN 2011 S.L. no se encuentra auditada. Sin embargo, la Sociedad cuenta con una valoracién de un experto
independiente de reconocido prestigio para la valoracion del inmueble en propiedad de LISTEN 2011, S.L. en Rey
Pastor, 3. La existencia de plusvalias latentes, fruto de la valoracion de dicho inmueble, concluye la no existencia de
deterioro en las participaciones de la Sociedad en LISTEN 2011, S.L

Efectivo y otros activos liquidos equivalentes

La composicién de este epigrafe al 31 de diciembre de 2023 y 2022 es la siguiente:

Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 31/12/2023 31/12/12022
Caja 24.436,38 610,77
Bancos, euros 779.659,83 517.951,61

804.096,21 518.562,38

El efectivo y otros activos equivalentes corresponden a saldos de cuentas corrientes y de caja, dichos saldos son de libre
disposicion.

Las cuentas corrientes devengan el tipo de interés de mercado para este tipo de cuentas.

8.2 Pasivos financieros

Los instrumentos financieros del pasivo del balance de la Sociedad a largo plazo al 31 de diciembre de 2023 y al 31 de
diciembre de 2022, clasificados por categorias son:
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Pasivos Financieros a Largo Plazo

Deudas con entidades de crédito Derivados / Otros

311122023 31112/2022 31112/2023 31112/2022

Pasivos financieros a coste amortizado 32.007.180,38  29.829.496,11 2.956.030,49 2.7115.913,47

Total 32.007.180,38  29.829.496,11 2.956.030,49 2.715.913,47

Los instrumentos financieros del pasivo del balance de la Sociedad a corto plazo al 31 de diciembre de 2023 y al 31 de
diciembre de 2022, clasificados por categorias son:

Pasivos Financieros a Corto Plazo

Deudas con entidades de crédito Derivados / Otros

31/12/2023 31/12/12022 31/12/2023 31/12/2022
Pasivos financieros a coste amortizado 3.286.835,77 3.493.181,58 2.808.921,31 1.847.875,46

Total 3.286.835,77  3.493.181,58  2.808.921,31 1.847.875,46

Dentro del epigrafe “Deudas con entidades de crédito” se recogen los importes pendientes de pago de los préstamos
hipotecarios y promotor de los que es titular la Sociedad, los cuales estan garantizados por las inversiones inmobiliarias
descritas en la nota 6, asi como los préstamos personales. Todos los préstamos se encuentran retribuidos a tipos de
interés de mercado con tipos que varian entre el 1% y el 5% anual. En las “deudas con entidades de crédito a corto
plazo” se recogen, adicionalmente, los importes dispuestos en la poliza de crédito contratada por la Sociedad. El detalle
de la misma es el siguiente:

Péliza
. . . i Dispuesto a . .
Instrumento Entidad financiera Limite 31.12.2023 Disponible
Pdliza de crédito Banca Pueyo 1.000.000,00 499.046,34 500.953,66
Pdliza de crédito Banca Pueyo 500.000,00 999.285,11 (499.285,11)
Péliza de crédito Banca Pueyo 6.000.000,00 2.782.174,98 3.217.825,02
Péliza de crédito Bankinter 500.000,00 407.326,73 92.673,27
TOTAL 8.000.000,00 4.687.833,16 3.312.166,84
Péliza
. ] . - Dispuesto a . .
Instrumento Entidad financiera Limite 31.12.2022 Disponible

Poéliza de crédito Banca Pueyo 1.000.000,00 706.523,02 293.476,98

Péliza de crédito Banca Pueyo 500.000,00 422.014,95 77.985,05
TOTAL 1.500.000,00 1.128.537,97 371.462,03

El detalle de los préstamos a coste amortizado registrados por la Sociedad y sus principales caracteristicas son las que
se indican a continuacion:
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Capital del Fecha de Fecha de Pendiente a | Pendiente a
préstamo Tipo concesion vencimiento | Tipo de interés 31/12/2023 31/12/2022
1.675.110,00( HIPOTECARIO 22/03/2021 22/03/2041 1,04% 1.053.534,01] 1.015.867,03
6.500.000,00] HIPOTECARIO 08/07/2016 08/03/2028 1,80% 5.657.342,32| 5.665.854,73

665.500,00f HIPOTECARIO 01/10/2020 01/10/2035 2,25% 10,99 10,99
2.500.000,00| HIPOTECARIO 26/01/2020 26/01/2038 2,25% 2.245.716,68| 2.250.579,54
6.600.000,00( HIPOTECARIO 28/11/2019 28/11/2034 2,00% 5.478.000,00| 5.775.000,00
800.000,00 ICO 04/06/2020 04/06/2025 1,77% 360.801,07| 360.785,19
400.000,00 ICO 30/04/2020 03/04/2025 1,51% 180.000,52| 180.343,07
3.500.000,00| HIPOTECARIO 26/02/2020 26/02/2038 1,80% 3.165.630,90| 3.170.366,35
4.350.000,00 HIPOTECARIO 27/10/2020 27/10/2039 2,25% 4.237.933,14| 4.237.933,14
2.700.000,00| HIPOTECARIO 23/12/2020 23/12/2035 2,25% 2.618.694,46| 2.618.694,46
71.456,89| IMPUESTOS 07/11/2022 07/02/2023 0,00% 0,00 47.637,93
5.250.000,00| HIPOTECARIO 03/05/2023 03/04/2035 5,00% 4.900.970,56 0,00
700.000,00| "VerSiones 04/05/2023 |  04/05/2033 5,00% 700.000,00 0,00
financieras
235.000,00f IMPUESTOS 20/10/2023 20/01/2024 0,00% 78.333,34 0,00
35.012.066,89 30.676.967,99|25.323.072,44

e Detalle de los vencimientos para los proximos ejercicios:
El detalle por vencimientos de los pasivos financieros es el siguiente:

Pasivos Financieros
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Deudas con entidades de crédito 3.286.835,77 1.538.254,24  4.815.895,21 1.729.039,74 1.945.714,65  21.978.276,53  35.294.016,15
Otros pasivos financieros (0,01) 1.060.612,27 0,00 0,00 0,00 0,00 1.060.612,26
Deudas con empresas del grupo y asociadas 991.739,40 86.847,29 87.368,38 87.892,59 88.419,94 1.544.890,02 2.887.157,62
Proveedores 17,96 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 17,96
Proveedores, empresas del grupo y asociadas 581.800,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 581.800,00
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 1.235.238,96 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1.235.238,96
Anticipos de clientes 125,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 125,00
Total 6.095.757,08  2.685.713,80 4.903.263,59 1.816.932,33  2.034.134,59  23.523.166,55  41.058.967,95

El importe de otros pasivos financieros corresponde a fianzas recibidas con vencimiento en el largo plazo por un importe
de 1.060.612,27 euros.

El detalle por vencimientos de los pasivos financieros en el ejercicio 2022 es el siguiente:

Pasivos Financieros
1 afo 2 afios 3 afos 4 afios 5afios Mas de 5 afios Total
Deudas con entidades de crédito 349318158  1.996.407,00 183393518  1.797.81496 188523697 22316.10200 33.322.677,69
Otros pasivos financieros 499.999,99 759.019,86 0,00 0,00 0,00 0,00  1.259.019,85
Deudas con empresas del grupo y asociadas 154.241,58 83.956,20 84.815,91 85.684,43 86.561,84 161587523  2.111.13519
Acreedores comerciales y ofras cuentas a pagar 1.137.220,82 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00  1.137.220,82
Anticipos de clientes 56.413,07 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 56.413,07
Total 5.341.057,04  2.839.383,06 1.918.751,09  1.883.499,39  1.971.798.81  23.931.977,23  37.886.466,62
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° Impago e incumplimiento de las condiciones contractuales

Durante el ejercicio 2023 no se han producido impagos del principal o intereses de préstamos. Tampoco se produjeron
durante el ejercicio 2022.

Durante el ejercicio 2023 no se han producido incumplimientos contractuales. Tampoco se produjeron durante el
ejercicio 2022.

8.3 Permutas Financieras

Con fecha 4 de diciembre de 2014 la Sociedad firmé con el Banco Bilbao Vizcaya Argentaria, S.A. (BBVA) un contrato
de permuta financiera de tipo de interés (SWAP) con vencimiento 31 de mayo de 2027, con motivo de la constitucién de
un préstamo hipotecario por un importe nominal de 1.966.929,59 euros para la adquisicién de un solar. Con fecha 3 de
diciembre de 2015 el préstamo hipotecario fue cancelado pero el Contrato sigui6 en vigor.

En virtud del Contrato suscrito, la entidad financiera se compromete a abonar periédicamente a la Sociedad el importe
resultante de aplicar sobre el importe nominal el Tipo Variable Fijado, que asciende a Euribor mas un diferencial de
0,180%. Como contraprestacion la Sociedad se compromete a abonar periédicamente a BBVA el importe resultante de
aplicar al importe nominal el Tipo Fijo, que asciende a 1,25%.

Durante el ejercicio 2022 la Sociedad abon6 a la entidad financiera un importe de 11.819,81 euros y durante el ejercicio
2023 el importe ha ascendido a 13.012,80 euros reflejado como gasto en la cuenta de pérdidas y ganancias. Asimismo,
con fecha 31 de diciembre de 2023 se encuentra reconocido un activo financiero por importe de 31.093,99 euros, mismo
importe que en el ejercicio 2022, en el cual se registro un beneficio de 94.648,69 euros por la nueva valoracion.

8.4 Fondos propios

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022 el capital social asciende a 7.497.353,00 euros representado por 7.497.353,00
acciones de 1,00 euro de valor nominal cada una, todas ellas de la misma clase, totalmente suscritas y desembolsadas.
Dichas acciones son nominativas.

Con fecha 20 de mayo de 2019 se celebré una Junta General Extraordinaria de Accionistas, a través de la cual se
decidieron tres aumentos de capital:

Aumento de capital por compensacion de créditos con accionistas por importe nominal de 696.675,00 euros. Se
emiten 696.675 nuevas acciones por su valor nominal de 1,00 euros cada una, mas una prima de emision de 5,00
euros por accion, lo que hace un total entre nominal y prima de 4.180.050,00 euros.

Aumento de capital mediante aportaciones no dinerarias (por aportaciéon de inmuebles) por importe nominal de
1.666.759,00 euros. Se emiten 1.666.750 nuevas acciones por su valor nominal de 1,00 euros cada una, mas una
prima de emision de 5,00 euros por accion, lo que hace un total entre nominal y prima de 10.000.554,00 euros. Los
bienes inmuebles aportados en la ampliacion de capital han sido descritos en la Nota 6.
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Aumento de capital mediante aportaciones dinerarias por importe maximo de 91.231,00 euros. Se emiten 91.231
nuevas acciones por su valor nominal de 1,00 euros cada una, mas una prima de emisién de 5,00 euros por accion,
lo que hace un total entre nominal y prima de 547.386,00 euros. Finalizado el periodo de suscripcion preferente con
fecha 22 de agosto de 2019y, por tanto, finalizada la ampliacion de capital, se han suscrito 17.560 acciones, lo que
supone un importe efectivo de 105.360 euros, correspondiente a un importe nominal de 17.560 euros, y una prima
de emision de 87.800,00 euros.

Las citadas ampliaciones de capital no suponen una oferta publica de suscripcion de valores por ir dirigidas a menos de
150 personas fisicas o juridicas de un Estado miembro, sin incluir los inversores cualificados.

Los accionistas que poseen un porcentaje igual o superior al 10% del capital social al cierre del ejercicio son los
siguientes:

o S 0 S 0 S
Accionista % Participacion % Participacion % Participacion

directa indirecta total
Francisco Escudero Lopez 31,69% 2,49% 34,18%
Alvaro Rubio Garzén 39,86% 3,69% 43,55%
La sociedad tiene las siguientes reservas:
31/12/2023 31/12/2022

Legal y estatutarias:

- Reserva legal 331.216,97 223.705,13

Otras reservas:

- Reservas voluntarias (125.846,81) (732,77)

TOTAL 205.370,16 222.972,36

La disponibilidad de estas reservas es la siguiente:

a)  Reserva legal: de acuerdo con el Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital, la reserva legal, mientras
no supere el limite del 20% del capital social no es distribuible a los accionistas y s6lo podra destinarse, en el caso de
no tener otras reservas disponibles, a la compensacion de pérdidas. Segun lo establecido en la ley 11/2009, modificada
por ley 16/2012, esta reserva no podra ser superior al 20% del capital social al haber optado la Sociedad por el Régimen
fiscal especial de SOCIMI.

b)  Reservas voluntarias: no existe ninguna restriccion para la disposicion de esta reserva.
c)  Acciones propias: al cierre del ejercicio la Sociedad posee 428.405 acciones propias que suponen un 5,71% del
total de las acciones (660.721 acciones propias que suponian un 8,81% al cierre del ejercicio anterior) registradas por

un total de 2.217.696,54 euros al 31 de diciembre de 2023 (3.472.314,58 euros al 31 de diciembre de 2022).
El movimiento de las acciones propias en el ejercicio 2023 y 2022 es el siguiente:
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A 31 de diciembre de 2023 A 31 de diciembre de 2022
Numero de acciones . Numero de acciones .
. Miles de euros . Miles de euros
propias propias
Al inicio del periodo 660.721,00 3.472.314,58 508.654,00 2.730.241,13
Aumentos/compras 0,00 0,00 152.067,00 742.073,45
Disminuciones -232.316,00 -1.254.618,04 0,00 0,00
Al cierre del ejercicio 428.405,00 2.217.696,54 660.721,00 3.472.314,58

La Sociedad ha cumplido las obligaciones derivadas del articulo 509 de la Ley de Sociedades de Capital que establece,
en relacién a las acciones cotizadas en un mercado secundario oficial, que el valor nominal de las acciones adquiridas,
sumandose al de las que ya posean la Sociedad matriz y sus sociedades filiales, no debe exceder del 10% del capital.

d)  Dividendo: Durante el ejercicio 2023 se ha repartido un dividendo, mediante la entrega de acciones de autocartera
y el reparto de dividendo en efectivo, con cargo a resultado del ejercicio anterior por importe de 967.606,52 euros,
conforme a lo aprobado por la Junta General en su reunion de 29 de junio de 2023. Durante el ejercicio 2022 se pago el
dividendo con cargo a resultado del ejercicio anterior por importe de 376.088,87 euros conforme a lo aprobado por la
Junta General en su reunién de 30 de junio de 2022 (ver nota 3.)

8.4 Gestion del riesgo financiero

Las actividades de la Sociedad estan expuestas a diversos riesgos financieros: riesgo de mercado (riesgo del tipo de
interés), riesgo de crédito, riesgo de liquidez y riesgo fiscal. El programa de gestién del riesgo global de la Sociedad se
centra en la incertidumbre de los mercados financieros y trata de minimizar los efectos potenciales adversos sobre su
rentabilidad financiera.

La gestion del riesgo esta controlada por el Departamento Financiero de la Sociedad que identifica, evalta y cubre los
riesgos financieros con arreglo a las politicas aprobadas por el Consejo de Administracién. El Consejo proporciona
politicas para la gestion del riesgo global, asi como para areas concretas como riesgo de tipo de interés, riesgo de
liquidez, empleo de derivados y no derivados e inversion del exceso de liquidez.

Riesgo de mercado

El riesgo de mercado se produce por la posibilidad de pérdida causada por variaciones en el valor razonable o en los
futuros flujos de efectivo de un instrumento financiero debidos a cambios en los precios de mercado. El riesgo de
mercado incluye el riesgo de tipo de interés, riesgo de tipo de cambio y riesgo de precios o inflacion.

La sociedad ha reestructurado recientemente la deuda, con la finalidad de alargar los plazos de pago a las entidades

financieras, bajar los tipos de interés (pasando de variable a fijo), asi como unos pagos progresivos que aumenten
considerablemente la caja neta de la sociedad.

Riesgo de tipos de interés

El riesgo de tipo de interés de la Sociedad surge de la deuda financiera. Los préstamos emitidos a tipos variables
exponen a la Sociedad a riesgo de tipo de interés de los flujos de efectivo. Durante el ejercicio 2023 la Sociedad ha
mantenido con entidades financieras varios contratos de financiacion a largo plazo a un interés variable de mercado con
garantia hipotecaria, aunque la tendencia es el traspaso de los tipos de interés de variables a fijos (ver Nota 6). Al 31 de
diciembre de 2023 el importe dispuesto asciende a 30.675.980,99 euros (33.322.677,69 euros al cierre del ejercicio
anterior).
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La Sociedad analiza la exposicion al riesgo de tipo de interés de manera dindmica. Se simulan varios escenarios
teniendo en cuenta las alternativas de financiacion y de cobertura. Basandose en estos escenarios, la Sociedad calcula
el impacto en el resultado para un cambio determinado en el tipo de interés (los escenarios se usan soélo para pasivos
que representen las posiciones mas significativas sujetas a tipo de interés).

Riesgo de crédito

El riesgo de crédito se origina, fundamentalmente, por los clientes por ventas y prestaciones de servicios, asi como por
los deudores varios.

El control del riesgo de la Sociedad establece la calidad crediticia que debe poseer el cliente, teniendo en cuenta su
posicién financiera, experiencia pasada y otros factores. La Sociedad considera que no tiene concentraciones
significativas de riesgo de crédito, entendiéndose éste como el impacto que puede tener en la cuenta de resultados el
fallido de las cuentas por cobrar.

La Sociedad considera que no tiene concentraciones significativas de riesgo de crédito, entendiéndose éste como el
impacto que puede tener en la cuenta de resultados el fallido de las cuentas por cobrar.

La Sociedad mantiene su efectivo y otros activos liquidos equivalentes en entidades con la mejor calidad crediticia.

Riesgo de liquidez

La prevision de flujos de efectivo se lleva a cabo por parte de la Direccion. Esta hace un seguimiento de las necesidades
de liquidez de la Sociedad con el fin de asegurar que cuenta con suficiente efectivo para cumplir las necesidades
operativas al tiempo que mantiene suficiente disponibilidad de liquidez en todo momento para que la Sociedad no
incumpla sus obligaciones financieras.

Riesgo fiscal

Tal'y como se menciona en la Nota 1, la Sociedad esta acogida al régimen fiscal especial de la Sociedades Andnimas
Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI). Segun lo establecido en el articulo 6 de la Ley 11/2009, de
26 de octubre de 2009, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, las sociedades que han optado por dicho
régimen estan obligadas a distribuir en forma de dividendos a sus accionistas, una vez cumplidas las obligaciones
mercantiles que correspondan, el beneficio obtenido en el ejercicio, debiéndose acordar su distribucion dentro de los
seis meses siguientes a la conclusion de cada ejercicio y pagarse dentro del mes siguiente a la fecha del acuerdo de
distribucion.

En el caso que la Junta de Accionistas de dichas Sociedades no aprobase la distribucion de dividendos propuesta por el
Consejo de Administracion, que ha sido calculada siguiendo los requisitos expuestos en la citada ley, no estarian
cumpliendo con la misma, y por tanto deberan tributar bajo el régimen fiscal general y no el aplicable a las SOCIMI.

NOTA9.  SITUACION FISCAL

Con fecha 15 de junio de 2016, la Sociedad solicito a la Agencia tributaria la incorporacion en el régimen fiscal especial
de Sociedades Anonimas Cotizadas de Inversidon en el Mercado Inmobiliario, regulado por ley 11/2009, de 26 de
octubre, modificada por la ley 16/2012 por la que se regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversién en el
Mercado Inmobiliario, para el ejercicio 2016 y siguientes.
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Tal y como establece la Disposicion transitoria primera de la Ley 11/2009, de 26 de Octubre, modificada por la Ley
16/2012 por la que se regulan las Sociedades Anonimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario, podra
optarse por la aplicacion del régimen fiscal especial en los términos establecidos en el articulo 8 de dicha Ley, aun
cuando no se cumplan los requisitos exigidos en la misma, a condicién de que tales requisitos se cumplan dentro de los
dos afios siguientes a la fecha de la opcion por aplicar dicho régimen. A 31 de diciembre de 2018 la Sociedad ya
cumplia con todos los requisitos para acogerse al régimen fiscal especial.

En el caso de incumplimiento de alguna de las condiciones, la Sociedad pasaria a tributar por el régimen general
siempre y cuando no subsanara dicha deficiencia en el ejercicio siguiente al incumplimiento.

Adicionalmente, a lo largo del ejercicio 2019 y como consecuencia de las aportaciones no dinerarias de terrenos que no
estan adn listos para alquiler y que se adquieren para promocion inmobiliaria, la Sociedad pas¢é a formar parte del
Subsegmento de “SOCIMI en desarrollo”, lo que indica al Mercado que mas del 30% de los inmuebles que la Sociedad
computa dentro del &mbito de régimen de SOCIMI, se encuentran aln en fase de desarrollo y por lo tanto la obtencion
de ingresos por parte de los mismos va a demorarse en el tiempo.

La conciliacion entre el importe neto de ingresos y gastos del ejercicio y la base imponible del impuesto sobre
sociedades es la siguiente:

31/12/2023 31/12/2022
Saldo de ingresos y gastos del ejercicio (*) 631.483,06 341.984,43
Aumentos Disminuciones Aumentos Disminuciones
Diferencias permanentes 0,00 0,00 0,00 0,00
Total 0,00 0,00 0,00 0,00
Base imponible (resultado fiscal) 631.483,06 341.984,43

(*) No sujetos al regimen fiscal especial de las SOCIMIS

En el ejercicio 2023 la Sociedad ha obtenido un beneficio no sujeto al régimen fiscal especial de las SOCIMIS que ha
ascendido a 631.483,06 euros. Es por ello que se ha reconocido en el presente ejercicio un gasto por impuesto corriente
de 157.870,77 euros, correspondiente al 25% de este beneficio que va a tributar por el régimen general.

En el ejercicio 2022 la Sociedad vendi6 una serie de inmuebles que se consideraban afectos al régimen de SOCIMI y
que no permanecieron arrendados por la Sociedad al menos tres afios, tal y como establece la normativa para este tipo
de Sociedades. Es por ello que se reconocié un gasto por impuesto corriente de 85.496,11 euros, correspondiente al
25% de las rentas obtenidas por dichos inmuebles que tributaron por el régimen general.

SegUn establece la legislacion vigente, los impuestos no pueden considerarse definitivamente liquidados hasta que las
declaraciones presentadas hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o haya transcurrido el periodo de
prescripcion de cuatro afios.

La Sociedad ha reconocido una provision por posibles diferencias en las liquidaciones del IVA de los ejercicios 2019 a
2023, como consecuencia de la inspeccion que se realizd por parte de la Agencia Tributara sobre el IVA de los
ejercicios 2017 y 2018 y sobre el cual resultd un importe a pagar que fue liquidado en 2021. El importe estimado que se
ha provisionado ha ascendido a 208.946,07 euros.

Otros créditos y débitos con Administraciones Publicas

La composicion de los saldos con Administraciones Publicas es, al cierre de cada ejercicio, el siguiente:
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Saldos con Administraciones publicas 31/12/2023 3112/2022
Hacienda Publica, deudora por IVA 0,00 124,68
Hacienda Publica, retenciones y pagos a cuenta 5.893,96 1.763,94
Total saldos deudores 5.893,96 1.888,62
Hacienda Publica, acreedora por Impuesto de Sociedades (127.770,35) (85.376,19)
Hacienda Publica, acreedora por IVA (253.545,68) (167.657,96)
Hacienda Publica acreedora por retenc. practicadas (50.111,02) (50.771,90)
Organismos seguridad social acreedores (4.441,82) (4.150,27)
Total saldos acreedores (435.868,87) (307.956,32)

Exigencias informativas derivadas de la condicion de SOCIMI

En cumplimiento de lo dispuesto en la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades
Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI), modificado por Ley 16/2012, de 27 de
diciembre y por ley 11/2021 de 9 de julio, incluimos en este apartado la siguiente informacién:

a) Reservas procedentes de ejercicios anteriores a la aplicacion del régimen fiscal establecido en esta Ley
(hasta el 31de diciembre de 2015).

Al cierre del ejercicio 2015 las reservas ascendian a 7.197.225,92 euros (601,20 euros de reserva legal y
7.196.624,72 euros de reservas voluntarias).

b) Reservas procedentes de ejercicios en los que se haya aplicado el régimen fiscal establecido en esta Ley,
diferenciando la parte que procede de rentas sujetas al tipo de gravamen del cero por ciento, o del diecinueve

por ciento, respecto de aquellas que, en su caso, hayan tributado al tipo general de gravamen.

Al cierre del ejercicio 2016 las reservas ascendian a 5.642.540,69 euros (601,20 euros de reserva legal y
5.641.939,49 euros de reservas voluntarias).

En el gjercicio 2016 las reservas voluntarias corresponden a los siguientes conceptos:

Detalle de reservas voluntarias a 31/12/2016 Importe
Pérdida por deterioro de Inversiones Financieras a LP 417.998,00
Ajustes en amortizacion de ejercicios anteriores 86.145,97
Deterioro de acciones de ejercicios anteriores 55.549,68
Cancelacion de saldos deudores 1.000.143,31
Distribucidn del resultado del ejercicio 2015 (5.151,73)
Saldo inicial proveniente del ejercicio anterior (7.196.624,72)
Total reservas voluntarias a 31/12/2016 (5.641.939,49)
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Al cierre del ejercicio 2017 las reservas ascendian a 1.729.717,44 euros (651.641,00 euros de prima de emision,
601,20 euros de reserva legal y 1.077.475,24 euros de reservas voluntarias).

En el ejercicio 2017 las reservas voluntarias corresponden a los siguientes conceptos:

Detalle de reservas voluntarias a 31/12/2017 Importe
Ampliacion de capital con cargo a reservas voluntarias 4.456.118,00
Reduccion por combinacion de negocios 107.831,01
Ajuste en fianzas 515,24
Saldo inicial proveniente del ejercicio anterior (5.641.939,49)
Total reservas voluntarias a 31/12/2017 (1.077.475,24)

La prima de emision surgi6 como resultado del acuerdo de ampliacion de capital social en 116.359,00 euros, la
emision de 116.359 participaciones de 1,00 euro de valor nominal y una prima de emision de 5,60 euros cada una,
en Junta General de Accionistas de fecha 28 de diciembre de 2017.

Como consecuencia de la fusion por absorcion del 100% de la sociedad 1977JS, S.L., con fecha 28 de Julio de
2017 surgi6 una reserva negativa de fusion que se ha registrado como menor importe de reservas voluntarias.

Al cierre del ejercicio 2018 las reservas ascendian a 682.255,73 euros (651.641,00 euros de prima de emision y
30.614,73 euros de reserva legal). La totalidad de las reservas voluntarias y reservas de fusion se han compensado

con las pérdidas de ejercicios anteriores.

En el ejercicio 2018 las reservas voluntarias corresponden a los siguientes conceptos:

Detalle de reservas voluntarias a 31/12/2018 Importe

Traspaso de resultados 3.009,19
Saldo inicial proveniente del ejercicio anterior 0,00
Total reservas voluntarias a 31/12/2018 3.009,19

Al cierre del ejercicio 2019 las reservas ascendian a 12.651.386,50euros (12.556.611,00 euros de prima de emisién
y 94.775,50 euros de reserva legal). No existen otras reservas voluntarias. El aumento de la prima de emision ha
surgido como resultado de las diversas ampliaciones de capital realizadas en el ejercicio 2019 y descritas en la
Nota 8.4 anterior.

Al cierre del ejercicio 2020 las reservas ascendian a 12.687.668,07 euros (12.556.611,00 euros de prima de
emision y 131.057,07 euros de reserva legal). No existen otras reservas voluntarias.

Al cierre del ejercicio 2021 las reservas ascendian a 12.738.528,48 euros (12.556.611,00 euros de prima de
emision y 181.917,48 euros de reserva legal). No existen otras reservas voluntarias.

Al cierre del ejercicio 2022 las reservas ascendieron a 12.780.316,13 euros (12.556.611,00 euros de prima de
emision y 223.705,13 euros de reserva legal).
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Al cierre del ejercicio 2023 las reservas ascendieron a 12.887.827,97 euros (12.556.611,00 euros de prima de
emision y 331.216,97 euros de reserva legal).

EI RD 11/2021 de 9 de julio establece una modificacion en la tributacion de las SOCIMIs especificando que: “La entidad
estara sometida a un gravamen especial del 15 por ciento sobre el importe de los beneficios obtenidos en el ejercicio
que no sea objeto de distribucion, en la parte que proceda de rentas que no hayan tributado al tipo general de gravamen
del Impuesto sobre Sociedades ni se trate de rentas acogidas al periodo de reinversidn. El gravamen especial se
devengara el dia del acuerdo de aplicacion del resultado del ejercicio por la junta general de accionistas, u 6rgano
equivalente, y debera ser objeto de autoliquidacion e ingreso en el plazo de dos meses desde la fecha de devengo”

La Sociedad ha estimado que, de aprobarse en Junta general el reparto previsto en las presentes cuentas anuales, el
importe de las rentas que no estarian siendo objeto de reparto de beneficios ni de reinversion ascenderia a 22.613,76
euros, por lo que deberia ingresarse como cuota especial del Impuesto de sobre sociedades el 15% de este importe.
Esta cantidad no ha sido provisionada en el presente ejercicio por considerarse que no se ha producido aun el devengo
del gasto segun lo establecido en la propia norma.

Al 31/12/2021 no se han distribuido dividendos procedentes de beneficios que hayan tributado al tipo del 15%.

c) Dividendos distribuidos con cargo a beneficios de cada ejercicio en que ha resultado aplicable el régimen
fiscal establecido en esta Ley, diferenciando la parte que procede de rentas sujetas al tipo de gravamen del
cero por ciento o del diecinueve por ciento, respecto de aquellas que, en su caso, hayan tributado al tipo
general de gravamen.

El ejercicio 2016 se cerr6 con pérdidas por lo que no hubo distribucion de dividendos. En el ejercicio 2017 se obtuvo
un beneficio de 300.135,26 euros, de los cuales se distribuy6 el 80% como dividendos, es decir, 240.108,20 euros.
En el ejercicio 2018 se obtuvo un beneficio de 635.607,71 euros, de los cuales se distribuyé el 80% como
dividendos, es decir, 508.486,17 euros. En el ejercicio 2019 se obtuvo un beneficio de 368.815,69 euros, de los
cuales se distribuy6 el 85,18% como dividendos, es decir, 314.153,47 euros, la totalidad del resultado una vez
dotada la reserva legal y compensados los resultados negativos de ejercicios anteriores. En el ejercicio 2021 se
obtuvo un beneficio de 417.876,52 euros, de los cuales se distribuyé el 90% como dividendos, es decir, 376.088,87
euros, la totalidad del resultado una vez dotada la reserva legal acordada en el ejercicio. En el ejercicio 2022 se
obtuvo un beneficio de 1.075.118,36 euros, de los cuales se ha propuso distribuir el 90% como dividendos, es decir,
967.606,52 euros, la totalidad del resultado una vez dotada la reserva legal acordada en el ejercicio. En el ejercicio
2023 se ha obtenido un beneficio de 1.507.583,83 euros, de los cuales se ha propuso distribuir el 90% como
dividendos, es decir, 1.356.825,45 euros, la totalidad del resultado una vez dotada la reserva legal acordada en el
ejercicio

d) En caso de distribucion de dividendos con cargo a reservas, designacion del ejercicio del que procede la

reserva aplicada y si las mismas han estado gravadas al tipo de gravamen del cero por ciento, del diecinueve
por ciento o al tipo general

No ha habido distribucién de dividendos con cargo a reservas en los ejercicios 2016, 2017, 2018, 2019, 2020, 2021,
2022y 2023

e) Fecha de adquisicion de los inmuebles destinados al arrendamiento y de las participaciones en el capital de
entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley.

Los inmuebles destinados al arrendamiento son los que se incluyen dentro del epigrafe de Inversiones Inmobiliarias del
balance adjunto. Ver fechas de adquisicion dentro del apartado f) de la presente nota de la memoria.
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f) Identificacion del activo que computa dentro del 80% a que se refiere el apartado 1 del articulo 3 de esta Ley.

Mas del 80% del valor del activo de la sociedad, concretamente el 88,76% est4 invertido en bienes inmuebles
destinados al arrendamiento. El detalle de los inmuebles registrados en Inversiones inmobiliarias que forman parte de
dicho computo es el siguiente:

FECHA VALOR
DESCRIPCION ADQUISICION CONTABLE AMORT ACUM | DETERIORO VNC ESTADO
CL. Villaverde, n® 2, local 2. Leganes 18/07/2015 269.090,00 24.434,46 244.655,54 LOCAL Y GARAJE ALQUILADOS
; o o
f;'g\;'r'l‘zzerde n°"2 entrada por Cl. Getafe n°3 en 1011212018 31972500  64.569,84 | 255.15,16 LOCAL Y GARAJE ALQUILADOS
 locales, 28 plazas coche y 6 plazas de moto Cl 28/12/2017 1964.24048)  139.718,16 | 1.824.522,32 LOCALES Y PLAZAS GARAJE. ALQUILADOS
Charco 9y Cl. Dor Domitila Arce Barro 4 en Leganes
19 apartamentos en Cl. Charco 9y Cl. Dor Domitla 221032011 1811137,06|  330498,18 .| 1.480638,88| EDIFICIO TERMINADO DE VIVIENDAS. ALQUILADO
Arce Barro 4 en Leganes
Edificio de 49 aptos. y locales en Avda. JCI 88. Leganés| 01/07/2013 3.602.067,69 763.554,04 -|  2.838.513,65| EDIFICIO TERMINADO DE VIVIENDAS. ALQUILADO
Edificio de 16 aptos. y locales en Avda. JCI 86. Leganes| 01/12/2014 1.711.312,98 202.828,19 -|  1.508.484,79| EDIFICIO TERMINADO DE VIVIENDAS. ALQUILADO
Edificio de 30 aptos. en cl. Juan Mufioz, n° 35. Leganés |  15/11/2017 3.622.357,74 319.422,85 .| 3.302.934,89| EDIFICIO TERMINADO DE VIVIENDAS. ALQUILADO
fg'ff'e‘;:sf aplos. y locales en Pz Fuente Honda S\~ o0710006 | 10607.102,20  474.392,38 - 10.132.70991| EDIFICIO TERMINADO DE VIVIENDAS. ALQUILADO
Solar p/construccion de un edificio de 20 aptos. y locales
- 23/07/2018 3.228.186,37 156.718,95 -|  3.071.467,42| EDIFICIO TERMINADO DE VIVIENDAS. ALQUILADO
en J.Mufioz 40-48. Leganes
Sobre este solar se esta construyendo un apartahotel,
locales comerciales y un restaurante de comida rapida. Uno
de los locales esta firmado contrato con KFC. Otro local més
Parcela TC2 en el Plan Parcial 4 de Leganés 03/10/2018 8.701.525,19 | 8.701.525,1g|Peouefio también se estd negociando l fima del conlrato
de alquiler a una farmacia. En la actualidad,las obras de
movimiento de tierras, estructura y cimentacion (Fase ) se
han finalizado, y la segunda Fase -albafiileria- ya esta
practicamente también concluida.
Edificio de 76 viviendas en régimen de VPPL. Los portales
1,3y 4, son en total 54 viviendas las cuales se encuentran
Parcela VP-7.1 en el Plan Parcial 4 de Leganés 200052019 | 12.083.149,72|  176.156,87 | 11.906.992,g5|22 VViendas alquiladas a fecha actual. Bl portal 2 (19
viviendas) para venta, se han vendido en total 16, y quedan
pendientes de venta 3 viviendas, estando una de ellas en
negociacion para vender.
Parcela Industrial en el Plan Parcial 10 de Mostoles 2000512019 286.834,63 | 286.834,63| NC NICIADO. Ain no se ha realizado nada, en estudio la
posibilidad de construir una nave o bien vender el solar.
Solar en ¢/ Estacion 2 de Mostoles 27/10/2020 5.449.040,85 55.172 5.393.868,71| EDIFICIO TERMINADO DE VIVIENDAS. ALQUILADO
Solar en ¢/ Guante 2-4 de Leganés 23/12/2020 3.482.779,00 34.610 -|  3.448.168,65| EDIFICIO TERMINADO DE VIVIENDAS. ALQUILADO
57.138.549,00|  2.742.076,41 0,00( 54.396.472,59

Los inmuebles registrados dentro de inversiones inmobiliarias que se han excluido de dicho computo han sido los

siguientes:
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DESCRIPCION An;EfsTSON cgr?ITf:LE AMORT ACUM | DETERIORO|  VNC ESTADO
ﬁ?:{:‘iﬁto;‘j :E":;’S 28/10/2004 55.882,72 - | 55.882,72|SUELO. NO INICIADO
LEGANES PP2 CiJordi Tares, 32 06/06/2012 31.084,16 - | 31.084,16{SUELO. NO INICIADO
80% PASEO LOS LAGOS 2 04/07/2023 | 153643425 - | 1,536.434,25(EDIFICIO TERMINADO
1.623.401,13 0,00 000 1.623.401,13

g) Reservas procedentes de ejercicios en que ha resultado aplicable el régimen fiscal especial establecido en esta Ley,
que se hayan dispuesto en el periodo impositivo, que no sea para su distribucion o para compensar pérdidas,
identificando el ejercicio del que proceden dichas reservas.

No existen.

NOTA 10. INGRESOS Y GASTOS

El importe neto de la cifra de negocios a 31 de diciembre de 2023 y a 31 de diciembre de 2022 se corresponde en su
totalidad con los ingresos por arrendamientos. El detalle de los principales ingresos por arrendamientos se muestra a

continuacion:
Ingresos por arrendamiento
Inmueble Ejercicio 2023 Ejercicio 2022
Juan Carlos 1, 88 'y 86 963.134,91 908.547,95
Charco, 9 255.676,05 239.191,84
Juan Mufioz, 35y Ordofiez, 26 465.409,32 408.031,09
Villaverde 2 78.398,64 78.028,84
Fuente Honda 88 940.397,67 822.181,29
Juan Mufioz 48 274.983,56 254.529,99
Tenis 2 642.854,41 84.951,89
Mostoles 267.958,54 0,00
Guante 131.440,00 0,00
Otros ingresos 622,55 139.093,94
Total 4.020.875,65 2.934.556,83

El desglose de las cargas sociales contabilizadas como gasto durante el periodo el terminado 31 de diciembre de 2023
es el siguiente:
Saldo a 31/12/23 Saldo a 31/12/22

Seguridad Social a cargo de la empresa 44.510,41 25.869,13

Otros gastos sociales 1.177,94 1.065,02

Total cargas sociales 45.688,35 26.934,15
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Porcentaje de rentas proveniente de su objeto social

El resultado del ejercicio ha ascendido a 1.507.583,83 euros, del cual 588.243 euros corresponden a la reversion del
deterioro de un crédito concedido a una entidad vinculada, un importe de 63.973,59 euros al beneficio obtenido en la
operacion de compra de un inmueble y -20.733,53 euros a la venta de inmuebles no afectos al régimen fiscal especial
de Socimis, y por los que se ha tributado por el régimen general del 25%. El resto de las rentas netas provienen en su
totalidad de su objeto social principal.

En el ejercicio 2023 y 2022 se han obtenido rentas netas por la venta de 12 y 7 viviendas respectivamente del edificio
residencial situado en la calle Tenis 2, y de la Parcela 7.1 TC PP3 “Puerta de Carabanchel’, tal y como se explica en la
Nota 6, que no han sido consideradas como rentas provenientes de su objeto social. No se han cobrado dividendos o
participaciones en beneficios procedentes de participaciones afectas al cumplimiento del objeto social principal.

NOTA 11. PROVISIONES Y CONTINGENCIAS
Provisiones a corto plazo

Dentro de las provisiones a corto plazo del balance la Sociedad ha reconocido una provision por posibles diferencias en
las liquidaciones del IVA de los ejercicios 2019 a 2022, como consecuencia de la inspeccion que se realizé por parte de
la Agencia Tributara sobre el IVA de los ejercicios 2017 y 2018 y sobre el cual resultdé un importe a pagar que fue
liquidado en 2021. El importe estimado que se ha provisionado ha ascendido a 208.946,07 euros.

En el ejercicio 2022 se aplicaron 144.213,29 euros que se encontraban provisionados pendientes de aplicar que la
Sociedad habia decidido mantener en vistas a posibles reparaciones por el edificio de Fuente Honda, ya que no se van
a realizar mas reparaciones al encontrarse finalizado.

Inspeccion ITP

El pasado 19 de octubre de 2016 se notifico acuerdo de liquidacién de la Oficina Técnica de Inspeccion de la
Comunidad de Madrid en la que se liquidaba por el concepto del articulo 108 de la Ley de Mercado de Valores una
deuda tributaria por ITP, modalidad Transmisiones Patrimoniales Onerosas, por un total de 480.096,45 euros, integrado
por una cuota tributaria de 386.341,63 euros y unos intereses de demora de 93.754,82 euros, todo ello a consecuencia
de la adquisicién en el ejercicio 2011 de participaciones de la entidad Park Gestién Cuatro, S.L. que supusieron la
adquisicion de hasta un 70% de su capital social. Relacionado con dicha Inspeccion existe un acuerdo de imposicion de
sancion por un importe de 289.756,22 euros, supeditado a la resolucion del acta de inspeccion. Se interpuso
reclamacion econdémico-administrativa ante el TEAR de Madrid y con fecha 28 de febrero de 2020 dicho tribunal resolvié
estimar en parte la primera reclamacion y estimar en su totalidad la reclamacion referente al procedimiento sancionador,
anulando los actos impugnados y acordando la retroaccion de las actuaciones.

En ejecucion de la resolucion del TEARM, la Comunidad de Madrid ha practicado una nueva liquidacién. En concreto,
con fecha 2 de diciembre de 2020 AP67 SOCIMI recibié notificacion de una nueva liquidacion de la que resulta una
cantidad a ingresar de 483.624,99 euros, de los que 376.220,38 euros se corresponden con la cuota dejada de ingresar,
y la diferencia, 107.404,61 euros, con los intereses de demora devengados. Contra la citada liquidacion se ha
presentado con fecha 22 de diciembre de 2020 recurso contra la ejecucion, recurso que esta pendiente de resolucion.
Posteriormente, y en base al acuerdo de liquidacion, se abre un nuevo procedimiento sancionador esta vez por importe
de 282.165,29 euros.

Sin embargo, a pesar de haber presentado este recurso y con el animo de no seguir aumentando el importe de los
posibles intereses de demora, la Sociedad presenté solicitud de aplazamiento y fraccionamiento del pago en enero de
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2021. En febrero de 2021 se aprob6 un calendario provisional por parte de la Comunidad de Madrid para el pago del
principal de la deuda, fijandose cuotas de 21.000 euros al mes, siendo la primera de ellas en febrero de 2021. Ante este
calendario, la Sociedad reconocié al 31 de diciembre de 2020 una deuda con la Comunidad de Madrid de 376.220,38
euros por el importe de la cuota dejada de ingresar, de los cuales 231.000 euros se registraron en el epigrafe de “Otros
pasivos financieros” a corto plazo y el resto como “Otros pasivos financieros” a largo plazo. En el ejercicio 2021 se
pagaron 251.000 euros, quedando un importe pendiente de pago a 31 de diciembre de 2021 de 145.220,38€, el cual se
pago en el ejercicio 2022.

En el ejercicio 2022 se recibid notificacion por parte de la Oficina Técnica de la Inspeccion de los Tributos de la
Comunidad de Madrid por la que se anula la liquidacion practicada, asi como la sancién impuesta, y se propone la
devolucién de las cantidades ingresadas hasta ese momento a través del aplazamiento y fraccionamiento de pago
solicitado, con adicion de los intereses de demora devengados. Este ingreso ha sido efectivamente devuelto en julio de
2022. Esto ha supuesto el registro de un ingreso extraordinario por parte de la sociedad de 383.723,14 euros, registrado
en la partida de “Otros resultados” de la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta.

Posteriormente, se ha recibido notificacion de recurso de alzada interpuesto por la Comunidad de Madrid contra la
resolucién dictada frente al cual la Sociedad ha presentado las alegaciones correspondientes. A juicio de nuestros
asesores legales hay motivos para considerar que las probabilidades de que finalmente se estimen las alegaciones de
la Sociedad son superiores al 50% por lo que la Sociedad ha decidido no registrar provision alguna por este concepto al
cierre del ejercicio 2023.

NOTA 12. OPERACIONES CON PARTES VINCULADAS

A efectos de la presentacion de las cuentas anuales una parte se considera vinculada a otra cuando una de ellas o un
conjunto que actua en concierto, ejerce o tiene la posibilidad de ejercer directa o indirectamente o en virtud de pactos o
acuerdos entre accionistas o participes, el control sobre otra o una influencia significativa en la toma de decisiones
financieras y de explotacion de la otra, analoga en el articulo 42 del Codigo de Comercio.

A efectos de presentacion de la informacion relativa a esta nota, se ha considerado los siguientes tipos de partes
vinculadas:

Sociedades participadas: aquellas que son dependientes de AP67 SOCIMI, S.A.

Empresas que acttien conjuntamente o se hallen bajo direccion tnica: aquellas sociedades en las que los
accionistas de AP67 SOCIMI, S.A. ejerzan influencia significativa.

Otras partes vinculadas: a los familiares proximos de los accionistas de la Sociedad u otras sociedades
accionistas de la Sociedad que no ejercen influencia significativa.

12.1 Saldos y Transacciones con partes vinculadas

El detalle de los saldos y transacciones efectuadas con partes vinculadas en el ejercicio 2023 y 2022 son las siguientes:
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A 3111212023
Saldos Transacciones
Deudores Acreedores Ingresos Gastos

Empresas que actuen conjuntamente o se hallen bajo
direccion unica

Créditos 3.203.411,17 -

Deterioro de crédiitos (706.864,92) - 588.243,00 -

Préstamos - 435.318,65 - -

Proveedores de inmovilizado - 1.581.827,42 -

Gastos por intereses - - 70.993,85

Servicios prestados 581.800,00 78.398,64 -

Ingresos por intereses - - 82.794,90 -

Miembros de los drganos de administracion y personal
clave de la direccion de la empresa

Préstamos - 852.740,90 - -

Otras partes vinculadas

Créditos 162.088,05 - - -

Préstamos - 17.270,65 - -

Gastos por intereses - - - 24.375,00
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2.658.694,90  3.468.957,62 749.436,54 95.368,85

A 3111212022
Saldos Transacciones
Deudores Acreedores Ingresos Gastos

Sociedades participadas
Créditos - - - -
Ingresos por intereses - - 765,37 -

Empresas que actien conjuntamente o se hallen bajo

direccion unica
Créditos 2.844.266,43 - - -
Deterioro de créditos (1.295.107,92) - - 769.500,00
Préstamos - 420.055,81 - -
Proveedores de inmovilizado - 1.657.067,83 - -
Gastos por intereses - - - 22.610,82
Servicios prestados - 78.028,84 -
Ingresos por intereses - - 47,60 -

Miembros de los 6rganos de administracion y personal
clave de la direccion de la empresa
Préstamos - 16.740,90 - -

Otras partes vinculadas
Préstamos - 17.270,65
Gastos por intereses - - 32.500,00
1.549.158,51 2.111.135,19 78.841,81 824.610,82

Los saldos a largo y corto plazo a pagar estan compuestos por:
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Una deuda con AKYDEKO SLP por la compra de locales por importe de 1.581.827,42 euros (1.657.067,83 euros
al 31 de diciembre de 2022), correspondiente al importe pendiente de pago de una hipoteca del inmueble comprado a
esta sociedad aun no subrogada. Por otro lado, la sociedad a 31 de diciembre de 2023 tiene pendiente de pago 581.000
euros por los servicios recibidos de Akydeko S.L.P.

Un préstamo participativo con LEFOR 2004, S.L. por importe de 435.318,65 euros, incluidos intereses pendientes
de pago (420.055,81 euros en el ejercicio anterior), procedente de la fusién por absorcion de 1977JS, S.L y cuyo origen
es un crédito participativo firmado entre Lefor 2004, S.L. y 1977JS, S.L. que devenga un interés anual del Euribor + 2%
y se prorroga automaticamente de forma anual.

Un préstamo con la Sociedad Vinculada BENTOTA INVESTMENST S.A., accionista de la Sociedad, por importe
de 10.965 euros a 31 de diciembre de 2023 y 2022 con vencimiento inicial 30 de junio de 2019, con prérrogas
automaticas anuales y con una tasa anual de intereses de Euribor + 2%. El principal del préstamo se compensoé en la
ampliacion de capital elevada a publico ante notario, e inscrita en el Registro Mercantil de Madrid con fecha 30 de mayo
de 2019 (Nota 8.4), por lo que Unicamente quedan pendientes de pago los intereses devengados.

Préstamos con varias personas fisicas vinculadas que ascienden a 23.046,55 euros al cierre de ambos ejercicios
con vencimiento inicial 30 de junio de 2019, con prérrogas automaticas anuales y con una tasa anual de intereses de
Euribor + 2%. El principal de estos préstamos se compenso en la ampliacidn de capital elevada a publico ante notario, e
inscrita en el Registro Mercantil de Madrid con fecha 30 de mayo 2019 (Nota 8.4), por lo que Unicamente quedan
pendientes de pago los intereses devengados.

A cierre del ejercicio 2023 se encuentran pendientes de pago dos préstamos de cada uno de los socios por
importe de 250.000 euros cada uno, con vencimiento anual, y dos créditos cedidos de un tercero por importe de 168.000
euros cada uno.

Los saldos de cuentas a cobrar a largo y corto plazo corresponden principalmente a varios créditos con las siguientes
caracteristicas:

Se concedié un préstamo participativo a Desarrollos Urbanisticos Legasala S.L. por un importe inicial de

1.743.000 euros. Al cierre del ejercicio 2022 la deuda pendiente de pago ascendi6 a 1.295.107,92 euros, ante la
dificultad de cobro por parte de la Sociedad de dicho préstamo se determind provisionar en su totalidad el préstamo
concedido, ya que parte ya se encontraba deteriorada en ejercicios anteriores, esto supuso el registro de un deterioro de
769.500 euros.
A 31 de diciembre de 2023 la deuda pendiente se ha reducido como consecuencia de que este préstamo se ha
compensado con un crédito cedido por Desarrollos Urbanisticos Legasala S.L. por importe de 588.243 euros, por tanto,
el importe pendiente a cierre del ejercicio 2023 asciende a 706.864,92 euros. Se establece en el contrato un tipo de
interés del 1% anual fijo y 1% adicional en el caso de que la sociedad tenga beneficio y con el limite de dicho beneficio.
Con fecha 20 de marzo de 2019 se firm6 una adenda al contrato de préstamo participativo modificando las cuotas a
cobrar, con pagos trimestrales y fecha de vencimiento en diciembre de 2025.

Una poliza de crédito con la Sociedad vinculada Akydeko S.L., que permitia disponer de la misma determinados
importes con un limite méximo. El detalle de esta podliza es el siguiente:

Tipo de contrato Limite | Fecha contrato Fecha vencimiento Intereses
, o 31/12/2023 )
Linea de crédito 1.200.000,00]  29/11/2022 i N Euribor + 2%
Renovac automaticas x 1 afio
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Al 31 de diciembre de 2022 Akydeko tenia pendiente de pago un importe de 135.619,95 euros, correspondiente a capital
e intereses devengados y no pagados. Durante el presente ejercicio se ha dispuesto de nuevos importes y ha cobrado
parte de los mismos, quedando a cierre del ejercicio 2023 un importe pendiente de cobro que asciende a 946.241,22
euros correspondientes a intereses devengados y atn no pagados a AP67.

La Sociedad convirti6 en préstamo participativo un crédito concedido en el ejercicio 2021 a la sociedad
Desarrollos Inmobiliarios Humanes S.L., que tenia a 31 de diciembre del 2021 un saldo pendiente de cobro de 966.000
euros. El préstamo se concedié para la financiacion de su actividad. Por otra parte, durante el primer semestre del
ejercicio 2022 se dispuso6 de 402.000 euros correspondiente a varios créditos firmados en el ejercicio 2022, quedando
cierre del ejercicio anterior un total de 1.368.000 euros pendientes de cobro de esta sociedad vinculada, En este

ejercicio 2023 se ha concedido otro préstamo por importe de 64.000 euros, por lo que la deuda pendiente de cobro a 31
de diciembre de 2023 asciende a 1.432.000 euros, que esperan cobrarse a lo largo de 2024.

12.2 Avales

Tanto al 31 de diciembre de 2023 como a 31 de diciembre de 2022 no existen avales prestados como garantia a partes
vinculadas.

12.3 Consejo de Administracion y personal de alta direccion

A 31 de diciembre de 2023 los miembros del Consejo de Administracion han percibido remuneraciones por el
desempefio de sus funciones que ascienden a 120.000 euros, mismo importe que en el ejercicio anterior. No se han
devengado dietas por asistencia a Consejos. Adicionalmente, no se han concedido créditos ni otros beneficios sociales.
No existe personal de alta direccién distinto de los miembros del Consejo de Administracion

12.4 Situaciones de conflicto de intereses

Los administradores o las personas vinculadas a ellos no han informado de ninguna situacién de conflicto, directo o
indirecto, que pudieran tener con la Sociedad, tal y como establece el articulo 229 de la Ley de Sociedades de Capital.

NOTA13. OTRA INFORMACION
13.1 Informacion sobre el personal

Al cierre del ejercicio 2023 la Sociedad contaba con siete personas empleadas, cinco mujeres y dos hombres. En el
ejercicio 2022 contaba con cinco personas empleadas, tres mujeres y dos hombres

A 31 de diciembre de 2023 y a 31 de diciembre de 2022 la Sociedad no ha tenido contratada ninguna persona con
discapacidad mayor o igual al 33%.
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13.2 Otra informacion

Los honorarios percibidos por los auditores de cuentas y de las sociedades pertenecientes al mismo grupo de
sociedades a la que perteneciese el auditor, o sociedad con la que el auditor esté vinculado por propiedad comun,
gestion o control, ascendieron a 18.970 euros en el afio 2023 (14.080 euros por auditoria de cuentas anuales y 4.890
euros por la revision de estados financieros intermedios) y a 18.210 euros en el afio 2022 (13.530 euros por auditoria de
cuentas anuales, 4.680 por la revision de estados financieros intermedios).

NOTA 14. Informacion sobre medio ambiente y derechos de emision de gases de efecto invernadero

14.1 Informacion sobre medio ambiente

Durante el ejercicio terminado a 31 de diciembre de 2023 y 2022 no se ha incurrido en gastos cuyo fin sea la proteccion
y mejora del medio ambiente.

Asimismo, no se han producido gastos o riesgos que hayan sido necesario cubrir con previsiones por actuaciones
medioambientales, ni contingencias relacionadas con la proteccidn y mejora del medio ambiente.

14.2 Informacion sobre derechos de emision de gases de efecto invernadero

Durante el ejercicio, no se ha producido ningiin movimiento en partida alguna relacionada con derechos de emision de
gases de efecto invernadero, asi como asignacion de los mismos.

NOTA 15. Informacion sobre el periodo medio de pago a proveedores. Disposicion adicional tercera.
“Deber de informacion” de la Ley 15/2010, de 5 de julio.

Tal y como establece la Resolucion de 29 de enero de 2016 del Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas, la
informacion relativa al periodo medio de pago a proveedores, siguiendo lo establecido en la Disposicion Final Segunda
de la Ley 31/2014, en la que se modifica la Ley 15/2010, de 5 de julio, de modificacion de la Ley 3/2004, de 29 de
diciembre, por la que se establecen medidas de lucha contra la morosidad de las operaciones comerciales, es la
siguiente:

2023 2022
Dias Dias
Periodo medio de pago a proveedores 40,8 38,8
Ratio de operaciones pagadas 42,2 41,6
Ratio de operaciones pendientes de pago 33,0 15,4

Importe (euros) | Importe (euros)
Total pagos realizados 4.700.370,04 8.679.802,53
Total pagos pendientes 841.363,42 1.025.331,54
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Con fecha 29 de septiembre de 2022 se ha publicado en el Boletin Oficial del Estado la nueva Ley 18/2022, de 28 de
septiembre, de creacion y crecimiento de empresas. Esta nueva norma establece nuevos requerimientos de
transparencia vinculados al aplazamiento de los pagos a proveedores, imponiendo a las sociedades mercantiles
cotizadas y a las no cotizadas que no presenten cuentas anuales abreviadas, un requisito adicional consistente en el
desglose en la memoria de las cuentas anuales de nueva informacién. En concreto, se requiere indicar el volumen
monetario y el nimero de facturas pagadas en un periodo inferior al maximo establecido en la normativa de morosidad,
y el porcentaje que suponen sobre el numero total de facturas y sobre el total monetario de los pagos a sus
proveedores.

La informacion correspondiente al volumen monetario y el nimero de facturas pagadas en un periodo inferior al maximo
establecido en la normativa de morosidad, para los ejercicios 2023 y 2022 es la siguiente:

2023 2022
Volumen en Euros 4.008.579,2418.601.173,76
% sobre el total de pagos 85,28% 99,09%
Numero de facturas 1.681 1.541
% sobre el total de facturas 80,39% 98,97%

Conforme a la Resolucién del ICAC, para el célculo del periodo medio de pago a proveedores se han tenido en cuenta
las operaciones comerciales correspondientes a la entrega de bienes o prestaciones de servicios devengadas desde la
fecha de entrada en vigor de la Ley 31/2014, de 3 de diciembre.

Se consideran proveedores, a los exclusivos efectos de dar la informacion prevista en esta Resolucion, a los acreedores
comerciales por deudas con suministradores de bienes o servicios, incluidos en las partidas “Acreedores comerciales y
otras cuentas a pagar” del pasivo corriente del balance de situacion.

Se entiende por “Periodo medio de pago a proveedores” el plazo que transcurre desde la entrega de los bienes o la
prestacion de los servicios a cargo del proveedor y el pago material de la operacion.

NOTA 16. HECHOS POSTERIORES

La sociedad con fecha 28 de febrero de 2024 formaliz6 un Contrato con Opcion de Compra con un tercero por una de
sus inversiones inmobiliarias en construccion, con una prima de opcion de compra que ascendia a 200.000 euros y con
un plazo méaximo para su ejecucion de 60 dias habiles. Antes de esa fecha la sociedad ha determinado resolver o dejar
sin efecto este Contrato de Opcion de Compra llegando a un Acuerdo con el tercero para compensarlo
econémicamente, ya que la sociedad tiene prevision de vender la Finca en mejores condiciones que las pactadas con
este tercero. El importe de la compensacion se ha establecido en 2.800.000 euros a pagar en el plazo de 10 dias
habiles siguientes a la fecha de formalizacién en escritura publica de la transmision de la Finca a otro tercero. Por otro
lado, se ha acordado la devolucion de los 200.000 euros al tercero por la prima de opcidn de compra entregada. Si en el
plazo méximo de 60 dias siguientes a la fecha de esta Resolucion no se formalizara la transmision de la Finca a otro
tercero recobraria vigencia el contrato inicialmente formado con fecha 28 de febrero de 2024.

Por otro lado, la sociedad ha recibido un préstamo de Bankinter con fecha 26 de enero de 2024 por importe de 250.000
euros y vencimiento a los 3 meses.

No se han identificado hechos posteriores que hayan requerido de un ajuste en las cifras de cierre del ejercicio 2023
que no hayan sido realizadas ni existen hechos posteriores que, siendo significativos, no hayan sido adecuadamente

informados en la memoria.
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AP67 SOCIMI, S.A.

Informe de gestion del Ejercicio Anual terminado el 31 de diciembre de 2023

1. Situacion de la Sociedad y evolucion del negocio

Segun lo indicado en la nota 1 de la memoria AP67 SOCIMI, S.A., en adelante, la Sociedad, se constituyé el 25 de
abril de 2001 con la denominacion de Akydeko Plus, S.L.. Con fecha 20 de julio de 2017, la Sociedad cambié su
denominacion por AP67 SOCIMI, S.A. con el objeto de reflejar la condicién de Socimi de la Sociedad y poder cumplir
con los requisitos para cotizar en el Mercado Alternativo Bursatil.

AP67 SOCIMI, S.A. es una Sociedad constituida en Espafia de conformidad con la Ley de Sociedades de Capital. Su
domicilio social se encuentra en la Avenida de Burgos 21, 112 planta, y su domicilio fiscal se encuentra en Calle
Villaverde, 2 de Leganés. Se constituyd con el objetivo de dedicarse por un lado a Estudio de Arquitectura, y por otro
lado a empresa patrimonial dedicada a la compraventa de suelo, principalmente rustico por la zona sur de Madrid
(Leganés y Moraleja de Enmedio).

En el afio 2011 se decide empezar con el negocio del arrendamiento de inmuebles. En marzo de ese afio se adquieren
19 apartamentos en la cl. Charco y cl. Vicente Aleixandre, ya construidos y en régimen de alquiler, continuando con
ese mismo negocio de arrendamiento.

En julio de 2011, la Sociedad compra un solar en la Avda. Juan Carlos | 88 de Leganés, donde edifica un conjunto de
49 apartamentos con garajes locales y trasteros, que en junio de 2013 comienza su comercializacion en régimen de
alquiler.

Posteriormente, entre octubre de 2012 y agosto de 2013, se compra mediante varias escrituras de compra venta a
distintos titulares, el solar sito en la Avda. Juan Carlos | 86, solar éste colindante al anterior, con la idea de unirlo y
destinarlo también integramente al alquiler. En este solar se construyen un total de 16 apartamentos y locales
comerciales, y en octubre de 2014 se comienza igualmente con el arrendamiento de dichos inmuebles.

Entre marzo y junio de 2015, la sociedad absorbida 1977JS, S.L. adquirié otro solar en Leganés, en la Cl. Juan Mufioz,
n° 35y Ordéfiez n° 26 (con fachada a ambas calles). Sobre el mismo se construyé un edificio de 30 viviendas, locales
comerciales, trasteros y plazas de garaje. En diciembre de 2017 se obtiene la 12 Ocupacion y se comienza con la
comercializacion.

En agosto de 2019, se obtiene licencia de 12 Ocupacion del edificio de 48 viviendas, locales, trasteros y plazas de
garaje situado en la Plaza Fuente Honda n° 9 y 10 de Leganés, cuyo solar fue adquirido en julio de 2016. En la
actualidad, la totalidad de los locales se encuentran alquilados a distintas firmas: Carrefour, Goiko, Compafiia del
Tropico y Taco Bell. En cuanto a las viviendas, al dia de hoy estan arrendadas en su totalidad, y se esta procediendo
también al arrendamiento de plazas de garaje y trasteros.

En septiembre de 2018, se adquirié un solar industrial en cl. Rey Pastor 7. Dicho solar por estrategia de la compafiia

se vendio rapidamente obteniendo una pequefia plusvalia, pero aumentando el capital para focalizarse en nuevos
proyectos.
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En octubre de 2018, se adquiere una parcela comercial, la TC-2 del Plan Parcial 4 “Puerta de Fuenlabrada” de
Leganés. Sobre dicho solar, la compafiia ha tomado la decisién de realizar un Apartahotel, dejando los bajos
destinados a superficie comercial. Asi mismo se construiran dos sétanos de plazas de garaje y trasteros como apoyo a
dicho Apartahotel en su explotacion. Para ello la sociedad ha solicitado Licencia de obras, y en la actualidad se han
iniciado las mismas, estando en fase de movimiento de tierras, con un porcentaje de obra ejecutado aproximado
inferior al 1%.

En julio y septiembre de 2018, se compran dos fincas que conforman un solar, sito en la cl. Juan Mufioz 40-48. Sobre
este solar se obtiene Licencia en abril de 2019, para la construccion de un edificio de 20 apartamentos, locales y
trasteros, teniendo Licencia de 12 Ocupacién de febrero de 2021. A fecha de hoy, la obra ha concluido, estando ya
alquilado el local a la firma de supermercados Dealz, igual que los 20 apartamentos a particulares.

Igualmente, el 20 de mayo de 2019, mediante ampliacion de capital no dineraria, la sociedad absorbe dos solares en el
Plan Parcial 4 “Puerta de Fuenlabrada”. El solar de vivienda libre denominada VL2.1 para 28 viviendas, fue vendido a
una cooperativa en noviembre de 2020.

Asi mismo, en dicha ampliacion no dineraria, se adquiere una parcela de uso industrial en Méstoles, Poligono PP10
“La Fuensanta”, con una superficie de 1.500 m2. Sobre ella no se han hecho movimientos urbanisticos. Seguimos en
estudio sobre la posibilidad de construir una nave o bien vender el solar.

Sobre el solar para viviendas VPPL denominado VP7.1 en Cl Tenis 2, se obtuvo Licencia para 76 viviendas, plazas y
trasteros, las obras finalizaron en mayo del 2022, y durante el ejercicio 2023 y 2022 se han vendido casi todas las
viviendas destinadas a la venta y alquilado la totalidad del resto de viviendas.

De igual forma, en el ejercicio 2019 se adquiere el 20% de la sociedad Listen 2011, completando ya la posesion de la
parcela sita en Rey Pastor 3 en su totalidad. Sobre la parcela de Rey Pastor 3, tenemos licencia de obra para estacion
de servicio y usos complementarios, con fecha julio de 2019. En marzo de 2022, se ha procedido a vender el 50% de
las participaciones que APG7 tenia de Listen, a una empresa conocida, con la intencion de desarrollar y posteriormente
comercializar en conjunto la parcela en régimen de alquiler para una gasolinera (actualmente ya se encuentra
alquilado).

La sociedad adquiri6 en 2019 una parcela comercial hotelera, en el PP3, parcela 7.1 TC “Puerta de Carabanchel”.
Dicha parcela se ha adquirido a partes iguales con una sociedad conocida, teniendo cada una el 50% en propiedad,
para desarrollar o vender conjuntamente. En julio del 2022 se vendi6 la parcela.

Con fecha 27 de octubre de 2020, AP67 firma escritura de compraventa para la adquisicién de una parcela residencial
en el casco urbano de Méstoles, calle Paseo de la Estacion 2 y Andrés Torrejon 10. En junio de 2021 se iniciaron las
obras de construccion para 46 viviendas, garajes y trasteros. En noviembre de 2022 finalizaron las obras y se ha
comenzé con la comercializacion en alquiler, teniendo a cierre del ejercicio 2023 todas las viviendas alquiladas.

El 23 de diciembre de 2020, la sociedad adquiere un nuevo activo. Se trata de un inmueble sito en la calle Guante 2 y
4 de Leganés, en el que se pretende la rehabilitacion integral del mismo destinandolo a un total de 24 viviendas. Las
obras de rehabilitacion se iniciaron en agosto de 2021. En febrero del 2023 el solar se habia rehabilitado para 24
viviendas, y a cierre del ejercicio 2023 todas las viviendas estén alquiladas.

2. Entorno econémico y de mercado

El mercado de arrendamientos en Espafia continia observando una favorable evolucién y perspectivas. La escasez de
oferta y la eleccion por parte de los jévenes del modo de vida en alquiler en lugar de la compra de vivienda, hace que
este mercado vaya cada vez mas en aumento, estando en la actualidad alrededor de un 24% y quedando menos para
igualarnos con paises europeos que estan en torno a un 33% de media en este sentido. A fecha de hoy, hemos
constatado que los inquilinos han pagado en su inmensa mayoria, teniendo un porcentaje de mora inferior al 2%.
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3. Cambios estructurales

Al 31 de diciembre de 2018 el capital social de la Sociedad ascendia a 5.116.359,00 euros, representado por 5.116.359
participaciones de 1,00 euro de valor nominal cada una, todas ellas de la misma clase, totalmente suscritas y
desembolsadas. Dichas acciones son nominativas.

La sociedad acomete una ampliacion de capital por compensacion de créditos y por aportacion no dineraria con fecha
20 de mayo de 2019. Dicha ampliacion tuvo una cuantia de 10.000.554 la no dineraria, y 4.180.050 € por compensacién
de créditos. Igualmente, se hizo una ampliacién de capital dineraria para los accionistas que no acudieron a las
anteriores ampliaciones, y el resultado final fue de 105.360 €.

Después de todas estas ampliaciones descritas en los parrafos anteriores, se amplia el nimero de acciones en
2.380.994 (lo que supone una cuantia de 14.285.964 € entre capital y prima de emision), quedando el Capital Social
fijado en 7.497.353 euros correspondiente a 7.497.353 acciones de un euro de valor nominal cada una.

4. Informacion financiera

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022 las deudas con entidades de crédito a corto y largo plazo ascienden,
respectivamente, a 35.294.016,15 euros y a 33.322.677,69 euros.

En lo referente a los resultados, el beneficio neto del ejercicio 2023 ha ascendido a 1.507.583,83 euros (1.075.118,36
euros en el ejercicio 2022).

Los ingresos obtenidos por la actividad principal de la Compaiiia en el ejercicio 2023 se han generado por la explotacion
en régimen de arrendamiento de los inmuebles de la Sociedad y que se describen en la correspondiente nota de la
memoria.
5. Situaciones de conflicto de interés

Tal y como se menciona en la correspondiente nota de la memoria dos de los miembros del Consejo de Administracion
de la Sociedad mantienen participacion y ostentan cargos en sociedades con el mismo, analogo o complementario
género de actividad al desarrollado por la Sociedad, detallandose en dicha nota las participaciones y cargos de los
mencionados consejeros.

6. Actividades en materia de Investigacion y desarrollo

La Sociedad no ha realizado inversion alguna en gastos 1+D, como consecuencia del sector de mercado en el que
desarrolla su actividad.

7. Acciones propias
La Sociedad tiene 428.405 acciones propias a 31 de diciembre de 2023, con un valor contable de 2.217.696,54 euros.
8. Otra informacion del ejercicio
Durante el ejercicio 2023 y tal y como figura en la nota correspondiente de las cuentas anuales, la Sociedad ha

realizado la mayor parte de su pagos dentro de los plazos legalmente establecidos, concretamente el 85,28% del
importe de los pagos realizados.
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9. Politicas y gestion de riesgos
Detallamos a continuacion informacion sobre la exposicion de la sociedad al riesgo de crédito, de liquidez y de mercado.
Riesgo de crédito:
El riesgo de crédito se produce por la posible pérdida causada por el incumplimiento de las obligaciones contractuales
de las contrapartes de la Sociedad, es decir, por la posibilidad de no recuperar los activos financieros por el importe
contabilizado y en el plazo establecido.
Los activos financieros de la Sociedad estan compuestos principalmente de deuda crediticia con empresas del grupo.
La Sociedad estima que no tiene un riesgo de crédito significativo sobre sus activos financieros.

Riesgo de liquidez:

El riesgo de liquidez se produce por la posibilidad de que la Sociedad no pueda disponer de fondos liquidos para hacer
frente en todo momento a sus obligaciones de pago.

Dado que los ingresos de la Sociedad provienen de ingresos por arrendamientos que se realizan de forma mensual, se
genera el efectivo suficiente para hacer frente a los pasivos corrientes en cada momento.

La clasificacion de los activos y pasivos financieros por plazos de vencimiento contractuales se muestra en las Notas 6.1
y6.2.

Riesgo de mercado:

El riesgo de mercado se produce por la posibilidad de pérdida causada por variaciones en el valor razonable o en los
futuros flujos de efectivo de un instrumento financiero debidos a cambios en los precios de mercado. El riesgo de
mercado incluye el riesgo de tipo de interés, riesgo de tipo de cambio y riesgo de precios o inflacién.

La sociedad ha reestructurado recientemente la deuda, con la finalidad de alargar los plazos de pago a las entidades
financieras, bajar los tipos de interés (pasando de variable a fijo), asi como unos pagos progresivos que aumenten
considerablemente la caja neta de la sociedad.

a. Riesgo de tipo de interés

El riesgo de tipo de interés se produce por la posible pérdida causada por variaciones en el valor razonable o en los
futuros flujos de efectivo de un instrumento financiero debido a cambios en los tipos de interés de mercado.

Dichos riesgos de interés no ha lugar puesto que como hemos explicado anteriormente, hemos firmado con entidades
bancarias un tipo fijo durante el periodo total de hipoteca.

b. Riesgo de tipo de cambio

La Sociedad no tiene riesgo de tipo de cambio al operar Unicamente en euros, siendo su moneda funcional y de
presentacion.

c. Riesgo de precio o inflacién

La Sociedad no tiene riesgo de precio o inflacion.
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10. Acontecimientos mas importantes posteriores al cierre

Los hechos posteriores al cierre significativos se han explicado en la correspondiente nota de la memoria.

Leganés, 30 de marzo de 2024

Al | -
J | |
3 B l. .I
Alvaro Rubio Garzoén Francisco Escudero Lopez
Presidente Vicepresidente
-.I
T
[ ] J ¥
Mar Nombela
Vocal
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Diligencia de Firma

En cumplimiento de lo dispuesto en la Ley de Sociedades de Capital, el Consejo de Administracién de la Sociedad
reunido el dia 29 de marzo de 2024 formula las cuentas anuales del ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de
2023, las cuales vienen constituidas por los documentos anexos que preceden a este escrito, que se refieren al
Balance, la Cuenta de Pérdidas y Ganancias, Estado de Cambios del Patrimonio Neto y el Estado de flujo de Efectivo y
la Memoria (todos ellos en formato normal), y el Informe de Gestién, que comprenden 54 paginas numeradas de la 1 a
la 54.

D. Alvaro Rubio Garzén
Presidente

D. Francisco Escudero Lopez
Vicepresidente

D2 Mar Nombela Martinez
Vocal
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AP67 SOCIMI, S.A.

A-82953092

AP67 SOCIMI, S.A

Avda. Burgos 21, 112 planta
28036 — MADRID

BALANCE DEL EJERCICIO ANUAL TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2024 Y 2023

Uds.: Euro

ACTIVO N uoms | 3111212024 | 31/12/2023
A) ACTIVO NO CORRIENTE 59.582.632,57| 57.575.510,20
IIl. Inmovilizado material 5 125.538,26| 128.132,58
1. Terrenos y construcciones 123.159,04| 124.731,19
2. Instalaciones técnicas y otro inmovilizado material 2.379,22 3.401,39
lll. Inversiones inmobiliarias 6 58.380.879,53 | 56.444.404,59
1. Terrenos 25.099.326,34|24.611.622,55
2. Construcciones 22.960.733,50 | 24.538.963,53
3. Inversiones inmobiliarias en curso 9.529.389,75| 6.382.799,48
4. Instalaciones técnicas y mobiliario 791.429,94|  911.019,03
IV. Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo 674.334,06) 674.334,06
1. Instrumentos de patrimonio 8.1 632.295,50|  632.295,50
2. Créditos a empresas 8.1y12 42.038,56 42.038,56
V. Inversiones financieras a largo plazo 8.1 401.880,72| 328.638,97
4. Derivados 31.093,99 31.093,99
5. Otros activos financieros 370.786,73|  297.544,98
B) ACTIVO CORRIENTE 2.855.562,77| 3.677.494,15
ll. Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 135.496,83| 277.229,65
1. Clientes por ventas y prestaciones de servicios 8.1 57.380,93 46.442,90
b) Clientes por ventas y prestaciones de servicios a corto plazo 8.1 57.380,93 46.442,90
2. Clientes, empresas del grupo y asociadas y otras partes vinculadas 8.1y12 10,00 162.088,05
3. Deudores varios 8.1 61.993,68 62.804,74
5. Activos por impuesto corriente 10.218,26 0,00
6. Otros créditos con las Administraciones Publicas 9 5.893,96 5.893,96
IV. Inversiones en empresas del grupo y asociadas a corto plazo 8.1y12 | 2.218.464,76| 2.454.568,29
2. Créditos a empresas 2.218.464,76| 2.454.568,29
V. Inversiones financieras a corto plazo 8.1 131.600,00( 141.600,00
1. Instrumentos de patrimonio 0,00 10.000,00
2. Créditos a empresas 131.600,00|  131.600,00
VII. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 8.1 370.001,18|  804.096,21
1. Tesoreria 370.001,18|  804.096,21
TOTAL ACTIVO (A + B) 62.438.195,34| 61.253.004,35

Las notas adjuntas forman parte integrante de las cuentas anuales a 31 de diciembre de 2024
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AP67 SOCIMI, S.A
BALANCE DEL EJERCICIO ANUAL TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2024 Y 2023
Uds.: Euro
PATRIMONIO NETO Y PASIVO NI e Al 3171212024 | 3111212023
A) PATRIMONIO NETO 20.513.699,09( 19.549.221,45
A-1) Fondos propios 20.513.699,09| 19.549.221,45
l. Capital 8.4 7.497.353,00( 7.497.353,00
1. Capital escriturado 7.497.353,00 7.497.353,00
II. Prima de emision 8.4 12.556.611,00| 12.556.611,00
lll. Reservas 8.4 210.774,48| 205.370,16
1. Legal y estatutarias 481.975,35|  331.216,97
2. Otras reservas (271.200,87)| (125.846,81)
IV. (Acciones y participaciones en patrimonio propias) 8.4 (1.041.484,01) (2.217.696,54)
VII. Resultado del ejercicio 3 1.290.444,62| 1.507.583,83
B) PASIVO NO CORRIENTE 35.130.324,25| 34.963.210,87
Il. Deudas a largo plazo 8.2 33.300.735,85| 33.067.792,65
2. Deudas con entidades de crédito 32.304.315,53| 32.007.180,38
5. Otros pasivos financieros 996.420,32| 1.060.612,27
lll. Deudas con empresas del grupo y asociadas a largo plazo 8.2y12 | 1.829.588,40( 1.895.418,22
C) PASIVO CORRIENTE 6.794.172,00 6.740.572,03
II. Provisiones a corto plazo 6y11 288.644,53|  208.946,07
2. Otras provisiones 288.644,53]  208.946,07
lll. Deudas a corto plazo 8.2 3.127.416,89| 3.286.835,77
2. Deudas con entidades de crédito 3.127.416,89| 3.286.835,77
IV. Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo 8.2y12 861.783,02| 991.739,40
V. Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 2.516.327,56| 2.253.050,79
1. Proveedores (127,05) 17,96
b) Proveedores a corto plazo (127,05) 17,96
2. Proveedores, empresas del grupo y asociadas 0,00] 581.800,00
3. Acreedores varios 8.2 1.882.352,74| 1.235.238,96
4. Personal (remuneraciones pendientes de pago) 195.022,31 0,00
5. Pasivos por impuesto corriente 0,00 127.770,35
6. Otras deudas con las Administraciones Publicas 9 387.380,63] 308.098,52
7. Anticipos de clientes 51.698,93 125,00
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO (A + B + C) 62.438.195,34| 61.253.004,35

Las notas adjuntas forman parte integrante de las cuentas anuales a 31 de diciembre de 2024
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AP67 SOCIMI, S.A
CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO ANUAL TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2024 Y 2023
Uds.: Euro
NOTAS DE (Debe) Haber
LA MEMORIA 2024 2023
A) OPERACIONES CONTINUADAS
1. Importe neto de la cifra de negocios 10 4.547.723,35 4.020.875,65
b) Prestaciones de servicios 4.547.723,35 4.020.875,65
6. Gastos de personal (623.113,97) (309.307,56)
a) Sueldos, salarios y asimilados (572.140,87) (263.619,21)
b) Cargas sociales 10 (50.973,10) (45.688,35)
7. Otros gastos de explotacion (1.065.087,59) (1.032.898,57)
a) Servicios exteriores (514.506,91) (573.338,07)
b) Tributos (546.299,41) (459.560,50)
d) Otros gastos de gestion corriente (4.281,27) 0,00
8. Amortizacion del inmovilizado 5y6 (691.482,61) (646.610,14)
11. Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado 34.713,04 (20.733,53)
b) Resultados por enajenaciones y otras 6 34.713,04 (20.733,53)
13. Otros resultados 182.729,27 16.151,34
A1) RESULTADO DE EXPLOTACION (1+2+3+4+5+6+7+8+9+10+11+12+13) 2.385.481,49 2.027.477,19
14. Ingresos financieros 65.357,06 82.221,03
b) De valores negociables y otros instrumentos financieros 65.357,06 82.221,03
b2) De terceros 65.357,06 82.221,03
15. Gastos financieros (1.106.519,66) (1.096.466,21)
a) Por deudas con empresas del grupo y asociadas 12 (68.643,35) (52.150,84)
b) Por deudas con terceros 10 (1.037.876,31) (1.044.315,37)
18. Deterioro y resultado por enajenaciones de instrumentos financieros 0,00 652.222,59
a) Deterioros y pérdidas 12 0,00 588.243,00
b) Resultados por enajenaciones y otras 0,00 63.979,59
A.2) RESULTADO FINANCIERO (14+15+16+17+18+19) (1.041.162,60) (362.022,59)
A.3) RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (A.1+A.2) 1.344.318,89 1.665.454,60
20. Impuestos sobre beneficios (53.874,27) (157.870,77)
A.4) RESULTADO DEL EJERC. PROCED. DE OPERAC. CONTINUADAS (A.3+20) 1.290.444,62 1.507.583,83
B) OPERACIONES INTERRUMPIDAS
A.5) RESULTADO DEL EJERCICIO (A.4+21) 3 1.290.444,62 1.507.583,83

Las notas adjuntas forman parte integrante de las cuentas anuales a 31 de diciembre de 2024
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ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO ANUAL TERMINADO
EL 31 DE DICIEMBRE DE 2024 Y 2023

Avda. Burgos 21, 112 planta
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Uds.: Euro
NOTAS DE
LA 2024 2023

MEMORIA
A) RESULTADO DE LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS 3 1.290.444,62 | 1.507.583,83
B) TOTAL INGRESOS Y GASTOS IMPUTADOS DIRECTAMENTE EN EL PATRIMONIO NETO 0,00 0,00
C) TOTAL TRANSFERENCIAS A LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS 0,00 0,00
TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS 3 1.290.444,62 | 1.507.583,83

Las notas adjuntas forman parte integrante de las cuentas anuales a 31 de diciembre de 2024
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ESTADO TOTAL DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO ANUAL TERMINADO EL 1 DE DICIEMBRE DE 2024 Y 2023

Uds. Euro
Calpllal P’".“a.,d F | Restras (Alccl|onelsy Reslu Ita'd<l>de| Dividendos | TOTAL

Escriturado |  emision partcipaciones|  ejercicio
A, SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 2022 1735300 | 12.55661100) 20207036 | (MATLYASE) | 107511836 0,00 [ 17.479.740,14
B, SALDO AJUSTADO, INICIO DEL EJERCICIO 2023 TAT35300| 12.55661100) 20207036 | (ATLYASE) | 107511836 0,00 [ 1747974014
| Totalingresos y gastos reconocidos 000 000 000 000 1.507.583,83 0,001 150738383
. Operaciones con socios o propietarios 00 000( (1251404 125451804 000( (967.60652) | 16109748
4, () Disabucibn e dividendos 000 00 00 000 000] (%760652) | (%7.606,52)
5. Operaciones con acciones 0 paricipaciones propias (netas) 00 000 (1511404 125461804 000 000] 112950400
. Otras variaciones del patrimonio neto. 00 000f 1075184 000{ (10751836 [ 9676065 (000)
1, Disrbucion ! resulado 000 000( 10751184 000 (1075.18.36)| %6065 (00)
(. SALDO FINAL DEL EJERCICIO 2023 TAT35300| 12.55661100) 2053706 | (L217.69654) 15075838 000 | 19.549.201 45
D, SALDO AJUSTADO, INICIO DEL EJERCICIO 2024 T30 | 1255661100 20537016 | (L27696,54)| 150758383 0,00 [19.549.21.45
| Totalingresos y gastos reconocidos 000 000 000 000| 129044462 0001 120044462
I Operaciones con Socios o propietarios 000 000( (14535406 117621253 000 (1.356825,48) | (325.966%8)
4. () Distbucibn e dividendos 000 000 000 000 000] (1.356.625.45) |(1.356.625.43
5. Operaciones con acciones 0 paricipaciones propias (netas) 00 000( (1453408 117621259 000 000] 103085847
. Otras variaciones del patrimonio neto 00 00| 15075838 000| (150758383)| 135682545 (000)
1, Disrbucion ! resulado 000 000] 15075638 000 (150758383)| 135662549 000
E. SALDO FINAL DEL EJERCICIO 2024 TAOT35300| 12.55061100) 077448 | (1LO414B401) | 129044480 0,00 | 2051369909

Las notas acjuntas forman part integrants e la cugntas anuales a 31 de diembre d 2024
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AP67 SOCIMI S.A.

Avda. Burgos 21, 112 planta

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO ANUAL
TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2024 Y 2023

28036 — MADRID

Uds.: euros
31/12/2024 31/12/2023
A) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION
1. Resultado del ejercicio antes de impuestos 1.344.318,89 1.665.454,60
2. Ajustes del resultado 1.697.932,17 1.681.588,85
a) Amortizacién del inmovilizado (+) 691.482,61 646.610,14
e) Resultados por bajas y enajenaciones de inmovilizado (+/-) -34.713,04 20.733,53
g) Ingresos financieros (-) -65.357,06 -82.221,03
h)  Gastos financieros (+) 1.106.519,66 1.096.466,21
3. Cambios en el capital corriente 559.581,93 1.033.292,81
b) Deudores y otras cuentas a cobrar (+/-) 141.732,82 324.226,39
d) Acreedores y otras cuentas para pagar (+/-) 338.150,65 709.066,42
e) Otros pasivos corrientes (+/-) 79.698,46
4,  Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacion -1.222.807,22 -1.129.721,79
a) Pago de intereses (-) -1.106.519,66 -1.096.466,21
c) Cobro de intereses (+) 65.357,06 82.221,03
d) Cobros (pagos) por Impuesto sobre beneficios (+/-) -181.644,62 -115.476,61
5. Flujos de efectivo de las actividades de explotacion (1+2+3+4) 2.379.025,77 3.250.614,47
B) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION
6. Pagos por inversiones (-) -3.457.220,49 -8.239.510,57
a) Empresas del grupo y asociadas -947.448,34
c) Inmovilizado material -184,10
d) Inversiones inmobiliarias -3.383.794,64 -7.132.872,25
e) Ofros activos financieros -713.241,75 -159.189,98
7. Cobros por desinversiones (+) 1.092.328,55 2.563.579,15
a) Empresas del grupo y asociadas 289.000,00
d) Inversiones inmobiliarias 793.328,55 2.563.579,15
e) Ofros activos financieros 10.000,00
8. Flujos de efectivo de las actividades de inversion (6+7) -2.364.891,94 -5.675.931,42
C) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION
9. Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio 39.791,59 386.129,14
a) Emision de instrumentos de patrimonio (+) 365.758,57 224.231,66
b)  Amortizacion de instrumentos de patrimonio (-) -1.502.179,51 -1.092.720,56
d) Enajenacion de instrumentos de patrimonio propio (+) 1.176.212,53 1.254.618,04
10. Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero -122.261,88 2.548.953,30
a) Emision 297.135,15 3.316.774,50
2. Deudas con entidades de crédito (+) 297.135,15 2.177.684,27
3. Deudas con empresas del grupo y asociadas (+) 837.497,82
5. Otras deudas (+) 301.592,41
b) Devolucidn y amortizacion de: -419.397,03 -767.821,20
2. Deudas con entidades de crédito (+) -159.418,88 -206.345,81
3. Deudas con empresas del grupo y asociadas (+) -195.786,20 -61.475,39
5. Otras deudas (+) -64.191,95 -500.000,00
11. Pagos por dividendos y remuneraciones de otros instrum. de patr. -365.758,57 -224.231,66
a) Dividendos (-) -365.758,57 -224.231,66
12. Flujos de efectivo de las actividades de financiacion (9+10+11) -448.228,86 2.710.850,78
[E) AUMENTO/DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES (5+8+1] -434.095,03| 285.533,83|
Efectivo o equivalentes al comienzo del ejercicio 804.096,21 518.562,38
Efectivo o equivalentes al final del ejercicio 370.001,18 804.096,21
Diferencia -434.095,03 285.533,83

Las notas adjuntas forman parte integrante de las cuentas anuales a 31 de diciembre de 2024
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AP67 SOCIMI, S.A.

Memoria del Ejercicio Anual terminado el 31 de diciembre de 2024
(Expresado en Euros)

NOTA1. NATURALEZAY ACTIVIDADES PRINCIPALES

AP67 SOCIMI, S.A., en adelante, la Sociedad, se constituyd el 25 de abril de 2001 por tiempo indefinido bajo la
denominacién social de AKYDEKO PLUS, S.L. Con fecha 20 de julio de 2017, la Sociedad cambié su denominacion
por AP67 SOCIMI, S.A.

AP67 SOCIMI, S.A. es una Sociedad constituida en Espafia de conformidad con la Ley de Sociedades de Capital. Su
domicilio fiscal se encuentra en la Calle Villaverde, 2, de Leganés, y su domicilio social en la Avenida de Burgos 21,
112 planta, en Madrid.

La Sociedad esta inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, tomo 9275, folio 1, hoja numero M-149184.
El objeto social de la Sociedad, de acuerdo con sus estatutos, es:

a) La adquisicion y promocién de bienes inmueble de naturaleza urbana para su arrendamiento. La actividad de
promocion incluye la rehabilitacion de edificaciones en los términos establecidos en la Ley 37/1992, de 28 de
diciembre, del Impuesto sobre el Valor Afiadido o norma que le sustituya en el futuro.

b) La tenencia de participaciones en el capital de otras SOCIMI o en el de otras entidades no residentes en territorio
espafol que tengan el mismo objeto social que aquellas y que estén sometidas a un régimen similar al establecido
para las SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucion de beneficios.

c) La tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en el territorio espafiol, que tengan
como objeto social principal la adquisicion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento y que
estén sometidas al mismo régimen establecido para las SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal o
estatutaria, de distribucion de beneficios y cumplan los requisitos de inversion a que se refiere el articulo 3 de la Ley
de SOCIML.

d) La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversion Colectiva Inmobiliaria reguladas en la Ley
35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de Inversién Colectiva, o la norma que la sustituya en el futuro.

Adicionalmente junto con la actividad econdmica derivada de su objeto principal, la Sociedad podra desarrollar otras
actividades accesorias a las anteriores, entendiéndose como tales aquellas que en su conjunto sus rentas
representen menos del 20 por 100 de las rentas de la Sociedad en cada periodo impositivo, 0 aquellas otras que
puedan considerarse accesorias de acuerdo con la ley aplicable en cada momento.

Queda excluido el ejercicio directo, y el indirecto cuando fuere procedente, de todas aquellas actividades reservadas
por la legislacion especial. Si las disposiciones legales exigiesen para el ejercicio de alguna actividad comprendida
en el objeto social algun titulo profesional, autorizacién administrativa previa, inscripcion en un registro publico o
cualquier otro requisito, dicha actividad no podré iniciarse hasta que se hayan cumplido los requisitos profesionales o
administrativos exigidos.

Las actividades integrantes del objeto social podran ser desarrolladas total o parcialmente de forma indirecta
mediante la participacion en otras sociedades con objeto idéntico o analogo.
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Si bien la Sociedad posee participaciones en otras sociedades, no estd obligada a presentar cuentas anuales
consolidadas al no cumplirse los requisitos por razén de tamafio de acuerdo con la legislacion aplicable. A 31 de
diciembre de 2024 y 2023 la Sociedad posee el 47,79% de la sociedad LISTEN 2011 S.L.

Régimen fiscal SOCIMI

Con fecha 15 de junio de 2016, la Sociedad solicité a la Agenda Tributaria la incorporacidn en el régimen fiscal
especial de Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario, regulado por la Ley 11/2009,
de 26 de octubre, modificada por la Ley 16/2012 por la que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de

Inversién en el Mercado Inmobiliario, para el ejercicio 2016 y siguientes.

En el caso de incumplimiento de alguna de las condiciones, la Sociedad pasaria a tributar por el régimen general
siempre y cuando no subsanara dicha deficiencia en el ejercicio siguiente al incumplimiento.

El ejercicio social de la Sociedad comienza el 1 de enero y finaliza el 31 de diciembre de cada afio.

A 31 de diciembre de 2024 y 2023 la Sociedad tiene un capital social de 7.497.353 euros.

La moneda funcional con la que opera la empresa es el euro. Para la formulacion de las cuentas anuales en euros
se han seguido los criterios establecidos en el Plan General Contable tal y como figura en el apartado 4. Normas de

registro y valoracion.

Los estatutos sociales y el resto de la informacién publica pueden consultarse en la pagina web de la sociedad:
www.ap67socimi.com.

NOTA2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

1. Imagen fiel

Las presentes cuentas anuales han sido obtenidas de los registros contables de la Sociedad a 31 de diciembre de
2024 y se presentan de acuerdo con el marco normativo de informacion financiera que le resulta de aplicacion que
est4 establecido en:

a) El Codigo de Comercio y la restante legislacién mercantil.

b) El Plan General de Contabilidad aprobado por el Real Decreto 1514/2007 y las modificaciones incorporadas a
este mediante Real Decreto 1159/2010 y el Real Decreto 1/2021, de 12 de enero.

c) Las normas de obligado cumplimiento aprobadas por el Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas en
desarrollo del Plan General de Contabilidad y sus normas complementarias.

d) El resto de la normativa contable espafiola que resulte de aplicacion.
e) Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la Ley 16/2012, por la que se regulan las sociedades anonimas
cotizadas de inversidon en el mercado inmobiliario (SOCIMI) en relacion con la informacién a desglosar en la

memoria.

f) En el articulo 12 del Real Decreto 1362/2007.
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Estas cuentas anuales han sido formuladas por el Consejo de Administracion de la Sociedad de acuerdo con el
marco normativo de informacion financiera aplicable a la Sociedad con objeto de mostrar la imagen fiel del
patrimonio, de la situacion financiera, de los resultados de la Sociedad y de los flujos de efectivo generados durante
el ejercicio y se someteran a la aprobacién de la Junta General estimandose que seran aprobadas sin modificacion
alguna. Por su parte, las cuentas anuales del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2023 fueron formuladas por
el Consejo de Administracion de la Sociedad y aprobadas por la Junta General de 28 de junio de 2024.

No existen razones excepcionales por las que, para mostrar la imagen fiel, no se hayan aplicado disposiciones
legales en materia contable.

2, Principios contables no obligatorios aplicados

Adicionalmente, el Consejo de Administracion ha formulado estas cuentas anuales teniendo en consideracion la
totalidad de los principios y normas contables de aplicacidn obligatoria que tienen un efecto significativo en las
mismas. No existe ningun principio contable que, siendo obligatorio, haya dejado de aplicarse, ni se han aplicado
principios contables no obligatorios.

3. Aspectos criticos de la valoracion y estimacion de la incertidumbre

En la preparacion de las cuentas anuales de la Sociedad, el Consejo de Administracion ha realizado estimaciones
que estan basadas en la experiencia histdrica y en otros factores que se consideran razonables de acuerdo con las
circunstancias actuales y que constituyen la base para establecer el valor contable de los activos y pasivos cuyo
valor no es facilmente determinable mediante otras fuentes. La Sociedad revisa sus estimaciones de forma continua.
Sin embargo, dada la incertidumbre inherente a las mismas, existe el riesgo de que pudieran surgir ajustes en el
futuro sobre los valores de los activos y pasivos afectados, de producirse un cambio significativo en las hipétesis,
hechos y circunstancias en las que se basan.

Las principales hipdtesis de futuro asumidas y otras fuentes relevantes de incertidumbre en las estimaciones a la
fecha de realizacion de las cuentas anuales que podrian tener un efecto significativo sobre las cuentas anuales en el

proximo ejercicio, se muestran a continuacion:

Vidas utiles del inmovilizado material e inversiones inmobiliarias

La direccidn de la Sociedad determina las vidas Utiles estimadas y los correspondientes cargos por amortizacion
para su inmovilizado material e inversiones inmobiliarias. En el caso de los inmuebles destinados al arrendamiento,
esta estimacion se basa en los ciclos de vida generalmente aceptados en el sector inmobiliario, teniendo en cuenta
ademas si se trata de un inmueble nuevo o usado y del estado en que se encuentra en el momento de comenzar a
amortizarse.

Valor razonable de la Inversién Inmobiliaria

La Sociedad obtiene anualmente, al cierre del ejercicio, valoraciones de expertos independientes para sus
inversiones inmobiliarias. Los Administradores realizan una evaluacion del valor de cada finca registral teniendo en
cuenta las valoraciones independientes mas recientes.

Los Administradores estiman que su valor en uso no difiere significativamente de su valor razonable.

La mejor evidencia del valor razonable de las inversiones inmobiliarias en un mercado activo son los precios de
activos similares. La Sociedad encarga al cierre del ejercicio a un experto independiente la realizacién de una
valoracién de las inversiones inmobiliarias en funcién de un intervalo de valores razonables. En la realizacion de
dicha valoracion, el experto independiente utiliza una serie de fuentes, incluyendo:
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i) Precios actuales en un mercado activo de propiedades de similar naturaleza, condicién o localizacion,
ajustados para reflejar las diferencias con los activos propiedad de la Sociedad.

ii) Precios recientes de propiedades en otros mercados activos, ajustados para reflejar el cambio en las
condiciones econémicas desde la fecha de la transaccion.

=

Descuento de flujos de caja basados en estimaciones derivadas de las condiciones de los contratos de
arrendamiento actuales y proyectadas, y si fuera posible, de la evidencia de precios de mercado de
propiedades similares en la misma localizacion y condicién, mediante la utilizacion de tasas de descuento
que reflejaran la incertidumbre del factor tiempo. Asi mismo, se tienen en cuenta en la determinacion del
valor obtenido mediante esta técnica, los posibles usos futuros a dar a determinadas superficies de los
inmuebles propiedad de la Sociedad.

La Sociedad encarg6 a un experto independiente una valoracién individualizada de sus activos con los datos de
cierre del ejercicio 2024. Los Administradores consideran que no se han producido indicios de deterioro ni de
cualquier otro hecho relevante, asi como comunicaciones de cancelacion anticipada de contratos de arrendamiento
que pudieran impactar significativamente en el valor de los inmuebles a 31 de diciembre de 2024.

Provisiones
El calculo de provisiones por contratos onerosos, garantias y litigios esta sujeto a un elevado grado de incertidumbre.
La Sociedad reconoce provisiones por litigios cuando la estimacién de los costes totales esperados se puede

calcular con fiabilidad. Dichas estimaciones estan sujetas a cambios basados en nueva informacion.

Impuesto sobre beneficios

La Sociedad esta acogida al régimen establecido en la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las
Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI), lo que en la practica supone que
bajo el cumplimiento de determinados requisitos la Sociedad estd sometida a un tipo impositivo en relacidn con el
Impuesto sobre Sociedades del 0%. Se vigila el cumplimiento de los requisitos establecidos en la legislacion con el
objeto de guardar las ventajas fiscales establecidas en la misma. En este sentido la estimacion de los miembros del
Consejo de Administracion es que dichos requisitos seran cumplidos en los términos y plazos fijados, o en caso de
incumplimiento, el mismo sera subsanado en tiempo y forma, por lo que no procede registrar ningun tipo de resultado
derivado del Impuesto sobre Sociedades.

EI RD 11/2021 de 9 de julio establece una modificacion en la tributacion de las SOCIMIs especificando que: “La entidad
estara sometida a un gravamen especial del 15 por ciento sobre el importe de los beneficios obtenidos en el ejercicio
que no sea objeto de distribucién, en la parte que proceda de rentas que no hayan tributado al tipo general de gravamen
del Impuesto sobre Sociedades ni se trate de rentas acogidas al periodo de reinversion. El gravamen especial se
devengaré el dia del acuerdo de aplicacion del resultado del ejercicio por la junta general de accionistas, u érgano
equivalente, y debera ser objeto de autoliquidacion e ingreso en el plazo de dos meses desde la fecha de devengo”
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Pérdidas por deterioro de inversiones en empresas del Grupo y asociadas.

El tratamiento contable de la inversién en empresas del Grupo y asociadas entrafia la realizacion de estimaciones en
cada cierre para determinar si existe un deterioro en el valor de las inversiones y si procede registrar una correccion
valorativa con cargo a la cuenta de pérdidas y ganancias del periodo o bien, en su caso, revertir una provision
previamente registrada. La determinacion de la necesidad de registrar una pérdida por deterioro, o, en su caso, su
reversion, implica la realizacion de estimaciones que incluyen, entre otras, el analisis de las causas del posible
deterioro (0 recuperacion, en su caso) del valor, asi como el momento y el importe esperado del mismo. Para las
inversiones en empresas del Grupo y asociadas, el valor recuperable se calcula de acuerdo con lo indicado en la
Nota 4. Las incertidumbres inherentes a las estimaciones necesarias para determinar el importe del valor
recuperable y las hipdtesis respecto a la evolucién futura de las inversiones implican un grado significativo de juicio,
en la medida en que el momento y la naturaleza de los futuros cambios del negocio son dificiles de prever.

Empresa en funcionamiento

Segun el Consejo de Administracion de la Sociedad, durante los préximos 12 meses esperan obtener flujos de caja
positivos procedentes de la explotacion de los inmuebles que figuran en el activo del Balance. La financiacion de los
costes necesarios para el desarrollo de la actividad de la Sociedad durante este periodo se realizara a través del
saldo disponible en tesoreria, la tesoreria que se genere en el curso normal del negocio y los importes obtenidos de
socios y otras entidades vinculadas, asi como de financiacion bancaria.

Al 31 de diciembre de 2024 el fondo de maniobra de la Sociedad es negativo por importe de 3.938.609,23 euros
(3.063.077,87 euros de fondo de maniobra negativo al 31 de diciembre de 2023) lo que puede generar dudas acerca
de la capacidad de la sociedad para hacer frente a sus obligaciones a corto plazo. Sin embargo, los resultados de
explotacidn son positivos y se espera que los mismos continien aumentando, teniendo en cuenta que la Sociedad
esta finalizando obras en curso y va a comenzar a poner estos activos en arrendamiento. Adicionalmente, la
Sociedad tiene posibilidad de seguir obteniendo financiacion bancaria adicional para el desarrollo y finalizacion de
los proyectos que ya se tienen en curso y poder invertir también en nuevos activos inmobiliarios y en ultima
instancia, cuenta con el apoyo financiero de los accionistas.

Por todo ello, no existen dudas razonables sobre el funcionamiento normal de la Sociedad por lo que estos estados
financieros han sido elaborados bajo el principio de empresa en funcionamiento.

4, Comparacion de la informacion

Las cuentas anuales presentan a efectos comparativos, con cada una de las partidas del balance, de la cuenta de
pérdidas y ganancias, del estado de cambios en el patrimonio neto y del estado de flujos de efectivo, ademas de las
cifras del ejercicio 2024, las correspondientes al ejercicio anterior. Asimismo, la informacién contenida en esta
memoria referida al ejercicio 2024 se presenta, a efectos comparativos, con la informacion del ejercicio 2023.

5. Agrupacion de partidas

A efectos de facilitar la comprension del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de cambios en el

patrimonio neto y del estado de flujos de efectivo, ciertos epigrafes se presentan de forma agrupada, presentandose
los analisis requeridos en las notas correspondientes de las presentes notas de la memoria.

11

RMADO por: MARIA DEL MAR NOMBELA MARTINEZ (NIF: 02250891L)
RMADO por: FRANCISCO ESCUDERO LOPEZ (NIF: 520863432)

RMADO por: ALVARO RUBIO GARZON (NIF: 52092331E)

RMADO por: MARIA DEL MAR NOMBELA MARTINEZ (NIF: 02250891L)
Version imprimible con informacion de firma generado desde VALIDe (http://valide.redsara.es)

RMADO por: FRANCISCO ESCUDERO LOPEZ (NIF: 52086343Z2)
Firma valida.

RMADO por: ALVARO RUBIO GARZON (NIF: 52092331E)

F
F
F
F
F
F



MARIA DEL MAR NOMBELA MARTINEZ (NIF: 02250891L)
Version imprimible con informacion de firma generado desde VALIDe (http://valide.redsara.es)

Firma valida.

MARIA DEL MAR NOMBELA MARTINEZ (NIF: 02250891L)
: FRANCISCO ESCUDERO LOPEZ (NIF: 520863437)

1 ALVARO RUBIO GARZON (NIF: 52092331E)
: FRANCISCO ESCUDERO LOPEZ (NIF: 520863437)

: ALVARO RUBIO GARZON (NIF: 52092331E)

== = S e

RMADO po
RMADO po
RMADO po
RMADO po
RMADO po
RMADO po

F
F
F
F
F
F

AP67 SOCIMI, S.A.
A-82953092

6. Elementos recogidos en varias partidas
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Existen elementos patrimoniales registrados en varias partidas del balance, de acuerdo con el siguiente detalle:

Préstamo con entidades de crédito 31112124 3112123

Deudas con entidades de crédito a largo plazo 32.304.315,53 32.007.180,38
Deudas con entidades de crédito a corto plazo 3.127.416,89 3.286.835,77
Total 35.431.732,42 35.294.016,15
Crédito a empresas del grupo y asociadas 31112124 31112123

Crédito a empresas del grupo y asociadas a largo plazo 42.038,56 42.038,56
Crédito a empresas del grupo y asociadas a corto plazo 2.218.464,76 2.454.568,29
Total 2.260.503,32 2.496.606,85
Préstamos con empresas del grupo y asociadas 31/12/24 31/12/23

Deudas con empresas del grupo y asociadas a LP 1.829.588,40 1.895.418,22
Deudas con empresas del grupo y asociadas a CP 861.783,02 991.739,40
Total 2.691.371,42 2.887.157,62

7. Cambios en criterios contables

Durante el ejercicio finalizado a 31 de diciembre de 2024 al que corresponden las presentes cuentas anuales no se
han producido cambios en los criterios contables con respecto a los aplicados en el ejercicio terminado al 31 de
diciembre de 2023.

8. Correccion de errores

Durante el ejercicio finalizado a 31 de diciembre de 2024 al que corresponden las presentes cuentas anuales no ha
sido necesario corregir ningun error procedente de ejercicios anteriores ni del propio ejercicio.

9. Importancia Relativa
Al determinar la informacion a desglosar en la presente memoria sobre las diferentes partidas de los estados

financieros u otros asuntos, la Sociedad, de acuerdo con el Marco Conceptual del Plan General de Contabilidad, ha
tenido en cuenta la importancia relativa en relacion con las cuentas anuales del ejercicio 2024.
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NOTA3.  APLICACION DEL RESULTADO

Durante el ejercicio 2024 se ha obtenido un resultado contable positivo después de impuestos, de 1.290.444,62
euros (1.507.583,83 euros de beneficio al cierre el ejercicio anterior), siendo la propuesta de distribucion del
resultado formulada por el rgano de Administracion de la Sociedad la siguiente:

Base de reparto Ejercicio 2024 Ejercicio 2023

Saldo de la cuenta de pérdidas y ganancias 1.290.444,62 1.507.583,83
Total 1.290.444,62 1.507.583,83
Distribucion Ejercicio 2024 Ejercicio 2023

Reserva Legal 129.044,46 150.758,38
A dividendo 1.161.400,16 1.356.825,45
Total distribuido 1.290.444,62 1.507.583,83

Limitaciones a la distribucion de dividendos

Segun lo establecido en el articulo 6 de la ley 11/2009, modificado por la ley 16/2012, de 27 de diciembre, las
SOCIMI que hayan optado por el régimen fiscal especial, estaran obligadas a distribuir en forma de dividendos a sus
accionistas, una vez cumplidas las obligaciones mercantiles que correspondan, el beneficio obtenido en el gjercicio,
debiéndose acordar su distribucion dentro de los seis meses siguientes a la conclusion de cada ejercicio y pagarse
dentro del mes siguiente a la fecha del acuerdo de distribucién, en la siguiente forma:

. EI 100 % de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones de otras entidades.

. El 50 % de los beneficios derivados de la transmisidén de inmuebles y acciones o participaciones de otras
entidades.

e Al'menos el 80% del resto de los beneficios obtenidos.

La Sociedad est4 obligada a destinar el 10% de los beneficios del ejercicio a la constitucion de la reserva legal. Esta
reserva legal no podra exceder del 20% del capital social al estar acogida la sociedad al régimen especial de
SOCIMI. Adicionalmente, sélo podran repartirse dividendos con cargo a beneficios del ejercicio, o a reservas de libre
disposicion, si el valor del patrimonio neto no es o, a consecuencia del reparto, no resulta ser inferior al capital social.
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NOTA4. NORMAS DE REGISTRO Y VALORACION

Las presentes cuentas anuales han sido elaboradas de acuerdo con los principios contables y normas de valoracion y
clasificacion sefialadas en el Plan General de Contabilidad vigente.

Los principios contables y normas de valoracion mas significativos aplicados en la preparacion de las cuentas anuales
son los que se describen a continuacion:

Inmovilizado material

Los elementos de Inmovilizado material se reconocen por su precio de adquisicion o coste de produccién menos la
amortizacion acumulada y el importe acumulado de las pérdidas reconocidas.

Los costes de ampliacion, modernizacion o mejora de los bienes del inmovilizado material se incorporan al activo como
mayor valor del bien exclusivamente cuando suponen un aumento de su capacidad, productividad o alargamiento de su
vida (til, y siempre que sea posible conocer o estimar el valor contable de los elementos que resultan dados de baja del
inventario por haber sido sustituidos.

Los costes de reparaciones importantes se activan y se amortizan durante la vida util estimada de los mismos, mientras
que los gastos de mantenimiento recurrentes se cargan contra la cuenta de pérdidas y ganancias durante el ejercicio en
que se incurre en ellos.

La amortizacién del inmovilizado material se calcula sistematicamente por el método lineal en funcién de su vida util
estimada, atendiendo a la depreciacion efectivamente sufrida por su funcionamiento, uso y disfrute.

Inversiones inmobiliarias

Las inversiones inmobiliarias comprenden terrenos, solares y construcciones que se mantienen, bien para explotarlos en
régimen de alquiler, bien para obtener una plusvalia en su venta futura.

Los elementos incluidos en este epigrafe se presentan valorados por su coste de adquisicion menos su correspondiente
amortizacion acumulada y las pérdidas por deterioro.

Los costes de ampliacion, modernizacion o mejora de los bienes del inmovilizado material se incorporan al activo como
mayor valor del bien exclusivamente cuando suponen un aumento de su capacidad, productividad o alargamiento de su
vida Util, y siempre que sea posible conocer o estimar el valor contable de los elementos que resultan dados de baja del
inventario por haber sido sustituidos.

Los costes de reparaciones importantes se activan y se amortizan durante la vida 0til estimada de los mismos, mientras
que los gastos de mantenimiento recurrentes se cargan contra la cuenta de pérdidas y ganancias durante el ejercicio en
que se incurre en ellos.

Para el célculo de la amortizacion se utiliza el método lineal, aplicado sobre el coste de adquisicion del activo, menos el

valor de los terrenos sobre los que se asientan los edificios y otras construcciones, cuya vida util es indefinida y que, por
lo tanto, no son objeto de amortizacion.
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Deterioro del valor del inmovilizado material y las inversiones inmobiliarias

La Sociedad evalia al menos al cierre de cada ejercicio si existen indicios de pérdidas por deterioro de valor de su
inmovilizado material, que reduzcan el valor recuperable de dichos activos a un importe inferior al de su valor en libros.
Si existe cualquier indicio, se estima el valor recuperable del activo con el objeto de determinar el alcance de la eventual
pérdida por deterioro de valor. En caso de que el activo no genere flujos de efectivo que sean independientes de otros
activos o grupos de activos, la Sociedad calcula el valor recuperable de la unidad generadora de efectivo (UGE) a la que
pertenece el activo.

Se registra la pérdida por deterioro del valor de un elemento del inmovilizado material o de inversiones inmobiliarias
cuando su valor neto contable supere a su importe recuperable, entendiendo éste como el mayor importe entre su valor
razonable menos los costes de venta y su valor en uso.

En el caso de que el importe recuperable estimado sea inferior al valor neto en libros del activo, se registra la
correspondiente pérdida por deterioro con cargo a la cuenta de pérdidas y ganancias, reduciendo el valor en libros del

activo a su importe recuperable. Una vez reconocida la correccion valorativa por deterioro o su reversion, se ajustan las
amortizaciones de los ejercicios siguientes, considerando el nuevo valor contable.

Arrendamientos y operaciones similares

Cuando la Sociedad es arrendatario

Las operaciones de arrendamiento se clasifican en arrendamientos financieros y arrendamientos operativos.

Los arrendamientos en los que la Sociedad asume los riesgos y beneficios derivados de la propiedad del bien arrendado
se clasifican como arrendamientos financieros.

Los arrendamientos en los que el arrendador conserva una parte importante de los riesgos y beneficios derivados de la
titularidad se clasifican como arrendamientos operativos.

Los gastos del arrendamiento, cuando la Sociedad actia como arrendatario, se imputan linealmente a la cuenta de
resultados durante la vigencia del contrato con independencia de la forma estipulada en dicho contrato para el pago de
los mismos. En el caso de que en el contrato se hubiesen establecido incentivos al mismo por parte del arrendador
consistentes en pagos a realizar por éste que deberian corresponder al arrendatario, los ingresos procedentes de los
mismos se imputan a resultado como una reduccion en los costes de dicho contrato de una forma lineal al igual que los
gastos de arrendamiento.

Cuando la Sociedad es arrendador

Las operaciones de arrendamiento se clasifican en arrendamientos financieros y arrendamientos operativos.

Los arrendamientos en los que el arrendador conserva una parte importante de los riesgos y beneficios derivados de la
titularidad se clasifican como arrendamientos operativos.

Los activos que la Sociedad ha arrendado mediante arrendamiento operativo, el activo se incluye en el balance de
acuerdo con su naturaleza. Los ingresos derivados del arrendamiento se reconocen de forma lineal durante el plazo del

arrendamiento.

No existen activos en el balance en los que la sociedad sea la arrendadora financiera.
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Activos financieros

La Sociedad clasifica los activos financieros, ya sean a largo o a corto plazo, en las siguientes categorias atendiendo a
las caracteristicas y a las intenciones de la Sociedad en el momento de su reconocimiento inicial:

Activos financieros a coste amortizado

Un activo financiero se incluirda en esta categoria, incluso cuando esté admitido a negociacién en un mercado
organizado, si la empresa mantiene la inversion con el objetivo de percibir los flujos de efectivo derivados de la
ejecucion del contrato, y las condiciones contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificadas, a flujos
de efectivo que son tnicamente cobros de principal e intereses sobre el importe del principal pendiente.

Con caracter general, se incluyen en esta categoria los créditos por operaciones comerciales y los créditos por
operaciones no comerciales.

Estos activos financieros se valoran inicialmente por su valor razonable, incluidos los costes de transaccion que les sean
directamente imputables y posteriormente a coste amortizado reconociendo los intereses devengados en funcion de su
tipo de interés efectivo, entendido como el tipo de actualizacion que iguala el valor en libros del instrumento con la
totalidad de sus flujos de efectivo estimados hasta su vencimiento. Los créditos por operaciones comerciales con
vencimiento no superior a un afio se valoran, tanto en el momento de reconocimiento inicial como posteriormente, por
su valor nominal siempre que el efecto de no actualizar los flujos no sea significativo.

Cuando existe una evidencia objetiva de que el activo puede haber sufrido un deterioro se realiza el correspondiente
analisis procediendo a contabilizar una pérdida por deterioro si el valor en libros del activo es superior al valor actual de
los flujos de efectivo futuros que se estima va a generar, descontados al tipo de interés efectivo calculado en el
momento de su reconocimiento inicial por el importe de esta diferencia. Las correcciones valorativas por deterioro se
reconocen como un gasto 0 un ingreso, respectivamente, en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias. La reversion del
deterioro tendra como limite el valor en libros del crédito que estaria reconocido en la fecha de reversién si no se
hubiese registrado el deterioro.

Activos financieros a coste

Dentro de esta categoria la Sociedad incluye las inversiones en el patrimonio de empresas del grupo y asociadas. Se
consideran empresas del grupo aquellas vinculadas con la Sociedad por una relacién de control, ya sea directa o
indirecta. Asimismo, se consideran empresas asociadas aquellas sobre las que la Sociedad ejerce una influencia
significativa (se presume que existe una influencia significativa cuando se posea al menos el 20% de los derechos de
voto de otra sociedad). Adicionalmente, dentro de la categoria de multigrupo se incluye a aquellas sociedades sobre las
que, en virtud de un acuerdo, se ejerce un control conjunto con uno 0 mas socios.

Las inversiones en empresas del grupo, multigrupo y asociadas se valoran inicialmente por su coste, que equivaldra al
valor razonable de la contraprestacion entregada mas los costes de transaccion que les sean directamente atribuibles.
Cuando existe una inversion anterior a su calificacion como empresa del grupo, multigrupo y asociada se considera
como coste de la inversién su valor contable antes de tener esa calificacion.

Posteriormente, se valoran por su coste minorado, en su caso, por el importe acumulado de las correcciones por
deterioro del valor. Dichas correcciones se calculan por la diferencia entre su valor en libros y el importe recuperable,
entendido éste como el mayor importe entre su valor razonable menos los costes de venta y el valor actual de los flujos
de efectivos destinados a la inversién y en caso de no disponerse de éstos se toma en consideracion el patrimonio neto
de la entidad participada, corregido por las plusvalias tacitas existentes en la fecha de la valoracion (incluyendo el fondo
de comercio, si lo hubiera).
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Las correcciones valorativas por deterioro y, en su caso, su reversion, se registraran en la cuenta de pérdidas y
ganancias del ejercicio en que se produce.

Activos financieros a valor razonable con cambios en el Patrimonio neto

Un activo financiero se incluird en esta categoria cuando las condiciones contractuales del activo financiero dan lugar,
en fechas especificadas, a flujos de efectivo que son Unicamente cobros de principal e intereses sobre el importe del
principal pendiente, y no se mantenga para negociar ni proceda clasificarlo en la categoria de Activos financieros a
coste amortizado.

Se valoran por su valor razonable, registrando los cambios que se produzcan directamente en el patrimonio neto hasta
que el activo se enajene o deteriore, momento en que las pérdidas y ganancias acumuladas en el patrimonio neto se
imputan a la cuenta de pérdidas y ganancias, siempre que sea posible determinar el valor razonable. En caso contrario
se registran por su coste menos pérdidas por deterioro del valor.

En estos activos se efectian correcciones valorativas si existe evidencia objetiva de que su valor se ha deteriorado
como resultado de una reduccion o retraso en los flujos de efectivo estimados futuros en el caso de instrumentos de
deuda adquiridos o por falta de recuperabilidad del valor en libros del activo en el caso de inversiones en instrumento de
patrimonio.

En el caso de los instrumentos de patrimonio que se valoran por su coste por no poder determinarse su valor razonable,
la correccion de valor se determina del mismo modo que para las inversiones en el patrimonio de empresas del grupo,
multigrupo y asociadas.

Si existe evidencia objetiva de deterioro, la Sociedad reconoce en la cuenta de Pérdidas y Ganancias las pérdidas
acumuladas reconocidas previamente en el patrimonio neto por disminucion del valor razonable. Las pérdidas por
deterioro del valor reconocidas en la cuenta de pérdidas y ganancias por instrumentos de patrimonio no se revierten a
través de la cuenta de pérdidas y ganancias.

Baja de activos financieros

La Sociedad da de baja los activos financieros cuando expiran o se han cedido los derechos sobre los flujos de efectivo
del correspondiente activo financiero y se han transferido sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a su
propiedad, por su valor razonable. Por el contrario, la Sociedad no da de baja los activos financieros y reconoce un
pasivo financiero por un importe igual a la contraprestacion recibida, en las cesiones de activos financieros en las que se
retenga sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad.

Pasivos Financieros

La Sociedad clasifica los pasivos financieros en las siguientes categorias atendiendo a las caracteristicas y a las
intenciones de la Sociedad en el momento de su reconocimiento inicial:

Pasivos financieros a coste amortizado

Se clasifican aqui todos los pasivos financieros excepto cuando deban valorarse a valor razonable con cambios en la
cuenta de pérdidas y ganancias. Con caracter general, se incluyen en esta categoria los débitos por operaciones
comerciales y los débitos por operaciones no comerciales.

Estas deudas se reconocen inicialmente a su valor razonable ajustado por los costes de transaccion directamente
imputables, registrandose posteriormente por su coste amortizado segln el método del tipo de interés efectivo.
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Los débitos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio y que no tienen un tipo de interés
contractual se valoran, tanto en el momento inicial como posteriormente, por su valor nominal cuando el efecto de no
actualizar los flujos de efectivo no es significativo.

Derivados financieros y cobertura contable

Para aquellos contratos en vigor a 1 de enero de 2021 y que cumplian los requisitos de la contabilidad de coberturas de
acuerdo con la redaccién anterior del PGC 2007 y que también cumplen los requisitos establecidos en el RD 1/2021,
después de tener en cuenta cualquier nuevo reequilibrio de la relacion de cobertura a 1 de enero de 2021, la Sociedad
ha considerado dichos contratos como continuacion de las relaciones de cobertura ya existentes a la fecha de
transicion.

Los derivados financieros se valoran, tanto en el momento inicial como en valoraciones posteriores, por su valor
razonable. La Sociedad designa determinados derivados como:

Cobertura de valor razonable

Los cambios en el valor razonable de los derivados que se designan y califican como coberturas del valor razonable se
registran en la cuenta de pérdidas y ganancias, junto con cualquier cambio en el valor razonable del activo o pasivo
cubierto que sea atribuible al riesgo cubierto.

Cuando la partida cubierta es un compromiso en firme no reconocido o un componente de este, el cambio acumulado
en el valor razonable de la partida cubierta con posterioridad a su designacion se reconoce como un activo 0 un pasivo,
y la ganancia o pérdida correspondiente se refleja en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Las modificaciones en el importe en libros de las partidas cubiertas que se valoran a coste amortizado implican la
correccion, bien desde el momento de la modificacion, o posteriormente desde que cesa la contabilidad de coberturas,
del tipo de interés efectivo del instrumento.

Impuesto sobre Sociedades

Como se ha hecho referencia en la Nota 1, la sociedad opt6 a partir del 15 de junio de 2016 por el régimen fiscal
especial de las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI) regulado por la Ley
11/2009 de 26 de octubre, modificada por Ley 16/2012, el cual sera también de aplicacién a sus socios.

El gasto o ingreso por impuesto sobre beneficios es el importe que, por este concepto, se devenga en el ejercicio y que
comprende tanto el gasto o ingreso por impuesto corriente como por impuesto diferido para las rentas sujetas al régimen
fiscal especial de las SOCIMI, el porcentaje de tributacién es cero, siempre que se cumplan los requisitos.

Tanto el gasto o ingreso por impuesto corriente como diferido se registra en la cuenta de pérdidas y ganancias. No
obstante, se reconoce en el patrimonio neto el efecto impositivo relacionado con partidas que se registran directamente
en el patrimonio neto.

Los activos y pasivos por impuesto corriente se valoraran por las cantidades que se espera pagar o recuperar de las

autoridades fiscales, de acuerdo con la normativa vigente o aprobada y pendiente de publicacion en la fecha de cierre
del gjercicio.
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En cuanto a los impuestos diferidos se calculan, de acuerdo con el método del pasivo, sobre las diferencias temporarias
que surgen entre las bases fiscales de los activos y pasivos y sus valores en libros. Sin embargo, si los impuestos
diferidos surgen del reconocimiento inicial de un activo o un pasivo en una transaccién distinta de una combinacion de
negocios que en el momento de la transaccion no afecta ni al resultado contable ni a la base imponible del impuesto, no
se reconocen. El impuesto diferido se determina aplicando la normativa y los tipos impositivos aprobados o a punto de
aprobarse en la fecha del balance y que se espera aplicar cuando el correspondiente activo por impuesto diferido se
realice o el pasivo por impuesto diferido se liquide.

Los activos por impuestos diferidos se reconocen en la medida en que resulte probable que se vaya a disponer de
ganancias fiscales futuras con las que poder compensar las diferencias temporarias.

Ingresos y gastos

Los ingresos se registran por el valor razonable de la contraprestacion a recibir y representan los importes a cobrar por
los servicios prestados en el curso ordinario de las actividades de la Sociedad, menos devoluciones, rebajas,
descuentos y el impuesto sobre el valor afiadido.

Prestacion de servicios

La nueva normativa se basa en el principio de que los ingresos ordinarios se reconocen cuando el control de un bien o
servicio se traspasa al cliente por el importe que refleje la contraprestacion a la que espere tener el derecho la entidad —
asi el concepto de control, como principio fundamental, sustituye al actual concepto de riesgos y beneficios.

Para aplicar el anterior principio fundamental, se han de seguir las siguientes etapas sucesivas:

identificar los contratos con clientes;

identificar las obligaciones a cumplir;

determinar el precio o la contraprestacion de la transaccién del contrato;

asignar el precio de la transaccion entre las obligaciones a cumplir, y

e reconocer los ingresos cuando (o en a medida que) la entidad satisfaga cada obligacion comprometida.

La actividad de promocién inmobiliaria y la de arrendamiento son objeto de contabilizacion separada para cada
inmueble promovido o adquirido con el desglose que resulte necesario para conocer la renta correspondiente a cada
inmueble o finca registral en que éste se divida. Las operaciones procedentes, en su caso, de otras actividades son
igualmente contabilizadas de forma separada al objeto de determinar la renta derivada de las mismas.

Los gastos y los ingresos se registran por el principio del devengo, estableciéndose, en los casos en que sea
pertinente, una correlacion entre ambos. La Sociedad reconoce los ingresos derivados de un contrato cuando (0 a
medida que) se produzca la transferencia al cliente del control sobre los bienes o servicios comprometidos (es decir, la
0 las obligaciones a cumplir), distribuyéndose linealmente los beneficios en concepto de incentivos y los costes
iniciales de los contratos de arrendamiento.

Los ingresos se registran por el valor razonable de la contraprestacion a recibir y representan los importes a cobrar por
los bienes entregados y los servicios prestados en el curso ordinario de las actividades de la Sociedad, menos
descuentos o bonificaciones y el Impuesto sobre el Valor Afiadido.

Los ingresos por alquileres se contabilizan en la cuenta de Pérdidas y Ganancias en funcion de su devengo y con

independencia del momento en que se produce la corriente monetaria o financiera derivada de ellos. Los costes
relacionados con cada una de las cuotas de arrendamiento, incluida la baja por deterioro, se reconocen como gasto.
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Provisiones y contingencias
El Consejo de Administracion de la Sociedad en la elaboracién de los estados financieros, diferencia entre:

a) Provisiones: saldos acreedores que cubren obligaciones actuales derivadas de sucesos pasados cuya cancelacion es
probable que origine una salida de recursos, pero que resultan indeterminados en cuanto a su importe y/ 0 momento de
cancelacion.

b) Pasivos contingentes: obligaciones posibles surgidas como consecuencia de sucesos pasados, cuya materializacion
futura esta condicionada a que ocurra, 0 no, uno o mas eventos futuros independientes de la voluntad de la Sociedad.

Los estados financieros recogen todas las provisiones con respecto a las cuales se estima que la probabilidad de que se
tenga que atender la obligacion es mayor que de lo contrario. Los pasivos contingentes no se reconocen en los estados
financieros, sino que se informa sobre los mismos en la memoria, en la medida en que no sean considerados como
remotos.

Las provisiones se valoran por el valor actual de la mejor estimacion posible del importe necesario para cancelar o
transferir la obligacion, teniendo en cuenta la informacién disponible sobre el suceso y sus consecuencias, y
registrandose los ajustes que surjan por la actualizacion de dichas provisiones como un gasto financiero conforme se va
devengando.

La compensacion a recibir de un tercero en el momento de liquidar la obligacion, siempre que no existan dudas de que
dicho reembolso sera percibido, se registra como activo, excepto en el caso de que exista un vinculo legal por el que se
haya exteriorizado parte del riesgo, y en virtud del cual la Sociedad no esté obligada a responder; en esta situacion, la
compensacion se tendra en cuenta para estimar el importe por el que, en su caso, figurara la correspondiente provision.

Transacciones entre partes vinculadas

Las operaciones entre empresas del mismo grupo, con independencia del grado de vinculacion, se contabilizan de
acuerdo con las normas generales. Los elementos objeto de las transacciones que se realicen se contabilizaran en el
momento inicial por su valor razonable. La valoracién posterior se realiza de acuerdo con lo previsto en las normas
particulares para las cuentas que corresponda.

Esta norma de valoracion afecta a las partes vinculadas que se explicitan en la Norma de elaboracién de las cuentas
anuales 13a del Plan General de Contabilidad. En este sentido:

a) Se entenderad que una empresa forma parte del grupo cuando ambas estén vinculadas por una relacién de control,
directa o indirecta, analoga a la prevista en el articulo 42 del Codigo de Comercio, o cuando las empresas estén
controladas por cualquier medio por una o varias personas juridicas que actllen conjuntamente o se hallen bajo
direccién Unica por acuerdos o clausulas estatutarias.

b) Se entendera que una empresa es asociada cuando, sin que se trate de una empresa del grupo en el sentido
sefialado, la empresa o las personas fisicas dominantes, ejerzan sobre esa empresa asociada una influencia
significativa, tal como se desarrolla detenidamente en la citada Norma de elaboracion de cuentas anuales 13a.

c) Una parte se considera vinculada a ofra cuando una de ellas ejerce o tiene la posibilidad de ejercer directa o
indirectamente o en virtud de pactos o acuerdos entre accionistas o participes, el control sobre otra 0 una influencia
significativa en la toma de decisiones financieras y de explotacion de la otra, tal como se detalla detenidamente en la
Norma de elaboracion de cuentas anuales 15a.
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Se consideran partes vinculadas a la Sociedad, adicionalmente a las empresas del grupo, asociadas y multigrupo, a las
personas fisicas que posean directa o indirectamente alguna participacion en los derechos de voto de la Sociedad, de
manera que les permita ejercer sobre una u ofra una influencia significativa, asi como a sus familiares préximos, al
personal clave de la Sociedad o de su dominante (personas fisicas con autoridad y responsabilidad sobre la
planificacion, direccion y control de las actividades de la empresa, ya sea directa o indirectamente), entre las que se
incluyen los miembros del Consejo de Administracién y los Directivos, junto a sus familiares préximos, asi como a las
entidades sobre las que las personas mencionadas anteriormente puedan ejercer una influencia significativa. Asimismo,
tienen la consideracion de parte vinculadas las empresas que compartan algln consejero o directivo con la Sociedad,
salvo cuando este no ejerza una influencia significativa en las politicas financiera y de explotacién de ambas, y, en su
caso, los familiares proximos del representante persona fisica del Administrador, persona juridica, de la Sociedad.

La Sociedad realiza todas sus operaciones con vinculadas a valores de mercado. Los miembros del Consejo de
Administracion de la Sociedad consideran que no existen riesgos significativos por este aspecto de los que puedan
derivarse pasivos de consideracion en el futuro.

Estado de Flujos de Efectivo
El Estado de Flujos de Efectivo recoge los movimientos de tesoreria realizados durante el ejercicio, calculados por el
método indirecto. En estos estados de flujos de efectivo se utilizan las siguientes expresiones en el sentido que figura a

continuacion:

- Flujos de efectivo: entradas y salidas de efectivo o de ofros medios equivalente, entendiendo por estos las
inversiones a plazo inferiores a tres meses de gran liquidez y bajo riesgo de alteraciones en su valor.

- Actividades de explotacion: son las actividades que constituyen la principal fuente de ingresos ordinarios de la
Sociedad, asi como otras actividades que no se pueden ser calificadas como de inversion o financiacion.

- Actividades de inversion: las de adquisicion, enajenacion o disposicion por otros medios de activos a largo plazo y
otras inversiones no incluidas en el efectivo y sus equivalentes.

- Actividades de financiacion: actividades que producen cambios en el tamafio y composicion del Patrimonio Neto y
de los pasivos de caracter financiero.
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NOTA5. INMOVILIZADO MATERIAL

El movimiento que se ha producido en este epigrafe del balance adjunto es el siguiente:

MARIA DEL MAR NOMBELA MARTINEZ (NIF: 02250891L)
: FRANCISCO ESCUDERO LOPEZ (NIF: 520863437)
MARIA DEL MAR NOMBELA MARTINEZ (NIF: 02250891L)

1 ALVARO RUBIO GARZON (NIF: 52092331E)
: FRANCISCO ESCUDERO LOPEZ (NIF: 520863437)

: ALVARO RUBIO GARZON (NIF: 52092331E)
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Coste:
Saldo a Saldo a Saldo a
Elemento 3112122 Altas 3112123 Altas 3112124
Terrenos y bienes naturales 56.335,00 0,00 56.335,00 184,10 56.519,10
Construcciones 87.813,72 0,00 87.813,72 0,00 87.813,72
Magquinaria 4.418,48 0,00 4.418,48 0,00 4.418,48
Otras instalaciones 2.742,67 0,00 2.742,67 0,00 2.742,67
Mobiliario 4.214,58 0,00 4.214,58 0,00 4.214,58
Equipos para procesos de informacion 16.514,25 0,00 16.514,25 0,00 16.514,25
Total coste 172.038,70 0,00 172.038,70 184,10  172.222,80
Amortizacion:
Elemento Saldo a Dotacion del Saldoa Dotacion del Saldoa
3112122 ejercicio 31/12/23 ejercicio 3112124
Amtz. de construcciones (8.692,64) (1.756,25)  (10.448,89) (1.756,25)  (12.205,14)
Amtz. de maquinaria (3.132,94) (593,40) (3.726,34) (593,44) (4.319,78)
Amtz. de otras instalaciones (2.359,12) (376,31) (2.735,43) (7,24) (2.742,67)
Amtz. de mobiliario (1.091,08) (421,49) (1.512,57) (421,49) (1.934,06)
Amtz. de equipos para proc. inf. (16.514,25) 0,00  (16.514,25) (16.514,25)
Total amortizacion (31.790,03) (3.147,45)  (34.937,48) (2.778,42)  (37.715,90)
Pérdidas por deterioro:
Elemento Saldo a Reversion Saldoa Reversion Saldo a
31/12/22 31112123 31112124
Det. de valor de construcciones (8.968,64) 0,00 (8.968,64) 0,00 (8.968,64)
Total pérdidas por deterioro (8.968,64) 0,00 (8.968,64) 0,00 (8.968,64)
Valor neto contable:
Elemento Saldo a Saldoa
31112123 31112124
Terrenos y bienes naturales 56.335,00 56.519,10
Construcciones 68.396,19 66.639,94
Maquinaria 692,14 98,70
Otras instalaciones 7,24 0,00
Mobiliario 2.702,01 2.280,52
Total Valor Neto 128.132,58  125.538,26

Los elementos totalmente amortizados y que siguen en uso son los siguientes:
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Elemento Saldo a Saldo a
3112/23 31112/24
Otras instalaciones 861,02 2.742,67
Equipos para procesos de informacion 16.514,25 16.514,25
Total coste 17.375,27 19.256,92

El detalle de los porcentajes de amortizacion utilizados para cada grupo de elementos del inmovilizado material es el
siguiente:

Coeficiente de
Elemento .,

amortizacion
Maquinaria 2-4%
Otras instalaciones 5-12%
Mobiliario 10%
Equipos para procesos de informacion 25%

A 31 de diciembre de 2024 no se han contraido compromisos en firme para la compra, asi como para la venta de
inmovilizado.

NOTA6. INVERSIONES INMOBILIARIAS

Las inversiones inmobiliarias corresponden a diferentes conjuntos urbanisticos ubicados en la ciudad de Leganés, ya
terminados o en promocion, compuestos por terrenos, viviendas, garajes y locales comerciales, y cuya finalidad es la

obtencién de rentas mediante su explotacién en régimen de alquiler.

El movimiento que se ha producido en este epigrafe del balance adjunto es el siguiente:
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Coste:

Saldo a , Saldo a . §aldo a

Elemento o Otasalias  Ales Bijas  Traspasos i Otisaltss  Tolalais  Bajas  Traspasos -

Inversiongs en terenos  benes nefuraes 2584352646 6410 63410 (12325%801) AGM625 1064670 106670 (30604065  TERN0LT4  25.090.3264
Inversones en consructiones U074 16080190 16008191 (136280677 20600015 67081970 12219901 12210901 (201144 (1B30274)  25730.10454
Inversones inmoblaasen curso JI0N678 51957059 51051059 (75T QM610215) 627048 SMESNZT 365N 052938975
Insalaciones técnicas y mobiard 10540607 3516906 M5.18906 1300515 486 43666 140359379
Totalcoste SAGATINT3 TAB566 TAB566 (2596.24050) 000 5010647607 336370464 336379464 (190.057,09) 000 6440
Amortzacion:
Eeneto Saldoa  Dotacion del Bis Saldoa  Dotacion del Bis Saldoa

MR ejercicio B o gjerciio B i
Atz Ac de consruccones (1743950,71) (17 488.00) 958443 (2253856,18)  (364.756.44) 404158 (2778TH4)
Atz Ac deinstalaciones éenicas ymobilaio  (36224231) (1597379 000 (4BB610) (12334778 (612.163,85)
Total amortizacidn acumulada (240849402)  (GA346269) 058443 (274207228)  (B8870419) 000 (339053489)
Valor neto contable:

Saldoa Saldoa
03 i

Inversiongs en errenos y benes nefurales 24,611,623 25.099.326,34

Elemento

Inversiones en construcciones U5B9635 229073350
Inversiongs inmobiliaias en curso 6.362799.48 95203697
Instalaciones técnicas y mobliaro 9101903 791420
Valor ngto contable 5644440459 58.380.879,53
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Avda. Burgos 21, 112 planta
28036 — MADRID

Movimientos del ejercicio 2024
El aumento de las inversiones inmobiliarias del ejercicio 2024 corresponde a:

- De la parcela TC2 correspondiente al Plan Parcial 4 de Leganés "Puerta de Fuenlabrada", iniciadas las obras en
2021, durante el ejercicio 2024 han continuado para la construccién de un apartahotel, locales comerciales y un
restaurante de comida rapida, dandose de alta costes por un importe de 2.335.489,08 euros.

- Compras de mobiliario para el inmueble de la calle Tenis 2 por importe de 4.358,66 euros.

- En abril del 2024 la sociedad ha dado de alta el inmueble adquirido situado en Avda. de Fuenlabrada n° 79 de
Leganés cuyo importe asciende a 231.000€.

Asimismo, las bajas hacen referencia a la venta de 3 viviendas del edificio residencial situado en la calle Tenis 2 y 1
vivienda situada entre las calles EI Charco y Vicente Aleixandre, las cuales han generado un beneficio de 37.561,69
euros reconocidos en el epigrafe de “Resultado por enajenaciones y otras” de la cuenta de pérdidas y ganancias
adjunta. También, se han vendido varias plazas de garaje de motos en el inmueble situado en la Avenida Vicente
Aleixandre numero diez, los cuales han generado unas pérdidas de 2.848,65 euros reconocidos en el epigrafe de
“Resultado por enajenaciones y otras” de la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta.

Movimientos del ejercicio 2023
El aumento de las inversiones inmobiliarias del ejercicio 2023 corresponde a:

- En el ejercicio 2023 han finalizado las obras de construccion del edificio de 46 viviendas, garajes y trasteros en la
C/Estacién 2 de Méstoles, ascendiendo el importe registrado en 2023 a 113.387,66 euros.

- También, han finalizado las obras para la rehabilitacion para 24 viviendas, iniciadas las obras en agosto de 2021,
en la C/ Guante 2-4 de Leganés, por un importe de 313.784,07 euros.

- De la parcela TC2 correspondiente al Plan Parcial 4 de Leganés "Puerta de Fuenlabrada", iniciadas las obras en
2021, durante el ejercicio 2023 han continuado para la construccion de un apartahotel, locales comerciales y un
restaurante de comida rapida, dandose de alta costes por un importe de 4.401.259,38 euros.

- Compras de mobiliario para los inmuebles cuya construccion ha finalizado en 2023 y que se han puesto en alquiler
por importe de 345.189,06 euros.

- En julio del 2023 la sociedad ha dado de alta el 80% del inmueble situado en el Paseo Los Lagos, 2, de Pozuelo de
Alarcon, correspondiente a la contraprestacion por la cancelacion de las deudas que mantenia con un tercero,
cuyo importe asciende a 1.536.434,25€.

Una vez finalizadas las obras de las inversiones inmobiliarias correspondientes a la C/ Guante 2-4 de Leganés, se ha
traspasado o reclasificado el saldo contabilizado como “Inversiones inmobiliarias en curso”, por un importe de
2.146.102,15 euros.

Asimismo, las bajas hacen referencia a la venta de 12 viviendas del edificio residencial situado en la calle Tenis 2, las

cuales han generado unas pérdidas de 20.733,53 euros reconocidos en el epigrafe de “Deterioro y resultado por
enajenaciones de inmovilizado” de la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta.
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Durante el ejercicio 2024 y 2023 la Sociedad ha explotado directamente los inmuebles a través de la suscripcion de
contratos de arrendamiento con particulares (en el caso de viviendas y garajes, mayoritariamente) y profesionales (en el
caso de los locales).

Al cierre del ejercicio 2024 y 2023 la Sociedad evalu¢ el posible deterioro de los inmuebles incluidos en esta partida,
utilizando como valor razonable el importe obtenido de las tasaciones solicitadas a un tasador independiente sin que se
haya detectado la necesidad de realizar ninguna correccién valorativa de los inmuebles incluidos en este epigrafe. Los
administradores evallan toda la cartera de activos de forma anual.

La politica de la compafiia es que las valoraciones de dichos activos inmobiliarios sean realizadas bajo la hipétesis
"valor de mercado", siendo estas valoraciones realizadas de acuerdo con las declaraciones del método de Tasacion-
Valoracion de bienes y la guia de observaciones publicado por la Royal Institution of Chartered Surveyors de Gran
Bretafia (RICS) valoracion estandar, 82 edicion.

El "valor de mercado" se define como la cantidad estimada por la que un activo deberia poderse intercambiar a la fecha
de valoracion, entre un vendedor y un comprador dispuestos entre si, tras un periodo de comercializacion razonable, y
en el que ambas partes hayan actuado con conocimiento, prudencia y sin coaccién alguna. La metodologia de
valoraciéon adoptada por los valoradores independientes en cuanto a la determinacion del valor razonable fue
fundamentalmente el método de descuento de flujos de caja y el método de capitalizacion de rentas (reflejando las
rentas netas, gastos capitalizados, etc.), ademas de contrastar la informacion con comparables.

El método de descuento de flujo de caja se basa en la prediccion de los ingresos netos probables que generaran los
activos durante un periodo determinado de tiempo, considerando el valor residual de los mismos al final de dicho
periodo. Los flujos de caja se descuentan a una tasa interna de retorno para llegar al valor neto actual. Dicha tasa
interna de retorno se ajuste para reflejar el riesgo asociado a la inversion y las hipotesis adoptadas. Las variables claves
son, por tanto, los ingresos netos, la aproximacion del valor residual y la tasa interna de rentabilidad.

El método de capitalizacion de ingresos consiste en la capitalizacion de los ingresos netos estimados procedentes de
cada inmueble, en funcién del periodo de arrendamiento y la reversion. Ello supone la capitalizacién de los ingresos
actuales a lo largo del periodo, junto con la valoracién de cada una de las rentas subsiguientes probables tras las
actualizaciones de las rentas o tras la formalizacion de nuevos alquileres en cada uno de los periodos previstos, siempre
a partir del valor actual. La rentabilidad aplicada ("yield") a las distintas categorias de ingresos refleja, todas las
previsiones y riesgos asociados al flujo de tesoreria y a la inversion.

La amortizacidon de las inversiones inmobiliarias, con excepcion de los terrenos, que no se amortizan, se calcula
sistematicamente por el método lineal en funcion de su vida util estimada, atendiendo a la depreciacion efectivamente

sufrida por su funcionamiento, uso y disfrute.

El detalle de la vida media Util estimada para las inversiones inmobiliarias en construcciones amortizables es de entre 10
y 50 afios y para las instalaciones técnicas y mobiliario de 10 afios.

Existen los siguientes elementos totalmente amortizados y que siguen en uso:

Elemento Saldo a Saldo a
3111212023 31112/2024

Instalaciones técnicas y mobiliario 154.471,49 224.972,53

Total 154.471,49 224.972,53

Los elementos afectos a garantia de los préstamos descritos en la nota 8.2 al 31 de diciembre de 2024 y al 31 de
diciembre de 2023 son los siguientes:
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31/12/2024
Coste Amtz Deterioro  Valor Contable
Terreno y construcciones 37.826.484,70 (3.373.423,28) 0,00 34.453.061,42
Inversiones inmobiliarias en curso 9.529.389,75 0,00 0,00  9.529.389,75
Total 47.355.874,45 (3.373.423,28) 0,00 43.982.451,17
31/12/2023
Coste Amtz Deterioro Valor Contable
Terreno y construcciones 42.191.916,84 (2.742.076,41) 0,00 39.449.840,43
Inversiones inmobiliarias en curso 5.958.272,34 0,00 0,00 5.958.272,34
Total 48.150.189,18 (2.742.076,41) 0,00 45.408.112,77

La Sociedad tiene contratadas las pdlizas de seguros necesarias para la cobertura de los posibles riesgos que pudieran
afectar a los inmuebles incluidos en este epigrafe.

NOTA7. ARRENDAMIENTOS Y OTRAS OPERACIONES DE NATURALEZA SIMILAR

7.1 Arrendamientos operativos:

La Sociedad tiene el 93,42% de su activo (el 92,15% en el ejercicio anterior) invertido en inmuebles destinados al
alquiler y afectos a la Sociedad. Si bien, no todos ellos estan aun disponibles para su arrendamiento ya que algunos de
ellos estan en proceso de construccion o reforma. El arrendamiento de estos inmuebles ha supuesto los ingresos
descritos en la nota 10 de la presente Memoria.

Los inmuebles arrendados son edificios de viviendas, garajes y locales comerciales, con distintos contratos de alquiler y,

por tanto, diferentes cuotas de alquiler, fechas de inicio y vencimiento de los mismos, que en su mayoria son renovables
anualmente.

NOTA8. INSTRUMENTOS FINANCIEROS

8.1  Activos financieros
Activos financieros a coste amortizado y con cambios en el patrimonio neto

El valor en libros de cada una de las categorias de instrumentos financieros establecidas en la norma de registro y
valoracién de instrumentos financieros a coste y con cambios en el patrimonio neto es el siguiente:
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Avda. Burgos 21, 112 planta
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Activos Financieros a Corto
Plazo

Créditos/Derivados/Otros

Créditos/Derivados/Otros

31/12/2024 31/12/2023 31/12/2024 31/12/2023
Activos financieros a coste amortizado 412.825,29 339.583,54 2.469.449,37  2.857.503,98
Activos financieros con cambios en el PN 0,00 0,00 0,00 10.000,00
Derivados 31.093,99 31.093,99 0,00 0,00
Total 443.919,28 370.677,53 2.469.449,37 2.867.503,98

El importe de los activos financieros a largo plazo corresponde a un importe de 370.786,73 euros en concepto de
fianzas depositadas (297.544,98 euros en 2023) y 42.308,71 euros de créditos a empresas del grupo (42.308,71 euros
en 2023), ver Nota 12.

Los activos financieros a coste amortizado a corto plazo corresponden a créditos y partidas a cobrar, segun el siguiente

desglose:

CONCEPTOS 31/12/12024 31/12/12023
Clientes por ventas y prestaciones de servicios 57.380,93 46.442,90
Deudores varios 61.993,68 62.804,74
Créditos a empresas vinculadas 2.218.464,76 2.454.568,29
Clientes empresas del grupo y asociadas 10,00 162.088,05
Créditos a otras empresas 131.600,00 131.600,00
Total 2.469.449,37 2.857.503,98

El epigrafe “Créditos a empresas vinculadas” y “Clientes empresas del grupo” se detalla en la Nota 12.
En el epigrafe “Créditos a otras empresas” se incluye una cesion de un crédito de 129.600 euros por una entidad
financiera.

Detalle de los vencimientos para los proximos ejercicios:
El detalle por vencimientos de las partidas que forman parte del epigrafe de Inversiones financieras a 31 de diciembre

de 2023 es el siguiente:
Activos Financieros

1 afio 2 afios 3 afios 4 aiios 5afios  Mas de 5 afios Total
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 119.374,61 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 119.374,61
Créditos a empresas del grupo 2.218.464,76 42.038,56 0,00 0,00 0,00 0,00 2.260.503,32
Créditos a otras empresas 131.600,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00  131.600,00
Clientes empresas del grupo y asociadas 10,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 10,00
Derivados 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 31.093,99 31.093,99
QOtros activos financieros 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 370.786,73 370.786,73
Total 2.469.449,37 42.038,56 0,00 0,00 0,00  401.880,72 2.913.368,65
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En el ejercicio 2022 se procedid a deteriorar la totalidad del importe pendiente del crédito que la sociedad tenia
concedido a Desarrollos Urbanisticos Legasala S.L, empresa vinculada, por importe de 769.500 euros. En el gjercicio
2023 se revertio parte de ese deterioro por un importe de 588.243 euros. El importe de la reversion realizada en 2023 se
registré en la cuenta de pérdidas y ganancias bajo el epigrafe “Deterioro y resultado por enajenaciones de instrumentos
financieros” (ver Nota 12).

Por otro lado, la sociedad en 2023 adquiri6 de una entidad financiera un crédito de un tercero por un importe de
129.000%€, el cual se registrd en el epigrafe “Créditos a otras empresas”.

En el ejercicio 2024 se ha recibido la devolucion parcial del crédito concedido a Desarrollo Inmobiliario Humanes S.L.
por un importe de 500.000 euros, mientras que ha aumentado el importe del crédito concedido a Akydeko, S.L. en
200.000 euros.

El detalle por vencimientos de las partidas que forman parte del epigrafe de Inversiones financieras a 31 de diciembre
de 2023 es el siguiente:

Activos Financieros

1 a0 2 aiios 3 afios 4 afios 5afios  Mas de 5 afios Total

Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 109.247,64 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00  109.247,64
Créditos a empresas del grupo 2.454.568,29 42.038,56 0,00 0,00 0,00 0,00 2.496.606,85
Créditos a otras empresas 131.600,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00  131.600,00
Clientes empresas del grupo y asociadas 162.088,05 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00  162.088,05
Derivados 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 31.093,99 31.093,99
Otros activos financieros 10.000,00 0,00 0,00 0,00 000 29754498  307.544,98
Total 2.867.503,98 42.038,56 0,00 0,00 0,00 32863897 3.238.181,51

Activos financieros a coste: Empresas del grupo, multigrupo y asociadas

° Participaciones en empresas del Grupo

Fraccion de capital Derechos de voto
Directo Indirecto Directo Indirecto
- Forma .
Nombre y domicilio - Actividad % % % %
Juridica
LISTEN 2011 Sociedad Limitada 11 48% 48%

Cl. Villaverde, 2 28912 - Leganés

Al 31 de diciembre de 2018 la Sociedad tenia 710.400 participaciones de la sociedad Listen 2011, S.L contabilizadas
por 792.800,00 euros, correspondientes al 80% de las participaciones de dicha sociedad. Con fecha 14 de marzo de
2019 la Sociedad adquiri6 177.600 participaciones de la Sociedad Listen 2011, S.L. por importe de 340.400 euros,
pasando la participacion del 80% al 100%. El 24 de marzo de 2022 se realizd una ampliacion de capital mediante la
compensacion de créditos que supuso la suscripcion de 131.392 nuevas participaciones. En esa misma fecha se realizé
la venta del 50% de las participaciones que poseia tras la ampliacion, 521.241 participaciones, de tal forma que la
participacion a cierre del ejercicio asciende al 47,79%. El beneficio por la venta de las participaciones ascendio a
367.704,50 euros y se reconocié en el epigrafe de “Resultados por enajenaciones de instrumentos financieros” de la
cuenta de Pérdidas y ganancias adjunta.

Los importes del capital, reservas, resultado del ejercicio y otra informacion de interés, segln aparecen en las cuentas
anuales individuales de la empresa participada, son los que se muestran a continuacion:
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Patrimonio Neto
. . Otras Resultado Valor contable Dividendos

Sociedad Capital Reservas . oL i o
partidas ejercicio en la matriz recibidos

LISTEN 2011

I Villaverde, 2 28912 - Leganés 1.042.482,00 0,00 19.168,62 65.870,33 632.295,49 0,00

LISTEN 2011 1.042.482,00 0,00 (25.886,86) 58.513,61 632.295,49 0,00

Cl. Villaverde, 2 28912 - Leganés

LISTEN 2011 S.L. no se encuentra auditada. Sin embargo, la Sociedad cuenta con una valoracién de un experto
independiente de reconocido prestigio para la valoracion del inmueble en propiedad de LISTEN 2011, S.L. en Rey
Pastor, 3. La existencia de plusvalias latentes, fruto de la valoracién de dicho inmueble, concluye la no existencia de
deterioro en las participaciones de la Sociedad en LISTEN 2011, S.L

Efectivo y otros activos liquidos equivalentes

La composicién de este epigrafe al 31 de diciembre de 2024 y 2023 es la siguiente:

Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 31/12/2024 31/112/2023

Caja 44.115,91 24.436,38

Bancos, euros 325.885,27 779.659,83
370.001,18 804.096,21

El efectivo y otros activos equivalentes corresponden a saldos de cuentas corrientes y de caja, dichos saldos son de libre
disposicion.

Las cuentas corrientes devengan el tipo de interés de mercado para este tipo de cuentas.

8.2 Pasivos financieros

Los instrumentos financieros del pasivo del balance de la Sociedad a largo plazo al 31 de diciembre de 2024 y al 31 de
diciembre de 2023, clasificados por categorias son:

Pasivos Financieros a Largo Plazo

Deudas con entidades de crédito Derivados / Otros
31112/12024 31/12/2023 31/12/12024 31/12/12023
Pasivos financieros a coste amortizado 32.304.315,53  32.007.180,38 2.826.008,72 2.956.030,49
Total 32.304.315,53  32.007.180,38 2.826.008,72 2.956.030,49

Los instrumentos financieros del pasivo del balance de la Sociedad a corto plazo al 31 de diciembre de 2024 y al 31 de
diciembre de 2023, clasificados por categorias son:
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Deudas con entidades de crédito Derivados / Otros
31/12/2024 31/12/2023 31/12/12024 31/12/2023
Pasivos financieros a coste amortizado 3.127.416,89 3.286.835,77 2.990.729,94 2.808.921,31
Total 3.127.416,89 3.286.835,77 2.990.729,94 2.808.921,31

Dentro del epigrafe “Deudas con entidades de crédito” se recogen los importes pendientes de pago de los préstamos
hipotecarios y promotor de los que es titular la Sociedad, los cuales estan garantizados por las inversiones inmobiliarias
descritas en la nota 6, asi como los préstamos personales. Todos los préstamos se encuentran retribuidos a tipos de
interés de mercado con tipos que varian entre el 1% y el 5% anual. En las “deudas con entidades de crédito a corto
plazo” se recogen, adicionalmente, los importes dispuestos en la poliza de crédito contratada por la Sociedad. El detalle
de la misma es el siguiente:

Péliza
. . . - Dispuesto a . .
Instrumento Entidad financiera Limite 31.12.2024 Disponible
Péliza de crédito Banca Pueyo 1.000.000,00 932.612,08 67.387,92
Péliza de crédito Banca Pueyo 500.000,00 435.125,18 64.874,82
Poéliza de crédito Banca Pueyo 6.000.000,00 4.907.443,59 1.092.556,41
Poéliza de crédito Bankinter 500.000,00 484.100,91 15.899,09
TOTAL 8.000.000,00 6.759.281,76 1.240.718,24
Péliza
. . . - Dispuesto a . .
Instrumento Entidad financiera Limite 31.12.2023 Disponible
Poéliza de crédito Banca Pueyo 1.000.000,00 499.046,34 500.953,66
Poéliza de crédito Banca Pueyo 500.000,00 999.285,11 (499.285,11)
Pdliza de crédito Banca Pueyo 6.000.000,00 2.782.174,98 3.217.825,02
Péliza de crédito Bankinter 500.000,00 407.326,73 92.673,27
TOTAL 8.000.000,00 4.687.833,16 3.312.166,84

El detalle de los préstamos a coste amortizado registrados por la Sociedad y sus principales caracteristicas son las que
se indican a continuacion:
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Capital del Fecha de Fecha de Pendiente a | Pendiente a
préstamo Tipo concesion vencimiento | Tipo de interés 31/12/2024 31/12/2023
1.675.110,00( HIPOTECARIO 22/03/2021 22/03/2041 1,04% 928.378,04| 1.053.534,01
6.500.000,00] HIPOTECARIO 08/07/2016 08/03/2028 1,80% 5.456.507,90| 5.657.342,32
2.500.000,00| HIPOTECARIO 26/01/2020 26/01/2038 2,25% 2.108.633,62| 2.245.716,68
6.600.000,00| HIPOTECARIO 28/11/2019 28/11/2034 2,00% 5.120.500,00| 5.478.000,00
800.000,00 ICO 04/06/2020 04/06/2025 1,77% 91.015,19]  360.801,07
400.000,00 ICO 30/04/2020 03/04/2025 1,51% 45.338,18|  180.000,52
3.500.000,00{ HIPOTECARIO 26/02/2020 26/02/2038 1,80% 3.051.934,88| 3.165.630,90
4.350.000,00| HIPOTECARIO 27/10/2020 27/10/2039 2,25% 4.126.845,12| 4.237.933,14
2.700.000,00 HIPOTECARIO 23/12/2020 23/12/2035 2,25% 2.560.113,87| 2.618.694,46
5.250.000,00| HIPOTECARIO 03/05/2023 03/04/2035 5,00% 4.362.672,21| 4.900.970,56
700.000,00| Versiones 04/05/2023 | 04/05/2033 5,00% 700.000,00  700.000,00
financieras
235.000,00f IMPUESTOS 20/10/2023 20/01/2024 0,00% 31.666,66 78.333,34
161.700,00| HIPOTECARIO 06/05/2024 06/05/2049 4,50% 159.629,99 0,00
34.275.110,00 28.743.235,66) 30.676.957,00
° Detalle de los vencimientos para los proximos ejercicios:
El detalle por vencimientos de los pasivos financieros es el siguiente:
Pasivos Financieros
1 aio 2 afios 3 afios 4 afios 5 afos Mas de 5 afos Total
Deudas con entidades de crédito 312741689  6.962.896,89  1.814.590,53  1.971.90696  2.051.37851 1950354264  35.431.732,42
Otros pasivos financieros (0,01) 996.420,32 0,00 0,00 0,00 0,00 996.420,31
Deudas con empresas del grupo y asociadas 861.783,02 68.235,42 71.604,89 73.351,51  1.243.718,64 37267794  2691.371,42
(127,05) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 (127,05)
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 2.077.375,05 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00  2.077.375,05
Anticipos de clientes 51.698,93 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 51.698,93
6.118.146,83  8.027.552,63 1.886.19542  2.045.25847  3.295.097,15 19.876.220,58  41.248.471,08
El importe de otros pasivos financieros corresponde a fianzas recibidas con vencimiento en el largo plazo por un importe
de 996.420,32 euros.
El detalle por vencimientos de los pasivos financieros en el ejercicio 2023 es el siguiente:
Pasivos Financieros
1 afo 2 afios 3 afios 4 afios 5 afos Mas de 5 afos Total
Deudas con entidades de crédito 3.286.83577  1.538.254,24  4.815.89521  1.720.039,74 194571465 21.978.276,53  35.294.016,15
Otros pasivos financieros (0,01) 1.060.612,27 0,00 0,00 0,00 0,00 1.060.612,26
Deudas con empresas del grupo y asociadas 991.739,40 86.847,29 87.368,38 87.892,59 88.419,94 1.544.890,02 2.887.157,62
17,96 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 17,96
Proveedores, empresas del grupo y asociadas 581.800,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 581.800,00
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 1.235.238,96 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1.235.238,96
Anticipo de clientes 125,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 125,00
Total 6.095.757,08  2.685.713,80  4.903.263,59  1.816.932,33  2.034.134,50  23.523.166,55 41.058.967,95

Impago e incumplimiento de las condiciones contractuales

Durante el ejercicio 2024 no se han producido impagos del principal o intereses de préstamos. Tampoco se produjeron
durante el ejercicio 2023.
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Durante el ejercicio 2024 no se han producido incumplimientos contractuales. Tampoco se produjeron durante el
ejercicio 2023.

8.3 Permutas Financieras

Con fecha 4 de diciembre de 2014 la Sociedad firmé con el Banco Bilbao Vizcaya Argentaria, S.A. (BBVA) un contrato
de permuta financiera de tipo de interés (SWAP) con vencimiento 31 de mayo de 2027, con motivo de la constitucion de
un préstamo hipotecario por un importe nominal de 1.966.929,59 euros para la adquisicioén de un solar. Con fecha 3 de
diciembre de 2015 el préstamo hipotecario fue cancelado pero el Contrato siguié en vigor.

En virtud del Contrato suscrito, la entidad financiera se compromete a abonar periédicamente a la Sociedad el importe
resultante de aplicar sobre el importe nominal el Tipo Variable Fijado, que asciende a Euribor mas un diferencial de
0,180%. Como contraprestacion la Sociedad se compromete a abonar periédicamente a BBVA el importe resultante de
aplicar al importe nominal el Tipo Fijo, que asciende a 1,25%.

Durante el ejercicio 2023 la Sociedad aboné a la entidad financiera un importe de 13.012,80 euros y durante el ejercicio
2024 el importe ha ascendido a 12.859,66 euros reflejado como gasto en la cuenta de pérdidas y ganancias. Asimismo,
con fecha 31 de diciembre de 2024 se encuentra reconocido un activo financiero por importe de 31.093,99 euros, mismo
importe que en el ejercicio 2023.

8.4 Fondos propios

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023 el capital social asciende a 7.497.353,00 euros representado por 7.497.353,00
acciones de 1,00 euro de valor nominal cada una, todas ellas de la misma clase, totalmente suscritas y desembolsadas.
Dichas acciones son nominativas.

Con fecha 20 de mayo de 2019 se celebré una Junta General Extraordinaria de Accionistas, a través de la cual se
decidieron tres aumentos de capital:

- Aumento de capital por compensacién de créditos con accionistas por importe nominal de 696.675,00 euros. Se
emiten 696.675 nuevas acciones por su valor nominal de 1,00 euros cada una, mas una prima de emision de 5,00
euros por accion, lo que hace un total entre nominal y prima de 4.180.050,00 euros.

- Aumento de capital mediante aportaciones no dinerarias (por aportacién de inmuebles) por importe nominal de
1.666.759,00 euros. Se emiten 1.666.750 nuevas acciones por su valor nominal de 1,00 euros cada una, mas una
prima de emision de 5,00 euros por accion, lo que hace un total entre nominal y prima de 10.000.554,00 euros. Los
bienes inmuebles aportados en la ampliacion de capital han sido descritos en la Nota 6.

- Aumento de capital mediante aportaciones dinerarias por importe maximo de 91.231,00 euros. Se emiten 91.231
nuevas acciones por su valor nominal de 1,00 euros cada una, mas una prima de emision de 5,00 euros por accion,
lo que hace un total entre nominal y prima de 547.386,00 euros. Finalizado el periodo de suscripcion preferente con
fecha 22 de agosto de 2019 y, por tanto, finalizada la ampliacion de capital, se han suscrito 17.560 acciones, lo que
supone un importe efectivo de 105.360 euros, correspondiente a un importe nominal de 17.560 euros, y una prima
de emision de 87.800,00 euros.

Las citadas ampliaciones de capital no suponen una oferta publica de suscripcion de valores por ir dirigidas a menos de
150 personas fisicas o juridicas de un Estado miembro, sin incluir los inversores cualificados.
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Los accionistas que poseen un porcentaje igual o superior al 10% del capital social al cierre del ejercicio son los
siguientes:
% Participacion

% Participacion % Participacion

Accionista directa indirecta total
Alvaro Rubio Garzén 39,07% 3,80% 42,87%
Francisco Escudero Lopez 25,75% 2,56% 28,31%
Agencia Saf de Inversiones y Gestion, S.L. 11,67% 0,00% 11,67%

La sociedad tiene las siguientes reservas:
31/12/2024 31/12/2023
Legal y estatutarias:
- Reserva legal 481.975,35 331.216,97

Otras reservas:
- Reservas voluntarias (271.200,87)
TOTAL 210.774,48

(125.846,81)
205.370,16

La disponibilidad de estas reservas es la siguiente:

a) Reserva legal: de acuerdo con el Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital, la reserva legal, mientras
no supere el limite del 20% del capital social no es distribuible a los accionistas y sélo podra destinarse, en el caso de
no tener otras reservas disponibles, a la compensacion de pérdidas. Segun lo establecido en la ley 11/2009, modificada
por ley 16/2012, esta reserva no podra ser superior al 20% del capital social al haber optado la Sociedad por el Régimen
fiscal especial de SOCIMI.

b)  Reservas voluntarias: no existe ninguna restriccion para la disposicion de esta reserva.

c)  Acciones propias: al cierre del ejercicio la Sociedad posee 428.405 acciones propias que suponen un 5,71% del
total de las acciones (660.721 acciones propias que suponian un 8,81% al cierre del ejercicio anterior) registradas por
un total de 2.217.696,54 euros al 31 de diciembre de 2023 (3.472.314,58 euros al 31 de diciembre de 2022).

El movimiento de las acciones propias en el ejercicio 2023 y 2022 es el siguiente:

A 31 de diciembre de 2024
Numero de acciones

A 31 de diciembre de 2023
Numero de acciones

Miles de euros Miles de euros

propias propias
Al inicio del periodo 428.405,00 2.217.696,54 660.721,00 3.472.314,58
Aumentos/compras 2,00 13,83 0,00 0,00
Disminuciones -217.656,00 -1.176.226,36 (232.316,00) (1.254.618,04)
Al cierre del ejercicio 210.751,00 1.041.484,01 428.405,00 2.217.696,54

La Sociedad ha cumplido las obligaciones derivadas del articulo 509 de la Ley de Sociedades de Capital que establece,
en relacién a las acciones cotizadas en un mercado secundario oficial, que el valor nominal de las acciones adquiridas,
sumandose al de las que ya posean la Sociedad matriz y sus sociedades filiales, no debe exceder del 10% del capital.

d)  Dividendo: Durante el ejercicio 2024 se ha repartido un dividendo, mediante la entrega de acciones de autocartera
y el reparto de dividendo en efectivo, con cargo a resultado del ejercicio anterior por importe de 1.356.825,45 euros,
conforme a lo aprobado por la Junta General en su reunion de 28 de junio de 2024. Durante el ejercicio 2023 se ha
repartido un dividendo, mediante la entrega de acciones de autocartera y el reparto de dividendo en efectivo, con cargo
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a resultado del ejercicio anterior por importe de 967.606,52 euros, conforme a lo aprobado por la Junta General en su
reunion de 29 de junio de 2023.

8.4 Gestion del riesgo financiero

Las actividades de la Sociedad estan expuestas a diversos riesgos financieros: riesgo de mercado (riesgo del tipo de
interés), riesgo de crédito, riesgo de liquidez y riesgo fiscal. El programa de gestion del riesgo global de la Sociedad se
centra en la incertidumbre de los mercados financieros y trata de minimizar los efectos potenciales adversos sobre su
rentabilidad financiera.

La gestion del riesgo esta controlada por el Departamento Financiero de la Sociedad que identifica, evalua y cubre los
riesgos financieros con arreglo a las politicas aprobadas por el Consejo de Administracion. EI Consejo proporciona
politicas para la gestion del riesgo global, asi como para areas concretas como riesgo de tipo de interés, riesgo de
liquidez, empleo de derivados y no derivados e inversion del exceso de liquidez.

Riesgo de mercado

El riesgo de mercado se produce por la posibilidad de pérdida causada por variaciones en el valor razonable o en los
futuros flujos de efectivo de un instrumento financiero debidos a cambios en los precios de mercado. El riesgo de
mercado incluye el riesgo de tipo de interés, riesgo de tipo de cambio y riesgo de precios o inflacion.

La sociedad ha reestructurado recientemente la deuda, con la finalidad de alargar los plazos de pago a las entidades

financieras, bajar los tipos de interés (pasando de variable a fijo), asi como unos pagos progresivos que aumenten
considerablemente la caja neta de la sociedad.

Riesgo de tipos de interés

El riesgo de tipo de interés de la Sociedad surge de la deuda financiera. Los préstamos emitidos a tipos variables
exponen a la Sociedad a riesgo de tipo de interés de los flujos de efectivo. Durante el ejercicio 2024 la Sociedad ha
mantenido con entidades financieras varios contratos de financiacion a largo plazo a un interés variable de mercado con
garantia hipotecaria, aunque la tendencia es el traspaso de los tipos de interés de variables a fijos (ver Nota 6). Al 31 de
diciembre de 2024 el importe dispuesto asciende a 28.672.450,66 euros (30.676.957 euros al cierre del ejercicio
anterior).

La Sociedad analiza la exposicion al riesgo de tipo de interés de manera dinamica. Se simulan varios escenarios
teniendo en cuenta las alternativas de financiacion y de cobertura. Basandose en estos escenarios, la Sociedad calcula
el impacto en el resultado para un cambio determinado en el tipo de interés (los escenarios se usan sélo para pasivos
que representen las posiciones mas significativas sujetas a tipo de interés).

Riesgo de crédito

El riesgo de crédito se origina, fundamentalmente, por los clientes por ventas y prestaciones de servicios, asi como por
los deudores varios.

El control del riesgo de la Sociedad establece la calidad crediticia que debe poseer el cliente, teniendo en cuenta su
posicién financiera, experiencia pasada y otros factores. La Sociedad considera que no tiene concentraciones
significativas de riesgo de crédito, entendiéndose éste como el impacto que puede tener en la cuenta de resultados el
fallido de las cuentas por cobrar.
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La Sociedad considera que no tiene concentraciones significativas de riesgo de crédito, entendiéndose éste como el
impacto que puede tener en la cuenta de resultados el fallido de las cuentas por cobrar.

La Sociedad mantiene su efectivo y otros activos liquidos equivalentes en entidades con la mejor calidad crediticia.

Riesgo de liquidez

La prevision de flujos de efectivo se lleva a cabo por parte de la Direccion. Esta hace un seguimiento de las necesidades
de liquidez de la Sociedad con el fin de asegurar que cuenta con suficiente efectivo para cumplir las necesidades
operativas al tiempo que mantiene suficiente disponibilidad de liquidez en todo momento para que la Sociedad no
incumpla sus obligaciones financieras.

Riesgo fiscal

Tal y como se menciona en la Nota 1, la Sociedad esta acogida al régimen fiscal especial de la Sociedades Anénimas
Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI). Segun lo establecido en el articulo 6 de la Ley 11/2009, de
26 de octubre de 2009, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, las sociedades que han optado por dicho
régimen estan obligadas a distribuir en forma de dividendos a sus accionistas, una vez cumplidas las obligaciones
mercantiles que correspondan, el beneficio obtenido en el ejercicio, debiéndose acordar su distribucién dentro de los
seis meses siguientes a la conclusidn de cada ejercicio y pagarse dentro del mes siguiente a la fecha del acuerdo de
distribucion.

En el caso que la Junta de Accionistas de dichas Sociedades no aprobase la distribucion de dividendos propuesta por el
Consejo de Administracién, que ha sido calculada siguiendo los requisitos expuestos en la citada ley, no estarian
cumpliendo con la misma, y por tanto deberan tributar bajo el régimen fiscal general y no el aplicable a las SOCIMI.

NOTA9.  SITUACION FISCAL

Con fecha 15 de junio de 2016, la Sociedad solicité a la Agencia tributaria la incorporacion en el régimen fiscal especial
de Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario, regulado por ley 11/2009, de 26 de
octubre, modificada por la ley 16/2012 por la que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el
Mercado Inmobiliario, para el ejercicio 2016 y siguientes.

Tal y como establece la Disposicion transitoria primera de la Ley 11/2009, de 26 de Octubre, modificada por la Ley
16/2012 por la que se regulan las Sociedades Anonimas Cotizadas de Inversidn en el Mercado Inmobiliario, podra
optarse por la aplicacion del régimen fiscal especial en los términos establecidos en el articulo 8 de dicha Ley, aun
cuando no se cumplan los requisitos exigidos en la misma, a condicién de que tales requisitos se cumplan dentro de los
dos afios siguientes a la fecha de la opcion por aplicar dicho régimen. A 31 de diciembre de 2018 la Sociedad ya
cumplia con todos los requisitos para acogerse al régimen fiscal especial.

En el caso de incumplimiento de alguna de las condiciones, la Sociedad pasaria a tributar por el régimen general
siempre y cuando no subsanara dicha deficiencia en el ejercicio siguiente al incumplimiento.

Adicionalmente, a lo largo del ejercicio 2019 y como consecuencia de las aportaciones no dinerarias de terrenos que no
estan aun listos para alquiler y que se adquieren para promocion inmobiliaria, la Sociedad pas6 a formar parte del
Subsegmento de “SOCIMI en desarrollo”, lo que indica al Mercado que mas del 30% de los inmuebles que la Sociedad
computa dentro del ambito de régimen de SOCIMI, se encuentran aln en fase de desarrollo y por lo tanto la obtencién
de ingresos por parte de los mismos va a demorarse en el tiempo.
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La conciliacion entre el importe neto de ingresos y gastos del ejercicio y la base imponible del impuesto sobre
sociedades es la siguiente:

31/12/2024 31/12/2023
Saldo de ingresos y gastos del ejercicio (*) 215.497,09 631.483,06
Aumentos Disminuciones Aumentos Disminuciones
Diferencias permanentes 0,00 0,00 0,00 0,00
Total 0,00 0,00 0,00 0,00

Base imponible (resultado fiscal) 215.497,09 631.483,06

(*) No sujetos al regimen fiscal especial de las SOCIMIS

En el ejercicio 2024 la Sociedad ha obtenido un beneficio no sujeto al régimen fiscal especial de las SOCIMIS que ha
ascendido a 215.497,09 euros. Es por ello que se ha reconocido en el presente ejercicio un gasto por impuesto corriente
de 53.874,27 euros, correspondiente al 25% de este beneficio que va a tributar por el régimen general.

En el ejercicio 2023 la Sociedad vendié una serie de inmuebles que se consideraban afectos al régimen de SOCIMI y
que no permanecieron arrendados por la Sociedad al menos tres afios, tal y como establece la normativa para este tipo
de Sociedades. Es por ello que se reconocié un gasto por impuesto corriente de 157.870,77 euros, correspondiente al
25% de las rentas obtenidas por dichos inmuebles que tributaron por el régimen general.

SegUn establece la legislacién vigente, los impuestos no pueden considerarse definitivamente liquidados hasta que las
declaraciones presentadas hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o haya transcurrido el periodo de
prescripcion de cuatro afios.

La Sociedad ha reconocido una provisién por posibles diferencias en las liquidaciones del IVA de los ejercicios 2019 a
2024, como consecuencia de la inspeccidn que se realizd por parte de la Agencia Tributara sobre el IVA de los
ejercicios 2017 y 2018 y sobre el cual resultd un importe a pagar que fue liquidado en 2021. El importe estimado que se
ha provisionado ha ascendido a 288.644,53 euros.

Otros créditos y débitos con Administraciones Publicas

La composicion de los saldos con Administraciones Publicas es, al cierre de cada ejercicio, el siguiente:

Saldos con Administraciones publicas 31/12/12024 31/12/12023

Hacienda Publica, retenciones y pagos a cuenta 5.893,96 5.893,96
Total saldos deudores 5.893,96 5.893,96
Hacienda Publica, acreedora por Impuesto de Sociedades 0,00 (127.770,35)
Hacienda Publica, acreedora por IVA (229.403,53) (253.545,68)
Hacienda Publica acreedora por retenc. practicadas (151.908,63) (50.111,02)
Organismos seguridad social acreedores (6.068,47) (4.441,82)
Total saldos acreedores (387.380,63) (435.868,87)

Exigencias informativas derivadas de la condicion de SOCIMI
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En cumplimiento de lo dispuesto en la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades
Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI), modificado por Ley 16/2012, de 27 de
diciembre y por ley 11/2021 de 9 de julio, incluimos en este apartado la siguiente informacién:

a) Reservas procedentes de ejercicios anteriores a la aplicacion del régimen fiscal establecido en esta Ley
(hasta el 31de diciembre de 2015).

Al cierre del ejercicio 2015 las reservas ascendian a 7.197.225,92 euros (601,20 euros de reserva legal y
7.196.624,72 euros de reservas voluntarias).

b) Reservas procedentes de ejercicios en los que se haya aplicado el régimen fiscal establecido en esta Ley,
diferenciando la parte que procede de rentas sujetas al tipo de gravamen del cero por ciento, o del diecinueve

por ciento, respecto de aquellas que, en su caso, hayan tributado al tipo general de gravamen.

Al cierre del ejercicio 2016 las reservas ascendian a 5.642.540,69 euros (601,20 euros de reserva legal y
5.641.939,49 euros de reservas voluntarias).

En el ejercicio 2016 las reservas voluntarias corresponden a los siguientes conceptos:

Detalle de reservas voluntarias a 31/12/2016 Importe
Pérdida por deterioro de Inversiones Financieras a LP 417.998,00
Ajustes en amortizacion de ejercicios anteriores 86.145,97
Deterioro de acciones de ejercicios anteriores 55.549,68
Cancelacién de saldos deudores 1.000.143,31
Distribucion del resultado del ejercicio 2015 (5.151,73)
Saldo inicial proveniente del ejercicio anterior (7.196.624,72)
Total reservas voluntarias a 31/12/2016 (5.641.939,49)

Al cierre del ejercicio 2017 las reservas ascendian a 1.729.717,44 euros (651.641,00 euros de prima de emision,
601,20 euros de reserva legal y 1.077.475,24 euros de reservas voluntarias).

En el ejercicio 2017 las reservas voluntarias corresponden a los siguientes conceptos:

Detalle de reservas voluntarias a 31/12/2017 Importe

Ampliacién de capital con cargo a reservas voluntarias 4.456.118,00
Reduccién por combinacién de negocios 107.831,01
Ajuste en fianzas 515,24

Saldo inicial proveniente del ejercicio anterior (5.641.939,49)

Total reservas voluntarias a 31/12/2017 (1.077.475,24)

La prima de emisién surgié6 como resultado del acuerdo de ampliacion de capital social en 116.359,00 euros, la
emision de 116.359 participaciones de 1,00 euro de valor nominal y una prima de emision de 5,60 euros cada una,
en Junta General de Accionistas de fecha 28 de diciembre de 2017.

38



AP67 SOCIMI, S.A. Avda. Burgos 21, 112 planta
A-82953092 28036 — MADRID

Como consecuencia de la fusion por absorcién del 100% de la sociedad 1977JS, S.L., con fecha 28 de Julio de
2017 surgi6 una reserva negativa de fusion que se ha registrado como menor importe de reservas voluntarias.

Al cierre del ejercicio 2018 las reservas ascendian a 682.255,73 euros (651.641,00 euros de prima de emision y
30.614,73 euros de reserva legal). La totalidad de las reservas voluntarias y reservas de fusion se han compensado

con las pérdidas de ejercicios anteriores.

En el ejercicio 2018 las reservas voluntarias corresponden a los siguientes conceptos:

Detalle de reservas voluntarias a 31/12/2018 Importe

Traspaso de resultados 3.009,19
Saldo inicial proveniente del ejercicio anterior 0,00
Total reservas voluntarias a 31/12/2018 3.009,19

Al cierre del ejercicio 2019 las reservas ascendian a 12.651.386,50euros (12.556.611,00 euros de prima de emision
y 94.775,50 euros de reserva legal). No existen otras reservas voluntarias. El aumento de la prima de emision ha
surgido como resultado de las diversas ampliaciones de capital realizadas en el ejercicio 2019 y descritas en la
Nota 8.4 anterior.

Al cierre del ejercicio 2020 las reservas ascendian a 12.687.668,07 euros (12.556.611,00 euros de prima de
emision y 131.057,07 euros de reserva legal). No existen otras reservas voluntarias.

Al cierre del ejercicio 2021 las reservas ascendian a 12.738.528,48 euros (12.556.611,00 euros de prima de
emision y 181.917,48 euros de reserva legal). No existen otras reservas voluntarias.

Al cierre del ejercicio 2022 las reservas ascendieron a 12.780.316,13 euros (12.556.611,00 euros de prima de
emision y 223.705,13 euros de reserva legal).

Al cierre del ejercicio 2023 las reservas ascendieron a 12.887.827,97 euros (12.556.611,00 euros de prima de
emision y 331.216,97 euros de reserva legal).

Al cierre del ejercicio 2024 las reservas ascendieron a 13.038.586,35 euros (12.556.611,00 euros de prima de
emision y 481.975,35 euros de reserva legal).

ElI RD 11/2021 de 9 de julio establece una modificacion en la tributacion de las SOCIMIs especificando que: “La entidad
estara sometida a un gravamen especial del 15 por ciento sobre el importe de los beneficios obtenidos en el ejercicio
que no sea objeto de distribucién, en la parte que proceda de rentas que no hayan tributado al tipo general de gravamen
del Impuesto sobre Sociedades ni se trate de rentas acogidas al periodo de reinversion. El gravamen especial se
devengara el dia del acuerdo de aplicacion del resultado del ejercicio por la junta general de accionistas, u érgano
equivalente, y debera ser objeto de autoliquidacion e ingreso en el plazo de dos meses desde la fecha de devengo”

La Sociedad ha estimado que, de aprobarse en Junta general el reparto previsto en las presentes cuentas anuales, el
importe de las rentas que no estarian siendo objeto de reparto de beneficios ni de reinversion ascenderia a 19.356,67
euros, por lo que deberia ingresarse como cuota especial del Impuesto de sobre sociedades el 15% de este importe.
Esta cantidad no ha sido provisionada en el presente ejercicio por considerarse que no se ha producido ain el devengo
del gasto segun lo establecido en la propia norma.

Al 31/12/2021 no se han distribuido dividendos procedentes de beneficios que hayan tributado al tipo del 15%.
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c) Dividendos distribuidos con cargo a beneficios de cada ejercicio en que ha resultado aplicable el régimen
fiscal establecido en esta Ley, diferenciando la parte que procede de rentas sujetas al tipo de gravamen del
cero por ciento o del diecinueve por ciento, respecto de aquellas que, en su caso, hayan tributado al tipo
general de gravamen.

El ejercicio 2016 se cerrd con pérdidas por lo que no hubo distribucién de dividendos. En el ejercicio 2017 se obtuvo
un beneficio de 300.135,26 euros, de los cuales se distribuy6 el 80% como dividendos, es decir, 240.108,20 euros.
En el ejercicio 2018 se obtuvo un beneficio de 635.607,71 euros, de los cuales se distribuy6 el 80% como
dividendos, es decir, 508.486,17 euros. En el ejercicio 2019 se obtuvo un beneficio de 368.815,69 euros, de los
cuales se distribuy6 el 85,18% como dividendos, es decir, 314.153,47 euros, la totalidad del resultado una vez
dotada la reserva legal y compensados los resultados negativos de ejercicios anteriores. En el ejercicio 2021 se
obtuvo un beneficio de 417.876,52 euros, de los cuales se distribuyé el 90% como dividendos, es decir, 376.088,87
euros, la totalidad del resultado una vez dotada la reserva legal acordada en el ejercicio. En el ejercicio 2022 se
obtuvo un beneficio de 1.075.118,36 euros, de los cuales se ha propuso distribuir el 90% como dividendos, es decir,
967.606,52 euros, la totalidad del resultado una vez dotada la reserva legal acordada en el ejercicio. En el ejercicio
2023 se obtuvo un beneficio de 1.507.583,83 euros, de los cuales se propuso distribuir el 90% como dividendos, es
decir, 1.356.825,45 euros, la totalidad del resultado una vez dotada la reserva legal acordada en el ejercicio. En el
ejercicio 2024 se ha obtenido un beneficio de 1.290.444,62 euros, de los cuales se propuso distribuir el 90% como
dividendos, es decir, 1.161.400,16 euros, la totalidad del resultado una vez dotada la reserva legal acordada en el
ejercicio.

d) En caso de distribucién de dividendos con cargo a reservas, designacion del ejercicio del que procede la

reserva aplicada y si las mismas han estado gravadas al tipo de gravamen del cero por ciento, del diecinueve
por ciento o al tipo general

No ha habido distribucion de dividendos con cargo a reservas en los ejercicios 2016, 2017, 2018, 2019, 2020, 2021,
2022, 2023y 2024.

e) Fecha de adquisicion de los inmuebles destinados al arrendamiento y de las participaciones en el capital de
entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley.

Los inmuebles destinados al arrendamiento son los que se incluyen dentro del epigrafe de Inversiones Inmobiliarias del
balance adjunto. Ver fechas de adquisicion dentro del apartado f) de la presente nota de la memoria.

f) Identificacion del activo que computa dentro del 80% a que se refiere el apartado 1 del articulo 3 de esta Ley.
Mas del 80% del valor del activo de la sociedad, concretamente el 90,35% esta invertido en bienes inmuebles

destinados al arrendamiento. El detalle de los inmuebles registrados en Inversiones inmobiliarias que forman parte de
dicho cdmputo es el siguiente:
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FECHA VALOR
DESCRIPCION ADQUISICION |  CONTABLE AMORT ACUM VNC ESTADO
CL. Villaverde, n° 2, local 2. Leganes 18/07/2015 269.090,00 27.545,21 241.544,79 LOCAL Y GARAJE ALQUILADOS
i o o
flg\;'r']':‘s’erde n*"2 entrada por Cl. Getafe 3 en 10112/2018 319.725,00 68.011,08 251.713,92 LOCAL Y GARAJE ALQUILADOS
5 locales, 28 plazas coche y 6 plazas de moto Cl.
o 28/12/2017 1.964.240,48 158.590,31 1.805.650,17 LOCALES Y PLAZAS GARAJE. ALQUILADOS

Charco 9y Cl. Dor Domitila Arce Barro 4 en Leganes

19 apartamentos en Cl. Charco 9 y Cl. Dor Domitila 22/03/2011 1.655.131,30 33034847 1.324.782,84 EDIFICIO TERMINADO DE YIVIENDAS. ALQUILADO.

Arce Barro 4 en Leganes Venta de una vivienda en 2024

Edificio de 49 aptos. y locales en Avda. JCI 88. Leganés| 01/07/2013 3.602.067,69 829.599,97 2.772.467,72| EDIFICIO TERMINADO DE VIVIENDAS. ALQUILADO

Edificio de 16 aptos. y locales en Avda. JCI 86. Leganes| 01/12/2014 1.711.312,98 226.592,49 1.484.720,49 EDIFICIO TERMINADO DE VIVIENDAS. ALQUILADO

Edificio de 30 aptos. en cl. Juan Mufioz, n° 35. Leganés |  15/11/2017 3.622.357,74 371.258,43 3.251.099,31| EDIFICIO TERMINADO DE VIVIENDAS. ALQUILADO

fg'ff':ggse‘f aptos. y locales en Pz Fuente Honda 8- 1 oq/7p016 | 10,607.285,99 591.280,84 10.016.005,15|  EDIFICIO TERMINADO DE VIVIENDAS. ALQUILADO

Solar p/construccion de un edificio de 20 aptos. y locales

o 23/07/2018 3.228.186,37 218.227,73 3.009.958,64| EDIFICIO TERMINADO DE VIVIENDAS. ALQUILADO

en J.Mufioz 40-48. Leganes
Sobre este solar se esta construyendo un apartahotel,
locales comerciales y un restaurante de comida rapida. Uno
de los locales esta fimado contrato con KFC. Otro local mas
pequefio que se estaba negociando la firma del contrato de
alquiler a una farmacia, finalmente no se ha formalizado. En

Parcela TC2 en el Plan Parcial 4 de Leganés 031012018 | 11.461.541,41 11,461,541 41| & 2€lualidad,as obras de movimiento de tieras, estruciura y
cimentacion (Fase 1) y la segunda Fase -albaiiileria- ya han
finalizado, dando asi por resuelto el contrato con ARANEA.
Con fecha 11.07.24 se ha fimado un nuevo contrato con la
empresa constructora RUESMA para finalizar las obras de
construccion. Esté prevista la finalizacion de las obras para
mayo de 2025.
Edificio de 76 viviendas en régimen de VPPL. Los portales

Parcela VP-7.1 en el Plan Parcial 4 de Leganés 200052019 | 11.444.657,05 324.231,58 11.120.425,47| 1+ 3¥ 4 son en total 54 viviendas s cules se encuentran
todas alquiladas a fecha actual. El portal 2 (19 viviendas)
para venta, se han vendido todas.

Parcela Industrial en el Plan Parcial 10 de Mostoles 2010512019 286.834,63 286,834,630 INICIADO. Aln no se ha reaizado nada, en estudo la
posibilidad de construir una nave o bien vender el solar.

Solar en ¢/ Estacion 2 de Méstoles 27/10/2020 5.449.040,85 134.465 5.314.575,47| EDIFICIO TERMINADO DE VIVIENDAS. ALQUILADO

Solar en ¢/ Guante 24 de Leganés 23/12/2020 3.482.779,00 93.272 3.389.507,20| EDIFICIO TERMINADO DE VIVIENDAS. ALQUILADO

59.104.250,49 3.373.423,28, 55.730.827,21

Los inmuebles registrados dentro de inversiones

inmobiliarias que se han excluido de dicho computo han sido los

siguientes:
FECHA VALOR
DESCRIPCION ADQUISICION CONTABLE AMORT ACUM VNC ESTADO

LEGANES - Los Llanos SUELO. NO INICIADO. AP67 dispone de un porcentaje de

(m2 adscritos al PP4) 28/10/2004 56.862,72 5588272 un 5,8164% de esta parcela resultante en el PP4.
SUELO. NO INICIADO. El estado actual es un solar, no hay
aun prevision sobre lo que hacer con este terreno, pero en

LEGANES PP2 C/Jordi Tarres, 32 06/06/2012 31.084,16 cualquier caso vamos a esperar a que se desarrolle el
poligono. Probabilidad de que transcurran mas de tres afios
(en 2018 misma situacion)

80% PASEO LOS LAGOS 2 04/07/2023 1.536.434,25 15.451 EDIFICIO TERMINADO

Avda. de Fuenlabrada n° 79, Portal 3, 1°C 09/04/2024 232.845,71 1.782,90 EDIFICIO TERMINADO

1.856.246,84 17.233,54
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g) Reservas procedentes de ejercicios en que ha resultado aplicable el régimen fiscal especial establecido en esta Ley,
que se hayan dispuesto en el periodo impositivo, que no sea para su distribucion o para compensar pérdidas,
identificando el ejercicio del que proceden dichas reservas.

No existen.

NOTA 10. INGRESOSY GASTOS

El importe neto de la cifra de negocios a 31 de diciembre de 2024 y a 31 de diciembre de 2023 se corresponde en su
totalidad con los ingresos por arrendamientos. El detalle de los principales ingresos por arrendamientos se muestra a
continuacién:

Ingresos por arrendamiento

Inmueble Ejercicio 2024 Ejercicio 2023
Juan Carlos 1, 88 y 86 1.001.702,53 963.134,91
Charco, 9 262.366,87 255.676,05
Juan Mufioz, 35y Ordofiez, 26 496.387,20 465.409,32
Villaverde 2 78.398,64 78.398,64
Fuente Honda 88 978.478,65 940.397,67
Juan Mufioz 48 286.604,98 274.983,56
Tenis 2 690.211,35 642.854,41
Mastoles 418.998,85 267.958,54
Guante 264.270,87 131.440,00
C/Futbol Sala 4 70.266,66 0,00
Otros ingresos 36,75 622,55
Total 4.547.723,35 4.020.875,65

El desglose de las cargas sociales contabilizadas como gasto durante el periodo el terminado 31 de diciembre de 2024
es el siguiente:

Saldo a 31/12/24 Saldo a 31/12/23
Seguridad Social a cargo de la empresa 49.859,86 44.510,41
Otros gastos sociales 1.113,24 1.177,94
Total cargas sociales 50.973,10 45.688,35

Porcentaje de rentas proveniente de su objeto social
El resultado del ejercicio ha ascendido a 1.290.444,62 euros, del cual 34.713,04 euros corresponden al beneficio por la

venta de inmuebles no afectos al régimen fiscal especial de Socimis, y por los que se ha tributado por el régimen
general del 25%. El resto de las rentas netas provienen en su totalidad de su objeto social principal.
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En el ejercicio 2024 y 2023 se han obtenido rentas netas por la venta de viviendas del edificio residencial situado en la
calle Tenis 2. También, en este ejercicio 2024 se han obtenido rentas netas por la venta de una vivienda entre la Calle
Charco y la Avenida Vicente Aleixandre, asi como por la venta de varias plazas de garaje de moto en la Avenida Vicente
Aleixandre, tal y como se explica en la Nota 6, que no han sido consideradas como rentas provenientes de su objeto
social. No se han cobrado dividendos o participaciones en beneficios procedentes de participaciones afectas al
cumplimiento del objeto social principal.

NOTA 11. PROVISIONES Y CONTINGENCIAS
Provisiones a corto plazo

Dentro de las provisiones a corto plazo del balance la Sociedad ha reconocido una provision por posibles diferencias en
las liquidaciones del IVA de los ejercicios 2019 a 2022, como consecuencia de la inspeccion que se realizd por parte de
la Agencia Tributara sobre el IVA de los ejercicios 2017 y 2018 y sobre el cual resulté un importe a pagar que fue
liquidado en 2021. El importe estimado que se ha provisionado ha ascendido a 288.644,53 euros.

Inspeccion ITP

El pasado 19 de octubre de 2016 se notificd acuerdo de liquidacion de la Oficina Técnica de Inspeccion de la
Comunidad de Madrid en la que se liquidaba por el concepto del articulo 108 de la Ley de Mercado de Valores una
deuda tributaria por ITP, modalidad Transmisiones Patrimoniales Onerosas, por un total de 480.096,45 euros, integrado
por una cuota tributaria de 386.341,63 euros y unos intereses de demora de 93.754,82 euros, todo ello a consecuencia
de la adquisicion en el ejercicio 2011 de participaciones de la entidad Park Gestion Cuatro, S.L. que supusieron la
adquisicion de hasta un 70% de su capital social. Relacionado con dicha Inspeccion existe un acuerdo de imposicion de
sancion por un importe de 289.756,22 euros, supeditado a la resolucidén del acta de inspeccion. Se interpuso
reclamacion econémico-administrativa ante el TEAR de Madrid y con fecha 28 de febrero de 2020 dicho tribunal resolvid
estimar en parte la primera reclamacion y estimar en su totalidad la reclamacion referente al procedimiento sancionador,
anulando los actos impugnados y acordando la retroaccion de las actuaciones.

En ejecucion de la resolucién del TEARM, la Comunidad de Madrid ha practicado una nueva liquidacion. En concreto,
con fecha 2 de diciembre de 2020 AP67 SOCIMI recibié notificacién de una nueva liquidacién de la que resulta una
cantidad a ingresar de 483.624,99 euros, de los que 376.220,38 euros se corresponden con la cuota dejada de ingresar,
y la diferencia, 107.404,61 euros, con los intereses de demora devengados. Contra la citada liquidacion se ha
presentado con fecha 22 de diciembre de 2020 recurso contra la ejecucion, recurso que esta pendiente de resolucion.
Posteriormente, y en base al acuerdo de liquidacion, se abre un nuevo procedimiento sancionador esta vez por importe
de 282.165,29 euros.

Sin embargo, a pesar de haber presentado este recurso y con el animo de no seguir aumentando el importe de los
posibles intereses de demora, la Sociedad presenté solicitud de aplazamiento y fraccionamiento del pago en enero de
2021. En febrero de 2021 se aprobd un calendario provisional por parte de la Comunidad de Madrid para el pago del
principal de la deuda, fijandose cuotas de 21.000 euros al mes, siendo la primera de ellas en febrero de 2021. Ante este
calendario, la Sociedad reconoci¢ al 31 de diciembre de 2020 una deuda con la Comunidad de Madrid de 376.220,38
euros por el importe de la cuota dejada de ingresar, de los cuales 231.000 euros se registraron en el epigrafe de “Otros
pasivos financieros” a corto plazo y el resto como “Otros pasivos financieros” a largo plazo. En el ejercicio 2021 se
pagaron 251.000 euros, quedando un importe pendiente de pago a 31 de diciembre de 2021 de 145.220,38%€, el cual se
pago en el ejercicio 2022.

43



RMADO por: MARIA DEL MAR NOMBELA MARTINEZ (NIF: 02250891L)
RMADO por: FRANCISCO ESCUDERO LOPEZ (NIF: 520863432)

RMADO por: ALVARO RUBIO GARZON (NIF: 52092331E)

RMADO por: MARIA DEL MAR NOMBELA MARTINEZ (NIF: 02250891L)
Version imprimible con informacion de firma generado desde VALIDe (http://valide.redsara.es)

RMADO por: FRANCISCO ESCUDERO LOPEZ (NIF: 52086343Z2)
Firma valida.

RMADO por: ALVARO RUBIO GARZON (NIF: 52092331E)

F
F
F
F
F
F

AP67 SOCIMI, S.A. Avda. Burgos 21, 112 planta
A-82953092 28036 — MADRID

En el ejercicio 2022 se recibid notificacion por parte de la Oficina Técnica de la Inspeccion de los Tributos de la
Comunidad de Madrid por la que se anula la liquidacion practicada, asi como la sancion impuesta, y se propone la
devolucién de las cantidades ingresadas hasta ese momento a través del aplazamiento y fraccionamiento de pago
solicitado, con adicion de los intereses de demora devengados. Este ingreso ha sido efectivamente devuelto en julio de
2022. Esto ha supuesto el registro de un ingreso extraordinario por parte de la sociedad de 383.723,14 euros, registrado
en la partida de “Otros resultados” de la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta.

Posteriormente, se ha recibido notificaciéon de recurso de alzada interpuesto por la Comunidad de Madrid contra la
resolucion dictada frente al cual la Sociedad ha presentado las alegaciones correspondientes. Con fecha 6 de agosto de
2024 se ha recibido notificacion del Tribunal Economico-Administrativo Central acordando desestimar este recurso de
alzada.

Finalmente, la Subdireccion General de la Inspeccion de Tributos de la Comunidad de Madrid el 20 de septiembre de
2024 ha notificado a la sociedad el archivo del expediente.

NOTA12. OPERACIONES CON PARTES VINCULADAS

A efectos de la presentacion de las cuentas anuales una parte se considera vinculada a otra cuando una de ellas o un
conjunto que actlia en concierto, ejerce o tiene la posibilidad de ejercer directa o indirectamente o en virtud de pactos o
acuerdos entre accionistas o participes, el control sobre otra o una influencia significativa en la toma de decisiones
financieras y de explotacion de la otra, analoga en el articulo 42 del Cédigo de Comercio.

A efectos de presentacion de la informacion relativa a esta nota, se ha considerado los siguientes tipos de partes
vinculadas:

- Sociedades participadas: aquellas que son dependientes de AP67 SOCIMI, S.A.

- Empresas que acttien conjuntamente o se hallen bajo direccion tnica: aquellas sociedades en las que los
accionistas de AP67 SOCIMI, S.A. ejerzan influencia significativa.

- Otras partes vinculadas: a los familiares proximos de los accionistas de la Sociedad u otras sociedades
accionistas de la Sociedad que no ejercen influencia significativa.

121 Saldos y Transacciones con partes vinculadas

El detalle de los saldos y transacciones efectuadas con partes vinculadas en el ejercicio 2024 y 2023 son las siguientes:
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A 3111212024

Saldos Transacciones

Deudores Acreedores Ingresos Gastos

Empresas que actien conjuntamente o se hallen bajo
direccion unica

Créditos

2.967.368,24

Deterioro de créditos

(706.864,92)

Préstamos

- 447.302,85

Proveedores de inmovilizado

Gastos por intereses

- 1.520.362,67

Servicios prestados

68.643,35
0,00 78.398,64 -

Ingresos por intereses

- - 65.304,28

Miembros de los drganos de administracion y personal
clave de la direccion de la empresa

Préstamos

- 712.740,90

Otras partes vinculadas

Créditos

10,00

Préstamos

- 10.965,00

Gastos por intereses

0,00

2.260.513,32  2.691.371,42 143.702,92 68.643,35

A 31112/2023

Saldos Transacciones

Deudores Acreedores Ingresos Gastos

Empresas que actiien conjuntamente o se hallen bajo
direccidn Unica

Créditos

3.203.471,77 -

Deterioro de créditos

Préstamos

(706.864,92) - 0,00
- 43531865 :

Proveedores de inmovilizado

1.681.827,42

(Gastos por intereses

- - 70.993,85

Servicios prestados

581.800,00 78.398,64

Ingresos por intereses

- 82.794,90

Miembros de los 6rganos de administracion y personal
clave de la direccion de la empresa

Préstamos

852.740,90

Ofras partes vinculadas

Créditos

Préstamos

162.088,05 -
- 17.270,65

(Gastos por intereses

24.375,00

2.658.694,90  3.468.957,62 161.193,54

Los saldos a largo y corto plazo a pagar estan compuestos por:

45

95.368,85



MARIA DEL MAR NOMBELA MARTINEZ (NIF: 02250891L)
Version imprimible con informacion de firma generado desde VALIDe (http://valide.redsara.es)

Firma valida.

MARIA DEL MAR NOMBELA MARTINEZ (NIF: 02250891L)
: FRANCISCO ESCUDERO LOPEZ (NIF: 520863437)

1 ALVARO RUBIO GARZON (NIF: 52092331E)
: FRANCISCO ESCUDERO LOPEZ (NIF: 520863437)

: ALVARO RUBIO GARZON (NIF: 52092331E)

== = S e

RMADO po
RMADO po
RMADO po
RMADO po
RMADO po
RMADO po

F
F
F
F
F
F

AP67 SOCIMI, S.A.
A-82953092

Avda. Burgos 21, 112 planta
28036 — MADRID

- Una deuda con AKYDEKO SLP por la compra de locales por importe de 1.520.362,67 euros (1.581.827,42 euros
al 31 de diciembre de 2023), correspondiente al importe pendiente de pago de una hipoteca del inmueble comprado a
esta sociedad auin no subrogada.

- Un préstamo participativo con LEFOR 2004, S.L. por importe de 447.302,85 euros, incluidos intereses pendientes
de pago (435.318,65 euros en el ejercicio anterior), procedente de la fusion por absorcién de 1977JS, S.L y cuyo origen
es un crédito participativo firmado entre Lefor 2004, S.L. y 1977JS, S.L. que devenga un interés anual del Euribor + 2%
y se prorroga automaticamente de forma anual.

- Un préstamo con la Sociedad Vinculada BENTOTA INVESTMENST S.A., accionista de la Sociedad, por importe
de 10.965 euros a 31 de diciembre de 2024 y 2023 con vencimiento inicial 30 de junio de 2019, con prorrogas
automaticas anuales y con una tasa anual de intereses de Euribor + 2%. El principal del préstamo se compensoé en la
ampliacién de capital elevada a publico ante notario, e inscrita en el Registro Mercantil de Madrid con fecha 30 de mayo
de 2019 (Nota 8.4), por lo que Unicamente quedan pendientes de pago los intereses devengados.

- Préstamos con varias personas fisicas vinculadas que ascienden a 16.740,90 euros al cierre del ejercicio 2024
(23.046,55 a cierre del ejercicio 2023) con vencimiento inicial 30 de junio de 2019, con prérrogas automaticas anuales y
con una tasa anual de intereses de Euribor + 2%. El principal de estos préstamos se compensé en la ampliacién de
capital elevada a publico ante notario, e inscrita en el Registro Mercantil de Madrid con fecha 30 de mayo 2019 (Nota
8.4), por lo que Unicamente quedan pendientes de pago los intereses devengados.

- A cierre del ejercicio 2024 se encuentran pendientes de pago dos préstamos de cada uno de los socios cuyo
importe total asciende a 696.000 euros, con vencimiento anual.

Los saldos de cuentas a cobrar a largo y corto plazo corresponden principalmente a varios créditos con las siguientes
caracteristicas:

- Se concedié un préstamo participativo a Desarrollos Urbanisticos Legasala S.L. por un importe inicial de
1.743.000 euros. Al cierre del ejercicio 2022 la deuda pendiente de pago ascendié a 1.295.107,92 euros, ante la
dificultad de cobro por parte de la Sociedad de dicho préstamo se determiné provisionar en su totalidad el préstamo
concedido, ya que parte ya se encontraba deteriorada en ejercicios anteriores, esto supuso el registro de un deterioro de
769.500 euros.

A 31 de diciembre de 2023 la deuda pendiente se redujo como consecuencia de que este préstamo se compensé con
un crédito cedido por Desarrollos Urbanisticos Legasala S.L. por importe de 588.243 euros, por tanto, el importe
pendiente a cierre del ejercicio 2023 ascendio a 706.864,92 euros.

A cierre del ejercicio 2024 la deuda pendiente de cobro con Desarrollos Urbanisticos Legasala S.L. asciende a
706.864,92 euros, mismo importe que en el ejercicio anterior, la cual como ya hemos comentado se encuentra
totalmente deteriorada.

Se establece en el contrato un tipo de interés del 1% anual fijo y 1% adicional en el caso de que la sociedad tenga
beneficio y con el limite de dicho beneficio. Con fecha 20 de marzo de 2019 se firm6 una adenda al contrato de
préstamo participativo modificando las cuotas a cobrar, con pagos trimestrales y fecha de vencimiento en diciembre de
2025.

- Una poliza de crédito con la Sociedad vinculada Akydeko S.L., que permitia disponer de la misma determinados
importes con un limite maximo. El detalle de esta poliza es el siguiente:
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; . 3111212023 )
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Al 31 de diciembre de 2023 Akydeko tenia pendiente de pago un importe de 971.097,97 euros, correspondiente a capital
e intereses devengados y no pagados. Durante el presente ejercicio se ha dispuesto de nuevos importes, quedando a
cierre del ejercicio 2024 un importe pendiente de cobro que asciende a 1.200.800,50 euros correspondientes a intereses
devengados y alin no pagados a AP67.

- La Sociedad convirti6 en préstamo participativo un crédito concedido en el ejercicio 2021 a la sociedad
Desarrollos Inmobiliarios Humanes S.L., que tenia a 31 de diciembre del 2021 un saldo pendiente de cobro de 966.000
euros. El préstamo se concedié para la financiacion de su actividad. Durante los ejercicios 2022 y 2023 se dispuso de
nuevos préstamos por importe de 402.000 euros y 64.000 euros respectivamente, quedando a cierre del ejercicio
anterior un total de 1.432.000 euros pendientes de cobro con esta sociedad vinculada. En este ejercicio 2024 se han
concedido nuevos préstamos que ascienden a un importe total de 11.000 euros y se ha recibido un cobro parcial de
500.000 euros, por lo que la deuda pendiente de cobro a 31 de diciembre de 2024 asciende a 943.000 euros, junto con
unos intereses adicionales de 73.001,78 euros, deuda que espera cobrarse a lo largo de 2025.

12.2 Avales

Tanto al 31 de diciembre de 2024 como a 31 de diciembre de 2023 no existen avales prestados como garantia a partes
vinculadas.

12.3 Consejo de Administracion y personal de alta direccion

A 31 de diciembre de 2024 los miembros del Consejo de Administracion han percibido remuneraciones por el
desempefio de sus funciones que ascienden a 420.000 euros, un importe de 120.000 euros en el ejercicio anterior. No
se han devengado dietas por asistencia a Consejos. Adicionalmente, no se han concedido créditos ni otros beneficios
sociales.

No existe personal de alta direccion distinto de los miembros del Consejo de Administracion

12.4 Situaciones de conflicto de intereses

Los administradores o las personas vinculadas a ellos no han informado de ninguna situacién de conflicto, directo o
indirecto, que pudieran tener con la Sociedad, tal y como establece el articulo 229 de la Ley de Sociedades de Capital.
NOTA 13. OTRA INFORMACION

13.1 Informacion sobre el personal

Al cierre del ejercicio 2024 la Sociedad contaba con siete personas empleadas, cinco mujeres y dos hombres, al igual
que en el gjercicio 2023.

A 31 de diciembre de 2024 y a 31 de diciembre de 2023 la Sociedad no ha tenido contratada ninguna persona con
discapacidad mayor o igual al 33%.
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13.2 Otra informacion

Los honorarios percibidos por los auditores de cuentas y de las sociedades pertenecientes al mismo grupo de
sociedades a la que perteneciese el auditor, o sociedad con la que el auditor esté vinculado por propiedad comdn,
gestion o control, ascendieron a 19.650 euros en el afio 2024 (14.585 euros por auditoria de cuentas anuales y 5.065
euros por la revision de estados financieros intermedios) y a 18.970 euros en el afio 2023 (14.080 euros por auditoria de
cuentas anuales y 4.890 euros por la revision de estados financieros intermedios).

NOTA 14. Informacion sobre medio ambiente y derechos de emision de gases de efecto invernadero

14.1 Informacion sobre medio ambiente

Durante el ejercicio terminado a 31 de diciembre de 2024 y 2023 no se ha incurrido en gastos cuyo fin sea la proteccion
y mejora del medio ambiente.

Asimismo, no se han producido gastos o riesgos que hayan sido necesario cubrir con previsiones por actuaciones
medioambientales, ni contingencias relacionadas con la proteccién y mejora del medio ambiente.

14.2 Informacion sobre derechos de emision de gases de efecto invernadero

Durante el ejercicio, no se ha producido ningiin movimiento en partida alguna relacionada con derechos de emision de
gases de efecto invernadero, asi como asignacion de los mismos.

NOTA 15. Informacion sobre el periodo medio de pago a proveedores. Disposicion adicional tercera.
“Deber de informacion” de la Ley 15/2010, de 5 de julio.

Tal y como establece la Resolucién de 29 de enero de 2016 del Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas, la
informacién relativa al periodo medio de pago a proveedores, siguiendo lo establecido en la Disposicion Final Segunda
de la Ley 31/2014, en la que se modifica la Ley 15/2010, de 5 de julio, de modificacion de la Ley 3/2004, de 29 de
diciembre, por la que se establecen medidas de lucha contra la morosidad de las operaciones comerciales, es la
siguiente:

2024 2023
Dias Dias
Periodo medio de pago a proveedores 38,4 40,8
Ratio de operaciones pagadas 36,8 42,2
Ratio de operaciones pendientes de pago 433 33,0

Importe (euros)

Importe (euros)

Total pagos realizados

3.596.218,67

4.700.370,04

Total pagos pendientes

1.132.629,74

841.363,42
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Con fecha 29 de septiembre de 2022 se ha publicado en el Boletin Oficial del Estado la nueva Ley 18/2022, de 28 de
septiembre, de creacion y crecimiento de empresas. Esta nueva norma establece nuevos requerimientos de
transparencia vinculados al aplazamiento de los pagos a proveedores, imponiendo a las sociedades mercantiles
cotizadas y a las no cotizadas que no presenten cuentas anuales abreviadas, un requisito adicional consistente en el
desglose en la memoria de las cuentas anuales de nueva informacién. En concreto, se requiere indicar el volumen
monetario y el nimero de facturas pagadas en un periodo inferior al maximo establecido en la normativa de morosidad,
y el porcentaje que suponen sobre el numero total de facturas y sobre el total monetario de los pagos a sus
proveedores.

La informacion correspondiente al volumen monetario y el niumero de facturas pagadas en un periodo inferior al maximo
establecido en la normativa de morosidad, para los ejercicios 2023 y 2022 es la siguiente:

2024 2023
Volumen en Euros 2.136.968,38[4.008.579,24
% sobre el total de pagos 59,42% 85,28%
Numero de facturas 1.128 1.681
% sobre el total de facturas 85,98% 80,39%

Conforme a la Resolucién del ICAC, para el célculo del periodo medio de pago a proveedores se han tenido en cuenta
las operaciones comerciales correspondientes a la entrega de bienes o prestaciones de servicios devengadas desde la
fecha de entrada en vigor de la Ley 31/2014, de 3 de diciembre.

Se consideran proveedores, a los exclusivos efectos de dar la informacion prevista en esta Resolucion, a los acreedores
comerciales por deudas con suministradores de bienes o servicios, incluidos en las partidas “Acreedores comerciales y
otras cuentas a pagar” del pasivo corriente del balance de situacion.

Se entiende por “Periodo medio de pago a proveedores” el plazo que transcurre desde la entrega de los bienes o la
prestacion de los servicios a cargo del proveedor y el pago material de la operacion.

NOTA16. HECHOS POSTERIORES

Durante el ejercicio 2025 la sociedad ha vendido varios inmuebles, cuyo detalle es el siguiente:

- Con fecha de 28 de enero de 2025 se ha vendido una vivienda situada en la Avenida de Fuenlabrada nimero 79
de Leganés por un importe de 256.000 euros.

- Con fecha 28 de enero de 2025 se han vendido 2 plazas de garaje para motos en el edificio en la Avenida Vicente
Aleixandre niimero 10 de Leganés por un importe de 3.000 euros.

- Con fecha de 29 de enero de 2025 se ha vendido una vivienda situada entre las calles EI Charco y Vicente
Aleixandre de Leganés por un importe de 100.000 euros.

- Con fecha de 29 de enero de 2025 se ha vendido una vivienda situada entre las calles EI Charco y Vicente
Aleixandre de Leganés por un importe de 100.000 euros.

- Con fecha de 10 de febrero de 2025 se ha vendido una vivienda situada entre las calles El Charco y Vicente
Aleixandre de Leganés por un importe de 145.000 euros.

- Con fecha de 12 de febrero de 2025 se ha vendido una vivienda situada entre las calles EI Charco y Vicente
Aleixandre de Leganés por un importe de 131.880 euros.

- Con fecha de 13 de marzo de 2025 se ha vendido una parcela urbana en la calle Mercurio, nimero 7 de Méstoles
por un importe de 145.200 euros.
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Por otro lado, la sociedad ha cancelado el préstamo hipotecario formalizado con Banco Pueyo en fecha 6 de mayo de
2024 por importe de 161.700 euros y vencimiento en 25 afios, y formalizado otro préstamo con Bankinter el 30 de enero
de 2025 por un principal de 230.000 euros. También, se ha ampliado el importe del préstamo hipotecario formalizado
con Bankinter para el inmueble de la calle Tenis 2 en un importe de 1.863.494,09 euros, asi como la fecha de
vencimiento para el 03/03/2037.

Adicionalmente, la sociedad ha devuelto parte de los dos créditos concedido por los socios por un importe total de
220.000 euros, y recibido el cobro de 966.193,94 euros correspondiente al crédito concedido a la entidad vinculada

Desarrollos Inmobiliarios Humanes S.L.

Por ultimo, indicar que con fecha 3 de marzo de 2025 se han modificado las participaciones significativas de los
accionistas que poseen un porcentaje igual o superior al 10% del capital social, quedando de la siguiente manera:

% Participacion % Participacion % Participacion

Accionista directa indirecta total
Alvaro Rubio Garzén 39,07% 14,91% 53,98%
Francisco Escudero Lopez 25,75% 2,56% 28,31%
Agencia Saf de Inversiones y Gestion, S.L. 11,67% 0,00% 11,67%

No se han identificado hechos posteriores que hayan requerido de un ajuste en las cifras de cierre del ejercicio 2024
que no hayan sido realizadas ni existen hechos posteriores que, siendo significativos, no hayan sido adecuadamente
informados en la memoria.
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AP67 SOCIMI, S.A.

Informe de gestion del Ejercicio Anual terminado el 31 de diciembre de 2024

1. Situacion de la Sociedad y evolucion del negocio

SegUn lo indicado en la nota 1 de la memoria AP67 SOCIMI, S.A., en adelante, la Sociedad, se constituyo el 25 de
abril de 2001 con la denominacién de Akydeko Plus, S.L.. Con fecha 20 de julio de 2017, la Sociedad cambi6 su
denominacién por AP67 SOCIMI, S.A. con el objeto de reflejar la condicién de Socimi de la Sociedad y poder cumplir
con los requisitos para cotizar en el Mercado Alternativo Bursatil.

AP67 SOCIMI, S.A. es una Sociedad constituida en Espafia de conformidad con la Ley de Sociedades de Capital. Su
domicilio social se encuentra en la Avenida de Burgos 21, 112 planta, y su domicilio fiscal se encuentra en Calle
Villaverde, 2 de Leganés. Se constituyé con el objetivo de dedicarse por un lado a Estudio de Arquitectura, y por otro
lado a empresa patrimonial dedicada a la compraventa de suelo, principalmente rustico por la zona sur de Madrid
(Leganés y Moraleja de Enmedio).

En el afio 2011 se decide empezar con el negocio del arrendamiento de inmuebles. En marzo de ese afio se adquieren
19 apartamentos en la cl. Charco y cl. Vicente Aleixandre, ya construidos y en régimen de alquiler, continuando con
ese mismo negocio de arrendamiento.

En julio de 2011, la Sociedad compra un solar en la Avda. Juan Carlos | 88 de Leganés, donde edifica un conjunto de
49 apartamentos con garajes locales y trasteros, que en junio de 2013 comienza su comercializacién en régimen de
alquiler.

Posteriormente, entre octubre de 2012 y agosto de 2013, se compra mediante varias escrituras de compra venta a
distintos titulares, el solar sito en la Avda. Juan Carlos | 86, solar éste colindante al anterior, con la idea de unirlo y
destinarlo también integramente al alquiler. En este solar se construyen un total de 16 apartamentos y locales
comerciales, y en octubre de 2014 se comienza igualmente con el arrendamiento de dichos inmuebles.

Entre marzo y junio de 2015, la sociedad absorbida 1977JS, S.L. adquirid otro solar en Leganés, en la Cl. Juan Mufioz,
n° 35y Orddfiez n° 26 (con fachada a ambas calles). Sobre el mismo se construy6 un edificio de 30 viviendas, locales
comerciales, trasteros y plazas de garaje. En diciembre de 2017 se obtiene la 12 Ocupacién y se comienza con la
comercializacion.

En agosto de 2019, se obtiene licencia de 12 Ocupacion del edificio de 48 viviendas, locales, trasteros y plazas de
garaje situado en la Plaza Fuente Honda n° 9 y 10 de Leganés, cuyo solar fue adquirido en julio de 2016. En la
actualidad, la totalidad de los locales se encuentran alquilados a distintas firmas: Carrefour, Goiko, Compafiia del
Tropico y Taco Bell. En cuanto a las viviendas, al dia de hoy estan arrendadas en su totalidad, y se esta procediendo
también al arrendamiento de plazas de garaje y trasteros.

En septiembre de 2018, se adquirié un solar industrial en cl. Rey Pastor 7. Dicho solar por estrategia de la compafiia

se vendio rapidamente obteniendo una pequefia plusvalia, pero aumentando el capital para focalizarse en nuevos
proyectos.
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En octubre de 2018, se adquiere una parcela comercial, la TC-2 del Plan Parcial 4 “Puerta de Fuenlabrada” de
Leganés. Sobre dicho solar, la compafiia ha tomado la decision de realizar un Apartahotel, dejando los bajos
destinados a superficie comercial. Asi mismo se construiran dos sétanos de plazas de garaje y trasteros como apoyo a
dicho Apartahotel en su explotacion. Para ello la sociedad ha solicitado Licencia de obras, y en la actualidad se han
iniciado las mismas, estando en fase de movimiento de tierras, con un porcentaje de obra ejecutado aproximado
inferior al 1%.

En julio y septiembre de 2018, se compran dos fincas que conforman un solar, sito en la cl. Juan Mufioz 40-48. Sobre
este solar se obtiene Licencia en abril de 2019, para la construccién de un edificio de 20 apartamentos, locales y
trasteros, teniendo Licencia de 12 Ocupacién de febrero de 2021. A fecha de hoy, la obra ha concluido, estando ya
alquilado el local a la firma de supermercados Dealz, igual que los 20 apartamentos a particulares.

Igualmente, el 20 de mayo de 2019, mediante ampliacidn de capital no dineraria, la sociedad absorbe dos solares en el
Plan Parcial 4 “Puerta de Fuenlabrada”. El solar de vivienda libre denominada VL2.1 para 28 viviendas, fue vendido a
una cooperativa en noviembre de 2020.

Asi mismo, en dicha ampliacion no dineraria, se adquiere una parcela de uso industrial en Méstoles, Poligono PP10
“La Fuensanta”, con una superficie de 1.500 m2. Sobre ella no se han hecho movimientos urbanisticos. Seguimos en
estudio sobre la posibilidad de construir una nave o bien vender el solar.

Sobre el solar para viviendas VPPL denominado VP7.1 en Cl Tenis 2, se obtuvo Licencia para 76 viviendas, plazas y
trasteros, las obras finalizaron en mayo del 2022, y durante el ejercicio 2023 y 2022 se han vendido casi todas las
viviendas destinadas a la venta y alquilado la totalidad del resto de viviendas.

De igual forma, en el ejercicio 2019 se adquiere el 20% de la sociedad Listen 2011, completando ya la posesion de la
parcela sita en Rey Pastor 3 en su totalidad. Sobre la parcela de Rey Pastor 3, tenemos licencia de obra para estacién
de servicio y usos complementarios, con fecha julio de 2019. En marzo de 2022, se ha procedido a vender el 50% de
las participaciones que APG7 tenia de Listen, a una empresa conocida, con la intencién de desarrollar y posteriormente
comercializar en conjunto la parcela en régimen de alquiler para una gasolinera (actualmente ya se encuentra
alquilado).

La sociedad adquiri6 en 2019 una parcela comercial hotelera, en el PP3, parcela 7.1 TC “Puerta de Carabanchel”.
Dicha parcela se ha adquirido a partes iguales con una sociedad conocida, teniendo cada una el 50% en propiedad,
para desarrollar o vender conjuntamente. En julio del 2022 se vendi6 la parcela.

Con fecha 27 de octubre de 2020, AP67 firma escritura de compraventa para la adquisicién de una parcela residencial
en el casco urbano de Mostoles, calle Paseo de la Estacion 2 y Andrés Torrejon 10. En junio de 2021 se iniciaron las
obras de construccion para 46 viviendas, garajes y trasteros. En noviembre de 2022 finalizaron las obras y se ha
comenz6 con la comercializacion en alquiler, teniendo a cierre del ejercicio 2023 todas las viviendas alquiladas.

El 23 de diciembre de 2020, la sociedad adquiere un nuevo activo. Se trata de un inmueble sito en la calle Guante 2 y
4 de Leganés, en el que se pretende la rehabilitacion integral del mismo destindndolo a un total de 24 viviendas. Las
obras de rehabilitacion se iniciaron en agosto de 2021. En febrero del 2023 el solar se habia rehabilitado para 24
viviendas, y a cierre del ejercicio 2023 todas las viviendas estan alquiladas.

Durante el afio 2023 y 2024 la sociedad esta acometiendo las obras sobre un solar situado en la calle Futbol Sala 4
para la construccion de un apartahotel, locales comerciales y un restaurante de comida rapida, de los cuales se espera

su finalizacion en el primer semestre del 2025.

2. Entorno econdmico y de mercado
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El mercado de arrendamientos en Espafia continlia observando una favorable evolucién y perspectivas. La escasez de
oferta y la eleccién por parte de los jovenes del modo de vida en alquiler en lugar de la compra de vivienda, hace que
este mercado vaya cada vez mas en aumento, estando en la actualidad alrededor de un 24% y quedando menos para
igualarnos con paises europeos que estan en torno a un 33% de media en este sentido. A fecha de hoy, hemos
constatado que los inquilinos han pagado en su inmensa mayoria, teniendo un porcentaje de mora inferior alrededor del
2%.

3. Cambios estructurales
Al 31 de diciembre de 2018 el capital social de la Sociedad ascendia a 5.116.359,00 euros, representado por 5.116.359
participaciones de 1,00 euro de valor nominal cada una, todas ellas de la misma clase, totalmente suscritas y
desembolsadas. Dichas acciones son nominativas.
La sociedad acomete una ampliacion de capital por compensacion de créditos y por aportacién no dineraria con fecha
20 de mayo de 2019. Dicha ampliacion tuvo una cuantia de 10.000.554 la no dineraria, y 4.180.050 € por compensacion
de créditos. Igualmente, se hizo una ampliacion de capital dineraria para los accionistas que no acudieron a las
anteriores ampliaciones, y el resultado final fue de 105.360 €.
Después de todas estas ampliaciones descritas en los parrafos anteriores, se amplia el nimero de acciones en
2.380.994 (lo que supone una cuantia de 14.285.964 € entre capital y prima de emision), quedando el Capital Social
fijlado en 7.497.353 euros correspondiente a 7.497.353 acciones de un euro de valor nominal cada una.

4. Informacion financiera

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023 las deudas con entidades de crédito a corto y largo plazo ascienden,
respectivamente, a 35.431.732,42 euros y a 35.294.016,15 euros.

En lo referente a los resultados, el beneficio neto del ejercicio 2024 ha ascendido a 1.290.444,62 euros (1.507.583,83
euros en el gjercicio 2023).

Los ingresos obtenidos por la actividad principal de la Compafiia en el ejercicio 2024 se han generado por la explotacion
en régimen de arrendamiento de los inmuebles de la Sociedad y que se describen en la correspondiente nota de la
memoria.
5. Situaciones de conflicto de interés

Tal y como se menciona en la correspondiente nota de la memoria dos de los miembros del Consejo de Administracion
de la Sociedad mantienen participacién y ostentan cargos en sociedades con el mismo, analogo o complementario
género de actividad al desarrollado por la Sociedad, detallandose en dicha nota las participaciones y cargos de los
mencionados consejeros.

6. Actividades en materia de Investigacion y desarrollo

La Sociedad no ha realizado inversion alguna en gastos |+D, como consecuencia del sector de mercado en el que
desarrolla su actividad.

7. Acciones propias
La Sociedad tiene 210.751 acciones propias a 31 de diciembre de 2024, con un valor contable de 1.041.484,01 euros.

8. Otra informacion del ejercicio
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Durante el ejercicio 2024 y tal y como figura en la nota correspondiente de las cuentas anuales, la Sociedad ha
realizado la mayor parte de sus pagos dentro de los plazos legalmente establecidos, concretamente el 59,42% del
importe de los pagos realizados.

9. Politicas y gestion de riesgos
Detallamos a continuacion informacion sobre la exposicién de la sociedad al riesgo de crédito, de liquidez y de mercado.
Riesgo de crédito:
El riesgo de crédito se produce por la posible pérdida causada por el incumplimiento de las obligaciones contractuales
de las contrapartes de la Sociedad, es decir, por la posibilidad de no recuperar los activos financieros por el importe
contabilizado y en el plazo establecido.
Los activos financieros de la Sociedad estan compuestos principalmente de deuda crediticia con empresas del grupo.
La Sociedad estima que no tiene un riesgo de crédito significativo sobre sus activos financieros.

Riesgo de liquidez:

El riesgo de liquidez se produce por la posibilidad de que la Sociedad no pueda disponer de fondos liquidos para hacer
frente en todo momento a sus obligaciones de pago.

Dado que los ingresos de la Sociedad provienen de ingresos por arrendamientos que se realizan de forma mensual, se
genera el efectivo suficiente para hacer frente a los pasivos corrientes en cada momento.

La clasificacion de los activos y pasivos financieros por plazos de vencimiento contractuales se muestra en las Notas 6.1
y6.2.

Riesgo de mercado:

El riesgo de mercado se produce por la posibilidad de pérdida causada por variaciones en el valor razonable o en los
futuros flujos de efectivo de un instrumento financiero debidos a cambios en los precios de mercado. El riesgo de
mercado incluye el riesgo de tipo de interés, riesgo de tipo de cambio y riesgo de precios o inflacion.

La sociedad ha reestructurado recientemente la deuda, con la finalidad de alargar los plazos de pago a las entidades
financieras, bajar los tipos de interés (pasando de variable a fijo), asi como unos pagos progresivos que aumenten
considerablemente la caja neta de la sociedad.

a. Riesgo de tipo de interés

El riesgo de tipo de interés se produce por la posible pérdida causada por variaciones en el valor razonable o en los
futuros flujos de efectivo de un instrumento financiero debido a cambios en los tipos de interés de mercado.

Dichos riesgos de interés no ha lugar puesto que como hemos explicado anteriormente, hemos firmado con entidades

bancarias un tipo fijo durante el periodo total de hipoteca.

b. Riesgo de tipo de cambio
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La Sociedad no tiene riesgo de tipo de cambio al operar Unicamente en euros, siendo su moneda funcional y de
presentacion.

c. Riesgo de precio o inflacion

La Sociedad no tiene riesgo de precio o inflacion.

10. Acontecimientos mas importantes posteriores al cierre

Los hechos posteriores al cierre significativos se han explicado en la correspondiente nota de la memoria.

Leganés, 28 de marzo de 2025

o | -
Alvaro Rubio Garzén Francisco Escudero Lopez
Presidente Vicepresidente
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Diligencia de Firma

En cumplimiento de lo dispuesto en la Ley de Sociedades de Capital, el Consejo de Administracion de la Sociedad
reunido el dia 28 de marzo de 2025 formula las cuentas anuales del ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de
2024, las cuales vienen constituidas por los documentos anexos que preceden a este escrito, que se refieren al
Balance, la Cuenta de Pérdidas y Ganancias, Estado de Cambios del Patrimonio Neto y el Estado de flujo de Efectivo y
la Memoria (todos ellos en formato normal), y el Informe de Gestion, que comprenden 55 paginas numeradas de la 1 a
la 54.

D. Alvaro Rubio Garzén
Presidente

D. Francisco Escudero Lopez
Vicepresidente

D?. Mar Nombela Martinez
Vocal
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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES EMITIDO POR UN AUDITOR
INDEPENDIENTE

A los accionistas de AP67 SOCIMI, S.A.:

Opinion

Hemos auditado las cuentas anuales de AP67 SOCIMI, S.A. (la Sociedad), que comprenden el
balance a 31 de diciembre de 2025, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de cambios en
el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria correspondiente al ejercicio
terminado en dicha fecha.

En nuestra opinidn, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos,
la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de la Sociedad a 31 de diciembre de
2025, asi como de sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al ejercicio anual terminado
en dicha fecha, de conformidad con el marco normativo de informacién financiera que resulta de
aplicacion (que se identifica en la Nota 2 de la memoria) y, en particular, con los principios y
criterios contables contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinién

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la
actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafa. Nuestras responsabilidades de acuerdo con
dichas normas se describen mas adelante en la seccion Responsabilidades del auditor en relacion
con la auditoria de las cuentas anuales de nuestro informe.

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos
los de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales en Espafia
segun lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este
sentido, no hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han concurrido
situaciones o circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora,
hayan afectado a la necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente
y adecuada para nuestra opinion.
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Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, segin nuestro juicio profesional,
han sido considerados como los riesgos de incorreccion material mas significativos en nuestra
auditoria de las cuentas anuales del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el contexto
de nuestra auditoria de las cuentas anuales en su conjunto, y en la formacion de nuestra opinion
sobre éstas, y no expresamos una opinion por separado sobre esos riesgos.

Inversiones inmobiliarias (Véase nota 2, 4 y 6 de la memoria adjunta)

Descripcion AP67 SOCIMI, S.A. es propietaria de diversos inmuebles en la ciudad de Leganés
con diferentes usos (viviendas, comercios, oficinas, terrenos para promocion
inmobiliaria) mantenidos para explotarlos en régimen de alquiler. Las
inversiones inmobiliarias constituyen un 85,1% de los activos de la Sociedad.
La Sociedad valora sus inversiones inmobiliarias a su coste de adquisicién menos
su correspondiente amortizacion y las pérdidas por deterioro que en su caso
hayan experimentado. Debido al grado de estimacion existente en los métodos
de valoracion aplicados para el calculo de los posibles deterioros que pudieran
afectarles y debido a la magnitud del epigrafe, hacen que sean consideradas
como aspecto mas relevante de la auditoria.

Nuestra Nuestros principales procedimientos de auditoria en respuesta al citado aspecto
respuesta han consistido, entre otros, en los siguientes:

¢ Hemos obtenido una relacion de los activos propiedad de la Sociedad,
evaluando la correccidn de los saldos de apertura y analizando las principales
transacciones de compra y altas de las mismas que han tenido lugar en el
ejercicio con objeto de comprobar su correcto registro contable en cuanto a
su valoracién y clasificacion. Para ello, comprobamos, sobre una base
muestral, la documentacién soporte tales como contratos y escrituras de
compraventa o cualquier otro documento relevante relativo a los costes
activados como inversiones inmobiliarias.

e« En relacion con las amortizaciones, hemos comprobado que la vida (util
considerada para cada inmueble se adecuUa a su naturaleza y hemos realizado
pruebas sobre el calculo aritmético del gasto registrado por amortizacion
anual y sobre el acumulado.

o Respecto a las potenciales pérdidas por deterioro, hemos obtenido la
valoracion actualizada de las inversiones inmobiliarias realizada por expertos
independientes. Al respecto, hemos comprobado la competencia profesional,
capacidad e independencia de dichos expertos y hemos evaluado que las
valoraciones se hayan realizado siguiendo una metodologia adecuada y unas
hipotesis razonables.
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« Adicionalmente hemos evaluado si es adecuada y suficiente la informacion
revelada en la memoria adjunta sobre las inversiones inmobiliarias de
acuerdo con el marco de informacioén financiera aplicable.

Otra informacion: Informe de gestion

La otra informacién comprende exclusivamente el informe de gestiéon del ejercicio 2025, cuya
formulacién es responsabilidad de los administradores de la Sociedad y no forma parte integrante
de las cuentas anuales.

Nuestra opinién de auditoria sobre las cuentas anuales no cubre el informe de gestion. Nuestra
responsabilidad sobre el informe de gestion, de conformidad con lo exigido por la normativa
reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e informar sobre la
concordancia del informe de gestidn con las cuentas anuales, a partir del conocimiento de la
entidad obtenido en la realizacion de la auditoria de las citadas cuentas, asi como en evaluar e
informar de si el contenido y presentacion del informe de gestién son conformes a la normativa
que resulta de aplicacién. Si, basédndonos en el trabajo que hemos realizado, concluimos que
existen incorrecciones materiales, estamos obligados a informar de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segin lo descrito en el parrafo anterior, la informaciéon que
contiene el informe de gestion concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2025 y su
contenido y presentacion son conformes a la normativa que resulta de aplicacion.

Responsabilidad de los administradores en relacion con las cuentas anuales

Los administradores son responsables de formular las cuentas anuales adjuntas, de forma que
expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacidon financiera y de los resultados de la
Sociedad, de conformidad con el marco normativo de informacion financiera aplicable a la entidad
en Espafia, y del control interno que consideren necesario para permitir la preparacion de cuentas
anuales libres de incorreccién material, debida a fraude o error.

En la preparacidn de las cuentas anuales, los administradores son responsables de la valoracién
de la capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento, revelando, segun
corresponda, las cuestiones relacionadas con la empresa en funcionamiento y utilizando el
principio contable de empresa en funcionamiento excepto si los administradores tienen intencidén
de liquidar la sociedad o de cesar sus operaciones, 0 bien no exista otra alternativa realista.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de las cuentas anuales

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales en su
conjunto estan libres de incorreccion material, debida a fraude o error, y emitir un informe de
auditoria que contiene nuestra opinion.
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Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada
de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en
Espafia siempre detecte una incorreccién material cuando existe. Las incorrecciones pueden
deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada,
puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones econdmicas que los usuarios
toman baséndose en las cuentas anuales.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de
auditoria de cuentas vigente en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una
actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

« Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en las cuentas anuales, debida
a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base
para nuestra opinion. El riesgo de no detectar una incorreccién material debida a fraude es
mas elevado que en el caso de una incorreccion material debida a error, ya que el fraude puede
implicar colusion, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente
erroneas, o la elusion del control interno.

e Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcidn de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinidn sobre la eficacia del control interno de la entidad.

e Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por los administradores.

e Concluimos sobre si es adecuada la utilizacion, por los administradores, del principio contable
de empresa en funcionamiento y, basdndonos en la evidencia de auditoria obtenida,
concluimos sobre si existe o no una incertidumbre material relacionada con hechos o con
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Sociedad para
continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre
material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria sobre la
correspondiente informacion revelada en las cuentas anuales o, si dichas revelaciones no son
adecuadas, que expresemos una opinién modificada. Nuestras conclusiones se basan en la
evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo,
los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de que la Sociedad deje de ser una
empresa en funcionamiento.

« Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales, incluida
la informacidn revelada, y si las cuentas anuales representan las transacciones y hechos
subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.

Nos comunicamos con los administradores de la entidad en relacion con, entre otras cuestiones,
el alcance y el momento de realizacidon de la auditoria planificados y los hallazgos significativos
de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos
en el transcurso de la auditoria.
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Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacion a los administradores de la
entidad, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de las cuentas
anuales del periodo actual y que son, en consecuencia, los riesgos considerados mas
significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar publicamente la cuestion.

AUREN AUDITORES SP, S.L.P.
Inscrita en el ROAC N°© S2347

Patricia Blazquez Sevillano
Inscrita en el ROAC N© 22273

27 de mayo de 2026
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AP67 SOCIMI, S.A.
BALANCE AL 31 DE DICIEMBRE DE 2025

Uds.: Euro

ACTIVO MO oA 31122025 | 3111212024
A) ACTIVO NO CORRIENTE 57.410.932,33| 59.582.632,57
Il. Inmovilizado material 5 122.767,12 125.538,26
1. Terrenos y construcciones 121.402,79 123.159,04
2. Instalaciones técnicas y otro inmovilizado material 1.364,33 2.379,22
lll. Inversiones inmobiliarias 6 54.740.841,95| 58.380.879,53
1. Terrenos 21.214.634,25| 25.099.326,34
2. Construcciones 18.766.881,33| 22.960.733,50
3. Inversiones inmobiliarias en curso 13.445.035,13]  9.529.389,75
4. Instalaciones técnicas y mobiliario 1.314.291,24 791.429,94
IV. Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo 2.200.257,41 674.334,06
1. Instrumentos de patrimonio 8.1 2.156.346,20 632.295,50
2. Créditos a empresas 8.1y12 43.911,21 42.038,56
V. Inversiones financieras a largo plazo 8.1 347.065,85 401.880,72
4. Derivados 31.093,99 31.093,99
5. Otros activos financieros 315.971,86 370.786,73
B) ACTIVO CORRIENTE 6.915.186,29 2.855.562,77
Il. Existencias 10.793,31 0,00
6. Anticipos a proveedores 8.1 10.793,31 0,00
lll. Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 100.466,82 135.496,83
1. Clientes por ventas y prestaciones de servicios 8.1 28.061,30 57.380,93
b) Clientes por ventas y prestaciones de servicios a corto plazo 8.1 28.061,30 57.380,93
2. Clientes, empresas del grupo y asociadas 8.1y12 0,00 10,00
3. Deudores varios 8.1 62.187,26 61.993,68
5. Activos por impuesto corriente 10.218,26 10.218,26
6. Otros créditos con las Administraciones Publicas 9 0,00 5.893,96
IV. Inversiones en empresas del grupo y asociadas a corto plazo 8.1y12 3.502.040,69| 2.218.464,76
2. Créditos a empresas 3.502.040,69| 2.218.464,76
V. Inversiones financieras a corto plazo 8.1 134.250,00 131.600,00
2. Créditos a empresas 131.600,00 131.600,00
5. Otros activos financieros 2.650,00 0,00
VII. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 8.1 3.167.635,47 370.001,18
1. Tesoreria 3.167.635,47 370.001,18
TOTAL ACTIVO (A +B) 64.326.118,62| 62.438.195,34

Las notas adjuntas forman parte integrante de las Cuentas Anuales del gjercicio terminado el 31 de diciembre de 2025
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AP67 SOCIMI, S.A.
BALANCE AL 31 DE DICIEMBRE DE 2025
Uds.: Euro
PATRIMONIO NETO Y PASIVO NOTSIECA| 311212025 | 3111212024
A) PATRIMONIO NETO 27.095.149,24| 20.513.699,09
A-1) Fondos propios 26.986.519,87| 20.513.699,09
. Capital 8.4 7.497.353,00)  7.497.353,00
1. Capital escriturado 7.497.353,001  7.497.353,00
Il. Prima de emision 8.4 12.556.611,00( 12.556.611,00
lll. Reservas 8.4 343.239,43 210.774,48
1. Legal y estatutarias 611.019,81 481.975,35
2. Otras reservas (267.780,38)|  (271.200,87)
IV. (Acciones y participaciones en patrimonio propias) 8.4 (1.016.553,48)| (1.041.484,01)
VII. Resultado del ejercicio 3 7.605.869,92| 1.290.444,62
1. Remanente 7.605.869,92|  1.290.444,62
A-3) Subvenciones, donaciones y legados recibidos 108.629,37 0,00
B) PASIVO NO CORRIENTE 34.372.457,05 35.130.324,25
Il. Deudas a largo plazo 8.2 32.622.042,37( 33.300.735,85
2. Deudas con entidades de crédito 31.532.766,36] 32.304.315,53
5. Otros pasivos financieros 1.089.276,01 996.420,32
lll. Deudas con empresas del grupo y asociadas a largo plazo 8.2y 12 1.750.414,68( 1.829.588,40
C) PASIVO CORRIENTE 2.858.512,33|  6.794.172,00
Il. Provisiones a corto plazo 11 288.644,53 288.644,53
2. Otras provisiones 288.644,53 288.644,53
lIl. Deudas a corto plazo 8.2 1.652.473,26|  3.127.416,89
2. Deudas con entidades de crédito 1.652.473,26] 3.127.416,89
5. Otros pasivos financieros 0,00 0,00
IV. Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo 8.2y12 521.592,03 861.783,02
V. Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 395.802,51| 2.516.327,56
1. Proveedores 8.2 0,00 (127,05)
b) Proveedores a corto plazo 0,00 (127,05)
3. Acreedores varios 8.2 17.607,40| 1.882.352,74
4. Personal (remuneraciones pendientes de pago) 8.2 10.730,00 195.022,31
5. Pasivos por impuesto corriente 144.823,90 0,00
6. Otras deudas con las Administraciones Publicas 9 222.361,68 387.380,63
7. Anticipos de clientes 8.2 279,53 51.698,93
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO (A+B +C) 64.326.118,62 62.438.195,34

Version imprimible con informacion de firma generado desde VALIDe (http://valide.redsara.es)

FIRMADO por: MARIA DEL MAR NOMBELA MARTINEZ (NIF: 02250891L)
Firma valida.

FIRMADO por: FRANCISCO ESCUDERO LOPEZ (NIF: 520863437)
FIRMADO por: ALVARO RUBIO GARZON (NIF: 52092331E)

Las notas adjuntas forman parte integrante de las Cuentas Anuales del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2025




Version imprimible con informacion de firma generado desde VALIDe (http://valide.redsara.es)

FIRMADO por: MARIA DEL MAR NOMBELA MARTINEZ (NIF: 02250891L)
Firma valida.

FIRMADO por: FRANCISCO ESCUDERO LOPEZ (NIF: 520863437)
FIRMADO por: ALVARO RUBIO GARZON (NIF: 52092331E)

AP67 SOCIMI, S.A.
A-82953092

AP67 SOCIMI, S.A.

Avda. Burgos 21, 112 planta
28036 — MADRID

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE

DICIEMBRE DE 2025
Uds.: Euro
NOTAS DE LA (Debe) Haber
MEMORIA 2025 2024
A) OPERACIONES CONTINUADAS

1. Importe neto de la cifra de negocios 10 4.282.584,11| 4.547.723,35
b) Prestaciones de servicios 4.282.584,11 4.547.723,35
5. Otros ingresos de explotacion 64.900,95 0,00
a) Ingresos accesorios y otros de gestion corriente 64.900,95 0,00
6. Gastos de personal (663.598,90)|  (623.113,97)
a) Sueldos, salarios y asimilados (627.068,00)|  (572.140,87)
b) Cargas sociales 10 (36.530,90) (50.973,10)
7. Otros gastos de explotacion (1.498.774,28)| (1.065.087,59)
a) Servicios exteriores (965.281,98)|  (514.506,91)
b) Tributos (489.015,48)|  (546.299,41)
c) Pérdidas, deterioro y variacion de provisiones por operaciones comerciales (44.476,82) 0,00
d) Otros gastos de gestion corriente 0,00 (4.281,27)
8. Amortizacion del inmovilizado 5y6 (624.913,40)|  (691.482,61)
9. Imputacién de subvenciones de inmovilizado no financiero y otras 2.216,93 0,00
11. Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado 7.348.849,37 34.713,04
b) Resultados por enajenaciones y otras 6 7.348.849,37 34.713,04
13. Otros resultados 36.377,50 182.729,27
A1) RESULTADO DE EXPLOTACION (1+2+3+4+5+6+7+8+9+10+11+12+13) 8.947.642,28| 2.385.481,49
14. Ingresos financieros 42.513,46 65.357,06
b) De valores negociables y otros instrumentos financieros 42.513,46 65.357,06
b2) De terceros 42.513,46 65.357,06
15. Gastos financieros (1.182.699,21)| (1.106.519,66)
a) Por deudas con empresas del grupo y asociadas 12 (60.399,28) (68.643,35)
b) Por deudas con terceros 10 (1.122.299,32)[ (1.037.876,31)
c) Por actualizacion de provisiones (0,61) 0,00
18. Deterioro y resultado por enajenaciones de instrumentos financieros 5.055,41 0,00
a) Deterioros y pérdidas 5.055,41 0,00
A.2) RESULTADO FINANCIERO (14+15+16+17+18+19) (1.135.130,34)[ (1.041.162,60)
A.3) RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (A.1+A.2) 7.812.511,94|  1.344.318,89
20. Impuestos sobre beneficios (206.642,02) (53.874,27)
A.4) RESULTADO DEL EJERC. PROCED. DE OPERAC. CONTINUADAS (A.3+20) 7.605.869,92|  1.290.444,62

B) OPERACIONES INTERRUMPIDAS
A.5) RESULTADO DEL EJERCICIO (A.4+21) 3 7.605.869,92|  1.290.444,62

Las notas adjuntas forman parte integrante de las Cuentas Anuales del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2025
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AP67 SOCIMI, S.A.

ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2025

Uds.: Euro
NOTAS DE LA
MEMORIA 2025 2024
A) RESULTADO DE LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS 3 7.605.869,92 1.290.444,62
B) TOTAL INGRESOS Y GASTOS IMPUTADOS DIRECTAMENTE EN EL PATRIMONIO NETO 0,00 0,00
C) TOTAL TRANSFERENCIAS A LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS 0,00 0,00
TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS 3 7.605.869,92 1.290.444,62

Las notas adjuntas forman parte integrante de las Cuentas Anuales del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2025
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APGT SOCIMI, SA.
ESTADO TOTAL DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE DICIENBRE DE 2025

Uds. Euro

Captl (Acciones Subvenciones,
Prirpa”de Resevas panicipﬁcion.es Reslultald?del Ohidendos donaciones y 0L

Exeuato emision enpatnlmomo gjercicio Iegaqos

ropias) tecibidos
A, SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 2023 TAOTI5300| 1255660100 05.37016| (2207.89654) 15075838 000 00| 1954022145
B. SALDO AJUSTADO, INICIO DEL EJERCICIO 2024 TA0T.35300| 1255661100  05.37016| (22U7.89654) 150758383 000 00| 19.540.2145
| Totalingresos y gastos reconocidos 000 000 0,00 000] 129044462 000 0001 120044462
. Operaciones con socios o propistarios 000 000( (4535408)) 17621258 000 (1.356.82545) 000( (325.966%9)
4. (- Distbucin de dvidendos 000 000 000 000 000 (135662545 000| (133682549)
5. Operaciones con aceones o pariipaciones propias nelas) 00 000| (M535408) 11762125 000 00 000 103083847
. Otras variaciongs del patrimonio neto. 0,00 000]  150.758,38 000( (150758383)) 135682549 000 (0.00)
1, Disrbucitn de resutados 00 000] 15075638 000 (150758383)| 1.356.82545 00 000)
(. SALDO FINAL DEL EJERCICIO 2024 TAOT.35300| 1255660100  0TTAR| (1041.48401) 129044460 000 00| 2051369909
D. SALDO AJUSTADO, INICIO DEL EJERCICIO 2025 TAOT35300| 1255660100 0TTAAR| (10414B401) | 1290446 000 00| 205369909
| Tota ingresos y gastos reconocidos 000 000 0,00 000] 7605.869,92 000 000 7.605.86992
. Operaciongs con socios o propietarios 00 000 00| 24905 000 (1.161.400,16) 000( (113646969)
4. (- Disabucidn de dhvidendos 000 000 00 000 000 (116140016 000 (t.161400,16)
5. Operaciones con accones o patcpaciones propias nelas) 00 000 000 2908 000 00 00| 24M
. Otras variaciones del patrimonio neto 000 000] 13246495 000| (LS04M48D)| 116140016) 10862937 11204986
1, Disbucitn de resutados 000 000 12904446 000 (129044462)| 116140016 000 00
2. Ot variaciones 00 00 3404 00 000 000]  10662937] 11204986
E. SALDO FINAL DEL EJERCICIO 2025 TAOT.35300| 1255661100 33943 | (1016.58348) | 76058699 (000)] 10862937 | 27.095.0494

Las notas acjuntas forman parte integrants e las Cugntas Anuales del eericid ferminacb f 31 o diembre de 2029
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AP67 SOCIMI S.A.
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO EL
31 DE DICIEMBRE DE 2025

Uds: Euros
Nota 31/12/2025 31/12/2024

A) Flujos de Efectivo de las Actividades de Explotacion
1. Resultado del ejercicio antes de impuestos. 7.812.511,94 1.344.318,89
2. Ajustes al resultado. (5.539.273,40) 1.697.932,17
a) Amortizacion del inmovilizado (+) 5y6 624.913,40 691.482,61
b) Correcciones valorativas por deterioro (+/-) 44.476,82 -
€) Resultado por bajas y enajenaciones del inmovilizado (+/-) 5y6 (7.348.849,37) (34.713,04)
g) Ingresos financieros (-) (42.513,46) (65.357,06)
h) Gastos financieros (+) 1.182.699,21 1.106.519,66
3. Cambios en el capital corriente (2.285.589,07) 559.581,93
a) Existencias (+/-) (10.793,31) -
b) Deudores y otras cuentas a cobrar (+/-) (15.340,77) 141.732,82
d) Acreedores y otras cuentas a pagar (+/-) (1.864.618,29) 338.150,65
e) Otros pasivos corrientes (+/-) (394.836,70) 79.698,46
4, Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacion. (1.192.208,46)| (1.222.807,22)
a) Pagos de intereses (-) (1.173.306,69) (1.106.519,66)
c) Cobros de intereses (+) 42.916,35 65.357,06
d) Cobros / (pagos) por impuesto sobre beneficios (+/-) (61.818,12) (181.644,62)
5. Flujos de efectivo de las actividades de explotacion (+/-1 +/-2 +/-3 +-4) (1.204.558,99) 2.379.025,77
B) Flujos de efectivo de las actividades de inversion -
6. Pagos por inversiones (-) (7.455.462,61)| (3.457.220,49)
a) Empresas del grupo y asociadas. 12 (2.808.029,52) -
¢) Inmovilizado material. - (184,10)
d) Inversiones inmobiliarias. (4.642.910,44) (3.383.794,64)
e) Otros activos financieros. (4.522,65) (73.241,75)
7. Cobros por desinversiones (+) 15.064.470,00 1.092.328,55
a) Empresas del grupo y asociadas. - 289.000,00
d) Inversiones inmobiliarias. 6 15.009.655,13 793.328,55
e) Otros activos financieros. 54.814,87 10.000,00
8. Flujos de efectivo de las actividades de inversion (7-6) 7.609.007,39| (2.364.891,94)
C) Flujos de efectivo de las actividades de financiacion. -
9. Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio. 136.980,39 39.791,59
a) Emision de instrumentos de patrimonio (+) - 365.758,57
b) Amortizacion de instrumentos de patrimonio (-) - (1.502.179,51)
d) Enajenacion de instrumentos de patrimonio propio (+) 84 24.930,53 1.176.212,53
€) Subvenciones, donaciones y legados recibidos (+) 112.049,86 -
10. Cobros y pagos por instr de pasivo fi iero. (2.582.394,34) (122.261,88)
a) Emision. 12.040.781,61 297.135,15
2. Deudas con entidades de crédito (+). 11.947.925,92 297.135,15
5. Otras deudas (+). 92.855,69 -
b) Devolucion y amortizacion de (14.623.175,95) (419.397,03)
2. Deudas con entidades de crédito (-). (14.194.418,72) (159.418,88)
3. Deudas con empresas del grupo y asociadas (-). (428.757,23) (195.786,20)
11. Pagos por dividendos y remuneraciones de otros instrumentos de patrimonio. (1.161.400,16) (365.758,57)
a) Dividendos (-) 3 (1.161.400,16) (365.758,57)
12. Flujos de efectivo de las actividades de financiacion (+-9+/-10-11) (3.606.814,11) (448.228,86)
D) Efecto de las variaciones de los tipos de cambio. - -
E) Aumento / disminucién neta del efectivo o equivalentes (+/-A +/-B +/-C +/-D) 2.797.634,29 (434.095,03)
Efectivo o equivalentes al comienzo del ejercicio. 370.001,18 804.096,21
Efectivo o equival al final del ejercicio. 3.167.635,47 370.001,18
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AP67 SOCIMI, S.A.

Memoria del Ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2025
(Expresado en Euros)

NOTA1. NATURALEZAY ACTIVIDADES PRINCIPALES

AP67 SOCIMI, S.A., en adelante, la Sociedad, se constituyd el 25 de abril de 2001 por tiempo indefinido bajo la
denominacién social de AKYDEKO PLUS, S.L. Con fecha 20 de julio de 2017, la Sociedad cambié su denominacion
por AP67 SOCIMI, S.A.

AP67 SOCIMI, S.A. es una Sociedad constituida en Espafia de conformidad con la Ley de Sociedades de Capital. Su
domicilio fiscal se encuentra en la Calle Villaverde, 2, de Leganés, y su domicilio social en la Avenida de Burgos 21,
112 planta, en Madrid.

La Sociedad esta inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, tomo 9275, folio 1, hoja numero M-149184.
El objeto social de la Sociedad, de acuerdo con sus estatutos, es:

a) La adquisicion y promocién de bienes inmueble de naturaleza urbana para su arrendamiento. La actividad de
promocion incluye la rehabilitacion de edificaciones en los términos establecidos en la Ley 37/1992, de 28 de
diciembre, del Impuesto sobre el Valor Afiadido o norma que le sustituya en el futuro.

b) La tenencia de participaciones en el capital de otras SOCIMI o en el de otras entidades no residentes en territorio
espafol que tengan el mismo objeto social que aquellas y que estén sometidas a un régimen similar al establecido
para las SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucion de beneficios.

c) La tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en el territorio espafiol, que tengan
como objeto social principal la adquisicion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento y que
estén sometidas al mismo régimen establecido para las SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal o
estatutaria, de distribucion de beneficios y cumplan los requisitos de inversion a que se refiere el articulo 3 de la Ley
de SOCIML.

d) La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversion Colectiva Inmobiliaria reguladas en la Ley
35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de Inversion Colectiva, o la norma que la sustituya en el futuro.

Adicionalmente junto con la actividad econdmica derivada de su objeto principal, la Sociedad podra desarrollar otras
actividades accesorias a las anteriores, entendiéndose como tales aquellas que en su conjunto sus rentas
representen menos del 20 por 100 de las rentas de la Sociedad en cada periodo impositivo, 0 aquellas otras que
puedan considerarse accesorias de acuerdo con la ley aplicable en cada momento.

Queda excluido el ejercicio directo, y el indirecto cuando fuere procedente, de todas aquellas actividades reservadas
por la legislacion especial. Si las disposiciones legales exigiesen para el ejercicio de alguna actividad comprendida
en el objeto social algun titulo profesional, autorizacién administrativa previa, inscripcion en un registro publico o
cualquier otro requisito, dicha actividad no podré iniciarse hasta que se hayan cumplido los requisitos profesionales o
administrativos exigidos.

Las actividades integrantes del objeto social podran ser desarrolladas total o parcialmente de forma indirecta
mediante la participacion en otras sociedades con objeto idéntico o analogo.

7



Version imprimible con informacion de firma generado desde VALIDe (http://valide.redsara.es)

FIRMADO por: MARIA DEL MAR NOMBELA MARTINEZ (NIF: 02250891L)
Firma valida.

FIRMADO por: FRANCISCO ESCUDERO LOPEZ (NIF: 520863437)
FIRMADO por: ALVARO RUBIO GARZON (NIF: 52092331E)

AP67 SOCIMI, S.A. Avda. Burgos 21, 112 planta
A-82953092 28036 — MADRID

Si bien la Sociedad posee participaciones en otras sociedades, no estad obligada a presentar cuentas anuales
consolidadas al no cumplirse los requisitos por razén de tamafio de acuerdo con la legislacidn aplicable. A 31 de
diciembre de 2025 y 2024 la Sociedad posee el 47,79% de la sociedad LISTEN 2011 S.L y a 31 de diciembre de
2025 posee el 100% de las participaciones de USULUTAN INVESTMENTS, S.L. (0% en 2024)

Régimen fiscal SOCIMI

Con fecha 15 de junio de 2016, la Sociedad solicité a la Agenda Tributaria la incorporacion en el régimen fiscal
especial de Sociedades Anonimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario, regulado por la Ley 11/2009,
de 26 de octubre, modificada por la Ley 16/2012 por la que se regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas de
Inversion en el Mercado Inmobiliario, para el ejercicio 2016 y siguientes.

En el caso de incumplimiento de alguna de las condiciones, la Sociedad pasaria a tributar por el régimen general
siempre y cuando no subsanara dicha deficiencia en el ejercicio siguiente al incumplimiento.

El ejercicio social de la Sociedad comienza el 1 de enero y finaliza el 31 de diciembre de cada afio.

A 31 de diciembre de 2025, la Sociedad tiene un capital social de 7.497.353 euros, mismo importe que al 31 de
diciembre de 2024.

La moneda funcional con la que opera la empresa es el euro. Para la formulacion de las cuentas anuales en euros
se han seguido los criterios establecidos en el Plan General Contable tal y como figura en el apartado 4. Normas de
registro y valoracion.

Los estatutos sociales y el resto de la informacion publica pueden consultarse en la pagina web de la sociedad:
www.ap67socimi.com.

NOTA2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

No existen razones excepcionales por las que, para mostrar la imagen fiel, no se hayan aplicado disposiciones
legales en materia contable.

1. Imagen fiel

Las presentes cuentas anuales han sido obtenidas de los registros contables de la sociedad a 31 de diciembre de
2025 y se presentan de acuerdo con el marco normativo de informacion financiera que le resulta de aplicacion que
esta establecido en:

a) El Codigo de Comercio y la restante legislacion mercantil.

b) El Plan General de Contabilidad aprobado por el Real Decreto 1514/2007 y las modificaciones incorporadas a
este mediante Real Decreto 1159/2010 y el Real Decreto 1/2021, de 12 de enero.

c) Las normas de obligado cumplimiento aprobadas por el Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas en
desarrollo del Plan General de Contabilidad y sus normas complementarias.

d) El resto de la normativa contable espafiola que resulte de aplicacion.
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e) Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la Ley 16/2012, por la que se regulan las sociedades anénimas
cotizadas de inversion en el mercado inmobiliario (SOCIMI) en relacion con la informacion a desglosar en la
memoria.

f) En el articulo 12 del Real Decreto 1362/2007.

Estas cuentas anuales han sido formuladas por el Consejo de Administracion de la Sociedad de acuerdo con el
marco normativo de informacién financiera aplicable a la Sociedad con objeto de mostrar la imagen fiel del
patrimonio, de la situacién financiera, de los resultados de la Sociedad y de los flujos de efectivo generados durante
el ejercicio y se someteran a la aprobacion de la Junta General estimandose que seran aprobadas sin modificacion
alguna. Por su parte, las cuentas anuales del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2024 fueron formuladas por
el Consejo de Administracion de la Sociedad y aprobadas por la Junta General de 30 de junio de 2025.

No existen razones excepcionales por las que, para mostrar la imagen fiel, no se hayan aplicado disposiciones
legales en materia contable.

2, Principios contables no obligatorios aplicados

Adicionalmente, el Consejo de Administracién ha formulado estas cuentas anuales teniendo en consideracion la
totalidad de los principios y normas contables de aplicacion obligatoria que tienen un efecto significativo en las
mismas. No existe ningun principio contable que, siendo obligatorio, haya dejado de aplicarse, ni se han aplicado
principios contables no obligatorios.

3. Aspectos criticos de la valoracion y estimacion de la incertidumbre

En la preparacién de las cuentas anuales de la Sociedad, el Consejo de Administracion ha realizado estimaciones
que estan basadas en la experiencia histdrica y en otros factores que se consideran razonables de acuerdo con las
circunstancias actuales y que constituyen la base para establecer el valor contable de los activos y pasivos cuyo
valor no es facilmente determinable mediante otras fuentes. La Sociedad revisa sus estimaciones de forma continua.
Sin embargo, dada la incertidumbre inherente a las mismas, existe el riesgo de que pudieran surgir ajustes en el
futuro sobre los valores de los activos y pasivos afectados, de producirse un cambio significativo en las hipotesis,
hechos y circunstancias en las que se basan.

Las principales hipdtesis de futuro asumidas y otras fuentes relevantes de incertidumbre en las estimaciones a la
fecha de realizacion de las Cuentas Anuales podrian tener un efecto significativo sobre los estados financieros en el

proximo ejercicio, se muestran a continuacion:

Vidas utiles del inmovilizado material e inversiones inmobiliarias

La direccion de la Sociedad determina las vidas Utiles estimadas y los correspondientes cargos por amortizacion
para su inmovilizado material e inversiones inmobiliarias. En el caso de los inmuebles destinados al arrendamiento,
esta estimacion se basa en los ciclos de vida generalmente aceptados en el sector inmobiliario, teniendo en cuenta
ademas si se trata de un inmueble nuevo o usado y del estado en que se encuentra en el momento de comenzar a
amortizarse.

Valor razonable de la Inversién Inmobiliaria

La Sociedad obtiene anualmente, al cierre del ejercicio, valoraciones de expertos independientes para sus
inversiones inmobiliarias. Los Administradores realizan una evaluacién del valor de cada finca registral teniendo en
cuenta las valoraciones independientes mas recientes.
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Los Administradores estiman que su valor en uso no difiere significativamente de su valor razonable.

La mejor evidencia del valor razonable de las inversiones inmobiliarias en un mercado activo son los precios de
activos similares. La Sociedad encarga al cierre del ejercicio a un experto independiente la realizacién de una
valoracién de las inversiones inmobiliarias en funcién de un intervalo de valores razonables. En la realizacién de
dicha valoracion, el experto independiente utiliza una serie de fuentes, incluyendo:

i) Precios actuales en un mercado activo de propiedades de similar naturaleza, condicion o localizacion,
ajustados para reflejar las diferencias con los activos propiedad de la Sociedad.

ii) Precios recientes de propiedades en otros mercados activos, ajustados para reflejar el cambio en las
condiciones econémicas desde la fecha de la transaccion.

=

Descuento de flujos de caja basados en estimaciones derivadas de las condiciones de los contratos de
arrendamiento actuales y proyectadas, y si fuera posible, de la evidencia de precios de mercado de
propiedades similares en la misma localizacion y condicién, mediante la utilizacion de tasas de descuento
que reflejaran la incertidumbre del factor tiempo. Asi mismo, se tienen en cuenta en la determinacion del
valor obtenido mediante esta técnica, los posibles usos futuros a dar a determinadas superficies de los
inmuebles propiedad de la Sociedad.

La Sociedad encargd a un experto independiente una valoracion individualizada de sus activos con los datos de
cierre del ejercicio 2025. Los Administradores consideran que no se han producido indicios de deterioro ni de
cualquier otro hecho relevante, asi como comunicaciones de cancelacion anticipada de contratos de arrendamiento
que pudieran impactar significativamente en el valor de los inmuebles a 31 de diciembre de 2025.

Provisiones
El calculo de provisiones por contratos onerosos, garantias vy litigios esta sujeto a un elevado grado de incertidumbre.
La Sociedad reconoce provisiones por litigios cuando la estimacion de los costes totales esperados se puede

calcular con fiabilidad. Dichas estimaciones estan sujetas a cambios basados en nueva informacion.

Impuesto sobre beneficios

La Sociedad esta acogida al régimen establecido en la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las
Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversién en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI), lo que en la practica supone que
bajo el cumplimiento de determinados requisitos la Sociedad estd sometida a un tipo impositivo en relacién con el
Impuesto sobre Sociedades del 0%. Se vigila el cumplimiento de los requisitos establecidos en la legislacion con el
objeto de guardar las ventajas fiscales establecidas en la misma. En este sentido la estimacion de los miembros del
Consejo de Administracion es que dichos requisitos seran cumplidos en los términos y plazos fijados, o en caso de
incumplimiento, el mismo sera subsanado en tiempo y forma, por lo que no procede registrar ningun tipo de resultado
derivado del Impuesto sobre Sociedades.

ElI RD 11/2021 de 9 de julio establece una modificacion en la tributacion de las SOCIMIs especificando que: “La entidad
estara sometida a un gravamen especial del 15 por ciento sobre el importe de los beneficios obtenidos en el ejercicio
que no sea objeto de distribucién, en la parte que proceda de rentas que no hayan tributado al tipo general de gravamen
del Impuesto sobre Sociedades ni se trate de rentas acogidas al periodo de reinversion. El gravamen especial se
devengara el dia del acuerdo de aplicacion del resultado del ejercicio por la junta general de accionistas, u érgano
equivalente, y debera ser objeto de autoliquidacion e ingreso en el plazo de dos meses desde la fecha de devengo”
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Pérdidas por deterioro de inversiones en empresas del Grupo y asociadas.

El tratamiento contable de la inversién en empresas del Grupo y asociadas entrafia la realizacion de estimaciones en
cada cierre para determinar si existe un deterioro en el valor de las inversiones y si procede registrar una correccion
valorativa con cargo a la cuenta de pérdidas y ganancias del periodo o bien, en su caso, revertir una provision
previamente registrada. La determinacion de la necesidad de registrar una pérdida por deterioro, o, en su caso, su
reversion, implica la realizacion de estimaciones que incluyen, entre otras, el analisis de las causas del posible
deterioro (o recuperacion, en su caso) del valor, asi como el momento y el importe esperado del mismo. Para las
inversiones en empresas del Grupo y asociadas, el valor recuperable se calcula de acuerdo con lo indicado en la
Nota 4. Las incertidumbres inherentes a las estimaciones necesarias para determinar el importe del valor
recuperable y las hipbtesis respecto a la evolucion futura de las inversiones implican un grado significativo de juicio,
en la medida en que el momento y la naturaleza de los futuros cambios del negocio son dificiles de prever.

Empresa en funcionamiento

Segun el Consejo de Administracion de la Sociedad, durante los proximos 12 meses esperan obtener flujos de caja
positivos procedentes de la explotacion de los inmuebles que figuran en el activo del Balance. La financiacion de los
costes necesarios para el desarrollo de la actividad de la Sociedad durante este periodo se realizara a través del
saldo disponible en tesoreria, la tesoreria que se genere en el curso normal del negocio y los importes obtenidos de
socios y otras entidades vinculadas, asi como de financiacion bancaria.

A 31 de diciembre de 2025 el fondo de maniobra de la Sociedad es positivo por importe de 4.056.673,96 euros
(3.938.609,23 euros de fondo de maniobra negativo al 31 de diciembre de 2024) por lo que no hay dudas de la
capacidad de la sociedad para hacer frente a sus obligaciones a corto plazo. Ademas, los resultados de explotacion
son positivos y se espera que los mismos continien aumentando, teniendo en cuenta que la Sociedad esta
finalizando obras en curso y va a comenzar a poner estos activos en arrendamiento. Adicionalmente, la Sociedad
tiene posibilidad de seguir obteniendo financiacion bancaria adicional para el desarrollo y finalizacién de los
proyectos que ya se tienen en curso y poder invertir también en nuevos activos inmobiliarios y en Ultima instancia,
cuenta con el apoyo financiero de los accionistas.

Por todo ello, no existen dudas razonables sobre el funcionamiento normal de la Sociedad por lo que estos estados
financieros han sido elaborados bajo el principio de empresa en funcionamiento.

4, Comparacion de la informacion

Las cuentas anuales de la sociedad presentan, a efectos comparativos, con cada una de las partidas del balance, de
la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de cambios en el patrimonio neto y del estado de flujos de efectivo,
ademas de las cifras del ejercicio 2025, las correspondientes al ejercicio anterior. Asimismo, la informacion contenida

en esta memoria referida al ejercicio 2025 se presenta, a efectos comparativos, con la informacion del ejercicio 2024.

Asimismo, las notas explicativas incluyen informacion de los mismos periodos del ejercicio anterior.

5. Agrupacion de partidas
A efectos de facilitar la comprension del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de cambios en el

patrimonio neto y del estado de flujos de efectivo, ciertos epigrafes se presentan de forma agrupada, presentandose
los andlisis requeridos en las notas correspondientes de las presentes notas de la memoria.
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6. Elementos recogidos en varias partidas

Existen elementos patrimoniales registrados en varias partidas del balance, de acuerdo con el siguiente detalle:

Préstamo con entidades de crédito 31/112/2025 3112/2024

Deudas con entidades de crédito a largo plazo 31.532.766,36 32.304.315,53
Deudas con entidades de crédito a corto plazo 1.652.473,26 3.127.416,89
Total 33.185.239,62 35.431.732,42
Crédito a empresas del grupo y asociadas 31/12/2025 31/12/2024

Crédito a empresas del grupo y asociadas a largo plazo 43.911,21 42.038,56
Crédito a empresas del grupo y asociadas a corto plazo 3.502.040,69 2.218.464,76
Total 3.545.951,90 2.260.503,32
Préstamos con empresas del grupo y asociadas 31/12/2025 3111212024

Deudas con empresas del grupo y asociadas a LP 1.750.414,68 1.829.588,40
Deudas con empresas del grupo y asociadas a CP 521.592,03 861.783,02
Total 2.272.006,71 2.691.371,42

7. Cambios en criterios contables

Durante el ejercicio finalizado a 31 de diciembre de 2025 al que corresponden las presentes cuentas anuales no se
han producido cambios en los criterios contables con respecto a los aplicados en el ejercicio terminado al 31 de
diciembre de 2024.

8. Correccion de errores

Durante el ejercicio finalizado a 31 de diciembre de 2025 al que corresponden las presentes cuentas anuales no ha
sido necesario corregir ningun error procedente de ejercicios anteriores ni del propio ejercicio.

9. Importancia Relativa

Al determinar la informacién a desglosar en la presente memoria sobre las diferentes partidas de los estados financieros
u ofros asuntos, la Sociedad, de acuerdo con el Marco Conceptual del Plan General de Contabilidad, ha tenido en
cuenta la importancia relativa en relacién con las cuentas anuales del ejercicio 2025.
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NOTA3.  APLICACION DEL RESULTADO

Durante el ejercicio 2025 se ha obtenido un resultado contable positivo después de impuestos, de 7.605.869,92
euros (1.290.444,62 euros de beneficio al cierre el ejercicio anterior), siendo la propuesta de distribucion del
resultado formulada por el 6rgano de Administracion de la Sociedad la siguiente:

Base de reparto Ejercicio 2025 Ejercicio 2024

Saldo de la cuenta de pérdidas y ganancias 7.605.869,92 1.290.444,62
Total 7.605.869,92 1.290.444,62
Distribucion Ejercicio 2025 Ejercicio 2024

Reserva Legal 760.586,99 129.044,46
Reserva Voluntaria 3.059.085,72 0,00
A dividendo 3.786.197,21 1.161.400,16
Total distribuido 7.605.869,92 1.290.444,62

Segln lo establecido en el articulo 6 de la ley 11/2009, modificado por la ley 16/2012, de 27 de diciembre, las
SOCIMI que hayan optado por el régimen fiscal especial, estaran obligadas a distribuir en forma de dividendos a sus
accionistas, una vez cumplidas las obligaciones mercantiles que correspondan, el beneficio obtenido en el ejercicio,
debiéndose acordar su distribucion dentro de los seis meses siguientes a la conclusion de cada ejercicio y pagarse
dentro del mes siguiente a la fecha del acuerdo de distribucion, en la siguiente forma:

. El 100 % de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones de otras entidades.

e  EI 50 % de los beneficios derivados de la transmisién de inmuebles y acciones o participaciones de otras
entidades.

. Al'menos el 80% del resto de los beneficios obtenidos.

La Sociedad esta obligada a destinar el 10% de los beneficios del ejercicio a la constitucion de la reserva legal. Esta
reserva legal no podra exceder del 20% del capital social al estar acogida la sociedad al régimen especial de
SOCIMI. Adicionalmente, solo podran repartirse dividendos con cargo a beneficios del ejercicio, o a reservas de libre
disposicion, si el valor del patrimonio neto no es o, a consecuencia del reparto, no resulta ser inferior al capital social.

NOTA4. NORMAS DE REGISTRO Y VALORACION

Las presentes Cuentas anuales han sido elaborados de acuerdo con los principios contables y normas de valoracion y
clasificacion sefialadas en el Plan General de Contabilidad vigente.

Los principios contables y normas de valoracion mas significativos aplicados en la preparacion de las Cuentas anuales
son los que se describen a continuacion:

Inmovilizado material

Los elementos de Inmovilizado material se reconocen por su precio de adquisicion o coste de produccion menos la
amortizacion acumulada y el importe acumulado de las pérdidas reconocidas.
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Los costes de ampliacion, modernizacion o mejora de los bienes del inmovilizado material se incorporan al activo como
mayor valor del bien exclusivamente cuando suponen un aumento de su capacidad, productividad o alargamiento de su
vida (til, y siempre que sea posible conocer o estimar el valor contable de los elementos que resultan dados de baja del
inventario por haber sido sustituidos.

Los costes de reparaciones importantes se activan y se amortizan durante la vida util estimada de los mismos, mientras
que los gastos de mantenimiento recurrentes se cargan contra la cuenta de pérdidas y ganancias durante el ejercicio en
que se incurre en ellos.

La amortizacion del inmovilizado material se calcula sistematicamente por el método lineal en funcién de su vida util
estimada, atendiendo a la depreciacion efectivamente sufrida por su funcionamiento, uso y disfrute.

Inversiones inmobiliarias

Las inversiones inmobiliarias comprenden terrenos, solares y construcciones que se mantienen, bien para explotarlos en
régimen de alquiler, bien para obtener una plusvalia en su venta futura.

Los elementos incluidos en este epigrafe se presentan valorados por su coste de adquisicion menos su correspondiente
amortizacion acumulada y las pérdidas por deterioro.

Los costes de ampliacion, modernizacion o mejora de los bienes del inmovilizado material se incorporan al activo como
mayor valor del bien exclusivamente cuando suponen un aumento de su capacidad, productividad o alargamiento de su
vida util, y siempre que sea posible conocer o estimar el valor contable de los elementos que resultan dados de baja del
inventario por haber sido sustituidos.

Los costes de reparaciones importantes se activan y se amortizan durante la vida util estimada de los mismos, mientras
que los gastos de mantenimiento recurrentes se cargan contra la cuenta de pérdidas y ganancias durante el ejercicio en
que se incurre en ellos.

Para el célculo de la amortizacion se utiliza el método lineal, aplicado sobre el coste de adquisicion del activo, menos el
valor de los terrenos sobre los que se asientan los edificios y otras construcciones, cuya vida util es indefinida y que, por
lo tanto, no son objeto de amortizacion.

Deterioro del valor del inmovilizado material y las inversiones inmobiliarias

La Sociedad evalla al menos al cierre de cada ejercicio si existen indicios de pérdidas por deterioro de valor de su
inmovilizado material, que reduzcan el valor recuperable de dichos activos a un importe inferior al de su valor en libros.
Si existe cualquier indicio, se estima el valor recuperable del activo con el objeto de determinar el alcance de la eventual
pérdida por deterioro de valor. En caso de que el activo no genere flujos de efectivo que sean independientes de otros
activos o grupos de activos, la Sociedad calcula el valor recuperable de la unidad generadora de efectivo (UGE) a la que
pertenece el activo.

Se registra la pérdida por deterioro del valor de un elemento del inmovilizado material o de inversiones inmobiliarias
cuando su valor neto contable supere a su importe recuperable, entendiendo éste como el mayor importe entre su valor
razonable menos los costes de venta y su valor en uso.

En el caso de que el importe recuperable estimado sea inferior al valor neto en libros del activo, se registra la
correspondiente pérdida por deterioro con cargo a la cuenta de pérdidas y ganancias, reduciendo el valor en libros del
activo a su importe recuperable. Una vez reconocida la correccion valorativa por deterioro o su reversion, se ajustan las
amortizaciones de los ejercicios siguientes, considerando el nuevo valor contable.
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Arrendamientos y operaciones similares

Cuando la Sociedad es arrendatario

Las operaciones de arrendamiento se clasifican en arrendamientos financieros y arrendamientos operativos.

Los arrendamientos en los que la Sociedad asume los riesgos y beneficios derivados de la propiedad del bien arrendado
se clasifican como arrendamientos financieros.

Los arrendamientos en los que el arrendador conserva una parte importante de los riesgos y beneficios derivados de la
titularidad se clasifican como arrendamientos operativos.

Los gastos del arrendamiento, cuando la Sociedad actua como arrendatario, se imputan linealmente a la cuenta de
resultados durante la vigencia del contrato con independencia de la forma estipulada en dicho contrato para el pago de
los mismos. En el caso de que en el contrato se hubiesen establecido incentivos al mismo por parte del arrendador
consistentes en pagos a realizar por éste que deberian corresponder al arrendatario, los ingresos procedentes de los
mismos se imputan a resultado como una reduccion en los costes de dicho contrato de una forma lineal al igual que los
gastos de arrendamiento.

Cuando la Sociedad es arrendador

Las operaciones de arrendamiento se clasifican en arrendamientos financieros y arrendamientos operativos.

Los arrendamientos en los que el arrendador conserva una parte importante de los riesgos y beneficios derivados de la
titularidad se clasifican como arrendamientos operativos.

Los activos que la Sociedad ha arrendado mediante arrendamiento operativo, el activo se incluye en el balance de
acuerdo con su naturaleza. Los ingresos derivados del arrendamiento se reconocen de forma lineal durante el plazo del
arrendamiento.

No existen activos en el balance en los que la sociedad sea la arrendadora financiera.

Activos financieros

La Sociedad clasifica los activos financieros, ya sean a largo o a corto plazo, en las siguientes categorias atendiendo a
las caracteristicas y a las intenciones de la Sociedad en el momento de su reconocimiento inicial:

Activos financieros a coste amortizado

Un activo financiero se incluirda en esta categoria, incluso cuando esté admitido a negociacion en un mercado
organizado, si la empresa mantiene la inversion con el objetivo de percibir los flujos de efectivo derivados de la
ejecucion del contrato, y las condiciones contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificadas, a flujos
de efectivo que son unicamente cobros de principal e intereses sobre el importe del principal pendiente.

Con caracter general, se incluyen en esta categoria los créditos por operaciones comerciales y los créditos por
operaciones no comerciales.
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Estos activos financieros se valoran inicialmente por su valor razonable, incluidos los costes de transaccion que les sean
directamente imputables y posteriormente a coste amortizado reconociendo los intereses devengados en funcion de su
tipo de interés efectivo, entendido como el tipo de actualizacion que iguala el valor en libros del instrumento con la
totalidad de sus flujos de efectivo estimados hasta su vencimiento. Los créditos por operaciones comerciales con
vencimiento no superior a un afio se valoran, tanto en el momento de reconocimiento inicial como posteriormente, por
su valor nominal siempre que el efecto de no actualizar los flujos no sea significativo.

Cuando existe una evidencia objetiva de que el activo puede haber sufrido un deterioro se realiza el correspondiente
analisis procediendo a contabilizar una pérdida por deterioro si el valor en libros del activo es superior al valor actual de
los flujos de efectivo futuros que se estima va a generar, descontados al tipo de interés efectivo calculado en el
momento de su reconocimiento inicial por el importe de esta diferencia. Las correcciones valorativas por deterioro se
reconocen como un gasto o un ingreso, respectivamente, en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias. La reversion del
deterioro tendra como limite el valor en libros del crédito que estaria reconocido en la fecha de reversién si no se
hubiese registrado el deterioro.

Activos financieros a coste

Dentro de esta categoria la Sociedad incluye las inversiones en el patrimonio de empresas del grupo y asociadas. Se
consideran empresas del grupo aquellas vinculadas con la Sociedad por una relacién de control, ya sea directa o
indirecta. Asimismo, se consideran empresas asociadas aquellas sobre las que la Sociedad ejerce una influencia
significativa (se presume que existe una influencia significativa cuando se posea al menos el 20% de los derechos de
voto de otra sociedad). Adicionalmente, dentro de la categoria de multigrupo se incluye a aquellas sociedades sobre las
que, en virtud de un acuerdo, se ejerce un control conjunto con uno 0 mas socios.

Las inversiones en empresas del grupo, multigrupo y asociadas se valoran inicialmente por su coste, que equivaldra al
valor razonable de la contraprestacion entregada mas los costes de transaccion que les sean directamente atribuibles.
Cuando existe una inversion anterior a su calificacién como empresa del grupo, multigrupo y asociada se considera
como coste de la inversién su valor contable antes de tener esa calificacion.

Posteriormente, se valoran por su coste minorado, en su caso, por el importe acumulado de las correcciones por
deterioro del valor. Dichas correcciones se calculan por la diferencia entre su valor en libros y el importe recuperable,
entendido éste como el mayor importe entre su valor razonable menos los costes de venta y el valor actual de los flujos
de efectivos destinados a la inversién y en caso de no disponerse de éstos se toma en consideracion el patrimonio neto
de la entidad participada, corregido por las plusvalias tacitas existentes en la fecha de la valoracion (incluyendo el fondo
de comercio, si lo hubiera).

Las correcciones valorativas por deterioro y, en su caso, su reversién, se registraran en la cuenta de pérdidas y
ganancias del ejercicio en que se produce.

Activos financieros a valor razonable con cambios en el Patrimonio neto

Un activo financiero se incluird en esta categoria cuando las condiciones contractuales del activo financiero dan lugar,
en fechas especificadas, a flujos de efectivo que son Unicamente cobros de principal e intereses sobre el importe del
principal pendiente, y no se mantenga para negociar ni proceda clasificarlo en la categoria de Activos financieros a
coste amortizado.

Se valoran por su valor razonable, registrando los cambios que se produzcan directamente en el patrimonio neto hasta
que el activo se enajene o deteriore, momento en que las pérdidas y ganancias acumuladas en el patrimonio neto se
imputan a la cuenta de pérdidas y ganancias, siempre que sea posible determinar el valor razonable. En caso contrario
se registran por su coste menos pérdidas por deterioro del valor.
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En estos activos se efectuan correcciones valorativas si existe evidencia objetiva de que su valor se ha deteriorado
como resultado de una reduccion o retraso en los flujos de efectivo estimados futuros en el caso de instrumentos de
deuda adquiridos o por falta de recuperabilidad del valor en libros del activo en el caso de inversiones en instrumento de
patrimonio.

En el caso de los instrumentos de patrimonio que se valoran por su coste por no poder determinarse su valor razonable,
la correccion de valor se determina del mismo modo que para las inversiones en el patrimonio de empresas del grupo,
multigrupo y asociadas.

Si existe evidencia objetiva de deterioro, la Sociedad reconoce en la cuenta de Pérdidas y Ganancias las pérdidas
acumuladas reconocidas previamente en el patrimonio neto por disminucién del valor razonable. Las pérdidas por
deterioro del valor reconocidas en la cuenta de pérdidas y ganancias por instrumentos de patrimonio no se revierten a
través de la cuenta de pérdidas y ganancias.

Baja de activos financieros

La Sociedad da de baja los activos financieros cuando expiran o se han cedido los derechos sobre los flujos de efectivo
del correspondiente activo financiero y se han transferido sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a su
propiedad, por su valor razonable. Por el contrario, la Sociedad no da de baja los activos financieros y reconoce un
pasivo financiero por un importe igual a la contraprestacion recibida, en las cesiones de activos financieros en las que se
retenga sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad.

Pasivos Financieros

La Sociedad clasifica los pasivos financieros en las siguientes categorias atendiendo a las caracteristicas y a las
intenciones de la Sociedad en el momento de su reconocimiento inicial:

Pasivos financieros a coste amortizado

Se clasifican aqui todos los pasivos financieros excepto cuando deban valorarse a valor razonable con cambios en la
cuenta de pérdidas y ganancias. Con caracter general, se incluyen en esta categoria los débitos por operaciones
comerciales y los débitos por operaciones no comerciales.

Estas deudas se reconocen inicialmente a su valor razonable ajustado por los costes de transaccion directamente
imputables, registrandose posteriormente por su coste amortizado segin el método del tipo de interés efectivo.

Los débitos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio y que no tienen un tipo de interés
contractual se valoran, tanto en el momento inicial como posteriormente, por su valor nominal cuando el efecto de no
actualizar los flujos de efectivo no es significativo.

Derivados financieros y cobertura contable

Para aquellos contratos en vigor a 1 de enero de 2021 y que cumplian los requisitos de la contabilidad de coberturas de
acuerdo con la redaccién anterior del PGC 2007 y que también cumplen los requisitos establecidos en el RD 1/2021,
después de tener en cuenta cualquier nuevo reequilibrio de la relacion de cobertura a 1 de enero de 2021, la Sociedad
ha considerado dichos contratos como continuacion de las relaciones de cobertura ya existentes a la fecha de
transicion.

Los derivados financieros se valoran, tanto en el momento inicial como en valoraciones posteriores, por su valor
razonable. La Sociedad designa determinados derivados como:
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Cobertura de valor razonable

Los cambios en el valor razonable de los derivados que se designan y califican como coberturas del valor razonable se
registran en la cuenta de pérdidas y ganancias, junto con cualquier cambio en el valor razonable del activo o pasivo
cubierto que sea atribuible al riesgo cubierto.

Cuando la partida cubierta es un compromiso en firme no reconocido o un componente de este, el cambio acumulado
en el valor razonable de la partida cubierta con posterioridad a su designacion se reconoce como un activo 0 un pasivo,
y la ganancia o pérdida correspondiente se refleja en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Las modificaciones en el importe en libros de las partidas cubiertas que se valoran a coste amortizado implican la
correccion, bien desde el momento de la modificacion, o posteriormente desde que cesa la contabilidad de coberturas,
del tipo de interés efectivo del instrumento.

Impuesto sobre Sociedades

Como se ha hecho referencia en la Nota 1, la sociedad opté a partir del 15 de junio de 2016 por el régimen fiscal
especial de las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversidn en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI) regulado por la Ley
11/2009 de 26 de octubre, modificada por Ley 16/2012, el cual sera también de aplicacion a sus socios.

El gasto o ingreso por impuesto sobre beneficios es el importe que, por este concepto, se devenga en el ejercicio y que
comprende tanto el gasto o ingreso por impuesto corriente como por impuesto diferido para las rentas sujetas al régimen
fiscal especial de las SOCIMI, el porcentaje de tributacidn es cero, siempre que se cumplan los requisitos.

Tanto el gasto o ingreso por impuesto corriente como diferido se registra en la cuenta de pérdidas y ganancias. No
obstante, se reconoce en el patrimonio neto el efecto impositivo relacionado con partidas que se registran directamente
en el patrimonio neto.

Los activos y pasivos por impuesto corriente se valoraran por las cantidades que se espera pagar o recuperar de las
autoridades fiscales, de acuerdo con la normativa vigente o aprobada y pendiente de publicacion en la fecha de cierre
del gjercicio.

En cuanto a los impuestos diferidos se calculan, de acuerdo con el método del pasivo, sobre las diferencias temporarias
que surgen entre las bases fiscales de los activos y pasivos y sus valores en libros. Sin embargo, si los impuestos
diferidos surgen del reconocimiento inicial de un activo o un pasivo en una transaccion distinta de una combinacién de
negocios que en el momento de la transaccion no afecta ni al resultado contable ni a la base imponible del impuesto, no
se reconocen. El impuesto diferido se determina aplicando la normativa y los tipos impositivos aprobados o a punto de
aprobarse en la fecha del balance y que se espera aplicar cuando el correspondiente activo por impuesto diferido se
realice o el pasivo por impuesto diferido se liquide.

Los activos por impuestos diferidos se reconocen en la medida en que resulte probable que se vaya a disponer de
ganancias fiscales futuras con las que poder compensar las diferencias temporarias.

Ingresos y gastos

Los ingresos se registran por el valor razonable de la contraprestacion a recibir y representan los importes a cobrar por
los servicios prestados en el curso ordinario de las actividades de la Sociedad, menos devoluciones, rebajas,
descuentos y el impuesto sobre el valor afiadido.
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Prestacion de servicios

La nueva normativa se basa en el principio de que los ingresos ordinarios se reconocen cuando el control de un bien o
servicio se traspasa al cliente por el importe que refleje la contraprestacion a la que espere tener el derecho la entidad -
asi el concepto de control, como principio fundamental, sustituye al actual concepto de riesgos y beneficios.

Para aplicar el anterior principio fundamental, se han de seguir las siguientes etapas sucesivas:

e dentificar los contratos con clientes;

identificar las obligaciones a cumplir;

determinar el precio o la contraprestacion de la transaccion del contrato;

asignar el precio de la transaccion entre las obligaciones a cumplir, y

reconocer los ingresos cuando (o en a medida que) la entidad satisfaga cada obligacion comprometida.

La actividad de promocion inmobiliaria y la de arrendamiento son objeto de contabilizacion separada para cada
inmueble promovido o adquirido con el desglose que resulte necesario para conocer la renta correspondiente a cada
inmueble o finca registral en que éste se divida. Las operaciones procedentes, en su caso, de otras actividades son
igualmente contabilizadas de forma separada al objeto de determinar la renta derivada de las mismas.

Los gastos y los ingresos se registran por el principio del devengo, estableciéndose, en los casos en que sea
pertinente, una correlacion entre ambos. La Sociedad reconoce los ingresos derivados de un contrato cuando (o a
medida que) se produzca la transferencia al cliente del control sobre los bienes o servicios comprometidos (es decir, la
o las obligaciones a cumplir), distribuyéndose linealmente los beneficios en concepto de incentivos y los costes
iniciales de los contratos de arrendamiento.

Los ingresos se registran por el valor razonable de la contraprestacion a recibir y representan los importes a cobrar por
los bienes entregados y los servicios prestados en el curso ordinario de las actividades de la Sociedad, menos
descuentos o bonificaciones y el Impuesto sobre el Valor Afadido.

Los ingresos por alquileres se contabilizan en la cuenta de Pérdidas y Ganancias en funcion de su devengo y con
independencia del momento en que se produce la corriente monetaria o financiera derivada de ellos. Los costes
relacionados con cada una de las cuotas de arrendamiento, incluida la baja por deterioro, se reconocen como gasto.

Provisiones y contingencias

El Consejo de Administracion de la Sociedad en la elaboracién de los estados financieros, diferencia entre:

a) Provisiones: saldos acreedores que cubren obligaciones actuales derivadas de sucesos pasados cuya cancelacion es
probable que origine una salida de recursos, pero que resultan indeterminados en cuanto a su importe y/ 0 momento de

cancelacion.

b) Pasivos contingentes: obligaciones posibles surgidas como consecuencia de sucesos pasados, cuya materializacion
futura esta condicionada a que ocurra, 0 no, uno 0 mas eventos futuros independientes de la voluntad de la Sociedad.

Los estados financieros recogen todas las provisiones con respecto a las cuales se estima que la probabilidad de que se
tenga que atender la obligacion es mayor que de lo contrario. Los pasivos contingentes no se reconocen en los estados
financieros, sino que se informa sobre los mismos en la memoria, en la medida en que no sean considerados como
remotos.
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Las provisiones se valoran por el valor actual de la mejor estimacién posible del importe necesario para cancelar o
transferir la obligacion, teniendo en cuenta la informacién disponible sobre el suceso y sus consecuencias, y
registrandose los ajustes que surjan por la actualizacion de dichas provisiones como un gasto financiero conforme se va
devengando.

La compensacion a recibir de un tercero en el momento de liquidar la obligacion, siempre que no existan dudas de que
dicho reembolso sera percibido, se registra como activo, excepto en el caso de que exista un vinculo legal por el que se
haya exteriorizado parte del riesgo, y en virtud del cual la Sociedad no esté obligada a responder; en esta situacion, la
compensacion se tendra en cuenta para estimar el importe por el que, en su caso, figurara la correspondiente provision.

Transacciones entre partes vinculadas

Las operaciones entre empresas del mismo grupo, con independencia del grado de vinculacion, se contabilizan de
acuerdo con las normas generales. Los elementos objeto de las transacciones que se realicen se contabilizaran en el
momento inicial por su valor razonable. La valoracién posterior se realiza de acuerdo con lo previsto en las normas
particulares para las cuentas que corresponda.

Esta norma de valoracién afecta a las partes vinculadas que se explicitan en la Norma de elaboracion de las cuentas
anuales 13a del Plan General de Contabilidad. En este sentido:

a) Se entendera que una empresa forma parte del grupo cuando ambas estén vinculadas por una relacién de control,
directa o indirecta, analoga a la prevista en el articulo 42 del Codigo de Comercio, o cuando las empresas estén
controladas por cualquier medio por una o varias personas juridicas que actlen conjuntamente o se hallen bajo
direccién Unica por acuerdos o clausulas estatutarias.

b) Se entendera que una empresa es asociada cuando, sin que se trate de una empresa del grupo en el sentido
sefialado, la empresa o las personas fisicas dominantes, ejerzan sobre esa empresa asociada una influencia
significativa, tal como se desarrolla detenidamente en la citada Norma de elaboracion de cuentas anuales 13a.

c) Una parte se considera vinculada a otra cuando una de ellas ejerce o tiene la posibilidad de ejercer directa o
indirectamente o en virtud de pactos o acuerdos entre accionistas o participes, el control sobre otra 0 una influencia
significativa en la toma de decisiones financieras y de explotacion de la otra, tal como se detalla detenidamente en la
Norma de elaboracién de cuentas anuales 15a.

Se consideran partes vinculadas a la Sociedad, adicionalmente a las empresas del grupo, asociadas y multigrupo, a las
personas fisicas que posean directa o indirectamente alguna participacion en los derechos de voto de la Sociedad, de
manera que les permita ejercer sobre una u otra una influencia significativa, asi como a sus familiares proximos, al
personal clave de la Sociedad o de su dominante (personas fisicas con autoridad y responsabilidad sobre la
planificacion, direccion y control de las actividades de la empresa, ya sea directa o indirectamente), entre las que se
incluyen los miembros del Consejo de Administracion y los Directivos, junto a sus familiares préximos, asi como a las
entidades sobre las que las personas mencionadas anteriormente puedan ejercer una influencia significativa. Asimismo,
tienen la consideracion de parte vinculadas las empresas que compartan algin consejero o directivo con la Sociedad,
salvo cuando este no ejerza una influencia significativa en las politicas financiera y de explotacion de ambas, y, en su
caso, los familiares préximos del representante persona fisica del Administrador, persona juridica, de la Sociedad.

La Sociedad realiza todas sus operaciones con vinculadas a valores de mercado. Los miembros del Consejo de

Administracién de la Sociedad consideran que no existen riesgos significativos por este aspecto de los que puedan
derivarse pasivos de consideracion en el futuro.
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Subvenciones, donaciones y legados

Las subvenciones que tengan caracter de reintegrables se registran como pasivos hasta cumplir las condiciones para
considerarse no reintegrables, mientras que las subvenciones no reintegrables se registran como ingresos directamente
imputados al patrimonio neto y se reconocen como ingresos sobre una base sistematica y racional de forma
correlacionada con los gastos derivados de la subvencién. Las subvenciones no reintegrables recibidas de los socios se
registran directamente en fondos propios.

A estos efectos, una subvencién se considera no reintegrable cuando existe un acuerdo individualizado de concesion de
la subvencion, se han cumplido todas las condiciones establecidas para su concesion y no existen dudas razonables de
que se cobrara.

Las subvenciones de caracter monetario se valoran por el valor razonable del importe concedido y las subvenciones no
monetarias por el valor razonable del bien recibido, referidos ambos valores al momento de su reconocimiento.

Las subvenciones no reintegrables relacionadas con la adquisicion de inmovilizado intangible, material e inversiones
inmobiliarias se imputan como ingresos del ejercicio en proporcion a la amortizacion de los correspondientes activos o,
en su caso, cuando se produzca su enajenacion, correccion valorativa por deterioro o baja en balance. Por su parte, las
subvenciones no reintegrables relacionadas con gastos especificos se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias
en el mismo ejercicio en que se devengan los correspondientes gastos y las concedidas para compensar déficit de
explotacidn en el ejercicio en que se conceden, salvo cuando se destinan a compensar déficit de explotacion de
ejercicios futuros, en cuyo caso se imputan en dichos ejercicios

Estado de Flujos de Efectivo

El Estado de Flujos de Efectivo recoge los movimientos de tesoreria realizados durante el ejercicio, calculados por el
método indirecto. En estos estados de flujos de efectivo se utilizan las siguientes expresiones en el sentido que figura a
continuacion:

- Flujos de efectivo: entradas y salidas de efectivo o de otros medios equivalente, entendiendo por estos las
inversiones a plazo inferiores a tres meses de gran liquidez y bajo riesgo de alteraciones en su valor.

- Actividades de explotacion: son las actividades que constituyen la principal fuente de ingresos ordinarios de la
Sociedad, asi como otras actividades que no se pueden ser calificadas como de inversion o financiacion.

- Actividades de inversion: las de adquisicion, enajenacion o disposicion por otros medios de activos a largo plazo y
otras inversiones no incluidas en el efectivo y sus equivalentes.

- Actividades de financiacion: actividades que producen cambios en el tamafio y composicion del Patrimonio Neto y
de los pasivos de caracter financiero.
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NOTAS5. INMOVILIZADO MATERIAL

El movimiento que se ha producido en este epigrafe del balance adjunto es el siguiente:

Avda. Burgos 21, 112 planta

28036 — MADRID

Coste:
Saldoa Saldo a Saldo a
Elemento 3112123 ati2pa ORI gy
Terrenos y bienes naturales 56.335,00 56.519,10 0,00 56.519,10
Construcciones 87.813,72 87.813,72 0,00 87.813,72
Maquinaria 4.418,48 4.418,48 0,00 4.418,48
Otras instalaciones 2.742,67 2.742,67 0,00 2.742,67
Mobiliario 4.214,58 421458 0,00 4.214,58
Equipos para procesos de informacion 16.514,25 16.514,25 0,00 16.514,25
Total coste 172.038,70 172.222,80 0,00 172.222,80
Amortizacion:
Elemento Saldo a Saldo a Dotacion del Saldo a
31112123 31112124 ejercicio 31/12/25
Amtz. de construcciones (10.448,89) (12.205,14) (2.250,95)  (14.456,09)
Amtz. de maquinaria (3.726,34) (4.319,78) (98,70) (4.418,48)
Amtz. de otras instalaciones (2.735,43) (2.742,67) 0,00 (2.742,67)
Amtz. de mobiliario (1.512,57) (1.934,06) (421,49) (2.355,55)
Amtz. de equipos para proc. inf. (16.514,25) (16.514,25) 0,00 (16.514,25)
Total amortizacion (34.937,48) (37.715,90) (2.771,14)  (40.487,04)
Pérdidas por deterioro:
Elemento Saldo a Saldo a Reversion Saldo a
31112123 31112124 31112125
Det. de valor de construcciones (8.968,64) (8.968,64) 0,00 (8.968,64)
Total pérdidas por deterioro (8.968,64) (8.968,64) 0,00 (8.968,64)
Valor neto contable:
Elemento Saldoa Saldo a
31112123 31112125
Terrenos y bienes naturales 56.335,00 56.519,10
Construcciones 68.396,19 64.388,99
Maquinaria 692,14 0,00
Otras instalaciones 7,24 0,00
Mobiliario 2.702,01 1.859,03
Total Valor Neto 128.132,58 122.767,12
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Los elementos totalmente amortizados y que siguen en uso son los siguientes:

Avda. Burgos 21, 112 planta
28036 — MADRID

Elemento Saldo a Saldo a
31/12/24 31/12/25
Maquinaria 0,00
Otras instalaciones 2.742,67
Equipos para procesos de informacién 16.514,25 16.514,25
Total coste 19.256,92 23.675,40

El detalle de los porcentajes de amortizacion utilizados para cada grupo de elementos del inmovilizado material es el

siguiente:
Coeficiente de
Elemento N
amortizacion

Construcciones 2-4%
Otras instalaciones 5-12%
Mobiliario 10%
Equipos para procesos de informacién 25%

A 31 de diciembre de 2025 no se han contraido compromisos en firme para la compra ni para la venta de inmovilizado.

NOTA 6. INVERSIONES INMOBILIARIAS

Las inversiones inmobiliarias corresponden a diferentes conjuntos urbanisticos ubicados en la ciudad de Leganés, ya
terminados o0 en promocion, compuestos por terrenos, viviendas, garajes y locales comerciales, y cuya finalidad es la

obtencién de rentas mediante su explotacion en régimen de alquiler.

El movimientoque se ha producido en este epigrafe del balance adjunto es el siguiente:
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, Saldoa
Mas  Bes 31/12/2025

(TO390274)  25.730.104 34
000 952938979
000 140359379

0 BRI 226U
ooo Loz 28920702
SONETS P B0
TGRS (MM 9T

A-52953092
Coste:
Saldoa .
Elemento i Altas Bajas

Inversiones enterrenos y bienes nafureles 246162255 11064670 (386.845,69)
Inversiongs en construcciones BINKOTT 1219901 (4201 4)
Inversiones inmabiliarias en curso 6.58279948 314659007 000
Insalaciones técnicas y mobiliaro 1392813 435666 000
Total coste 5018647687 338379464 (198.867,09)
Amorizacign:

Femeto Saldoa  Dotacion del B
WD e

000 61714144

460251044 (8.549.902,69) 5786442217

Saldoa

B s

15786299 (2.522.32989)
1312039 (601.254353)

Amiz Ac de construcciones (22938%,16)  (b6475644) 024158 (QTIBATIO4) (501817 H4)
Amiz Ac de nstalaciones técnices y mobilario  (488.216,10)  (123.4775) 000

Total amortizacion acumulada (2T4207228)  (688.70419) 4024158 (39053489  (622142.26)
Pérdidas por deterioro: No se han dotado / revertido pércidas por deferioro

Valor neto confabl:

Saldoa Saldoa Saldoa

Etment AR

Inversiones en terenos y bienes naturales 246162255 2509932634 21.214.634.29

Inversiones en consfrucciongs 2453896353 2296073350 18.766.88133
Inversiones inmabiliarias en curso 6.36279948 952036975 134450313
Insalaciones técnicas y mabiliaro 9101903 79142994 130429124
Valor nto contable 49.150.586,08  56.380.879,53  54.740.841,95
U

88900693 (3.123.58022)
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Movimientos del ejercicio 2025
El aumento de las inversiones inmobiliarias del ejercicio 2025 corresponde a:

- De la parcela TC2 correspondiente al Plan Parcial 4 de Leganés "Puerta de Fuenlabrada", iniciadas las obras en
2021, durante el ejercicio 2025 han continuado para la construccién de un apartahotel, locales comerciales y un
restaurante de comida rapida, dandose de alta costes por un importe de 3.915.645,38 euros y altas de mobiliario
por un importe de 723.659,59 euros.

Durante el ejercicio 2025 se ha recibido una subvencién al amparo del Real Decreto 853/2021 de 5 de octubre y de la
Orden 1429/2022 de la Consejeria de medio Ambiente, Vivienda y Agricultura de la Comunidad de Madrid por importe
de 114.266,79 euros para la rehabilitacién del edificio residencial situado en Calle Guante 2-4, Leganés (Madrid).
Dicha subvencién esta condicionada a no causar perjuicio al medio ambiente: retirar el amianto si se detecta durante
la obra y al menos el 70% de los residuos de construccion y demolicion deberan reutilizarse, reciclarse o revalorizarse.
La obra debera finalizar antes del 30 de junio de 2026 y se deberan justificar las actuaciones en un periodo maximo de
tres meses a partir de la finalizacion de las obras.

Subvencion en capital

Fecha de Importe Imputacion a Imputacion a
Finalidad Entidad i ia  Administracion i6 s i6 rtdos. reservas Saldo a 31112/25
Disminucién de los residuos

generados , retirar amiento si  La Consejeria de Medio
S| sedescubre y reduccion Ambiente, Vivienda y
] o ) ' f Autondémica 06-02-23 114.266,79 2.216,93 3.420,49 108.629,37
S demanda energética Agricultura de la Comunidad
= de Madrid
b

Total 114.266,79 2.216,93 3.420,49 108.629,37

Asimismo, las bajas hacen referencia a la venta de una parcela urbana situada en la calle Mercurio (Méstoles), la
venta de 12 apartamentos y plazas de garaje del edificio residencial situado en la calle Sor Domitila (Leganés), asi
como la venta de una finca urbana en la Avda. Fuenlabrada (Leganés) y la venta de 2 edificios residenciales que
incluyen 78 viviendas, 58 plazas de garaje, locales comerciales y mas de 100 trasteros, en la calle Juan Mufioz
numeros 35 y 48 (Leganés), las cuales han generado un beneficio de 7.345.495.61 euros reconocidos en el epigrafe
de “Deterioro y resultado por enajenaciones de inmovilizado” de la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta.

Movimientos del ejercicio 2024

El aumento de las inversiones inmobiliarias del ejercicio 2024 corresponde a:
- De la parcela TC2 correspondiente al Plan Parcial 4 de Leganés "Puerta de Fuenlabrada", iniciadas las obras en
2021, durante el ejercicio 2024 han continuado para la construccion de un apartahotel, locales comerciales y un
restaurante de comida rapida, dandose de alta costes por un importe de 2.335.489,08 euros.

- Compras de mobiliario pra el inmueble de la calle Tenis 2 por importe de 4.358,66 euros.

- En abril del 2024 la sociedad ha dado de alta el inmueble adquirido situado en Avda. de Fuenlabrada n° 79 de
Leganés cuyo importe asciende a 231.000€.
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Las bajas del ejercicio 2024 hacen referencia a la venta de 3 viviendas del edificio residencial situado en la calle Tenis
2y 1 vivienda situada entre las calles El Charco y Vicente Aleixandre, las cuales generaron un beneficio de 37.561,69
euros reconocidos en el epigrafe de “Resultado por enajenaciones y otras” de la cuenta de pérdidas y ganancias
adjunta. También, se vendieron varias plazas de garaje de motos en el inmueble situado en la Avenida Vicente
Aleixandre nimero diez, los cuales generaron unas pérdidas de 2.848,65 euros reconocidos en el epigrafe de
“Resultado por enajenaciones y otras” de la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta.

Durante el ejercicio 2024 y 2025 la Sociedad ha explotado directamente los inmuebles a través de la suscripcion de
contratos de arrendamiento con particulares (en el caso de viviendas y garajes, mayoritariamente) y profesionales (en
el caso de los locales).

Al cierre del ejercicio 2025 y 2024 la Sociedad evalué el posible deterioro de los inmuebles incluidos en esta partida,
utilizando como valor razonable el importe obtenido de las tasaciones solicitadas a un tasador independiente sin que
se haya detectado la necesidad de realizar ninguna correccion valorativa de los inmuebles incluidos en este epigrafe.
Los administradores evallan toda la cartera de activos de forma anual.

La politica de la compafiia es que las valoraciones de dichos activos inmobiliarios sean realizadas bajo la hipétesis
"valor de mercado”, siendo estas valoraciones realizadas de acuerdo con las declaraciones del método de Tasacion-
Valoracion de bienes y la guia de observaciones publicado por la Royal Institution of Chartered Surveyors de Gran
Bretafa (RICS) valoracion estandar, 82 edicion.

El "valor de mercado" se define como la cantidad estimada por la que un activo deberia poderse intercambiar a la
fecha de valoracion, entre un vendedor y un comprador dispuestos entre si, tras un periodo de comercializacion
razonable, y en el que ambas partes hayan actuado con conocimiento, prudencia y sin coaccién alguna. La
metodologia de valoracién adoptada por los valoradores independientes en cuanto a la determinacion del valor
razonable fue fundamentalmente el método de descuento de flujos de caja y el método de capitalizacidn de rentas
(reflejando las rentas netas, gastos capitalizados, etc.), ademas de contrastar la informacion con comparables.

El método de descuento de flujo de caja se basa en la prediccion de los ingresos netos probables que generaran los
activos durante un periodo determinado de tiempo, considerando el valor residual de los mismos al final de dicho
periodo. Los flujos de caja se descuentan a una tasa interna de retorno para llegar al valor neto actual. Dicha tasa
interna de retorno se ajuste para reflejar el riesgo asociado a la inversién y las hipotesis adoptadas. Las variables
claves son, por tanto, los ingresos netos, la aproximacion del valor residual y la tasa interna de rentabilidad.

El método de capitalizacion de ingresos consiste en la capitalizacion de los ingresos netos estimados procedentes de
cada inmueble, en funcién del periodo de arrendamiento y la reversion. Ello supone la capitalizacién de los ingresos
actuales a lo largo del periodo, junto con la valoracién de cada una de las rentas subsiguientes probables tras las
actualizaciones de las rentas o tras la formalizacién de nuevos alquileres en cada uno de los periodos previstos,
siempre a partir del valor actual. La rentabilidad aplicada ("yield") a las distintas categorias de ingresos refleja, todas
las previsiones y riesgos asociados al flujo de tesoreria y a la inversion.

La amortizacion de las inversiones inmobiliarias, con excepcion de los terrenos, que no se amortizan, se calcula
sistematicamente por el método lineal en funcién de su vida (til estimada, atendiendo a la depreciacion efectivamente

sufrida por su funcionamiento, uso y disfrute.

El detalle de la vida media (til estimada para las inversiones inmobiliarias en construcciones amortizables es de entre
10y 50 afios y para las instalaciones técnicas y mobiliario de 10 afios.
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Existen los siguientes elementos totalmente amortizados y que siguen en uso:

Elementos totalmente amortizados:

Elemento Saldo a Saldo a
31112/2024 31/12/2025
Instalaciones técnicas y mobiliario 224 972,53 225.072,53
Total coste 224.972,53 225.072,53

Los elementos afectos a garantia de los préstamos descritos en la nota 8.2 al 31 de diciembre de 2025 y al 31 de
diciembre de 2024 son los siguientes:

31/12/2025
Coste Amtz Deterioro  Valor Contable
Terreno y construcciones 41.305.786,33 (2.433.934,20) 0,00 38.871.852,13
Inversiones inmobiliarias en curso 12.843.928,96 0,00 0,00 12.843.928,96
Total 54.149.715,29 (2.433.934,20) 0,00 51.715.781,09
31/12/2024
Coste Amtz Deterioro Valor Contable
Terreno y construcciones 37.826.484,70 (3.373.423,28) 0,00 34.453.061,42
Inversiones inmobiliarias en curso 9.529.389,75 0,00 0,00 9.529.389,75
Total 47.355.874,45 (3.373.423,28) 0,00 43.982.451,17

La Sociedad tiene contratadas las pélizas de seguros necesarias para la cobertura de los posibles riesgos que
pudieran afectar a los inmuebles incluidos en este epigrafe.

NOTA7. ARRENDAMIENTOS Y OTRAS OPERACIONES DE NATURALEZA SIMILAR

7.1 Arrendamientos operativos:

La Sociedad tiene el 82,62% de su activo (el 93,42% en el ejercicio anterior) invertido en inmuebles destinados al
alquiler y afectos a la Sociedad. El arrendamiento de estos inmuebles ha supuesto los ingresos descritos en la nota 10
de la presente Memoria.

Los inmuebles arrendados son edificios de viviendas, garajes y locales comerciales, con distintos contratos de alquiler

y, por tanto, diferentes cuotas de alquiler, fechas de inicio y vencimiento de los mismos, que en su mayoria son
renovables anualmente.
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NOTA8. INSTRUMENTOS FINANCIEROS
8.1  Activos financieros
Activos financieros a coste amortizado y con cambios en el patrimonio neto

El valor en libros de cada una de las categorias de instrumentos financieros establecidas en la norma de registro y
valoracién de instrumentos financieros a coste y con cambios en el patrimonio neto es el siguiente:

Activos Financieros a Largo Activos Financieros a Corto
Plazo Plazo
Créditos/Derivados/Otros Créditos/Derivados/Otros
2025 2024 2025 2024
Activos financieros a coste amortizado 359.883,07 412.825,29 6.894.174,72  2.839.450,55
Derivados de cobertura 31.093,99 31.093,99 0,00 0,00
Total 390.977,06 443.919,28 6.894.174,72  2.839.450,55

El importe de los activos financieros a largo plazo corresponde a un importe de 315.971,86 euros en concepto de
fianzas depositadas (370.786,73 euros en 2024) y 43.911,21 euros de créditos a empresas del grupo (42.038,56 euros
en 2024), ver Nota 12.

Las fianzas tienen un vencimiento variable en funcién de los contratos de arrendamiento a los que hacen referencia;
en el caso de las viviendas, en general los contratos suelen estar firmados por un plazo de 7 afios, tal y como
establece la normativa actual. El crédito concedido a empresas del grupo tiene vencimiento fijado en 2027.

Los activos financieros a coste amortizado a corto plazo corresponden a créditos y partidas a cobrar, segin el
siguiente desglose:

CONCEPTOS 31/12/2025 31/12/2024
Clientes por ventas y prestacion de servicios 28.061,30 57.380,93
Deudores varios 62.187,26 61.993,68
Créditos a empresas vinculadas 3.502.040,69  2.218.464,76
Créditos a otras empresas 131.600,00 131.600,00
Otros activos financieros 2.650,00 0,00
Total 3.726.539,25  2.469.439,37

El epigrafe “Créditos a empresas vinculadas” se detalla en la Nota 12.

En el epigrafe “Créditos a otras empresas” se incluye una cesion de un crédito de 129.600 euros por una entidad
financiera.
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La sociedad tiene deteriorado el crédito concedido a Desarrollos Urbanisticos Legasala S.L, empresa vinculada, por
importe de 706.864,92 euros, registrado en ejercicios anteriores.

En el ejercicio 2025 la sociedad ha concedido créditos a dos sociedades vinculadas, uno por importe de 1.937.000€ a
la sociedad Usulutan Investment S.L. y otro de 2.165.000 euros a la sociedad Totem Solares S.L. que a fecha de
cierre de 2025 se encuentra devuelto en su totalidad.

También, durante el ejercicio ha concedido 623.939,92 euros a la empresa vinculada Akydeko S.L. y ha recibido la
devolucion parcial del crédito. por importe de 333.961,10 euros, y se ha cobrado la totalidad del crédito con Desarrollo
Inmobiliario Humanes S.L. que ascendia a 966.193,94 euros.

Por otro lado, la sociedad en 2023 adquirio de una entidad financiera un crédito de un tercero el cual ascendia a

129.000€, el cual registré en el epigrafe “Créditos a otras empresas”, y que se mantiene a 31 de diciembre de 2025.

Activos financieros a coste: Empresas del grupo, multigrupo y asociadas

° Participaciones en empresas del Grupo

Fraccion de capital Derechos de voto
Directo Indirecto Directo Indirecto
Nombre y domicilio Forma Actividad % % % %
Juridica
LISTEN 2011 . - o o
Cl. Villaverde, 2 28912 - Leganés Sociedad Limitada 711 48% 48%
Usulutan Investments S.L.
Cl. Mistral, 2 28223 - Pozuelo de Sociedad Limitada 7022 100% 100%

Alarcon

Al 31 de diciembre de 2018 la Sociedad tenia 710.400 participaciones de la sociedad Listen 2011, S.L contabilizadas
por 792.800,00 euros, correspondientes al 80% de las participaciones de dicha sociedad. Con fecha 14 de marzo de
2019 la Sociedad adquiri6 177.600 participaciones de la Sociedad Listen 2011, S.L. por importe de 340.400 euros,
pasando la participacion del 80% al 100%. El 24 de marzo de 2022 se realiz6 una ampliacion de capital mediante la
compensacion de créditos que supuso la suscripcion de 131.392 nuevas participaciones. En esa misma fecha se
realiz6 la venta del 50% de las participaciones que poseia tras la ampliacion, 521.241 participaciones, de tal forma que
la participacion a cierre de los ejercicios 2025 y 2024 asciende al 47,79%.

Con fecha 22 de abril de 2025 ha adquirido 1.800 participaciones de la sociedad Usulutan Investments S.L.
contabilizadas por 3.600 euros, correspondientes al 60% de las participaciones de dicha sociedad. Con fecha 11 de
julio de 2025 adquiere el 40% restante de las participaciones por u importe de 1.520.450,70 euros. Al cierre del
ejercicio anterior no contaba con participacion en esta sociedad.

Los importes del capital, reservas, resultado del ejercicio y otra informacion de interés, segin aparecen en los estados
financieros de las empresas participadas, son los que se muestran a continuacion:

29



Version imprimible con informacion de firma generado desde VALIDe (http://valide.redsara.es)

FIRMADO por: MARIA DEL MAR NOMBELA MARTINEZ (NIF: 02250891L)
Firma valida.

FIRMADO por: FRANCISCO ESCUDERO LOPEZ (NIF: 520863437)
FIRMADO por: ALVARO RUBIO GARZON (NIF: 52092331E)

AP67 SOCIMI, S.A. Avda. Burgos 21, 112 planta
A-82953092 28036 - MADRID

Patrimonio Neto

Periodo Sociedad Capital Reservas °‘fas Re.sm.ta.d ° Valor comaple
partidas ejercicio en la matriz
LISTEN 2011
31/12/2025 Cl. Vilaverde, 2 28912 - Leganés 1.042.482,00 0,00 85.038,95 62.118,43 632.295,49
LISTEN 2011
31/12/2024 Cl. Villaverde, 2 28912 - Leganés 1.042.482,00 0,00 19.168,62 65.870,33 632.295,49
Usulutan Investments S.L.
31/12/2025  Cl. Mistral, 2 28223 - Pozuelo de 3.000,00 49.958,29 (28.200,77) (59.124,00) 1.524.050,71

Alarcon

No se han obtenido dividendos de ninguna de la Sociedades participadas.

LISTEN 2011 S.L. no se encuentra auditada. Sin embargo, la Sociedad cuenta con una valoracién de un experto
independiente de reconocido prestigio para la valoracion del inmueble en propiedad de LISTEN 2011, S.L. en Rey
Pastor, 3. La existencia de plusvalias latentes, fruto de la valoracién de dicho inmueble, concluye la no existencia de
deterioro en las participaciones de la Sociedad en LISTEN 2011, S.L

USULUTAN INVESTMENTS S.L. no se encuentra auditada. Sin embargo, la Sociedad cuenta con una valoracién de
un experto independiente de reconocido prestigio para la valoracién del inmueble en propiedad de USULUTAN
INVESTMENTS S.L. en Federico Garcia Lorca, 12 (Sevilla). La existencia de plusvalias latentes, fruto de la valoracion
de dicho inmueble, concluye la no existencia de deterioro en las participaciones de la Sociedad en USULUTAN
INVESTMENTS S.L.

Efectivo y otros activos liquidos equivalentes

La composicién de este epigrafe al 31 de diciembre de 2025 y 2024 es la siguiente:

Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 31/12/2025 3111212024

Caja 50.923,54 44.115,91

Bancos, euros 3.116.711,93 325.885,27
3.167.635,47 370.001,18

El efectivo y otros activos equivalentes corresponden a saldos de cuentas corrientes y de caja, dichos saldos son de
libre disposicion.

Las cuentas corrientes devengan el tipo de interés de mercado para este tipo de cuentas.

8.2 Pasivos financieros

Los instrumentos financieros del pasivo del balance de la Sociedad a largo plazo al 31 de diciembre de 2025 y al 31
de diciembre de 2024, clasificados por categorias son:
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Pasivos Financieros a Largo Plazo

Deudas con entidades de crédito Derivados / Otros
31/12/2025 31/12/2024 31/12/2025 31/12/2024
Pasivos financieros a coste amortizado 31.532.766,36  32.304.315,53 2.839.690,69 2.826.008,72
Total 31.532.766,36  32.304.315,53 2.839.690,69 2.826.008,72

Los instrumentos financieros del pasivo del balance de la Sociedad a corto plazo al 31 de diciembre de 2025 y al 31
de diciembre de 2024, clasificados por categorias son:

Pasivos Financieros a Corto Plazo

Deudas con entidades de crédito Derivados / Otros

31/12/2025 31/12/12024 31/12/2025 311212024

Pasivos financieros a coste amortizado 1.652.473,26 3.127.416,89 550.208,96 2.990.729,95

Total 1.652.473,26 3.127.416,89 550.208,96 2.990.729,95

Dentro del epigrafe “Deudas con entidades de crédito” se recogen los importes pendientes de pago de los préstamos
hipotecarios y promotor de los que es titular la Sociedad, los cuales estan garantizados por las inversiones
inmobiliarias descritas en la nota 6, asi como los préstamos personales. Todos los préstamos se encuentran
retribuidos a tipos de interés de mercado con tipos que varian entre el 1% y el 5% anual. En las “deudas con
entidades de crédito a corto plazo” se recogen, adicionalmente, los importes dispuestos de las pdlizas de crédito
contratadas por la Sociedad. El detalle de las mismas es el siguiente:

Péliza
. . . - Dispuesto a . .
Instrumento Entidad financiera Limite 31.12.2025 Disponible
Péliza de crédito Banca Pueyo 1.000.000,00 547,14 999.452,86
Péliza de crédito Banca Pueyo 500.000,00 2.369,16 497.630,84
Péliza de crédito Bankinter 500.000,00 577,74 499.422,26
TOTAL 2.000.000,00 3.494,04 1.996.505,96
Péliza
. ] . - Dispuesto a . .
Instrumento Entidad financiera Limite 31.12.2024 Disponible
Péliza de crédito Banca Pueyo 1.000.000,00 932.612,08 67.387,92
Péliza de crédito Banca Pueyo 500.000,00 435.125,18 64.874,82
Péliza de crédito Banca Pueyo 6.000.000,00 4.907.443,59 1.092.556,41
Péliza de crédito Bankinter 500.000,00 484.100,91 15.899,09
TOTAL 8.000.000,00 6.759.281,76 1.240.718,24
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El detalle de los préstamos a coste amortizado registrados por la Sociedad y sus principales caracteristicas son las
que se indican a continuacion:

Ca;l)ital del Tipo Fecha .d’e Fec.ha. de Tipo de interés Pendiente a Pendiente a
préstamo concesion vencimiento 31/12/2025 31/12/2024
1.675.110,00 HIPOTECARIO  22/03/2021 22/03/2041 1,04% 247.366,61 928.378,04
6.500.000,00 HIPOTECARIO  08/07/2016 08/03/2028 1,80% 5.233.544,10 5.456.507,90
2.500.000,00 HIPOTECARIO  26/01/2020 26/01/2038 2,25% 0,00 2.108.633,62
6.600.000,00 HIPOTECARIO  28/11/2019 28/11/2034 2,00% 4.818.000,00 5.120.500,00
800.000,00 ICO 04/06/2020 04/06/2025 1,77% 0,00 91.015,19
400.000,00 ICO 30/04/2020 03/04/2025 1,51% 0,00 45.338,18
3.500.000,00 HIPOTECARIO  26/02/2020 26/02/2038 1,80% 0,00 3.051.934,88
4.350.000,00 HIPOTECARIO  27/10/2020 27/10/2039 2,25% 3.998.378,68 4.126.845,12
2.700.000,00 HIPOTECARIO  23/12/2020 23/12/2035 2,25% 2.491.900,67 2.560.113,87
7.050.000,00 HIPOTECARIO  03/05/2023 03/04/2035 e12m +1,65% 5.756.686,47 4.362.672,21
700.000,00 OTROS 04/05/2023 04/05/2033 e12m +1,6% 622.222,22 700.000,00
140.000,00 IMPUESTOS 20/10/2023 20/01/2024 0,00% 0,00 31.666,66
161.700,00 HIPOTECARIO  06/05/2024 06/05/2049 e12m +1,5% 0,00 159.629,99
11.000.000 HIPOTECARIO  07/04/2025 27/10/2045 3,96% 10.084.431,83 0,00
48.076.810,00 33.252.530,58  28.743.235,66

Dentro de “Otros pasivos financieros” a largo plazo se incluyen fianzas recibidas con vencimiento en el largo plazo por
un importe de 1.089.276,01 euros (996.420,32 euros al cierre del ejercicio 2024).

° Detalle de los vencimientos para los proximos ejercicios:

El detalle por vencimientos a 31 de diciembre de 2025 de los pasivos financieros es el siguiente:

Pasivos Financieros

1 afio 2 afios 3 afios 4 aios 5 afios Mas de 5 afios Total
Deudas con entidades de crédito 1.652.473,26 1.756.603,02 1.965.14256  2.058.608,10  2.162.970,73  23.589.44195  33.185.239,62
Otros pasivos financieros 0,00 1.089.276,01 0,00 0,00 0,00 0,00 1.089.276,01
Deudas con empresas del grupo y asociadas 521.592,03 69.899,85 73.351,51 76.973,61 80.774,56 1.449.415,14 2.272.006,71
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 28.337,40 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 28.337,40
Anticipos de clientes 279,53 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 279,53
Total 2202.682,22  2.915.778,89 2.038.494,07  2.135.581,71 2.243.74529  25.038.857,09  36.575.139,27

El detalle por vencimientos de los pasivos financieros en el ejercicio 2024 es el siguiente:

Pasivos Financieros

1 afio 2 afios 3 afios 4 aios 5 afos Més de 5 afios Total

Deudas con entidades de crédito 312741689  6.962.896,89 1.814.590,53 1.971.90696  2051.37851  19.503.542,64  35.431.732,43
Otros pasivos financieros (0,01) 996.420,32 0,00 0,00 0,00 0,00 996.420,31
Deudas con empresas del grupo y asociadas 861.783,02 68.235,42 71.604,89 73.351,51 1.243.718,64 372.677,94 2.691.371,42
Proveedores (127,05) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 (127,05)
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 2.077.375,05 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 2.077.375,05
Anticipo de clientes 51.698,93 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 51.698,93
Total 6.118.146,83 8.027.552,63 1.886.195,42 2.045.258,47 3.295.097,15 19.876.220,58  41.248.471,09

° Impago e incumplimiento de las condiciones contractuales

Durante el ejercicio 2025 no se han producido impagos del principal o intereses de préstamos. Tampoco se produjeron
durante el ejercicio 2024.
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8.3 Permutas Financieras

Con fecha 4 de diciembre de 2014 la Sociedad firmé con el Banco Bilbao Vizcaya Argentaria, S.A. (BBVA) un contrato
de permuta financiera de tipo de interés (SWAP) con vencimiento 31 de mayo de 2027, con motivo de la constitucion
de un préstamo hipotecario por un importe nominal de 1.966.929,59 euros para la adquisicion de un solar. Con fecha 3
de diciembre de 2015 el préstamo hipotecario fue cancelado pero el Contrato sigui6 en vigor.

En virtud del Contrato suscrito, la entidad financiera se compromete a abonar periddicamente a la Sociedad el importe
resultante de aplicar sobre el importe nominal el Tipo Variable Fijado, que asciende a Euribor mas un diferencial de
0,180%. Como contraprestacion la Sociedad se compromete a abonar periédicamente a BBVA el importe resultante
de aplicar al importe nominal el Tipo Fijo, que asciende a 1,25%.

Durante el ejercicio 2025 la Sociedad abon6 a la entidad financiera un importe de 3.692,41 euros y durante el ejercicio
2024 el importe ascendi6 a 12.859,66 euros reflejado como gasto en la cuenta de pérdidas y ganancias. Asimismo,
con fecha 31 de diciembre de 2025 se encuentra reconocido un activo financiero por importe de 31.093,99 euros,
mismo importe que en el ejercicio 2024.

8.4 Fondos propios

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024 el capital social asciende a 7.497.353,00 euros representado por 7.497.353,00
acciones de 1,00 euro de valor nominal cada una, todas ellas de la misma clase, totalmente suscritas y
desembolsadas. Dichas acciones son nominativas.

Con fecha 20 de mayo de 2019 se celebrd una Junta General Extraordinaria de Accionistas, a través de la cual se
decidieron tres aumentos de capital:

- Aumento de capital por compensacion de créditos con accionistas por importe nominal de 696.675,00 euros. Se
emiten 696.675 nuevas acciones por su valor nominal de 1,00 euros cada una, mas una prima de emision de
5,00 euros por accion, lo que hace un total entre nominal y prima de 4.180.050,00 euros.

- Aumento de capital mediante aportaciones no dinerarias (por aportacién de inmuebles) por importe nominal de
1.666.759,00 euros. Se emiten 1.666.750 nuevas acciones por su valor nominal de 1,00 euros cada una, mas
una prima de emisién de 5,00 euros por accion, lo que hace un total entre nominal y prima de 10.000.554,00
euros. Los bienes inmuebles aportados en la ampliacion de capital han sido descritos en la Nota 6.

- Aumento de capital mediante aportaciones dinerarias por importe maximo de 91.231,00 euros. Se emiten 91.231
nuevas acciones por su valor nominal de 1,00 euros cada una, mas una prima de emisién de 5,00 euros por
accioén, lo que hace un total entre nominal y prima de 547.386,00 euros. Finalizado el periodo de suscripcion
preferente con fecha 22 de agosto de 2019 vy, por tanto, finalizada la ampliacion de capital, se han suscrito
17.560 acciones, lo que supone un importe efectivo de 105.360 euros, correspondiente a un importe nominal de
17.560 euros, y una prima de emision de 87.800,00 euros.

Las citadas ampliaciones de capital no suponen una oferta publica de suscripcién de valores por ir dirigidas a menos
de 150 personas fisicas o juridicas de un Estado miembro, sin incluir los inversores cualificados.

Los accionistas que poseen un porcentaje igual o superior al 10% del capital social al cierre del ejercicio son los
siguientes:

33



Version imprimible con informacion de firma generado desde VALIDe (http://valide.redsara.es)

FIRMADO por: MARIA DEL MAR NOMBELA MARTINEZ (NIF: 02250891L)
Firma valida.

FIRMADO por: FRANCISCO ESCUDERO LOPEZ (NIF: 520863437)
FIRMADO por: ALVARO RUBIO GARZON (NIF: 52092331E)

AP67 SOCIMI, S.A. Avda. Burgos 21, 112 planta
A-82953092 28036 - MADRID

% Participacion % Participacion % Participacion

Accionista directa indirecta total

Alvaro Rubio Garzén 40,63% 14,91% 55,54%
Francisco Escudero Lopez 25,75% 2,56% 28,31%
Agencia Saf de Inversiones y Gestion, S.L 11,67% 0,00% 11,67%

La sociedad tiene las siguientes reservas:

31/12/2025 31/12/2024

Legal y estatutarias:

- Reserva legal 611.019,81 481.975,35
Otras reservas:

- Reservas voluntarias (267.780,38) (271.200,87)
TOTAL 343.239,43 210.774,48

La disponibilidad de estas reservas es la siguiente:

a) Reserva legal: de acuerdo con el Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital, la reserva legal,
mientras no supere el limite del 20% del capital social no es distribuible a los accionistas y s6lo podra destinarse, en el
caso de no tener otras reservas disponibles, a la compensacién de pérdidas. Segun lo establecido en la ley 11/2009,
modificada por ley 16/2012, esta reserva no podra ser superior al 20% del capital social al haber optado la Sociedad
por el Régimen fiscal especial de SOCIMI.

b)  Reservas voluntarias: no existe ninguna restriccion para la disposicion de esta reserva.
c)  Acciones propias: al cierre del ejercicio la Sociedad posee 206.203 acciones propias que suponen un 2,75% del
total de las acciones (210.751 acciones propias que suponian un 2,81% al cierre del ejercicio anterior) registradas por

un total de 1.016.553,48 euros al 31 de diciembre de 2025 (1.041.484,01 euros al 31 de diciembre de 2024).

El movimiento de las acciones propias en el ejercicio 2025 y 2024 es el siguiente:

A 31 de diciembre de 2025 A 31 de diciembre de 2024
Numero de acciones , Numero de acciones .
. Miles de euros \ Miles de euros
propias propias
Al inicio del periodo 210.751,0 1.041.484,01 428.405 2.217.696,54
Aumentos/compras 0,0 0,00 2 13,83
Disminuciones -4.548,0 -24.930,53 -217.656 (1.176.226,36)
Al cierre del ejercicio 206.203,0 1.016.553,48 210.751 1.041.484,01

La Sociedad ha cumplido las obligaciones derivadas del articulo 509 de la Ley de Sociedades de Capital que
establece, en relacion a las acciones cotizadas en un mercado secundario oficial, que el valor nominal de las acciones
adquiridas, sumandose al de las que ya posean la Sociedad matriz y sus sociedades filiales, no debe exceder del 10%
del capital.
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d) Dividendo: Durante el ejercicio 2025 se ha repartido un dividendo en efectivo, con cargo al resultado del ejercicio
anterior por importe de 1.161.400,16 euros, conforme a lo aprobado por la Junta General en su reunioén de 30 de
junio de 2025. Durante el ejercicio 2024 se repartid un dividendo, mediante la entrega de acciones de autocartera
y el reparto de dividendo en efectivo, con cargo a resultado del ejercicio 2023 por importe de 967.606,52 euros,
conforme a lo aprobado por la Junta General en su reunion de 28 de junio de 2024.

Gestion del riesgo financiero

Las actividades de la Sociedad estan expuestas a diversos riesgos financieros: riesgo de mercado (riesgo del tipo de
interés), riesgo de crédito, riesgo de liquidez y riesgo fiscal. El programa de gestion del riesgo global de la Sociedad se
centra en la incertidumbre de los mercados financieros y trata de minimizar los efectos potenciales adversos sobre su
rentabilidad financiera.

La gestion del riesgo esta controlada por el Departamento Financiero de la Sociedad que identifica, evalla y cubre los
riesgos financieros con arreglo a las politicas aprobadas por el Consejo de Administracion. EI Consejo proporciona
politicas para la gestion del riesgo global, asi como para areas concretas como riesgo de tipo de interés, riesgo de
liquidez, empleo de derivados y no derivados e inversion del exceso de liquidez.

Riesgo de mercado

El riesgo de mercado se produce por la posibilidad de pérdida causada por variaciones en el valor razonable o en los
futuros flujos de efectivo de un instrumento financiero debidos a cambios en los precios de mercado. El riesgo de
mercado incluye el riesgo de tipo de interés, riesgo de tipo de cambio y riesgo de precios o inflacion.

La sociedad ha reestructurado recientemente la deuda, con la finalidad de alargar los plazos de pago a las entidades
financieras, bajar los tipos de interés (pasando de variable a fijo), asi como unos pagos progresivos que aumenten

considerablemente la caja neta de la sociedad.

Riesqo de tipos de interés

El riesgo de tipo de interés de la Sociedad surge de la deuda financiera. Los préstamos emitidos a tipos variables
exponen a la Sociedad a riesgo de tipo de interés de los flujos de efectivo. Durante el ejercicio 2025 la Sociedad ha
mantenido con entidades financieras varios contratos de financiacién a largo plazo a un interés variable de mercado
con garantia hipotecaria, aunque la tendencia es el traspaso de los tipos de interés de variables a fijos (ver Nota 6). Al
31 de diciembre de 2025 el importe dispuesto asciende a 33.252.530,58 euros (28.743.235,66 euros al cierre del
ejercicio anterior).

La Sociedad analiza la exposicidn al riesgo de tipo de interés de manera dinamica. Se simulan varios escenarios
teniendo en cuenta las alternativas de financiacion y de cobertura. Basandose en estos escenarios, la Sociedad
calcula el impacto en el resultado para un cambio determinado en el tipo de interés (los escenarios se usan sélo para
pasivos que representen las posiciones mas significativas sujetas a tipo de interés).

Riesgo de crédito

El riesgo de crédito se origina, fundamentalmente, por los clientes por ventas y prestaciones de servicios, asi como
por los deudores varios.

El control del riesgo de la Sociedad establece la calidad crediticia que debe poseer el cliente, teniendo en cuenta su
posicion financiera, experiencia pasada y otros factores. La Sociedad considera que no tiene concentraciones
significativas de riesgo de crédito, entendiéndose éste como el impacto que puede tener en la cuenta de resultados el
fallido de las cuentas por cobrar.
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La Sociedad considera que no tiene concentraciones significativas de riesgo de crédito, entendiéndose éste como el
impacto que puede tener en la cuenta de resultados el fallido de las cuentas por cobrar.

En el caso de las cuentas por cobrar por créditos con partes vinculadas, se ha realizado un test de deterioro de los
mismos sin detectarse riesgo de incobrabilidad.

La Sociedad mantiene su efectivo y otros activos liquidos equivalentes en entidades con la mejor calidad crediticia.

Riesgo de liquidez

La prevision de flujos de efectivo se lleva a cabo por parte de la Direccion. Esta hace un seguimiento de las
necesidades de liquidez de la Sociedad con el fin de asegurar que cuenta con suficiente efectivo para cumplir las
necesidades operativas al tiempo que mantiene suficiente disponibilidad de liquidez en todo momento para que la
Sociedad no incumpla sus obligaciones financieras.

Riesgo fiscal

Tal y como se menciona en la Nota 1, la Sociedad esta acogida al régimen fiscal especial de la Sociedades Andnimas
Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI). Segun lo establecido en el articulo 6 de la Ley 11/2009,
de 26 de octubre de 2009, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, las sociedades que han optado por
dicho régimen estan obligadas a distribuir en forma de dividendos a sus accionistas, una vez cumplidas las
obligaciones mercantiles que correspondan, el beneficio obtenido en el ejercicio, debiéndose acordar su distribucion
dentro de los seis meses siguientes a la conclusion de cada ejercicio y pagarse dentro del mes siguiente a la fecha del
acuerdo de distribucion.

En el caso que la Junta de Accionistas de dichas Sociedades no aprobase la distribucion de dividendos propuesta por
el Consejo de Administracion, que ha sido calculada siguiendo los requisitos expuestos en la citada ley, no estarian
cumpliendo con la misma, y por tanto deberan tributar bajo el régimen fiscal general y no el aplicable a las SOCIMI.

NOTA9.  SITUACION FISCAL

Con fecha 15 de junio de 2016, la Sociedad solicitd a la Agencia tributaria la incorporacion en el régimen fiscal
especial de Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversidn en el Mercado Inmobiliario, regulado por ley 11/2009, de 26
de octubre, modificada por la ley 16/2012 por la que se regulan las Sociedades Anonimas Cotizadas de Inversion en el
Mercado Inmobiliario, para el ejercicio 2016 y siguientes.

Tal y como establece la Disposicion transitoria primera de la Ley 11/2009, de 26 de Octubre, modificada por la Ley
16/2012 por la que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario, podra
optarse por la aplicacion del régimen fiscal especial en los términos establecidos en el articulo 8 de dicha Ley, aun
cuando no se cumplan los requisitos exigidos en la misma, a condicion de que tales requisitos se cumplan dentro de
los dos afios siguientes a la fecha de la opcién por aplicar dicho régimen. A 31 de diciembre de 2018 la Sociedad ya
cumplia con todos los requisitos para acogerse al régimen fiscal especial.

En el caso de incumplimiento de alguna de las condiciones, la Sociedad pasaria a tributar por el régimen general
siempre y cuando no subsanara dicha deficiencia en el ejercicio siguiente al incumplimiento.
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Adicionalmente, a lo largo del ejercicio 2019 y como consecuencia de las aportaciones no dinerarias de terrenos que
no estan aun listos para alquiler y que se adquieren para promocién inmobiliaria, la Sociedad paso a formar parte del
Subsegmento de “SOCIMI en desarrollo”, lo que indica al Mercado que mas del 30% de los inmuebles que la
Sociedad computa dentro del ambito de régimen de SOCIMI, se encuentran aln en fase de desarrollo y por lo tanto la
obtencién de ingresos por parte de los mismos va a demorarse en el tiempo.

La conciliacion entre el importe neto de ingresos y gastos del ejercicio y la base imponible del impuesto sobre

sociedades es la siguiente:

31/12/2025 31/12/12024

Saldo de ingresos y gastos del ejercicio (*) 7.605.869,92 1.290.444,62
Aumentos Disminuciones Aumentos Disminuciones

Impuesto de Sociedades 206.642,02 0,00 53.874,27 0,00
Diferencias permanentes 140.185,17 0,00 0,00 0,00
Total 346.827,19 0,00 53.874,27 0,00
Base imponible (resultado fiscal) 7.952.697,11 1.344.318,89
Base imponible régimen SOCIMI 7.126.129,01 1.128.821,80
Base imponible régimen GENERAL 826.568,10 215.497,09
Gasto por impuesto de sociedades 206.642,03 53.874,27

Segun establece la legislacion vigente, los impuestos no pueden considerarse definitivamente liquidados hasta que las
declaraciones presentadas hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o haya transcurrido el periodo de
prescripcion de cuatro afios.

Otros créditos y débitos con Administraciones Publicas

La composicién de los saldos con Administraciones Publicas es, al cierre de cada ejercicio, la siguiente:

Version imprimible con informacion de firma generado desde VALIDe (http://valide.redsara.es)

FIRMADO por: MARIA DEL MAR NOMBELA MARTINEZ (NIF: 02250891L)
Firma valida.

FIRMADO por: FRANCISCO ESCUDERO LOPEZ (NIF: 520863437)
FIRMADO por: ALVARO RUBIO GARZON (NIF: 52092331E)

Saldos con Administraciones publicas 31/12/2025 31/12/2024

Hacienda Publica, retenciones y pagos a cuenta 0,00 5.893,96
Total saldos deudores 0,00 5.893,96
Hacienda Publica, acreedora por Impuesto de Sociedades (144.823,90) 0,00
Hacienda Publica, acreedora por IVA (119.951,28) (229.403,53)
Hacienda Publica acreedora por retenc. practicadas (97.120,59) (151.908,63)
Organismos seguridad social acreedores (5.289,81) (6.068,47)
Total saldos acreedores (367.185,58) (387.380,63)
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La Sociedad reconoci6 una provision por posibles diferencias en las liquidaciones del IVA de los ejercicios 2019 a
2024, como consecuencia de la inspeccion que se realizd por parte de la Agencia Tributara sobre el IVA de los
ejercicios 2017 y 2018 y sobre el cual resultd un importe a pagar que fue liquidado en 2021. El importe estimado que
se provisiond en 2024 y que continua provisionado al cierre de 2025 asciende a 288.644,53 euros.

Exigencias informativas derivadas de la condicion de SOCIMI
En cumplimiento de lo dispuesto en la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Anénimas
Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI), modificado por Ley 16/2012, de 27 de diciembre y por ley

11/2021 de 9 de julio, incluimos en este apartado la siguiente informacion:

a) Reservas procedentes de ejercicios anteriores a la aplicacion del régimen fiscal establecido en esta Ley
(hasta el 31de diciembre de 2015).

Al cierre del ejercicio 2015 las reservas ascendian a 7.197.225,92 euros (601,20 euros de reserva legal y
7.196.624,72 euros de reservas voluntarias).

b) Reservas procedentes de ejercicios en los que se haya aplicado el régimen fiscal establecido en esta Ley,
diferenciando la parte que procede de rentas sujetas al tipo de gravamen del cero por ciento, o del diecinueve

por ciento, respecto de aquellas que, en su caso, hayan tributado al tipo general de gravamen.

Al cierre del ejercicio 2016 las reservas ascendian a 5.642.540,69 euros (601,20 euros de reserva legal y
5.641.939,49 euros de reservas voluntarias).

En el ejercicio 2016 las reservas voluntarias corresponden a los siguientes conceptos:

Detalle de reservas voluntarias a 31/12/2016 Importe
Pérdida por deterioro de Inversiones Financieras a LP 417.998,00
Ajustes en amortizacién de ejercicios anteriores 86.145,97
Deterioro de acciones de ejercicios anteriores 55.549,68
Cancelacion de saldos deudores 1.000.143,31
Distribucion del resultado del ejercicio 2015 (5.151,73)
Saldo inicial proveniente del ejercicio anterior (7.196.624,72)
Total reservas voluntarias a 31/12/2016 (5.641.939,49)

Al cierre del ejercicio 2017 las reservas ascendian a 1.729.717,44 euros (651.641,00 euros de prima de emision,
601,20 euros de reserva legal y 1.077.475,24 euros de reservas voluntarias).

En el ejercicio 2017 las reservas voluntarias corresponden a los siguientes conceptos:
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Detalle de reservas voluntarias a 31/12/2017 Importe
Ampliacion de capital con cargo a reservas voluntarias 4.456.118,00
Reduccién por combinacion de negocios 107.831,01
Ajuste en fianzas 515,24
Saldo inicial proveniente del ejercicio anterior (5.641.939,49)
Total reservas voluntarias a 31/12/2017 (1.077.475,24)

La prima de emisién surgié como resultado del acuerdo de ampliaciéon de capital social en 116.359,00 euros, la
emision de 116.359 participaciones de 1,00 euro de valor nominal y una prima de emision de 5,60 euros cada una, en
Junta General de Accionistas de fecha 28 de diciembre de 2017.

Como consecuencia de la fusién por absorcion del 100% de la sociedad 1977JS, S.L., con fecha 28 de Julio de 2017
surgié una reserva negativa de fusion que se ha registrado como menor importe de reservas voluntarias.

Al cierre del ejercicio 2018 las reservas ascendian a 682.255,73 euros (651.641,00 euros de prima de emisién y
30.614,73 euros de reserva legal). La totalidad de las reservas voluntarias y reservas de fusion se han compensado

con las pérdidas de ejercicios anteriores.

En el ejercicio 2018 las reservas voluntarias corresponden a los siguientes conceptos:

Detalle de reservas voluntarias a 31/12/2018 Importe

Traspaso de resultados 3.009,19
Saldo inicial proveniente del ejercicio anterior 0,00
Total reservas voluntarias a 31/12/2018 3.009,19

Al Al cierre del ejercicio 2019 las reservas ascendian a 12.651.386,50euros (12.556.611,00 euros de prima de emision
y 94.775,50 euros de reserva legal). No existen otras reservas voluntarias. El aumento de la prima de emision ha
surgido como resultado de las diversas ampliaciones de capital realizadas en el ejercicio 2019 y descritas en la Nota
8.4 anterior.

Al cierre del ejercicio 2020 las reservas ascendian a 12.687.668,07 euros (12.556.611,00 euros de prima de emision y
131.057,07 euros de reserva legal). No existen otras reservas voluntarias.

Al cierre del ejercicio 2021 las reservas ascendian a 12.738.528,48 euros (12.556.611,00 euros de prima de emision y
181.917,48 euros de reserva legal). No existen otras reservas voluntarias.

Al cierre del ejercicio 2022 las reservas ascendieron a 12.780.316,13 euros (12.556.611,00 euros de prima de emision
y 223.705,13 euros de reserva legal).

Al cierre del ejercicio 2023 las reservas ascendieron a 12.887.827,97 euros (12.556.611,00 euros de prima de emision
y 331.216,97 euros de reserva legal).

Al cierre del ejercicio 2024 las reservas ascendieron a 13.038.586,35 euros (12.556.611,00 euros de prima de emisién
y 481.975,35 euros de reserva legal).
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Al cierre del ejercicio 2025 las reservas ascendieron a 13.167 630,80 euros (12.556.611,00 euros de prima de emision
y 611.019,81 euros de reserva legal).

El RD 11/2021 de 9 de julio establece una modificacién en la tributacién de las SOCIMIs especificando que: “La
entidad estara sometida a un gravamen especial del 15 por ciento sobre el importe de los beneficios obtenidos en el
ejercicio que no sea objeto de distribucion, en la parte que proceda de rentas que no hayan tributado al tipo general de
gravamen del Impuesto sobre Sociedades ni se trate de rentas acogidas al periodo de reinversion. El gravamen
especial se devengara el dia del acuerdo de aplicacion del resultado del ejercicio por la junta general de accionistas, u
érgano equivalente, y debera ser objeto de autoliquidacién e ingreso en el plazo de dos meses desde la fecha de
devengo”

La Sociedad ha estimado que, de aprobarse en Junta general el reparto previsto en las presentes cuentas
anuales, el importe de las rentas que no estarian siendo objeto de reparto de beneficios ni de reinversion ascenderia a
55.783,18 euros, por lo que deberia ingresarse como cuota especial del Impuesto de sobre sociedades el 15% de este
importe. Esta cantidad no ha sido provisionada en el presente ejercicio por considerarse que no se ha producido ain
el devengo del gasto segun lo establecido en la propia norma.

Al 31/12/2025 no se han distribuido dividendos procedentes de beneficios que hayan tributado al tipo del 15%.

c) Dividendos distribuidos con cargo a beneficios de cada ejercicio en que ha resultado aplicable el régimen
fiscal establecido en esta Ley, diferenciando la parte que procede de rentas sujetas al tipo de gravamen del
cero por ciento o del diecinueve por ciento, respecto de aquellas que, en su caso, hayan tributado al tipo
general de gravamen.

El ejercicio 2016 se cerrd con pérdidas por lo que no hubo distribucion de dividendos. En el ejercicio 2017 se obtuvo
un beneficio de 300.135,26 euros, de los cuales se distribuy6 el 80% como dividendos, es decir, 240.108,20 euros. En
el ejercicio 2018 se obtuvo un beneficio de 635.607,71 euros, de los cuales se distribuy6 el 80% como dividendos, es
decir, 508.486,17 euros. En el gjercicio 2019 se obtuvo un beneficio de 368.815,69 euros, de los cuales se distribuyd
el 85,18% como dividendos, es decir, 314.153,47 euros, la totalidad del resultado una vez dotada la reserva legal y
compensados los resultados negativos de ejercicios anteriores. En el ejercicio 2021 se obtuvo un beneficio de
417.876,52 euros, de los cuales se distribuyé el 90% como dividendos, es decir, 376.088,87 euros, la totalidad del
resultado una vez dotada la reserva legal acordada en el ejercicio. En el ejercicio 2022 se obtuvo un beneficio de
1.075.118,36 euros, de los cuales se ha propuso distribuir el 90% como dividendos, es decir, 967.606,52 euros, la
totalidad del resultado una vez dotada la reserva legal acordada en el ejercicio. En el ejercicio 2023 se obtuvo un
beneficio de 1.507.583,83 euros, de los cuales se propuso distribuir el 90% como dividendos, es decir, 1.356.825,45
euros, la totalidad del resultado una vez dotada la reserva legal acordada en el ejercicio. En el ejercicio 2024 se
obtuvo un beneficio de 1.290.444,62 euros, de los cuales se propuso distribuir el 90% como dividendos, es decir,
1.161.400,16 euros, la totalidad del resultado una vez dotada la reserva legal acordada en el ejercicio. En el ejercicio
2025 se ha obtenido un beneficio de 7.605.869,92 euros, de los cuales se propone distribuir el 50% de las rentas
procedentes de las ventas de los inmuebles del ejercicio que se entienden obtenidas bajo el régimen de SOCIMI (el
otro 50% se va a reinvertir) y distribuir el 90% del resto de las rentas del régimen de SOCIMI, lo que implica una
distribucion de 3.786.197,21 euros como dividendos.

d) En caso de distribucién de dividendos con cargo a reservas, designacion del ejercicio del que procede la
reserva aplicada y si las mismas han estado gravadas al tipo de gravamen del cero por ciento, del diecinueve
por ciento o al tipo general.

No ha habido distribucién de dividendos con cargo a reservas en los ejercicios 2016, 2017, 2018, 2019, 2020, 2021,
2022, 2023, 2024 y 2025.

e) Fecha de adquisicion de los inmuebles destinados al arrendamiento y de las participaciones en el capital de
entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley.
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Los inmuebles destinados al arrendamiento son los que se incluyen dentro del epigrafe de Inversiones Inmobiliarias
del balance adjunto. Ver fechas de adquisicion dentro del apartado f) de la presente nota de la memoria.

f)  Identificacion del activo que computa dentro del 80% a que se refiere el apartado 1 del articulo 3 de esta Ley.

Mas del 80% del valor del activo de la sociedad, concretamente el 82,62% esta invertido en bienes inmuebles
destinados al arrendamiento.

El detalle de los inmuebles registrados en Inversiones inmobiliarias que forman parte de dicho computo es el
siguiente:
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g) Reservas procedentes de ejercicios en que ha resultado aplicable el régimen fiscal especial establecido en
esta Ley, que se hayan dispuesto en el periodo impositivo, que no sea para su distribucion o para compensar
pérdidas, identificando el ejercicio del que proceden dichas reservas.

No existen.

NOTA 10. INGRESOS Y GASTOS

El importe neto de la cifra de negocios a 31 de diciembre de 2025 y a 31 de diciembre de 2024 se correspondes con
los ingresos por arrendamientos. El detalle de los principales ingresos por arrendamientos se muestra a continuacion:

Ingresos por arrendamiento

Inmueble Ejercicio 2025 Ejercicio 2024
Juan Carlos 1, 88 y 86 1.056.385,59 1.001.702,53
Charco, 9 206.149,16 262.366,87
Juan Mufioz, 35y Ordofiez, 26 245.675,70 496.387,20
Villaverde 2 78.398,64 78.398,64
Fuente Honda 88 996.103,72 978.478,65
Juan Mufioz 48 140.248,85 286.604,98
Tenis 2 745.662,44 690.211,35
Moéstoles 431.123,89 418.998,85
Guante 272.836,12 264.270,87
C/Futbol Sala 4 110.000,00 70.266,66
Otros ingresos 36,75
Total 4.282.584,11 4.547.723,35

El desglose de las cargas sociales contabilizadas como gasto durante el periodo terminado el 31 de diciembre de
2025y 2024 es el siguiente:

Saldo a 31/12/25 Saldo a 31/12/24

Seguridad Social a cargo de la empresa 34.815,44 49.859,86
Otros gastos sociales 1.715,46 1.113,24
Total cargas sociales 36.530,90 50.973,10

Porcentaje de rentas proveniente de su objeto social

El resultado del ejercicio antes de impuestos ha ascendido a 7.812.511,94 euros, del cual 7.345.495,61 euros
corresponden al beneficio por la venta de inmuebles, siendo el resultado neto de la venta de inmuebles afectos al
régimen especial de SOCIMIs de 6.945.325,94 euros. El resto de las rentas netas provienen, en su mayoria, de su
objeto social principal. En concreto, sin tener en cuenta los resultados netos por las ventas de inmuebles afectos que
se han producido, el 88,1% de las rentas netas provienen de su actividad principal.
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NOTA 11. PROVISIONES Y CONTINGENCIAS
Provisiones a corto plazo

Dentro de las provisiones a corto plazo del balance la Sociedad ha reconocido una provision por posibles diferencias
en las liquidaciones del IVA de los ejercicios 2019 a 2022, como consecuencia de la inspeccion que se realizé por
parte de la Agencia Tributara sobre el IVA de los ejercicios 2017 y 2018 y sobre el cual resultd un importe a pagar que
fue liquidado en 2021. El importe estimado que se ha provisionado ha ascendido a 288.644,53 euros.

NOTA12. OPERACIONES CON PARTES VINCULADAS

A efectos de la presentacion de las cuentas anuales una parte se considera vinculada a otra cuando una de ellas o un
conjunto que actua en concierto, ejerce o tiene la posibilidad de ejercer directa o indirectamente o en virtud de pactos
0 acuerdos entre accionistas o participes, el control sobre otra o una influencia significativa en la toma de decisiones
financieras y de explotacion de la otra, andloga en el articulo 42 del Cdigo de Comercio.

A efectos de presentacion de la informacion relativa a esta nota, se ha considerado los siguientes tipos de partes
vinculadas:

- Sociedades participadas: aquellas que son dependientes de AP67 SOCIMI, S.A.

- Empresas que actten conjuntamente o se hallen bajo direccion tnica: aquellas sociedades en las que
los accionistas de AP67 SOCIMI, S.A. ejerzan influencia significativa.

- Otras partes vinculadas: a los familiares proximos de los accionistas de la Sociedad u otras sociedades
accionistas de la Sociedad que no ejercen influencia significativa.

12.1 Saldos y Transacciones con partes vinculadas

El detalle de los saldos y transacciones efectuadas con partes vinculadas del ejercicio 2025 y 2024 son las siguientes:

SALDOS
31.12.2025 31.12.2024
Deudores Acreedores Deudores Acreedores

Empresas que acttien conjuntamente o se hallen
bajo direccion unica

Créditos 4.252.816,82 - 2.967.368,24 -

Deterioro de créditos (706.864,92) - (706.864,92) -

Préstamos - 456.695,37 - 447.302,85

Proveedores de inmovilizado - 1.451.605,44 - 1.520.362,67
Miembros de los drganos de administraciony
personal clave de la direccion de la empresa

Préstamos - 352.740,90 - 712.740,90
Otras partes vinculadas

Créditos - - 10,00 -

Préstamos - 10.965,00 - 10.965,00

3.545.951,90 2.272.006,71 2.260.513,32 2.691.371,42
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TRANSACCIONES
31.12.2025 31.12.2024
Ingresos Gastos Ingresos Gastos

Empresas que acttien conjuntamente o se hallen
bajo direccion tnica

Gastos por intereses - 60.399,28 - 68.643,35
Ingresos por intereses 42.513,46 - 65.357,06 -
Servicios prestados 78.398,64 - 78.398,64

120.912,10 60.399,28 143.755,70 68.643,35

Los saldos a largo y corto plazo a pagar estan compuestos por:

- Una deuda con AKYDEKO SLP por la compra de locales por importe de 1.451.605,44 euros (1.520.362,67
euros al 31 de diciembre de 2024), correspondiente al importe pendiente de pago de una hipoteca del inmueble
comprado a esta sociedad alin no subrogada.

- Un préstamo participativo con LEFOR 2004, S.L. por importe de 456.695,37 euros, incluidos intereses
pendientes de pago, 447.302,85 al 31 de diciembre de 2024, procedente de la fusién por absorcion de 1977JS, S.Ly
cuyo origen es un crédito participativo firmado entre Lefor 2004, S.L. y 1977JS, S.L. que devenga un interés anual del
Euribor + 2% y se prorroga automaticamente de forma anual.

- Un préstamo con la Sociedad Vinculada BENTOTA INVESTMENST S.A., accionista de la Sociedad, por importe
de 10.965 euros a 31 de diciembre de 2025, mismo importe que al 31 de diciembre de 2024, con vencimiento inicial el
30 de junio de 2019, con proérrogas automaticas anuales y con una tasa anual de intereses de Euribor + 2%. El
principal del préstamo se compensé en la ampliacion de capital elevada a publico ante notario, e inscrita en el Registro
Mercantil de Madrid con fecha 30 de mayo de 2019 (Nota 8.4), por lo que Unicamente quedan pendientes de pago los
intereses devengados.

- Préstamos con varias personas fisicas vinculadas los cuales ascienden a 16.740,90 euros, cuyo importe no ha
variado respecto al cierre del ejercicio 2024. El vencimiento inicial era el 30 de junio de 2019, con prérrogas
automaticas anuales y con una tasa anual de intereses de Euribor + 2%. El principal de estos préstamos se compensé
en la ampliacion de capital elevada a publico ante notario, e inscrita en el Registro Mercantil de Madrid con fecha 30
de mayo 2019 (Nota 8.4), y actualmente Unicamente quedan pendientes de pago los intereses devengados.

- A cierre del ejercicio 2024 se encontraban pendientes de pago dos préstamos de cada uno de los socios cuyo
importe total ascendia a 696.000 euros, con vencimiento anual, de los cuales en el ejercicio 2025 se han devuelto
360.000€.

Los saldos de cuentas a cobrar a largo y corto plazo corresponden principalmente a varios créditos con las siguientes
caracteristicas:

- Se concedi6 un préstamo participativo a Desarrollos Urbanisticos Legasala S.L. por un importe inicial de
1.743.000 euros. Al cierre del ejercicio 2022 la deuda pendiente de pago ascendio a 1.295.107,92 euros, ante la
dificultad de cobro por parte de la Sociedad de dicho préstamo se determin6 provisionar en su totalidad el préstamo
concedido, ya que parte ya se encontraba deteriorada en ejercicios anteriores, esto supuso el registro de un deterioro
de 769.500 euros. A 31 de diciembre de 2023 la deuda pendiente se redujo como consecuencia de que este
préstamo se compensé con un crédito cedido por Desarrollos Urbanisticos Legasala S.L. por importe de 588.243
euros, por tanto, el importe pendiente a cierre del ejercicio 2023 ascendi6 a 706.864,92 euros.

45



Version imprimible con informacion de firma generado desde VALIDe (http://valide.redsara.es)

FIRMADO por: MARIA DEL MAR NOMBELA MARTINEZ (NIF: 02250891L)
Firma valida.

FIRMADO por: FRANCISCO ESCUDERO LOPEZ (NIF: 520863437)
FIRMADO por: ALVARO RUBIO GARZON (NIF: 52092331E)

AP67 SOCIMI, S.A. Avda. Burgos 21, 112 planta
A-82953092 28036 - MADRID

A cierre del ejercicio 2024 la deuda pendiente de cobro con Desarrollos Urbanisticos Legasala S.L. ascendit a
706.864,92 euros, mismo importe que en el ejercicio anterior, la cual como ya hemos comentado se encontraba
totalmente deteriorada. En el ejercicio 2025 no se ha recibido ningtin cobro por lo que se mantiene el mismo importe
pendiente también deteriorado.

Se establece en el contrato un tipo de interés del 1% anual fijo y 1% adicional en el caso de que la sociedad tenga
beneficio y con el limite de dicho beneficio. Con fecha 20 de marzo de 2019 se firmé una adenda al contrato de
préstamo participativo modificando las cuotas a cobrar, con pagos trimestrales y fecha de vencimiento en diciembre de
2025.

- Al 31 de diciembre de 2024 Akydeko tenia pendiente de pago un importe de 1.200.800,50 euros,
correspondiente a capital e intereses devengados y no pagados de una linea de crédito firmada en noviembre de
2022, con renovaciones automaticas, que genera unos intereses de Euribor mas 2% anual. Al 31 de diciembre de
2025 el importe pendiente de cobro asciende a 1.518.363,05 euros.

- La Sociedad convirtid6 en préstamo participativo un crédito concedido en el ejercicio 2021 a la sociedad
Desarrollos Inmobiliarios Humanes S.L., que tenia a 31 de diciembre del 2021 un saldo pendiente de cobro de
966.000 euros. El préstamo se concedié para la financiacion de su actividad. Durante los ejercicios 2022 y 2023 se
dispuso de nuevos préstamos por importe de 402.000 euros y 64.000 euros respectivamente, quedando a cierre del
ejercicio anterior un total de 1.432.000 euros pendientes de cobro con esta sociedad vinculada. En el ejercicio 2024 se
concedieron nuevos préstamos que ascendieron a un importe total de 11.000 euros y se recibi6 un cobro parcial de
500.000 euros, por lo que la deuda pendiente de cobro a 31 de diciembre de 2024 ascendi6 a 943.000 euros, junto
con unos intereses adicionales de 73.001,78 euros. En el ejercicio 2025 la sociedad ha cobrado la totalidad de la
deuda pendiente a cierre del ejercicio 2024 asi, como los intereses devengados.

- En el ejercicio 2025 la Sociedad ha concedido 2 créditos por importes de 2.160.000 euros y 1.937.000 euros a
las sociedades vinculadas Totem Solares S.L. y Usulutan Investments S.L., respectivamente. Ambos créditos
devengan un tipo anual del 2,5%, y su vencimiento es inferior al afio. A cierre de 2025 el crédito de Totem Solares,
S.L. ha sido reembolsado en su totalidad quedando pendientes unicamente los intereses devengados que ascienden a
19.134,24 euros, mientras que respecto al crédito con Usulutan Investments, S.L. no se ha cobrado ninguna cantidad
y los intereses devengados han ascendido a 26.151,07 euros.

12.2 Avales

Tanto al 31 de diciembre de 2025 como a 31 de diciembre de 2024 no existen avales prestados como garantia a
partes vinculadas.

12.3 Consejo de Administracion y personal de alta direccion

A 31 de diciembre de 2025 los miembros del Consejo de Administracion han percibido remuneraciones por el
desempefio de sus funciones que ascienden a 406.000 euros. En el ejercicio 2024 las remuneraciones percibidas
ascendieron a 420.000 euros. No se han devengado dietas por asistencia a Consejos. Adicionalmente, no se han
concedido créditos ni otros beneficios sociales.

No existe personal de alta direccion distinto de los miembros del Consejo de Administracion

12.4 Situaciones de conflicto de intereses

Los administradores o las personas vinculadas a ellos no han informado de ninguna situacion de conflicto, directo o
indirecto, que pudieran tener con la Sociedad, tal y como establece el articulo 229 de la Ley de Sociedades de Capital.
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NOTA 13. OTRA INFORMACION
13.1 Informacion sobre el personal

Al cierre del ejercicio 2024 la Sociedad contaba con siete personas empleadas, cinco mujeres y dos hombres. A 31 de
diciembre de 2025 la Sociedad tiene contratados a nueve empleados, cuatro mujeres y cinco hombres.

A 31 de diciembre de 2025 y 31 de diciembre de 2024 la Sociedad no ha tenido contratada ninguna persona con
discapacidad mayor o igual al 33%.

13.2 Otra Informacion

Los honorarios percibidos por los auditores de cuentas y de las sociedades pertenecientes al mismo grupo de
sociedades a la que perteneciese el auditor, o sociedad con la que el auditor esté vinculado por propiedad comun,
gestion o control, ascendieron a 16.500 euros en el afio 2025 por auditoria de cuentas y a 19.650 euros en el afio
2024 (14.585 euros por auditoria de cuentas anuales y 5.065 euros por la revision de estados financieros intermedios).

NOTA 14. Informacion sobre medio ambiente y derechos de emision de gases de efecto
invernadero

14.1 Informacion sobre medio ambiente

Durante el ejercicio 2025 se ha recibido una subvencion para la rehabilitacién de la fachada del edificio en la calle
Guante cuyos requisitos son la minimizacion de residuos, la eliminacién de amianto si se encuentra y la mejora de la
eficiencia energética.

14.2 Informacion sobre derechos de emision de gases de efecto invernadero

Durante el gjercicio, no se ha producido ningiin movimiento en partida alguna relacionada con derechos de emision de
gases de efecto invernadero, asi como asignacion de los mismos.

NOTA 15. Informacion sobre el periodo medio de pago a proveedores. Disposicion adicional
tercera. “Deber de informacion” de la Ley 15/2010, de 5 de julio.

Tal y como la Resolucién de 29 de enero de 2016 del Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas, la informacion
relativa al periodo medio de pago a proveedores, siguiendo lo establecido en la Disposicidn Final Segunda de la Ley
31/2014, en la que se modifica la Ley 15/2010, de 5 de julio, de modificacién de la Ley 3/2004, de 29 de diciembre, por
la que se establecen medidas de lucha contra la morosidad de las operaciones comerciales, es la siguiente:

2025 2024

Dias Dias

Periodo medio de pago a proveedores 86 384
Ratio de operaciones pagadas 86 36,8
Ratio de operaciones pendientes de pago 64 433
Importe (euros) Importe (euros)

Total pagos realizados 8.634.697,13 3.596.218,67
Total pagos pendientes 22.899,33 1.132.629,74
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Con fecha 29 de septiembre de 2022 se ha publicado en el Boletin Oficial del Estado la nueva Ley 18/2022, de 28 de
septiembre, de creacion y crecimiento de empresas. Esta nueva norma establece nuevos requerimientos de
transparencia vinculados al aplazamiento de los pagos a proveedores, imponiendo a las sociedades mercantiles
cotizadas y a las no cotizadas que no presenten cuentas anuales abreviadas, un requisito adicional consistente en el
desglose en la memoria de las cuentas anuales de nueva informacién. En concreto, se requiere indicar el volumen
monetario y el nimero de facturas pagadas en un periodo inferior al méximo establecido en la normativa de
morosidad, y el porcentaje que suponen sobre el nimero total de facturas y sobre el total monetario de los pagos a
sus proveedores.

La informacién correspondiente al volumen monetario y el nimero de facturas pagadas en un periodo inferior al
méximo establecido en la normativa de morosidad, para los ejercicios 2025 y 2024 es la siguiente:

2025 2024
Volumen monetario pagados 3.008.028,04 2.136.968,38
% sobre total de pago a proveedores 35 59
Numero de facturas pagadas 1.108 1.128
% sobre total de facturas pagadas a 95 86

Conforme la Resolucién del ICAC, para el calculo del periodo medio de pago a proveedores se han tenido en cuenta
las operaciones comerciales correspondientes a la entrega de bienes o prestaciones de servicios devengadas desde
la fecha de entrada en vigor de la Ley 31/2014, de 3 de diciembre.

Se consideran proveedores, a los exclusivos efectos de dar la informacion prevista en esta Resolucion, a los
acreedores comerciales por deudas con suministradores de bienes o servicios, incluidos en las partidas “Acreedores
comerciales y otras cuentas a pagar” del pasivo corriente del balance de situacion.

Se entiende por “Periodo medio de pago a proveedores” el plazo que transcurre desde la entrega de los bienes o la

prestacion de los servicios a cargo del proveedor y el pago material de la operacion.

NOTA 16. HECHOS POSTERIORES

Los hechos posteriores més relevantes son los siguientes:

- Con fecha de 20 de febrero de 2026 se entrega una aportacion a la empresa LEGANEW para la compra de un
activo en Sevilla. Se produce un primer pago por el porcentaje de las participaciones que la sociedad posee de

LEGANEW REAL ESTATE SL de 250.000 euros

- Aumento crédito a la empresa vinculada USULUTAM de la que AP67 posee el 100% del accionariado, para
hacer frente a los pagos de las obras que van a construir en Sevilla. Importe de 160.000 euros.

No se han identificado hechos posteriores que hayan requerido de un ajuste en las cifras de 31 de diciembre de 2025

que no hayan sido realizadas ni existen hechos posteriores que, siendo significativos, no hayan sido adecuadamente
informados en la memoria.
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AP67 SOCIMI, S.A.

Informe de gestion del Ejercicio Anual terminado el 31 de diciembre de 2025

1. Situacion de la Sociedad y evolucién del negocio

La Sociedad, se constituyd el 25 de abril de 2001 con la denominacién de Akydeko Plus, S.L. Con fecha 20 de julio de
2017, la Sociedad cambié su denominacion por AP67 SOCIMI, S.A. con el objeto de reflejar la condicion de Socimi de
la Sociedad y poder cumplir con los requisitos para cotizar en el Mercado Alternativo Bursatil.

AP67 SOCIMI, S.A. es una Sociedad constituida en Espafia de conformidad con la Ley de Sociedades de Capital. Su
domicilio social se encuentra en la Avenida de Burgos 21, 112 planta, y su domicilio fiscal se encuentra en Calle
Villaverde, 2 de Leganés. Se constituy6 con el objetivo de dedicarse por un lado a Estudio de Arquitectura, y por otro
lado a empresa patrimonial dedicada a la compraventa de suelo, principalmente rdstico por la zona sur de Madrid
(Leganés y Moraleja de Enmedio).

En el afio 2011 se decide empezar con el negocio del arrendamiento de inmuebles. En marzo de ese afio se
adquieren 19 apartamentos en la cl. Charco y cl. Vicente Aleixandre, ya construidos y en régimen de alquiler,
continuando con ese mismo negocio de arrendamiento. En julio de 2011, la Sociedad compra un solar en la Avda.
Juan Carlos | 88 de Leganés, donde edifica un conjunto de 49 apartamentos con garajes locales y trasteros, que en
junio de 2013 comienza su comercializacion en régimen de alquiler. Posteriormente, entre octubre de 2012 y agosto
de 2013, se compra mediante varias escrituras de compraventa a distintos titulares, el solar sito en la Avda. Juan
Carlos | 86, solar éste colindante al anterior, con la idea de unirlo y destinarlo también integramente al alquiler. En este
solar se construyen un total de 16 apartamentos y locales comerciales, y en octubre de 2014 se comienza igualmente
con el arrendamiento de dichos inmuebles.

Entre marzo y junio de 2015, la sociedad absorbida 1977JS, S.L. adquirié otro solar en Leganés, en la Cl. Juan
Mufioz, n° 35 y Ordofiez n°® 26 (con fachada a ambas calles). Sobre el mismo se construy6 un edificio de 30 viviendas,
locales comerciales, trasteros y plazas de garaje. En diciembre de 2017 se obtiene la 12 Ocupacién y se comienza con
la comercializacion. Este edificio, que se encontraba totalmente alquilado, se ha vendido en el presente ejercicio.

En agosto de 2019, se obtiene licencia de 12 Ocupacion del edificio de 48 viviendas, locales, trasteros y plazas de
garaje situado en la Plaza Fuente Honda n® 9 y 10 de Leganés, cuyo solar fue adquirido en julio de 2016. En la
actualidad, la totalidad de los locales se encuentran alquilados a distintas firmas: Carrefour, Goiko, Compafiia del
Tropico y Taco Bell. A dia de hoy, viviendas, trasteros y plazas de garaje estan practicamente arrendados en su
totalidad.

En septiembre de 2018, se adquirié un solar industrial en cl. Rey Pastor 7. Dicho solar por estrategia de la compafiia
se vendio rapidamente obteniendo una pequefia plusvalia, pero aumentando el capital para focalizarse en nuevos
proyectos. En octubre de 2018, se adquiere una parcela comercial, la TC-2 del Plan Parcial 4 “Puerta de Fuenlabrada”
de Leganés. Sobre dicho solar, la compafiia esta terminando de construir un Apartahotel, dejando los bajos
destinados a superficie comercial. Asi mismo se han construido dos s6tanos de plazas de garaje y trasteros como
apoyo a dicho Apartahotel en su explotacion. Se espera que comience a producir rendimientos en 2026.

En julio y septiembre de 2018, se compran dos fincas que conforman un solar, sito en la cl. Juan Mufioz 40-48. Sobre
este solar se obtiene Licencia en abril de 2019, para la construccion de un edificio de 20 apartamentos, locales y
trasteros, teniendo Licencia de 12 Ocupacion de febrero de 2021. En 2025 el inmueble se encontraba arrendado en su
totalidad y se ha vendido el edificio completo a un tercero.
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Igualmente, el 20 de mayo de 2019, mediante ampliacién de capital no dineraria, la sociedad absorbe dos solares en
el Plan Parcial 4 “Puerta de Fuenlabrada”. El solar de vivienda libre denominada VL2.1 para 28 viviendas, fue vendido
a una cooperativa en noviembre de 2020. Asi mismo, en dicha ampliacién no dineraria, se adquiere una parcela de
uso industrial en Mostoles, Poligono PP10 “La Fuensanta’, con una superficie de 1.500 m2. Sobre ella no se han
hecho movimientos urbanisticos. Seguimos en estudio sobre la posibilidad de construir una nave o bien vender el
solar.

Sobre el solar para viviendas VPPL denominado VP7.1 en Cl Tenis 2, se obtuvo Licencia para 76 viviendas, plazas y
trasteros, las obras finalizaron en mayo del 2022, y durante el ejercicio 2023 y 2022 se vendieron casi todas las
viviendas destinadas a la venta y se alquilaron la totalidad del resto de viviendas.

De igual forma, en el ejercicio 2019 se adquiere el 20% de la sociedad Listen 2011, completando ya la posesion de la
parcela sita en Rey Pastor 3 en su totalidad. Sobre la parcela de Rey Pastor 3, tenemos licencia de obra para estacion
de servicio y usos complementarios, con fecha julio de 2019. En marzo de 2022, se ha procedido a vender el 50% de
las participaciones que AP67 tenia de Listen, a una empresa conocida, con la intencion de desarrollar y
posteriormente comercializar en conjunto la parcela en régimen de alquiler para una gasolinera (actualmente ya se
encuentra alquilado).

Con fecha 27 de octubre de 2020, AP67 firma escritura de compraventa para la adquisicion de una parcela residencial
en el casco urbano de Méstoles, calle Paseo de la Estacion 2 y Andrés Torrejon 10. En junio de 2021 se iniciaron las
obras de construccion para 46 viviendas, garajes y trasteros. En noviembre de 2022 finalizaron las obras y se ha
comenz6 con la comercializacion en alquiler, teniendo a cierre del ejercicio 2023 todas las viviendas alquiladas.

El 23 de diciembre de 2020, la sociedad adquiere un nuevo activo. Se trata de un inmueble sito en la calle Guante 2y
4 de Leganés, en el que se pretende la rehabilitacion integral del mismo destinandolo a un total de 24 viviendas. Las
obras de rehabilitacion se iniciaron en agosto de 2021. En febrero del 2023 el solar se habia rehabilitado para 24
viviendas, y a cierre del ejercicio 2023 todas las viviendas estaban alquiladas.

Durante los afios 2023, 2024 y 2025 la sociedad esta acometiendo las obras sobre un solar situado en la calle Futbol
Sala 4 para la construccién de un apartahotel, locales comerciales y un restaurante de comida rapida, de los cuales se
espera su finalizacion en el primer semestre del 2026. A dia de hoy, dicho inmueble esta finalizado, se ha otorgado el
final de obra y presentada la declaracion responsable. Sobre dicho inmueble, se ha alcanzado un acuerdo con una
gestora de explotacidn de apartamentos y hoteles. Dicha gestora se queda con la totalidad del inmueble a excepcion
del local KFC. El acuerdo principal al margen del propio hotel, es que realizaran sobre los locales de unos 1000 m2 de
planta baja, habitaciones o apartamentos a su costa. El contrato suscrito es de 12 afios. La parte del hotel se inaugura
el jueves 21 de mayo del 2026.

Durante el afio 2025, se enajenaron los dos edificios que la Socimi poseia en la Calle Juan Mufioz 35 y Juan Mufioz
48, con la intencion de conseguir caja para acometer nuevos proyectos. Estas nuevas inversiones forman parte de la
diversificacion que ha opuesto en marcha la compafiia en el sentido de bajar la dependencia en vivienda tradicional y
enfocarla hacia el hotelero. En este sentido, a través de una sociedad 100% accionista de la Socimi, se han adquirido
tres locales colindantes en el barrio de Nervién de Sevilla. Sobre ellos se ha proyectado un apartahotel de 43
habitaciones. Ya esta en marcha la obra y se espera la inauguracion para febrero del 2027. De igual manera y
siguiendo esa diversificacion, se han adquirido una participacion del 25% sobre un inmueble sito en calle Marques de
Nervion de Sevilla. Se ha presentado licencia sobre el mismo para realizar un apartahotel de 67 habitaciones. La idea
es inaugurarlo para septiembre del 2027. También se ha adquirido una participacién del 65% de un local sito en la Av.
De Denia de Alicante, para realizar un apartahotel de 29 habitaciones. Se espera comenzar la obra en junio y tenerla
acabada y listo para inaugurar para enero del 2027.

Seguimos explorando oportunidades de negocio tanto hotelero como de vivienda asequible debido a su gran
demanda.
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2. Entorno econdmico y de mercado

El mercado de arrendamientos en Espafia continlia observando una favorable evolucion y perspectivas. La escasez
de oferta y la eleccién por parte de los jovenes del modo de vida en alquiler en lugar de la compra de vivienda, hace
que este mercado vaya cada vez mas en aumento, estando en la actualidad alrededor de un 24% y quedando menos
para igualarnos con paises europeos que estan en torno a un 33% de media en este sentido. A fecha de hoy, hemos
constatado que los inquilinos han pagado en su inmensa mayoria, teniendo un porcentaje de mora inferior alrededor
del 2%.

3. Cambios estructurales

No se han producido cambios en el capital social de la compafiia en los dos Ultimos ejercicios. Al 31 de diciembre de
2025y 2024 el capital social asciende a 7.497.353,00 euros representado por 7.497.353,00 acciones de 1,00 euro de
valor nominal cada una, todas ellas de la misma clase, totalmente suscritas y desembolsadas. Dichas acciones son
nominativas.

4. Informacion financiera

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024 las deudas con entidades de crédito a corto y largo plazo ascienden,
respectivamente, a 33.185.239,62 euros y a 35.431.732,42 euros.

En lo referente a los resultados, el beneficio neto del ejercicio 2025 ha ascendido a 7.605.869,92 euros (1.290.444,62
euros en el ejercicio 2024). Los ingresos obtenidos por la actividad principal de la Compaiiia en el ejercicio 2025 se
han generado por la explotacion en régimen de arrendamiento de los inmuebles de la Sociedad y que se describen en
la correspondiente nota de la memoria.

5. Situaciones de conflicto de interés
Tal y como se menciona en la correspondiente nota de la memoria dos de los miembros del Consejo de
Administracién de la Sociedad mantienen participacion y ostentan cargos en sociedades con el mismo, analogo o

complementario género de actividad al desarrollado por la Sociedad, detallandose en dicha nota las participaciones y
cargos de los mencionados consejeros.

6. Actividades en materia de Investigacion y desarrollo

La Sociedad no ha realizado inversion alguna en gastos 1+D, como consecuencia del sector de mercado en el que
desarrolla su actividad.

7. Acciones propias
Al cierre del ejercicio la Sociedad posee 206.203 acciones propias que suponen un 2,75% del total de las acciones

(210.751 acciones propias que suponian un 2,81% al cierre del ejercicio anterior) registradas por un total de
1.016.553,48 euros al 31 de diciembre de 2025 (1.041.484,01 euros al 31 de diciembre de 2024).

8. Periodo medio de pago a proveedores

Tal y como la Resolucion de 29 de enero de 2016 del Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas, la informacion
relativa al periodo medio de pago a proveedores, siguiendo lo establecido en la Disposicion Final Segunda de la Ley
31/2014, en la que se modifica la Ley 15/2010, de 5 de julio, de modificacion de la Ley 3/2004, de 29 de diciembre, por
la que se establecen medidas de lucha contra la morosidad de las operaciones comerciales, es la siguiente:
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2025 2024
Dias Dias
Periodo medio de pago a proveedores 86 38,4
Ratio de operaciones pagadas 86 36,8
Ratio de operaciones pendientes de pago 64 43,3
Importe (euros) Importe (euros)
Total pagos realizados 8.634.697,13 3.596.218,67
Total pagos pendientes 22.899,33 1.132.629,74

Con fecha 29 de septiembre de 2022 se ha publicado en el Boletin Oficial del Estado la nueva Ley 18/2022, de 28 de
septiembre, de creacion y crecimiento de empresas. Esta nueva norma establece nuevos requerimientos de
transparencia vinculados al aplazamiento de los pagos a proveedores, imponiendo a las sociedades mercantiles
cotizadas y a las no cotizadas que no presenten cuentas anuales abreviadas, un requisito adicional consistente en el
desglose en la memoria de las cuentas anuales de nueva informacion. En concreto, se requiere indicar el volumen
monetario y el nimero de facturas pagadas en un periodo inferior al maximo establecido en la normativa de
morosidad, y el porcentaje que suponen sobre el nimero total de facturas y sobre el total monetario de los pagos a
sus proveedores.

La informacion correspondiente al volumen monetario y el nimero de facturas pagadas en un periodo inferior al
maximo establecido en la normativa de morosidad, para los ejercicios 2025 y 2024 es la siguiente:

2025 2024
Volumen monetario pagados 3.008.028,04 2.136.968,38
% sobre total de pago a proveedores 35 59
NUmero de facturas pagadas 1.108 1.128
% sobre total de facturas pagadas a 95 86

Conforme la Resolucién del ICAC, para el calculo del periodo medio de pago a proveedores se han tenido en cuenta
las operaciones comerciales correspondientes a la entrega de bienes o prestaciones de servicios devengadas desde
la fecha de entrada en vigor de la Ley 31/2014, de 3 de diciembre.

Se consideran proveedores, a los exclusivos efectos de dar la informacidn prevista en esta Resolucion, a los
acreedores comerciales por deudas con suministradores de bienes o servicios, incluidos en las partidas “Acreedores
comerciales y otras cuentas a pagar” del pasivo corriente del balance de situacion.

Se entiende por “Periodo medio de pago a proveedores” el plazo que transcurre desde la entrega de los bienes o la
prestacion de los servicios a cargo del proveedor y el pago material de la operacion.

9. Politicas y gestion de riesgos
Las actividades de la Sociedad estan expuestas a diversos riesgos financieros: riesgo de mercado (riesgo del tipo de
interés), riesgo de crédito, riesgo de liquidez y riesgo fiscal. El programa de gestion del riesgo global de la Sociedad se

centra en la incertidumbre de los mercados financieros y trata de minimizar los efectos potenciales adversos sobre su
rentabilidad financiera.
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La gestion del riesgo esta controlada por el Departamento Financiero de la Sociedad que identifica, evalla y cubre los
riesgos financieros con arreglo a las politicas aprobadas por el Consejo de Administracion. EI Consejo proporciona
politicas para la gestion del riesgo global, asi como para areas concretas como riesgo de tipo de interés, riesgo de
liquidez, empleo de derivados y no derivados e inversion del exceso de liquidez.

Riesgo de mercado

El riesgo de mercado se produce por la posibilidad de pérdida causada por variaciones en el valor razonable o en los
futuros flujos de efectivo de un instrumento financiero debidos a cambios en los precios de mercado. El riesgo de
mercado incluye el riesgo de tipo de interés, riesgo de tipo de cambio y riesgo de precios o inflacién.

La sociedad ha reestructurado recientemente la deuda, con la finalidad de alargar los plazos de pago a las entidades

financieras, bajar los tipos de interés (pasando de variable a fijo), asi como unos pagos progresivos que aumenten
considerablemente la caja neta de la sociedad.

Riesgo de tipos de interés

El riesgo de tipo de interés de la Sociedad surge de la deuda financiera. Los préstamos emitidos a tipos variables
exponen a la Sociedad a riesgo de tipo de interés de los flujos de efectivo. Durante el ejercicio 2025 la Sociedad ha
mantenido con entidades financieras varios contratos de financiacién a largo plazo a un interés variable de mercado
con garantia hipotecaria, aunque la tendencia es el traspaso de los tipos de interés de variables a fijos (ver Nota 6). Al
31 de diciembre de 2025 el importe dispuesto asciende a 33.252.530,58 euros (28.743.235,66 euros al cierre del
ejercicio anterior).

La Sociedad analiza la exposicion al riesgo de tipo de interés de manera dinamica. Se simulan varios escenarios
teniendo en cuenta las alternativas de financiacién y de cobertura. Basandose en estos escenarios, la Sociedad
calcula el impacto en el resultado para un cambio determinado en el tipo de interés (los escenarios se usan sélo para
pasivos que representen las posiciones mas significativas sujetas a tipo de interés).

Riesgo de crédito

El riesgo de crédito se origina, fundamentalmente, por los clientes por ventas y prestaciones de servicios, asi como
por los deudores varios.

El control del riesgo de la Sociedad establece la calidad crediticia que debe poseer el cliente, teniendo en cuenta su
posicién financiera, experiencia pasada y otros factores. La Sociedad considera que no tiene concentraciones
significativas de riesgo de crédito, entendiéndose éste como el impacto que puede tener en la cuenta de resultados el
fallido de las cuentas por cobrar.

La Sociedad considera que no tiene concentraciones significativas de riesgo de crédito, entendiéndose éste como el
impacto que puede tener en la cuenta de resultados el fallido de las cuentas por cobrar.

En el caso de las cuentas por cobrar por créditos con partes vinculadas, se ha realizado un test de deterioro de los
mismos sin detectarse riesgo de incobrabilidad.

La Sociedad mantiene su efectivo y otros activos liquidos equivalentes en entidades con la mejor calidad crediticia.
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Riesgo de liquidez

La prevision de flujos de efectivo se lleva a cabo por parte de la Direccion. Esta hace un seguimiento de las
necesidades de liquidez de la Sociedad con el fin de asegurar que cuenta con suficiente efectivo para cumplir las
necesidades operativas al tiempo que mantiene suficiente disponibilidad de liquidez en todo momento para que la
Sociedad no incumpla sus obligaciones financieras.

Riesqo fiscal

Tal y como se menciona en la Nota 1, la Sociedad esté acogida al régimen fiscal especial de la Sociedades Anénimas
Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI). Segun lo establecido en el articulo 6 de la Ley 11/2009,
de 26 de octubre de 2009, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, las sociedades que han optado por
dicho régimen estan obligadas a distribuir en forma de dividendos a sus accionistas, una vez cumplidas las
obligaciones mercantiles que correspondan, el beneficio obtenido en el ejercicio, debiéndose acordar su distribucion
dentro de los seis meses siguientes a la conclusién de cada ejercicio y pagarse dentro del mes siguiente a la fecha del
acuerdo de distribucion.

En el caso que la Junta de Accionistas de dichas Sociedades no aprobase la distribucion de dividendos propuesta por

el Consejo de Administracion, que ha sido calculada siguiendo los requisitos expuestos en la citada ley, no estarian
cumpliendo con la misma, y por tanto deberan tributar bajo el régimen fiscal general y no el aplicable a las SOCIMI.

10. Acontecimientos mas importantes posteriores al cierre

Los hechos posteriores mas relevantes son los siguientes:

- Con fecha de 20 de febrero de 2026 se entrega una aportacion a la empresa LEGANEW para la compra de un
activo en Sevilla. Se produce un primer pago por el porcentaje de las participaciones que la sociedad posee de
LEGANEW REAL ESTATE SL de 250.000 euros

- Aumento crédito a la empresa vinculada USULUTAM de la que AP67 posee el 100% del accionariado, para

hacer frente a los pagos de las obras que van a construir en Sevilla. Importe de 160.000 euros.

No se han identificado hechos posteriores que hayan requerido de un ajuste en las cifras de 31 de diciembre de 2025
que no hayan sido realizadas ni existen hechos posteriores que, siendo significativos, no hayan sido adecuadamente
informados en la memoria.
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Diligencia de Firma

En cumplimiento de lo dispuesto en la Ley de Sociedades de Capital, el Consejo de Administracién de la Sociedad
reunido el dia 30 de marzo de 2026 formula las Cuentas anuales y el Informe de Gestion del ejercicio cerrado a 31 de
diciembre de 2025, que comprenden 54 paginas numeradas de la 1 a la 54.

D. Alvaro Rubio Garzon
Presidente

D. Francisco Escudero Lopez
Vicepresidente

D2, Mar Nombela Martinez
Vocal
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DATOS GENERALES DE IDENTIFICACION E INFQRMACIC’)ﬂN IDA1
COMPLEMENTARIA REQUERIDA EN LA LEGISLACION ESPANOLA
(Aplicacion de resultados y periodo medio de pago a proveedores)

IDENTIFICACION DE LA EMPRESA SA. - SL: W

Forma juridica:
NIF: ‘01010‘588282637 ‘ Otras: ‘01013‘ ‘

LEI: ‘ 01009 ‘ ‘ Solo para las empresas que dispongan de codigo LEI (Legal Entity Identifier)
Denominacién social: ‘ 01020 ‘USULUTAN INVESTMENTS, S.L. ‘

Domicilio social: ‘ 01022 ‘CL MISTRAL 2 ‘
Municipio: | 01023 POZUELO DE ALARCON | Provincia: | 01025 MADRID |
Codigo postal: ‘ 01024 ‘28023 ‘ Teléfono: \ 01031 \ \

Direccion de e-mail de contacto de la empresa : ‘ 01037 ‘ ‘

Pertenencia a un grupo de sociedades: DENOMINACION SOCIAL NIF
Sociedad dominante directa: 01041 01040
Sociedad dominante Ultima del grupo; 01061 01060
ACTIVIDAD
Actividad principal: 02009 |[OTROS SERVICIOS INDEPENDIENTES
Cadigo CNAE 2009: 02001 |9609 Otros servicios personales n.c.o.p. (1)
Cdédigo CNAE 2025: 02014 2)
ORGANO DE ADMINISTRACION EsErcicio_ 2023 ) EsErcicio_ 2022
Numero de mujeres en el érgano de administracion: 04212
Numero total de miembros del 6rgano de administracion: 04213
PERSONAL ASALARIADO
a) Numero medio de personas empleadas en el curso del ejercicio, por tipo de contrato y empleo con discapacidad:
EJERcicio_ 2023 (3 Esercicio_ 2022
FIJO (5): 04001 0.00 0.00
NO FIJO (6): 04002 0.00 0.00
Del cual: Personas empleadas con discapacidad mayor o igual al 33% (o calificacién equivalente local):
‘ 04010 ‘
b) Personal asalariado al término del ejercicio, por tipo de contrato y por sexo:
EJErcicio 2023 (3 eJERcicio 2022
HOMBRES MUJERES HOMBRES MUJERES
FIJO: 04120 04121
NO FIJO: 04122 04123
PRESENTACION DE CUENTAS EJErcicio 2023 3 EJERcicio 2022
ANO MES DiA ANO MES DiA
Fecha de inicio a la que van referidas las cuentas: 01102 2.023 1 1 2.022 1 1
Fecha de cierre a la que van referidas las cuentas: 01101 2.023 12 31 2.022 12 31
NUmero de paginas presentadas al depdsito: ‘ 01901 ‘ 16

En caso de no figurar consignadas cifras en alguno de los ejercicios, indique la causa:

‘01903‘

UNIDADES Euros: 09001
Miles de euros: 09002

Marque con una X la unidad en la que ha elaborado todos los documentos
que integran sus cuentas anuales: Millones de euros: | 09003

) Segun las clases (cuatro digitos) de la Clasificaciéon Nacional deActividades Econémicas 2009 (CNAE 2009), aprobada por el Real Decreto 475/2007, de 13 de abril (BOE de 28.4.2007).
) Segun las clases (cuatro digitos) de la Clasificaciéon Nacional de Actividades Econémicas 2025 (CNAE 2025), aprobada por el Reglamento (UE) 2023/137 y el Real Decr eto 10/2025, valida a partir
del 1 de enero de 2025.
) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.
) Ejercicio anterior
) Para calcular el nimero medio de personal fijo, tenga en cuenta los siguientes criterios:
a) Sien el afio no ha habido importantes movimientos de la plantilla, indique aqui la semisuma de lodijos a principio y a fin de ejercicio.
b) Si ha habido movimientos, calcule la suma de la plantilla en cada uno de los meses del afio y dividala por doce.
c) Si hubo regulacién temporal de empleo o de jornada, el personal afectado por la misma debe incluirse como personal fijo, pero solo en la proporciéon que corresponda a la fraccion del afo o
jornada del afio efectivamente trabajada.
(6) Puede calcular el personal no fijo medio sumando el total de semanas que han trabajado sus empleados no fijos y dividiendo por 52 semanas. También puede hacer esta operaciéon (equivalente a la anterior):
n.2 medio de semanas trabajadas
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NO APTO PARA SU PRESENTACION COMO DEPOSITO EN PAPEL EN EL REGISTRO MERCANTIL

DATOS GENERALES DE IDENTIFICACION E INFQRMACIQN IDA2
COMPLEMENTARIA REQUERIDA EN LA LEGISLACION ESPANOLA
(Aplicacion de resultados y periodo medio de pago a proveedores)

APLICACION DE RESULTADOS (1)
Informacién sobre la propuesta de aplicacion del resultado del ejercicio, de acuerdo con el siguiente esquema:
Base de reparto esercicio 2023 @) EJERCICIO 2022 (3)
Saldo de la cuenta de pérdidasy ganancias. . . ... 91000 43.350,65 0.00
Remanente ......... .. ... ... ... 91001 0.00 0.00
Reservasvoluntarias. . ......... ... ... .. ... ... 91002 0.00 0.00
Otras reservas de libre disposicion ... .......... ... ... ... . ... 91003 0.00 0.00
TOTAL BASE DE REPARTO = TOTALAPLICACION. . . ............... 91004 43.350,65 0.00
Aplicacion a EJERCICIO 2023 @) EJERCICIO 2022 (3)
Reservalegal. . ... ... ... 91005 600,00 0.00
Reservas especiales . . . . ... 91007 0.00 0.00
Reservas voluntarias. .. .............. i 91008 41.258,29 0.00
DIVIGENAOS. -« e e et ettt e 91009 0.00 0.00
Remanente y ofros .. ....... ... .. 91010 0.00 0.00
Compensacion de pérdidas de ejercicios anteriores. . .. ............... 91011 1.492,36 0.00
APLICACION = TOTAL BASE DE REPARTO. . ... .. .ooouiein. 91012 43.350,65 0.00
INFORMACION SOBRE EL PERIODO MEDIO DE PAGO A PROVEEDORES DURANTE EL EJERCICIO (4)

esercicio 2023 () esercicio 2022 (3
Periodo medio de pago a proveedores (dias). ... ... ‘ 94705 ‘ 30 30

(1) Propuesta de aplicacion de resultados, articulo 253.1 de la Ley de Sociedades de Capital (RD 1/2010, de 2 de julio).

(2) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.

(3) Ejercicio anterior.

(4) Calculados de acuerdo al articulo quinto de la Resolucion de 29 de enero de 2016, del Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas.
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DECLARACION DE IDENTIFICACION DEL TITULAR REAL

TR

IDENTIFICACION DEL TITULAR REAL

Informacién sobre las personas fisicas conforme a los articulos 3.6) y 30 de la Directiva (UE) 2015/849 del Parlamento Europeoy del Consejo, de 20 de mayo de 2015,
relativa a la prevencién de la utilizacién del sistema financiero para el blanqueo de capitales o la financiaciéndel terrorismo, modificada por la Directiva (UE) 2018/843 del
Parlamento Europeoy del Consejo, de 30 de mayo de 2018; al articulo 4.2.b), 4.2.b.bis) y 4 bis de la Ley 10/2010, de 28 de abril, de prevenciéndel blanqueo de capitales

y de la financiacién del terrorismo, tras la modificacién perada por el Real Decreto-ley 7/2021, y al articulo 8 del Reglamento de la Ley 10/2010, de 28 de abril, de prevencion

del blanqueo de capitales y de la financiaciéndel terrorismo, aprobado mediante Real Decreto 304/2014, de 5 de mayo.

La sociedad esta obligada a presentar la identificacion del titular real por no cotizar en un mercado regulado de la UE o de un pais

tercero equivalente (1

La sociedad presenta por primera vez o actualiza los datos de identificacion del titular real (2)

Indique el tipo de actualizacion de los datos de identificacion del titular real (3) ‘ACTUALIZACION

Fecha en la que debe reputarse que se ha producido el cambio de los datos (4) \12.04.2019

l. Titular real persona fisica - % de participacion
l.a Con % de participacion en el capital superior al 25%

. %
PAiS ) .
. TIPO FECHA PAIS PARTICIPACION
APELLIDOS, NOMBRE 6) EXPEDICION | h56uMENTO DOCUMENTO (8) NACl | NACIONALIDAD RESIDENCIA
DOCUMENTO (10) DIRECTA [ INDIRECTA
o 7 MIENTO (9) (10) s
DE LA FUENTE RODRIGUEZ, MARIA JOSEFA
ES DNI 02613628T 29.07.1967 ES ES 100,00  0.00
I.b Con % de participacion por derechos de voto superior al 25%
PAIS %
. TIPO FECHA PAIS PARTICIPACION
APELLIDOS, NOMBRE 6) EXPEDICION | b5cuMENTO DOCUMENTO (8) NACl | NACIONALIDAD | peqipEncia
DOCUMENTO 7 MIENTO (9 (10) DIRECTA | INDIRECTA
o ) © (10) P
DE LA FUENTE RODRIGUEZ, MARIA JOSEFA
ES DNI 02613628T 29.07.1967 ES ES 100,00 0.00

Il. Titular real persona fisica asimilada

En caso de no existir persona fisica que posea o controle un porcentaje superior al 25% del capital o derechos de voto, indique los titulares reales; en este caso,administrador
o responsable de la direccion, conforme a lo establecido en el art. 8 del Real Decreto 304/2014

PAIS

. TIPO FECHA PAiS
APELLIDOS, NOMBRE (5) EXPEDICION |pocumeENTO DOCUMENTO (8) NAcl-  |NACIONALIDAD)  peqinenciA
DOCUMENTO i MIENTO (9) (10) 10

(6)

) Se exceptlan las sociedades que coticen en un mercado regulado de la Unién Europea o de paises terceros equivalentes

) El cumplimiento de esta hoja tiene carécter obligatorio en todo caso

) Indique PRIMERA si presenta por primera vez, ACTUALIZACION si actualiza los datos por cambio detitular real, o RECTIFICACION si rectifica los datos erroneos de una declaracion previa

) Fecha en la que debe reputarse que se ha producido el cambio de los datos. Cumplimentar con elformato DD.MM.YYYY

) Indicar apellidos, nombre. Se significa la necesidad de separar los apellidos del nombre mediante una coma

) Cumplimentar con el codigo-pais segln ISO 3166-1 alfa 2

) Si el pais de expedicion es Espafia, cumplimentar DNI-NIF o NIE, segun corresponda. Si es distinto de Espafia, cumplimentar TIN, PASAPORTE u OTRO. En el caso de nacionales espafoles o
residentes en Espafa se incluira siempre el documento expedido en Espafia.

(8) Numero de documento identificativo del titular real

(9) Cumplimentar con el formato DD.MM.AAAA

(10) Cumplimentar con el cédigo-pais segun ISO 3166-1 alfa 2

(11) Detallar en la tabla Ill.a las sociedades intervinientes en la cadena de control

(12) Detallar en la tabla Ill.b las sociedades intervinientes en la cadena de control




DECLARACION DE IDENTIFICACION DEL TITULAR REAL TRcc1

NO APTO PARA SU PRESENTACION COMO DEPOSITO EN PAPEL EN EL REGISTRO MERCANTIL

lll. Detalle de las sociedades que intervienen en la cadena de control
En caso de titularidad real indirecta, detalle de la cadena de control
lil.a Control a través de participacion en el capital

Detalle las sociedadesque intervienen en la cadenade control para cada titular cumplimentado en la tabla l.a con participacion indirecta

PAiS
NI- EXPE-| TIPO NACIO
DOCUMENTO . DICION| DOCU- NALI- DATOS REGISTRALES/
TITULAR REAL (1) VEL DENOMINACION SOCIAL pocu|mentd ~ POCUMENTO (5) DAD DOMICILIO SOCIAL (7) LEI (EN SU CASO) (8)
@ MENT] (4 ®)
@

IV. Detalle de las participaciones de las sociedades que intervienen en la cadena de control
IV.a Control a través de participacion en el capital

Detalle para todas las sociedadesque intervienen en la cadenade control, tabla lll.a, el % de participacién directa del participante en la participada

DOCUMENTO % PARTICIPACION
TITULAR REAL (1) DOCUMENTO PARTICIPANTE (9) DOCUMENTO PARTICIPADA (10) DIRECTA

) Nimero de documento identificativo del titular real (tabla I.a) sobre el que se detalla la cadena de control

) El nivel de la cadena de control debe ser un nimero entero, empezar por 1y ser consecutivo en orden ascendente sin saltos

) Cumplimentar con el cédigo-pais seguin 1ISO 3166-1 alfa 2

) Si el pais de expedicién es Espafa, cumplimentar DNI-NIF o NIE, segun corresponda. Si es distinto de Espafia, cumplimentar TIN, PASAPORTE u OTRO. En el caso de nacionales espafioles o
residentes en Espafia se incluira siempre el documento expedido en Espafia.

(5) Nimero de documento identificativo de la sociedad

(6) Cumplimentar con el cédigo-pais segln ISO 3166-1 alfa 2

(7) Cumplimentar el domicilio en el siguiente orden: Direccién completa, Ciudad, Provincia, Cédigo Postal

(8) Cumplimentar con los datos registrales de la autoridad de registro o LEI (Legal Entity Identifier) . Si se trata de sociedades cuya nacionalidad es Espafa, cumplimentar el nombre del Registro Mercantil
yel nimero de hoja, si la nacionalidad es distina de Espafa, cumplimentar preferiblemente el LEI si tiene uno emitido

9

(10) Documento identificativo de la sociedad participada
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lll. Detalle de las sociedades que intervienen en la cadena de control
En caso de titularidad real indirecta, detalle de la cadena de control
lll.b Control a través de derechos de voto

Detalle las sociedadesque intervienen en la cadenade control para cada titular cumplimentado en la tabla I.b con participacion indirecta

PAiS
NI- EXPE-| TIPO NACIO
DOCUMENTO . DICION| DOCU- NALI- DATOS REGISTRALES/
TITULAR REAL (1) VEL DENOMINACION SOCIAL pocu|mentd ~ POCUMENTO (5) DAD DOMICILIO SOCIAL (7) LEI (EN SU CASO) (8)
@ MENT] (4 ®)
@

IV. Detalle de las participaciones de las sociedades que intervienen en la cadena de control
IV.b Control a través de derechos de voto

Detalle para todas las sociedadesque intervienen en la cadenade control, tabla lll.b, el % de participacién directa del participante en la participada

DOCUMENTO % PARTICIPACION
TITULAR REAL (1) DOCUMENTO PARTICIPANTE (9) DOCUMENTO PARTICIPADA (10) DIRECTA

) Numero de documento identificativo del titular real (tabla |.a) sobre el que se detalla la cadena de control

) El nivel de la cadena de control debe ser un nimero entero, empezar por 1y ser consecutivo en orden ascendente sin saltos

) Cumplimentar con el cédigo-pais segun 1SO 3166-1 alfa 2

) Si el pais de expedicién es Espafa, cumplimentar DNI-NIF o NIE, segun corresponda. Si es distinto de Espafia, cumplimentar TIN, PASAPORTE u OTRO. En el caso de nacionales espafioles o
residentes en Espafia se incluira siempre el documento expedido en Espafia.

(5) Nimero de documento identificativo de la sociedad

(6) Cumplimentar con el cédigo-pais segun ISO 3166-1 alfa 2

(7) Cumplimentar el domicilio en el siguiente orden: Direccién completa, Ciudad, Provincia, Cédigo Postal

(8) Cumplimentar con los datos registrales de la autoridad de registro o LEI (Legal Entity Identifier) . Si se trata de sociedades cuya nacionalidad es Espafia, cumplimentar el nombre del Registro Mercantil
yel nimero de hoja, si la nacionalidad es distina de Espafa, cumplimentar preferiblemente el LEI si tiene uno emitido

9

(10) Documento identificativo de la sociedad participada
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DOCUMENTO SOBRE SERVICIOS A TERCEROS

SRA

SOCIEDAD NIF
USULUTAN INVESTMENTS, S.L. B88282637
DOMICILIO SOCIAL

CL MISTRAL 2

MUNICIPIO PROVINCIA EJERCICIOR)
POZUELO DE ALARCON MADRID 2023

Realizacion, durante el ejercicio, de operaciones de prestacion de servicios a terceros, articulo 2.1 o) de
la Ley 10/2010, de 28 de abril, de prevencion del blanqueo de capitales y financiacion del terrorismo.

o

Ambito territorial de operaciones(":

Paises donde realiza operaciones:

Provincias donde realiza operaciones:

Municipios donde realiza operaciones:

¢ Ha prestado servicios a no residentes?(3)|:|

¢La actividad de prestacion de servicios a terceros, articulo 2.1 0) de la Ley 10/2010, de 28 de abril, es la Unica y exclusiva que se presta? |:|

Volumen Facturado por dichos servicios:

Ultimo Ejercicio Ejercicio Precedente

Incuantificable D

Numero de Operaciones/Servicios por cuenta de terceros, prestados por el profesional o disponiendo que otras lo ejerzan:

Numero de Operaciones

Constitucion de sociedades u otras personas juridicas.

Direccion, secretaria y/o asesoria externa de una sociedad.

Socio de una asociacion o similar.

Facilitar domicilio social, direccién comercial, postal, administrativa o similar a una persona juridica

Funciones de fiduciario en un fideicomiso, trust o instrumento similar

Funciones de accionista por cuenta ajena.

FIRMAS Y NOMBRES DE LOS ADMINISTRADORES (en caso de presentacion en papel)

(1) Municipal, provincial, autonémico, nacional o internacional.
(2) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.
(3) Si o No
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BALANCE DE SITUACION ABREVIADO

BA1

NIF: B88282637

DENOMINACION SOCIAL:
USULUTAN INVESTMENTS, S.L.

Espacio destinado para las firmas de los administradores

UNIDAD (1)
Euros:
Miles:

Millones:

09001

09002

09003

ACTIVO

NOTAS DE
LA MEMORIA

EJERCICIO _ 2023 (2) | EJERCICIO _ 2022 (3)

A) ACTIVONOCORRIENTE. ... ... ... ... ... i,
I.  Inmovilizado intangible . . . .......... ... . ... ... .. ..
IIl. Inmovilizado material. . ................... ... ... ... ... ...
lll. Inversiones inmobiliarias . ................. ... ... ... ... ...
IV. Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo . ..
V. Inversiones financieras alargoplazo ........................
VL. Activos por impuesto diferido . .................. ... ... .. ...
VIl. Deudores comercialesnocorrientes. . .......................
B) ACTIVOCORRIENTE .. ... ... ... ...
I.  Activos no corrientes mantenidos paralaventa ...............
Il. Existencias............ ... ... ... . .. ...
lll. Deudores comerciales y otras cuentasacobrar ...............

1. Clientes por ventas y prestaciones de servicios .. ................

a) Clientes por ventas y prestaciones de servicios a largo plazo . . ... ...

b) Clientes por ventas y prestaciones de servicios a corto plazo. . . . . ...
2. Accionistas (socios) por desembolsos exigidos. .. ................
3. Otrosdeudores . ... ...ttt s
IV. Inversiones en empresas del grupo y asociadas a corto plazo . ..
V. Inversiones financierasacortoplazo ........................
VI. Periodificacionesacortoplazo .............................
VII. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes. . . ... ...........

TOTALACTIVO (A+B) ... ..o

11000

11100

11200

11300

11400

11500

11600

11700

12000

50.353,90

3.041,38

12100

12200

12300

259,22

12380

12381

12382

12370

12390

259,22

12400

12500

12600

12700

50.353,90

2.782,16

10000

50.353,90

3.041,38

(1) Marque las casillas correspondientes, segliin exprese las cifras en unidades, miles o millones de euros. Todos los documentos que integran las cuentas anuales deben elaborarse en la misma uni-

dad.
) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.
(3) Ejercicio anterior.
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BALANCE DE SITUACION ABREVIADO

BA2.1

NIF:

B88282637

DENOMINACION SOCIAL:

USULUTAN INVESTMENTS, S.L.

Espacio destinado para las firmas de los administradores

PATRIMONIO NETO Y PASIVO Lﬂ?n?nﬁo%i EJERCICIO _ 2023 (1) | EJERcICIO _ 2022 (2

A)  PATRIMONIO NETO . ... ..\t 20000 44.858,29 1.507,64
A-1) Fondos propios . ........ ... ... ... 21000 44.858,29 1.507,64
Lo CAPHAl . oot 21100 3.000,00 3.000,00
1. Capitalescriturado . .. ... . 21110 3.000,00 3.000,00
2. (Capital no exigido). ... .. .o 21120

Il. Primadeemision................ ... ... ... ... ... .. 21200

. Reservas ............... ... it 21300

1. Reservade capitalizacion. . ............. i 21350

2. Ofrasreservas . ............uiuiiiiiiii 21360

IV. (Acciones y participaciones en patrimonio propias) ........... 21400

V. Resultados de ejercicios anteriores. . ....................... 21500 -1.492,36 -1.492,36
VI. Otras aportacionesdesocios . ............................. 21600

VIl. Resultado del ejercicio ... ........ ... ... ... ... .. ... ... 21700 43.350,65

VIll. (Dividendoacuenta) .............. .. ... . ... i, 21800

IX. Otros instrumentos de patrimonioneto. ..................... 21900

A-2) Ajustes por cambiosdevalor...................... ... ..... 22000

A-3) Subvenciones, donaciones y legados recibidos . . ............ 23000

B) PASIVONOCORRIENTE. .......... ... .. .. 31000 -7.966,26

l. Provisionesalargoplazo................ ... .. .. ... .. ..., 31100

Il. Deudasalargoplazo................... ... ... ... ......... 31200

1. Deudasconentidadesdecrédito. . ........................... 31220

2. Acreedores por arrendamiento financiero . ............ ... . ..., 31230

3. Otrasdeudasalargoplazo ........... ... 31290

lll. Deudas con empresas del grupo y asociadas a largo plazo . . . . . 31300 -7.966,26

IV. Pasivos por impuesto diferido .. ........................... 31400

V. Periodificacionesalargoplazo............................. 31500

VL. Acreedores comercialesnocorrientes . ..................... 31600

VIl. Deuda con caracteristicas especiales a largo plazo............ 31700

(1) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.
(2) Ejercicio anterior.
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BALANCE DE SITUACION ABREVIADO

BA2.2

NIF:

DENOMINACION SOCIAL:
USULUTAN INVESTMENTS, S.L.

B88282637

Espacio destinado para las firmas de los administradores

PATRIMONIO NETO Y PASIVO

NOTAS DE
LA MEMORIA

EJERCICIO _ 2023 (1)

EJERCICIO _ 2022 (2

a)
b)
2.

VI

VIL

TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO (A + B + C)

PASIVO CORRIENTE

Pasivos vinculados con activos no corrientes mantenidos para
laventa . ... ... ...

Provisionesacortoplazo .............. ... ... .. ... .. ...
Deudasacortoplazo............... . ... ... ... ...
Deudas con entidades de crédito. ... .......... ... .
Acreedores por arrendamiento financiero

Otrasdeudas acortoplazo ...........ccouiniiiinnan..
Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo . . . ..
Acreedores comerciales y otras cuentasapagar..............
Proveedores . . .. .ot
Proveedores alargo plazo . .......... ... ...
Proveedores acortoplazo . .......... ... ..
Otros acreedores . . ..o v e
Periodificacionesacortoplazo . ............................

Deuda con caracteristicas especiales a corto plazo

32000

13.461,87

1.533,74

32100

32200

32300

1.533,74

32320

32330

32390

1.533,74

32400

32500

13.461,87

32580

32581

32582

32590

13.461,87

32600

32700

30000

50.353,90

3.041,38

(1) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.
(2) Ejercicio anterior.
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CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS ABREVIADA PA
NIE: B88282637
DENOMINACION SOCIAL:
USULUTAN INVESTMENTS, S.L.
Espacio destinado para las firmas de los administradores
NOTAS DE
(DEBE) / HABER LA MEMORIA| EJERCICIO _2023 (1) | EJERCICIO 2022 (2

1. Importe neto de la cifra de negocios .. ....................... 40100 66.000,00
2. Variacion de existencias de productos terminados y en curso de

fabricacion . ............ .. .. 40200
3. Trabajos realizados por la empresa parasu activo ............. 40300
4. Aprovisionamientos. ... ......... ... 40400
5. Otrosingresosdeexplotacion.............................. 40500
6. Gastosdepersonal ...................... i 40600
7. Otros gastosdeexplotacion. ............................... 40700 -145,08
8. Amortizacion del inmovilizado .. ............................ 40800
% o con de subvenclones de Inmovilizado o financleroY . | a0s00
10. Excesos deprovisiones . .....................iiiiiiiai... 41000
11. Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado. . . .. .. 41100
12. Diferencia negativa de combinaciones de negocio ............. 41200
13. Otrosresultados .......... TR R T TR 41300
A S e 71605 100 112413 ... 49100 65.854,92
14. Ingresos financieros ............ ... ... ... .. i 41400
a) Imputacion de subvenciones, donaciones y legados de caracter

finANCIEro . . . . . . . 41430
b) Otros ingresos financieros .. .. ...............oiiiiiiiaa.. 41490
15. Gastosfinancieros. ...................iiiiiiiiiii.. 41500 -10.000,00
16. Variacion de valor razonable en instrumentos financieros. . . . . .. 41600
17. Diferenciasdecambio . ................... ... ... 41700
18. Deterioro y resultado por enajenaciones de instrumentos

fiNANCIBroS . .. .. ... e 41800
19. Otros ingresos y gastos de caracter financiero .. .............. 42100
a) Incorporacion al activo de gastos financieros . ................... 42110
b) Ingresos financieros derivados de convenios de acreedores . . ... ... 42120
c) Restodeingresos y gastos . ... ... 42130
B) RESULTADO FINANCIERO (14 +15 + 16 + 17 +18 +19) ......... 49200 -10.000,00
C) RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (A+B) .................. 49300 55.854,92
20. Impuestos sobre beneficios. .. ................ ... ... .. 41900 -12.504,27
D) RESULTADO DEL EJERCICIO (C +20) . .. ... \ooven.. 49500 43.350,65

(1) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.
(2) Ejercicio anterior.
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MODELO DE DOCUMENTO ABREVIADO DE
INFORMACION MEDIOAMBIENTAL

IMA

SOCIEDAD NIF
USULUTAN INVESTMENTS, S.L. B88282637
DOMICILIO SOCIAL

CL MISTRAL 2

MUNICIPIO PROVINCIA EJERCICIO
POZUELO DE ALARCON MADRID 2023

Contenido Obligatorio

Los abajo firmantes, como Administradores de la Sociedad citada, manifiestan que en
la contabilidad correspondiente a las presentes cuentas anuales NO existe ninguna
partida de naturaleza medioambiental que deba ser incluida, para que éstas,
en su conjunto, puedan mostrar la imagen fiel del patrimonio, de los resultados
y de la situacion financiera de la empresa.

Los abajo firmantes, como Administradores de la Sociedad citada, manifiestan que en
la contabilidad correspondiente a las presentes cuentas anuales Si existen partidas
de naturaleza medioambiental, y han sido incluidas, para que éstas, en su conjunto,
pueden mostrar la imagen fiel del patrimonio, de los resultados y de la situacién
financiera de la empresa.

Indicadores de Sostenibilidad (contenido voluntario)

Métrica Valor Importe 2
Emisiones Alcance 1 ") t CO2
Emisiones Alcance 2 ® tCO2
Emisiones Alcance 3 © tCO2
Consumo de energia dentro de la organizacion @ kW h
Consumo de agua © m?3

FIRMAS y NOMBRES DE LOS ADMINISTRADORES

(1) Emisiones directas de la empresa. Métrica: Toneladas equivalentes de COz.
(2) Emisiones indirectas consecuencia del consumo energético de la empresa (por ejemplo, por el consumo de electricidad). Métrica: Toneladas equivalentes de COz-
(3) Resto de emisiones indirectas (emisiones indirectas de proveedores y de clientes en la cadena de valor). Métrica: Toneladas equivalentes de COz-

Los indicadores de emisiones se recogen en la Ley 11/2018, asi como en el requerimiento de informaciéon E1-6 de la NEIS (ESRS en inglés) E1 de sostenibilidad aprobada mediante acto delegado
por la C.E. el 31 de Julio de 2023, en desarrollo de la Directiva de Sostenibilidad Corporativa (CSRD).

Para su cumplimentacién se recomienda el uso de calculadoras de emisiones, en concreto:

https://www.miteco.gob.es/es/cambio-climatico/temas/mitigacion-politicas-y-medidas/calculadoras.aspx (para emisiones alcance 1y 2).

(4) Indicador requerido para las empresas y grupos sujetos a la Ley 11/2018, asi como en el requerimiento de informacién E1-5 de la NEIS (ESRS en inglés) E1 aprobada mediante acto delegado
por la C.E. el 31 de Julio de 2023, en desarrollo de la Directiva de Sostenibilidad Corporativa (CSRD). Métrica: Kilovatios hora.

(5) Indicador requerido para las empresas y grupos sujetos a la Ley 11/2018, asi como en el requerimiento de informacién E3-4 de la NEIS (ESRS en inglés) E1 aprobada mediante acto delegado
por la C.E. el 31 de Julio de 2023, en desarrollo de la Directiva de Sostenibilidad Corporativa (CSRD). Métrica: metros cibicos.

(6) Consigne el importe monetario en EUROS del consumo correspondiente.
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MODELO DE DOCUMENTOS DE INFORMACION
SOBRE ACCIONES O PARTICIPACIONES PROPIAS

A1

SOCIEDAD NIF
USULUTAN INVESTMENTS, S.L. B88282637
DOMICILIO SOCIAL

CL MISTRAL 2

MUNICIPIO PROVINCIA EJERCICIO
POZUELO DE ALARCON MADRID 2023

La sociedad no ha realizado durante el presente ejercicio operacion alguna sobre acciones / participaciones propias

(Nota: En este caso es suficiente la presentacion unica de esta hoja A1)

X

Saldo al cierre del ejercicio precedente: ...

Saldo al cierre del gjercicio:

....0.00. Acciones/participaciones ......................

0 Acciones/participaciones .

0. < del capital social

..0:.00 % del capital social

Fecha

Concepto
1

Fecha de acuerdo
de junta general

N.2 de acciones
0 participaciones

Nominal

Capital social
Porcentaje

Precio
o
contraprestacion

Saldo después
de la operacién

Nota: Caso de ser necesario, utilizar tantos ejemplares como sean requeridos de la hoja A1.1

(1) AO: Adquisicion originaria de acciones o participaciones propias o de la sociedad dominante (articulos 135y siguientes de la Ley de Sociedades de Capital).
AD: Adquisicion derivativa directa; Al: Adquisicion derivativa indirecta; AL: Adquisiciones libres (articulos 140, 144 y 146 de la Ley de Sociedades de Capital).
ED: Enajenacion de acciones adquiridas en contravencion de los tres primeros requisitos del articulo 146 de la Ley de Sociedades de Capital.

EL: Enajenacion de acciones o participaciones de libre adquisicion (articulo 145.1 de la Ley de Sociedades de Capital).

RD: Amortizacion de acciones ex articulo 146 de la Ley de Sociedades de Capital.

RL: Amortizacion de acciones o participacione de libre adquisicion (articulo 145 de la Ley de Sociedades de Capital).

AG: Aceptacion de acciones propias en garantia (articulo 149 de Ley de Sociedades de Capital).

AF: Acciones adquiridas mediante asistencia nanciera de la propia entidad (articulo 150 de la Ley de Sociedades de Capital).

PR: Acciones o participaciones reciprocas (articulos 151 y siguientes de la Ley de Sociedades de Capital).
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SOLICITUD DE PRESENTACION PR
EN EL REGISTRO MERCANTIL DE MADRID
DEPOSITO DE CUENTAS ANUALES
IDENTIFICACION DE LA ENTIDAD QUE PRESENTA LAS CUENTAS A DEPOSITO
Denominacion de la EntidadUSULUTAN INVESTMENTS, S.L. NIF:B88282637
Datos Registrales:
Tomo: 38.608 Folio: 110 Ne Hoja Registral:M686587 Fecha de cierre ejercicio social; 31.12 2023
IRUS: (dd.mm.aaaa)
IDENTIFICACION DE LOS DOCUMENTOS CONTABLES CUYO DEPOSITO SE SOLICITA
CUENTAS ANUALES DEL EJERCICIO: 2023
Balance Pérdidas y Ganancias Memoria Estado cambios Estado de Flujos
Patrimonio Neto de Efectivo
Normal [ ] Normal [] Normal [ ] Normal [ ] Normal []
Abreviado [X] Abreviado [X] Abreviada [X] Estado sobre
PYME [] PYME [] PYME [] Informe de informacién
Auditoria no financiera
Hoja identificativa Declaracion Informe de ;
de la sociedad & Medioambiental X| Gestion XI Voluntario D Documento aparte D
Obligatorio [_]
Declaracion de - .
Documento sobre . e Modelo de Certificado Anuncios de
servicios a terceros ] |fient|f|cac|on del [X] Autocartera XI SICAV D convocatoria D
titular real
Certificacion Acuerdo [X] Otros Documentos [ | N° I:I
Codigo ROAC de los Auditores Firmantes| | | | Fecha de emision del Informe de Auditoria I:I
IDENTIFICACION DEL PRESENTANTE QUE HACE LA SOLICITUD
Nombre y Apellidos: ENCARNACION APARICIO DNI:11790373K
Domicilio: CL CARRETAS 7 Cédigo postal______28.670
Ciudad: VILLAVICIOSA DE ODON Provincia:MADRID

TeléfOnO: 916.162.185 Fax: 916.162.650 COrreO electrc’)nico.joymarasesores@joymarplus‘es

El solicitante consiente que la notificacién del depdsito de las cuentas o la calificacién negativa, en su caso, se le hagan
electrénicamente a la direccion de correo sefialada conforme a lo dispuesto en el articulo 322 de la Ley Hipotecaria.

Firma del presentante: Cadigo 2D

A los efectos del Reglamento (UE) 2016/679 del Parlamento Europeo
y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccién de las
personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos personales
y a la libre circulacion de estos datos (RGPD), queda informado de
que: 1.- Los datos personales expresados en el presente documento
seran incorporados al fichero del Registro y a los ficheros que se llevan
en base al anterior, cuyo responsable es el Registrador y cuyo uso y fin
del tratamiento es el previsto expresamente en la normativa registral.
La informacién en ellos contenida sélo serd comunicada en los
supuestos previstos legalmente, o con objeto de satisfacer las
solicitudes de publicidad formal que se formulen de acuerdo con la
legislacion registral (arts. 2, 4, 9 y 12 del Titulo Preliminar del RR.M. e
Instrucciones del 29 de Octubre de 1996 y 17 de Febrero de 1998). 2.-
En cuanto resulte compatible con la legislacion especifica del
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso,
rectificacién, cancelacion y oposicion establecidos en el Ley Organica
citada, pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccion del
Registro. 3.- La obtenciéon y tratamiento de sus datos en la forma
indicada, es condicién necesaria para la prestacién de estos servicios.

Ejemplar para el Registro Mercantil
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SOLICITUD DE PRESENTACION PR
EN EL REGISTRO MERCANTIL DE MADRID
DEPOSITO DE CUENTAS ANUALES
IDENTIFICACION DE LA ENTIDAD QUE PRESENTA LAS CUENTAS A DEPOSITO
Denominacion de la EntidadUSULUTAN INVESTMENTS, S.L. NIF:B88282637
Datos Registrales:
Tomo: 38.608 Folio: 110 Ne Hoja Registral:M686587 Fecha de cierre ejercicio social; 31.12 2023
IRUS: (dd.mm.aaaa)
IDENTIFICACION DE LOS DOCUMENTOS CONTABLES CUYO DEPOSITO SE SOLICITA
CUENTAS ANUALES DEL EJERCICIO: 2023
Balance Pérdidas y Ganancias Memoria Estado cambios Estado de Flujos
Patrimonio Neto de Efectivo
Normal [ ] Normal [] Normal [ ] Normal [ ] Normal []
Abreviado [X] Abreviado [X] Abreviada [X] Estado sobre
PYME [] PYME [] PYME [] Informe de informacién
Auditoria no financiera
Hoja identificativa Declaracion Informe de ;
de la sociedad & Medioambiental X| Gestion XI Voluntario D Documento aparte D
Obligatorio [_]
Declaracion de - .
Documento sobre . e Modelo de Certificado Anuncios de
servicios a terceros ] |fient|f|cac|on del [X] Autocartera XI SICAV D convocatoria D
titular real
Certificacion Acuerdo [X] Otros Documentos [ | N° I:I
Codigo ROAC de los Auditores Firmantes| | | | Fecha de emision del Informe de Auditoria I:I
IDENTIFICACION DEL PRESENTANTE QUE HACE LA SOLICITUD
Nombre y Apellidos: ENCARNACION APARICIO DNI:11790373K
Domicilio: CL CARRETAS 7 Cédigo postal______28.670
Ciudad: VILLAVICIOSA DE ODON Provincia:MADRID

TeléfOnO: 916.162.185 Fax: 916.162.650 COrreO electrc’)nico.joymarasesores@joymarplus‘es

El solicitante consiente que la notificacién del depdsito de las cuentas o la calificacién negativa, en su caso, se le hagan
electrénicamente a la direccion de correo sefialada conforme a lo dispuesto en el articulo 322 de la Ley Hipotecaria.

Firma del presentante: Cadigo 2D

A los efectos del Reglamento (UE) 2016/679 del Parlamento Europeo
y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccién de las
personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos personales
y a la libre circulacion de estos datos (RGPD), queda informado de
que: 1.- Los datos personales expresados en el presente documento
seran incorporados al fichero del Registro y a los ficheros que se llevan
en base al anterior, cuyo responsable es el Registrador y cuyo uso y fin
del tratamiento es el previsto expresamente en la normativa registral.
La informacién en ellos contenida sélo serd comunicada en los
supuestos previstos legalmente, o con objeto de satisfacer las
solicitudes de publicidad formal que se formulen de acuerdo con la
legislacion registral (arts. 2, 4, 9 y 12 del Titulo Preliminar del RR.M. e
Instrucciones del 29 de Octubre de 1996 y 17 de Febrero de 1998). 2.-
En cuanto resulte compatible con la legislacion especifica del
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso,
rectificacién, cancelacion y oposicion establecidos en el Ley Organica
citada, pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccion del
Registro. 3.- La obtenciéon y tratamiento de sus datos en la forma
indicada, es condicién necesaria para la prestacién de estos servicios.

Ejemplar para el interesado
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SOLICITUD DE PRESENTACION PR
EN EL REGISTRO MERCANTIL DE MADRID
DEPOSITO DE CUENTAS ANUALES
IDENTIFICACION DE LA ENTIDAD QUE PRESENTA LAS CUENTAS A DEPOSITO
Denominacion de la EntidadUSULUTAN INVESTMENTS, S.L. NIF:B88282637
Datos Registrales:
Tomo: 38.608 Folio: 110 Ne Hoja Registral:M686587 Fecha de cierre ejercicio social; 31.12 2023
IRUS: (dd.mm.aaaa)
IDENTIFICACION DE LOS DOCUMENTOS CONTABLES CUYO DEPOSITO SE SOLICITA
CUENTAS ANUALES DEL EJERCICIO: 2023
Balance Pérdidas y Ganancias Memoria Estado cambios Estado de Flujos
Patrimonio Neto de Efectivo
Normal [ ] Normal [] Normal [ ] Normal [ ] Normal []
Abreviado [X] Abreviado [X] Abreviada [X] Estado sobre
PYME [] PYME [] PYME [] Informe de informacién
Auditoria no financiera
Hoja identificativa Declaracion Informe de ;
de la sociedad & Medioambiental X| Gestion XI Voluntario D Documento aparte D
Obligatorio [_]
Declaracion de - .
Documento sobre . e Modelo de Certificado Anuncios de
servicios a terceros ] |fient|f|cac|on del [X] Autocartera XI SICAV D convocatoria D
titular real
Certificacion Acuerdo [X] Otros Documentos [ | N° I:I
Codigo ROAC de los Auditores Firmantes| | | | Fecha de emision del Informe de Auditoria I:I
IDENTIFICACION DEL PRESENTANTE QUE HACE LA SOLICITUD
Nombre y Apellidos: ENCARNACION APARICIO DNI:11790373K
Domicilio: CL CARRETAS 7 Cédigo postal______28.670
Ciudad: VILLAVICIOSA DE ODON Provincia:MADRID

TeléfOnO: 916.162.185 Fax: 916.162.650 COrreO electrc’)nico.joymarasesores@joymarplus‘es

El solicitante consiente que la notificacién del depdsito de las cuentas o la calificacién negativa, en su caso, se le hagan
electrénicamente a la direccion de correo sefialada conforme a lo dispuesto en el articulo 322 de la Ley Hipotecaria.

Firma del presentante: Cadigo 2D

A los efectos del Reglamento (UE) 2016/679 del Parlamento Europeo
y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccién de las
personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos personales
y a la libre circulacion de estos datos (RGPD), queda informado de
que: 1.- Los datos personales expresados en el presente documento
seran incorporados al fichero del Registro y a los ficheros que se llevan
en base al anterior, cuyo responsable es el Registrador y cuyo uso y fin
del tratamiento es el previsto expresamente en la normativa registral.
La informacién en ellos contenida sélo serd comunicada en los
supuestos previstos legalmente, o con objeto de satisfacer las
solicitudes de publicidad formal que se formulen de acuerdo con la
legislacion registral (arts. 2, 4, 9 y 12 del Titulo Preliminar del RR.M. e
Instrucciones del 29 de Octubre de 1996 y 17 de Febrero de 1998). 2.-
En cuanto resulte compatible con la legislacion especifica del
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso,
rectificacién, cancelacion y oposicion establecidos en el Ley Organica
citada, pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccion del
Registro. 3.- La obtenciéon y tratamiento de sus datos en la forma
indicada, es condicién necesaria para la prestacién de estos servicios.

Ejemplar para la entidad financiera / caja R.M
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CERTIFICACION DE LA HUELLA DIGITAL H

SOCIEDAD: |USULUTAN INVESTMENTS, S.L. | NIF: |888282637 |

DOMICILIO SOCIAL: |CL MISTRAL 2 |
MUNICIPIO: |POZUELO DE ALARCON PROVINCIA: IMADRID | EJERCICIO: 023

NOMBRE DE LAS PERSONAS QUE EXPIDEN LA CERTIFICACION

MARIA JOSEFA DE LA FUENTE RODRIGUEZ

FIRMAS:

LAS PERSONAS ARRIBA INDICADAS CERTIFICAN QUE EL DEPOSITO DIGITAL GENERA LA HUELLA DIGITAL SIGUIENTE:
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DATOS GENERALES DE IDENTIFICACION E INFQRMACIC’)ﬂN IDA1
COMPLEMENTARIA REQUERIDA EN LA LEGISLACION ESPANOLA
(Aplicacion de resultados y periodo medio de pago a proveedores)

IDENTIFICACION DE LA EMPRESA SA: SL: V‘

Forma juridica

NIF: | 01010/B88282637 | Otras: | 01013 |
IRUS: | 01008 |

LEI: ‘ 01009‘ ‘ Solo para las empresas que dispongan de codigo LEI (Legal Entity Identifier)
Denominacion social: ‘ 01020 ‘USULUTAN INVESTMENTS, S.L. ‘
Domicilio social: ‘ 01022 ‘CL MISTRAL 2 ‘
Municipio: | 01023 POZUELO DE ALARCON | Provincia: | 01025 MADRID |
Codigo postal: | 01024 28023 | Telsfono: | 01031 |

Direccion de e-mail de contacto de la empresa: ‘ 01037 ‘ ‘

Pertenencia a un grupo de sociedades: DENOMINACION SOCIAL NIF
Sociedad dominante directa: 01041 01040
Sociedad dominante Ultima del grupo; 01061 01060
ACTIVIDAD
Actividad principal: 02009 |OTROS SERVICIOS INDEPENDIENTES
Cadigo CNAE 2009: 02001 |9609 Otros servicios personales n.c.o.p. (1)
Cadigo CNAE 2025: 02014 |9699 Otros servicios personales n.c.o.p. @)
ORGANO DE ADMINISTRACION EsErcicio__ 2024 (3 Esercicio_ 2023 (4
Numero de mujeres en el érgano de administracion: 04212 0.00 0.00
Numero total de miembros del 6rgano de administracion: 04213 0.00 0.00
PERSONAL ASALARIADO
a) Numero medio de personas empleadas en el curso del ejercicio, por tipo de contrato y empleo con discapacidad:
EJERcicio 2024 (3 EJERcicio 2023 (4
FIJO (5): 04001 0.00 0.00
NO FIJO (6): 04002 0.00 0.00
Del cual: Personas empleadas con discapacidad mayor o igual al 33% (o calificacién equivalente local):
| 04010 | 0.00 0.00
b) Personal asalariado al término del ejercicio, por tipo de contrato y por sexo:
EJErcicio 2024 (3 eJercicio_ 2023 (g
HOMBRES MUJERES HOMBRES MUJERES
FIJO: 04120 0.00| 04121 0.00 0.00 0.00
NO FIJO: 04122 0.00| 04123 0.00 0.00 0.00
PRESENTACION DE CUENTAS EJeRcicio_ 2024 (3 EJercicio_ 2023 (4
ANO MES DIiA ANO MES DiA
Fecha de inicio a la que van referidas las cuentas: 01102 2.024 1 1 2.023 1 1
Fecha de cierre a la que van referidas las cuentas: 01101 2.024 12 31 2.023 12 31
Numero de paginas presentadas al deposito: ‘ 01901 ‘ 16

En caso de no figurar consignadas cifras en alguno de los ejercicios, indique la causa:

‘01903‘

UNIDADES (marque con una X la unidad en la que ha elaborado todos los documentos que integran sus cuentas anuales)

Euros: »A‘ Miles de euros: - Millones de euros: -

Segun las clases (cuatro digitos) de la Clasificacion Nacional deActividades Econémicas 2009 (CNAE 2009), aprobada por el Real Decreto 475/2007, de 13 de abril (BOE de 28.4.2007).

Segun las clases (cuatro digitos) de la Clasificacion Nacional de Actividades Econémicas 2025 (CNAE 2025), aprobada por el Reglamento (UE) 2023/137 y el Real Decr eto 10/2025, valida a partir

del 1 de enero de 2025.

Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.

Ejercicio anterior

Para calcular el nimero medio de personal fijo, tenga en cuenta los siguientes criterios:

a) Sien el afo no ha habido importantes movimientos de la plantilla, indique aqui la semisuma de los fijos a principio y a fin de ejercicio.

b) Si ha habido movimientos, calcule la suma de la plantilla en cada uno de los meses del afio y dividala por doce.

c) Si hubo regulacién temporal de empleo o de jornada, el personal afectado por la misma debe incluirse como personal fijo, pero solo en la proporcién que corresponda a la fraccién del afio o
jornada del afio efectivamente trabajada.

(6) Puede calcular el personal no fijo medio sumando el total de semanas que han trabajado sus empleados no fijos y dividiendo por 52 semanas. También puede hacer esta operacion (equivalente a la anterior):

n.2 medio de semanas trabajadas

52

8B B2

n.® de personas contratadas x
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DATOS GENERALES DE IDENTIFICACION E INFQRMACIQN IDA2
COMPLEMENTARIA REQUERIDA EN LA LEGISLACION ESPANOLA
(Aplicacion de resultados y periodo medio de pago a proveedores)
APLICACION DE RESULTADOS (1)
Informacién sobre la propuesta de aplicacion del resultado del ejercicio, de acuerdo con el siguiente esquema:
Base de reparto esercicio 2024 @) EJERCICIO 2023 (3)
Saldo de la cuenta de pérdidasy ganancias. . . ... 91000 0.00 43.350,65
Remanente ......... .. ... ... ... 91001 0.00 0.00
Reservasvoluntarias. . ......... ... ... .. ... ... 91002 0.00 0.00
Otras reservas de libre disposicion ... .......... ... ... ... . ... 91003 0.00 0.00
TOTAL BASE DE REPARTO = TOTALAPLICACION. . . ............... 91004 0.00 43.350,65
Aplicacion a EJERCICIO 2024 @) EJERCICIO 2023 (3)
Reservalegal. . ... ... ... 91005 0.00 600,00
Reservas especiales . . . . ... 91007 0.00 0.00
Reservas voluntarias. . ......... ... ... . 91008 0.00 41.258,29
DIVIABNAOS. - - - - - et 91009 0.00 0.00
Remanente y ofros .. ....... ... .. 91010 0.00 0.00
Compensacion de pérdidas de ejercicios anteriores. . .. ............... 91011 0.00 1.492,36
APLICACION = TOTAL BASE DE REPARTO. . ... ..o 91012 0.00 43.350,65
INFORMACION SOBRE EL PERIODO MEDIO DE PAGO A PROVEEDORES DURANTE EL EJERCICIO (4)
esercicio 2024 () esercicio 2023 (3
‘ 94705 ‘ 30 30

Periodo medio de pago a proveedores (dias). ... ...

Propuesta de aplicacion de resultados, articulo 253.1 de la Ley de Sociedades de Capital (RD 1/2010, de 2 de julio).

M

(2) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.
(3) Ejercicio anterior.
(4)

Calculados de acuerdo al articulo quinto de la Resolucién de 29 de enero de 2016, del Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas.
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DECLARACION DE IDENTIFICACION DEL TITULAR REAL TR

IDENTIFICACION DEL TITULAR REAL

Informacién sobre las personas fisicas conforme a los articulos 3.6) y 30 de la Directiva (UE) 2015/849 del Parlamento Europeoy del Consejo, de 20 de mayo de 2015,
relativa a la prevencién de la utilizacién del sistema financiero para el blanqueo de capitales o la financiaciéndel terrorismo, modificada por la Directiva (UE) 2018/843 del
Parlamento Europeoy del Consejo, de 30 de mayo de 2018; al articulo 4.2.b), 4.2.b.bis) y 4 bis de la Ley 10/2010, de 28 de abril, de prevenciéndel blanqueo de capitales

y de la financiacién del terrorismo, tras la modificacién perada por el Real Decreto-ley 7/2021, y al articulo 8 del Reglamento de la Ley 10/2010, de 28 de abril, de prevencion
del blanqueo de capitales y de la financiaciéndel terrorismo, aprobado mediante Real Decreto 304/2014, de 5 de mayo.

La sociedad esta obligada a presentar la identificacion del titular real por no cotizar en un mercado regulado de la UE o de un pais
tercero equivalente (1

La sociedad presenta por primera vez o actualiza/ratifica los datos de identificacion del titular real (2)

Indique el tipo de actualizacion de los datos de identificacion del titular real (3) ‘ACTUALIZACION \

Fecha en la que debe reputarse que se ha producido el cambio de los datos (4) \11.07.2025 \

l. Titular real persona fisica - % de participacion
l.a Con % de participacion en el capital superior al 25%

. %
PAiS ) )
. TIPO FECHA PAIS PARTICIPACION
APELLIDOS, NOMBRE 6) EXPEDICION | h56uMENTO DOCUMENTO (8) NACl | NACIONALIDAD RESIDENCIA
DOCUMENTO (10) DIRECTA [ INDIRECTA
o 7) MIENTO (9) (10) s
RUBIO GARZON, ALVARO
ES DNI 52092331E 27.09.1967 ES ES 0.00[ 100,00
I.b Con % de participacion por derechos de voto superior al 25%
PAiS %
. TIPO FECHA PAIS PARTICIPACION
APELLIDOS, NOMBRE 6) EXPEDICION | b5cuMENTO DOCUMENTO (8) NACl | NACIONALIDAD | peqipEncia
DOCUMENTO ) MIENTO (9) (10) 10 DIRECTA | INDIRECTA
(6) (19 (12)
RUBIO GARZON, ALVARO
ES DNI 52092331E 27.09.1967 ES ES 0.00| 100,00

Il. Titular real persona fisica asimilada

En caso de no existir persona fisica que posea o controle un porcentaje superior al 25% del capital o derechos de voto, indique los titulares reales; en este caso,administrador
o responsable de la direccion, conforme a lo establecido en el art. 8 del Real Decreto 304/2014

PAIS

. TIPO FECHA PAiS
APELLIDOS, NOMBRE (5) EXPEDICION |pocumeENTO DOCUMENTO (8) NAcl-  |NACIONALIDAD)  peqinenciA
DOCUMENTO i MIENTO (9) (10) 10

(6)

) Se exceptlan las sociedades que coticen en un mercado regulado de la Unién Europea o de paises terceros equivalentes

) El cumplimiento de esta hoja tiene carécter obligatorio en todo casq debiendo indicarse todos los datos sobre titularidad real solicitados en la misma

) Indique PRIMERA i presenta por primera vez, ACTUALIZACION si actualiza o ratifica los datos del titular real, o RECTIFICACION si rectifica los datos erréneos de una declaracion previa

) Fecha en la que debe reputarse que se ha producido el cambio de los datos. Cumplimentar con el formato DD.MM.YYYY

) Indicar apellidos, nombre. Se significa la necesidad de separar los apellidos del nombre mediante una coma

) Cumplimentar con el codigo-pais segln ISO 3166-1 alfa 2

) Si el pais de expedicion es Espafia, cumplimentar DNI-NIF o NIE, segun corresponda. Si es distinto de Espafia, cumplimentar TIN, PASAPORTE u OTRO. En el caso de nacionales espafoles o
residentes en Espafa se incluira siempre el documento expedido en Espafia.

(8) Numero de documento identificativo del titular real

(9) Cumplimentar con el formato DD.MM.AAAA

(10) Cumplimentar con el cédigo-pais segun ISO 3166-1 alfa 2

(11) Detallar en la tabla Ill.a las sociedades intervinientes en la cadena de control

(12) Detallar en la tabla Ill.b las sociedades intervinientes en la cadena de control




DECLARACION DE IDENTIFICACION DEL TITULAR REAL

TRcc1

lll. Detalle de las sociedades que intervienen en la cadena de control

En caso de titularidad real indirecta, detalle de la cadena de control

lil.a Control a través de participacion en el capital

Detalle las sociedadesque intervienen en la cadenade control para cada titular cumplimentado en la tabla l.a con participacion indirecta

PAIS
NI- EXPE-| TIPO NACIO
. 33&%;&\1;&” VEL DENOMINACION SOCIAL g'ggil aggfc DOCUMENTO (5) '\gi\L[') DOMICILIO SOCIAL (7) ?@T?SNRQESEES)L@?’
@ MENTQ  (4) ®)
@)
52092331E AP67 SOCIMI SA VILLAVERDE
1 ES [NIF [A82953092 Es |2LEGANESMADRID,28074 M280744

IV. Detalle de las participaciones de las sociedades que intervienen en la cadena de control

IV.a Control a través de participacion en el capital

Detalle para todas las sociedadesque intervienen en la cadenade control, tabla lll.a, el % de participacién directa del participante en la participada

NO APTO PARA SU PRESENTACION COMO DEPOSITO EN PAPEL EN EL REGISTRO MERCANTIL

DOCUMENTO % PARTICIPACION

TITULAR REAL (1) DOCUMENTO PARTICIPANTE (9) DOCUMENTO PARTICIPADA (10) DIRECTA
52092331E A82953092 B88282637 100,00
52092331E 52092331E A82953092 40,28

residentes en

spafia se incluird siempre el documento expedido en

Cumplimentar con el cédigo-pais segin ISO 3166-1 alfa 2
Si el pais de expedicion es Espafia, cumplimentar DNI-NIF o NIE, segun corresponda. Si es distinto de Espafa, cumplimentar TIN, PASAPORTE u OTRO. En el caso de nacionales espafioles o

(5) Nimero de documento identificativo de la sociedad

(6) Cumplimentar con el cédigo-pais segln ISO 3166-1 alfa 2

(7) Cumplimentar el domicilio en el siguiente orden: Direccién completa, Ciudad, Provincia, Cédigo Postal
®)

9

Cumplimentar con los datos registrales de la autoridad de registro o LEI (Legal Entity Identifier) . Si se trata de sociedades cuya nacionalidad es Espafia, cumplimentar el nombre del Registro Mercantil
yel nimero de hoja, si la nacionalidad es distina de Espafa, cumplimentar preferiblemente el LEI si tiene uno emitido

(10) Documento identificativo de la sociedad participada

) Numero de documento identificativo del titular real (tabla |.a) sobre el que se detalla la cadena de control

) El nivel de la cadena de control debe ser un nimero entero, empezar por 1y ser consecutivo en orden ascendente sin saltos
)

)

spafia.




DECLARACION DE IDENTIFICACION DEL TITULAR REAL

TRcd1

lll. Detalle de las sociedades que intervienen en la cadena de control

En caso de titularidad real indirecta, detalle de la cadena de control

lll.b Control a través de derechos de voto

Detalle las sociedadesque intervienen en la cadenade control para cada titular cumplimentado en la tabla I.b con participacion indirecta

PAIS
NI- EXPE-| TIPO NACIO
. 33&%;&\1;&” VEL DENOMINACION SOCIAL g'ggil aggfc DOCUMENTO (5) '\gi\L[') DOMICILIO SOCIAL (7) ?@T?SNRQESEES)L@?’
@ MENTQ  (4) ®)
@)
52092331E AP67 SOCIMI SA VILLAVERDE
1 ES [NIF [A82953092 ES |2LEGANESMADRID,28074 M280744

IV. Detalle de las participaciones de las sociedades que intervienen en la cadena de control
IV.b Control a través de derechos de voto

Detalle para todas las sociedadesque intervienen en la cadenade control, tabla lll.b, el % de participacién directa del participante en la participada

NO APTO PARA SU PRESENTACION COMO DEPOSITO EN PAPEL EN EL REGISTRO MERCANTIL

DOCUMENTO % PARTICIPACION

TITULAR REAL (1) DOCUMENTO PARTICIPANTE (9) DOCUMENTO PARTICIPADA (10) DIRECTA
52092331E A82953092 B88282637 100,00
52092331E 52092331E A82953092 40,28

residentes en

spafia se incluird siempre el documento expedido en

Cumplimentar con el cédigo-pais segin ISO 3166-1 alfa 2
Si el pais de expedicion es Espafa, cumplimentar DNI-NIF o NIE, seguin corresponda. Si es distinto de Espafa, cumplimentar TIN, PASAPORTE u OTRO. En el caso de nacionales espafioles o

(5) Nimero de documento identificativo de la sociedad

(6) Cumplimentar con el cédigo-pais segun ISO 3166-1 alfa 2

(7) Cumplimentar el domicilio en el siguiente orden: Direccién completa, Ciudad, Provincia, Cédigo Postal
®)

9

Cumplimentar con los datos registrales de la autoridad de registro o LEI (Legal Entity Identifier) . Si se trata de sociedades cuya nacionalidad es Espafia, cumplimentar el nombre del Registro Mercantil
yel nimero de hoja, si la nacionalidad es distina de Espafa, cumplimentar preferiblemente el LEI si tiene uno emitido

(10) Documento identificativo de la sociedad participada

) Numero de documento identificativo del titular real (tabla |.a) sobre el que se detalla la cadena de control

) El nivel de la cadena de control debe ser un nimero entero, empezar por 1y ser consecutivo en orden ascendente sin saltos
)

)

spafia.




NO APTO PARA SU PRESENTACION COMO DEPOSITO EN PAPEL EN EL REGISTRO MERCANTIL

DOCUMENTO SOBRE SERVICIOS A TERCEROS

SRA

SOCIEDAD NIF
USULUTAN INVESTMENTS, S.L. B88282637
DOMICILIO SOCIAL

CL MISTRAL 2

MUNICIPIO PROVINCIA EJERCICIOR)
POZUELO DE ALARCON MADRID 2024

Realizacion, durante el ejercicio, de operaciones de prestacion de servicios a terceros, articulo 2.1 o) de
la Ley 10/2010, de 28 de abril, de prevencion del blanqueo de capitales y financiacion del terrorismo.

o

Ambito territorial de operaciones(":

Paises donde realiza operaciones:

Provincias donde realiza operaciones:

Municipios donde realiza operaciones:

¢ Ha prestado servicios a no residentes?(3)|:|

¢La actividad de prestacion de servicios a terceros, articulo 2.1 0) de la Ley 10/2010, de 28 de abril, es la Unica y exclusiva que se presta? |:|

Volumen Facturado por dichos servicios:

Ultimo Ejercicio Ejercicio Precedente

Incuantificable D

Numero de Operaciones/Servicios por cuenta de terceros, prestados por el profesional o disponiendo que otras lo ejerzan:

Numero de Operaciones

Constitucion de sociedades u otras personas juridicas.

Direccion, secretaria y/o asesoria externa de una sociedad.

Socio de una asociacion o similar.

Facilitar domicilio social, direccién comercial, postal, administrativa o similar a una persona juridica

Funciones de fiduciario en un fideicomiso, trust o instrumento similar

Funciones de accionista por cuenta ajena.

FIRMAS Y NOMBRES DE LOS ADMINISTRADORES (en caso de presentacion en papel)

(1) Municipal, provincial, autonémico, nacional o internacional.
(2) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.
(3) Si o No




NO APTO PARA SU PRESENTACION COMO DEPOSITO EN PAPEL EN EL REGISTRO MERCANTIL

BALANCE DE SITUACION ABREVIADO

BA1

NIF: B88282637

DENOMINACION SOCIAL:
USULUTAN INVESTMENTS, S.L.

Espacio destinado para las firmas de los administradores

UNIDAD (1)
Euros:
Miles:

Millones:

09001

09002

09003

ACTIVO

NOTAS DE
LA MEMORIA

EJERCICIO _ 2024

) | EJERCICIO __ 2023  (3)

A) ACTIVONOCORRIENTE. ... ... ... ... ... i,
I.  Inmovilizado intangible . . . .......... ... . ... ... .. ..
IIl. Inmovilizado material. . ................... ... ... ... ... ...
lll. Inversiones inmobiliarias . ................. ... ... ... ... ...
IV. Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo . ..
V. Inversiones financieras alargoplazo ........................
VL. Activos por impuesto diferido . .................. ... ... .. ...
VIl. Deudores comercialesnocorrientes. . .......................
B) ACTIVOCORRIENTE .. ... ... ... ...
I.  Activos no corrientes mantenidos paralaventa ...............
Il. Existencias............ ... ... ... . .. ...
lll. Deudores comerciales y otras cuentasacobrar ...............

1. Clientes por ventas y prestaciones de servicios .. ................

a) Clientes por ventas y prestaciones de servicios a largo plazo . . ... ...

b) Clientes por ventas y prestaciones de servicios a corto plazo. . . . . ...
2. Accionistas (socios) por desembolsos exigidos. .. ................
3. Otrosdeudores . ... ...ttt s
IV. Inversiones en empresas del grupo y asociadas a corto plazo . ..
V. Inversiones financierasacortoplazo ........................
VI. Periodificacionesacortoplazo .............................
VII. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes. . . ... ...........

TOTALACTIVO (A+B) ... ..o

11000

257.966,26

11100

11200

11300

11400

257.966,26

11500

11600

11700

12000

18.691,26

50.353,90

12100

12200

12300

4.513,29

12380

12381

12382

12370

12390

4.513,29

12400

12500

12600

12700

14.177,97

50.353,90

10000

276.657,52

50.353,90

(1) Marque las casillas correspondientes, segliin exprese las cifras en unidades, miles o millones de euros. Todos los documentos que integran las cuentas anuales deben elaborarse en la misma uni-

dad.
) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.
(3) Ejercicio anterior.




NO APTO PARA SU PRESENTACION COMO DEPOSITO EN PAPEL EN EL REGISTRO MERCANTIL

BALANCE DE SITUACION ABREVIADO

BA2.1

NIF:

DENOMINACION SOCIAL:
USULUTAN INVESTMENTS, S.L.

B88282637

Espacio destinado para las firmas de los administradores

PATRIMONIO NETO Y PASIVO

NOTAS DE
LA MEMORIA

EJERCICIO 2024 (1

EJERCICIO _ 2023 (2

A)
A1)

VL.
VIL
VIIL.

A-2)
A-3)
B)

VL.

VIL

PATRIMONIONETO .. ... ... e
Fondos propios .......... ... ... ... ...
Capital . ... ... ...
Capital escriturado . .. ...
(Capital no exigido). .. ...
Primadeemision .. ......... ... ... ... ... ... ... oL
Reservas . ........ ... ... ... ...
Reserva de capitalizacion. . . ............ i
Ofras reServas .. .......uuiii i
(Acciones y participaciones en patrimonio propias) ...........
Resultados de ejercicios anteriores. . .......................
Otras aportacionesdesocios ... ...........................
Resultado del ejercicio . ........... .. ... . ... .. ..
(Dividendoacuenta) ................. ..
Otros instrumentos de patrimonioneto. . ....................
Ajustes por cambiosdevalor..............................
Subvenciones, donaciones y legados recibidos . . . ...........
PASIVONO CORRIENTE . . . ... ... . i
Provisionesalargoplazo................ ... .. .. ... .. ...,
Deudasalargoplazo .................. ... ... .. ... .. .. ....
Deudas con entidades de crédito. . . .............. ... .. ... ...
Acreedores por arrendamiento financiero . ............ ... ... ...
Otrasdeudas alargoplazo ............ ...,
Deudas con empresas del grupo y asociadas a largo plazo . .. ..
Pasivos por impuesto diferido . . . ............ ... ... ... ...,
Periodificacionesalargoplazo.............................
Acreedores comerciales no corrientes . .. ...................

Deuda con caracteristicas especiales a largo plazo............

20000

16.657,52

44.858,29

21000

16.657,52

44.858,29

21100

3.000,00

3.000,00

21110

3.000,00

3.000,00

21120

21200

21300

41.858,29

21350

21360

41.858,29

21400

21500

-1.492,36

21600

21700

-28.200,77

43.350,65

21800

21900

22000

23000

31000

250.000,00

-7.966,26

31100

31200

31220

31230

31290

31300

250.000,00

-7.966,26

31400

31500

31600

31700

(1) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.
(2) Ejercicio anterior.




NO APTO PARA SU PRESENTACION COMO DEPOSITO EN PAPEL EN EL REGISTRO MERCANTIL

BALANCE DE SITUACION ABREVIADO

BA2.2

NIF:

DENOMINACION SOCIAL:
USULUTAN INVESTMENTS, S.L.

B88282637

Espacio destinado para las firmas de los administradores

PATRIMONIO NETO Y PASIVO

NOTAS DE
LA MEMORIA

EJERCICIO _ 2024 (1)

EJERCICIO _ 2023 (2

a)
b)
2.

VI

VIL

TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO (A + B + C)

PASIVO CORRIENTE

Pasivos vinculados con activos no corrientes mantenidos para
laventa . ... ... ...

Provisionesacortoplazo .............. ... ... .. ... .. ...
Deudasacortoplazo............... . ... ... ... ...
Deudas con entidades de crédito. ... .......... ... .
Acreedores por arrendamiento financiero

Otrasdeudas acortoplazo ...........ccouiniiiinnan..
Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo . . . ..
Acreedores comerciales y otras cuentasapagar..............
Proveedores . . .. .ot
Proveedores alargo plazo . .......... ... ...
Proveedores acortoplazo . .......... ... ..
Otros acreedores . . ..o v e
Periodificacionesacortoplazo . ............................

Deuda con caracteristicas especiales a corto plazo

32000

10.000,00

13.461,87

32100

32200

32300

32320

32330

32390

32400

32500

10.000,00

13.461,87

32580

32581

32582

32590

10.000,00

13.461,87

32600

32700

30000

276.657,52

50.353,90

(1) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.
(2) Ejercicio anterior.




NO APTO PARA SU PRESENTACION COMO DEPOSITO EN PAPEL EN EL REGISTRO MERCANTIL

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS ABREVIADA

PA

NIF:

DENOMINACION SOCIAL:
USULUTAN INVESTMENTS, S.L.

B88282637

Espacio destinado para las firmas de los administradores

(DEBE) / HABER

NOTAS DE
LA MEMORIA

EJERCICIO _2024 (1)

EJERCICIO _ 2023 (2)

10.
1.
12.
13.
A)

14.
a)
b)
15.
16.
17.
18.
19.
a)
b)
c)
B)
C)
20.

D)

Importe neto de la cifrade negocios . ... .....................
Variacion de existencias de productos terminados y en curso de
fabricacion . ... ... ...
Trabajos realizados por la empresa para suactivo .............
Aprovisionamientos. . ........ .. ...
Otros ingresos de explotacion ... ...........................
Gastosdepersonal ............. ... ... .. ...
Otros gastos deexplotacion. . ..............................
Amortizacion del inmovilizado ... ............ ... ... ... ...
Imputacion de subvenciones de inmovilizado no financiero y
ORFaS . . .
Excesos deprovisiones ............. ... .. ...
Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado. . . .. ..
Diferencia negativa de combinaciones de negocio .............
Otros resultados .......... R R
RESULTADO DE EXPLOTACION
1+2+3+4+5+6+7+8+9+10+11+12+13).............
Ingresos financieros . ............. ... ... L.
Imputacion de subvenciones, donaciones y legados de caracter
fiNANCIErO . . . . o
Otros ingresos financieros . .. .................. ..
Gastosfinancieros. . ........... .. ...
Variacion de valor razonable en instrumentos financieros. . .. . ..
Diferenciasdecambio .. ........... ... .. ... .
Deterioro y resultado por enajenaciones de instrumentos
financieros . ... .. ... L
Otros ingresos y gastos de caracter financiero . . ..............
Incorporacion al activo de gastos financieros ....................
Ingresos financieros derivados de convenios de acreedores . . ... ...
Resto de ingresos y gastos . . ...
RESULTADO FINANCIERO (14 +15+16 +17 +18 +19) .........
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (A+B) ..................

Impuestos sobre beneficios. .. .......... ... ... oL

RESULTADO DELEJERCICIO(C +20)........................

40100

66.000,00

40200

40300

40400

40500

40600

40700

-100,77

-145,08

40800

40900

41000

41100

41200

41300

49100

-100,77

65.854,92

41400

41430

41490

41500

-28.100,00

-10.000,00

41600

41700

41800

42100

42110

42120

42130

49200

-28.100,00

-10.000,00

49300

-28.200,77

55.854,92

41900

-12.504,27

49500

-28.200,77

43.350,65

(1) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.
(2) Ejercicio anterior.




NO APTO PARA SU PRESENTACION COMO DEPOSITO EN PAPEL EN EL REGISTRO MERCANTIL

MODELO DE DOCUMENTO ABREVIADO DE
INFORMACION MEDIOAMBIENTAL

IMA

SOCIEDAD NIF
USULUTAN INVESTMENTS, S.L. B88282637
DOMICILIO SOCIAL

CL MISTRAL 2

MUNICIPIO PROVINCIA EJERCICIO
POZUELO DE ALARCON MADRID 2024

Contenido Obligatorio

Los abajo firmantes, como Administradores de la Sociedad citada, manifiestan que en
la contabilidad correspondiente a las presentes cuentas anuales NO existe ninguna
partida de naturaleza medioambiental que deba ser incluida, para que éstas,
en su conjunto, puedan mostrar la imagen fiel del patrimonio, de los resultados
y de la situacion financiera de la empresa.

Los abajo firmantes, como Administradores de la Sociedad citada, manifiestan que en
la contabilidad correspondiente a las presentes cuentas anuales Si existen partidas
de naturaleza medioambiental, y han sido incluidas, para que éstas, en su conjunto,
pueden mostrar la imagen fiel del patrimonio, de los resultados y de la situacién
financiera de la empresa.

Indicadores de Sostenibilidad (contenido voluntario)

Métrica Valor Importe 2
Emisiones Alcance 1 ") t CO2
Emisiones Alcance 2 ® tCO2
Emisiones Alcance 3 © tCO2
Consumo de energia dentro de la organizacion @ kW h
Consumo de agua © m?3

FIRMAS y NOMBRES DE LOS ADMINISTRADORES

(1) Emisiones directas de la empresa. Métrica: Toneladas equivalentes de COz.
(2) Emisiones indirectas consecuencia del consumo energético de la empresa (por ejemplo, por el consumo de electricidad). Métrica: Toneladas equivalentes de COz-
(3) Resto de emisiones indirectas (emisiones indirectas de proveedores y de clientes en la cadena de valor). Métrica: Toneladas equivalentes de COz-

Los indicadores de emisiones se recogen en la Ley 11/2018, asi como en el requerimiento de informaciéon E1-6 de la NEIS (ESRS en inglés) E1 de sostenibilidad aprobada mediante acto delegado
por la C.E. el 31 de Julio de 2023, en desarrollo de la Directiva de Sostenibilidad Corporativa (CSRD).

Para su cumplimentacién se recomienda el uso de calculadoras de emisiones, en concreto:

https://www.miteco.gob.es/es/cambio-climatico/temas/mitigacion-politicas-y-medidas/calculadoras.aspx (para emisiones alcance 1y 2).

(4) Indicador requerido para las empresas y grupos sujetos a la Ley 11/2018, asi como en el requerimiento de informacién E1-5 de la NEIS (ESRS en inglés) E1 aprobada mediante acto delegado
por la C.E. el 31 de Julio de 2023, en desarrollo de la Directiva de Sostenibilidad Corporativa (CSRD). Métrica: Kilovatios hora.

(5) Indicador requerido para las empresas y grupos sujetos a la Ley 11/2018, asi como en el requerimiento de informacién E3-4 de la NEIS (ESRS en inglés) E1 aprobada mediante acto delegado
por la C.E. el 31 de Julio de 2023, en desarrollo de la Directiva de Sostenibilidad Corporativa (CSRD). Métrica: metros cibicos.

(6) Consigne el importe monetario en EUROS del consumo correspondiente.




MODELO DE DOCUMENTOS DE INFORMACION A1
SOBRE ACCIONES O PARTICIPACIONES PROPIAS

SOCIEDAD NIF
USULUTAN INVESTMENTS, S.L. B88282637
DOMICILIO SOCIAL

CL MISTRAL 2

MUNICIPIO PROVINCIA EJERCICIO
POZUELO DE ALARCON MADRID 2024

La sociedad no ha realizado durante el presente ejercicio operacion alguna sobre acciones / participaciones propias Xl
(Nota: En este caso es suficiente la presentacion unica de esta hoja A1)

0

Saldo al cierre del ejercicio precedente: ... 0 Acciones/participaciones . Y. % del capital social

Saldo al cierre del ejercicio: . 0200, Acciones/participaciones e 9:000 o4 del capital social

Precio
o
contraprestacion

Concepto Fecha de acuerdo N.2 de acciones
(1) de junta general o participaciones

Capital social
Porcentaje

Saldo después

Nominal 2
de la operacién

Fecha

NO APTO PARA SU PRESENTACION COMO DEPOSITO EN PAPEL EN EL REGISTRO MERCANTIL

Nota: Caso de ser necesario, utilizar tantos ejemplares como sean requeridos de la hoja A1.1

(1) AO: Adquisicion originaria de acciones o participaciones propias o de la sociedad dominante (articulos 135y siguientes de la Ley de Sociedades de Capital).
AD: Adquisicion derivativa directa; Al: Adquisicion derivativa indirecta; AL: Adquisiciones libres (articulos 140, 144 y 146 de la Ley de Sociedades de Capital).
ED: Enajenacion de acciones adquiridas en contravencion de los tres primeros requisitos del articulo 146 de la Ley de Sociedades de Capital.

EL: Enajenacién de acciones o participaciones de libre adquisicion (articulos 140.1y 145.1 de la Ley de Sociedades de Capital).

RD: Amortizacion de acciones ex articulo 146 de la Ley de Sociedades de Capital.

RL: Amortizacion de acciones o participacione de libre adquisicion (articulo 145 de la Ley de Sociedades de Capital).

AG: Aceptacion de acciones propias en garantia (articulo 149 de Ley de Sociedades de Capital).

AF: Acciones adquiridas mediante asistencia nanciera de la propia entidad (articulo 150 de la Ley de Sociedades de Capital).

PR: Acciones o participaciones reciprocas (articulos 151 y siguientes de la Ley de Sociedades de Capital).




NO APTO PARA SU PRESENTACION COMO DEPOSITO EN PAPEL EN EL REGISTRO MERCANTIL

SOLICITUD DE PRESENTACION PR
EN EL REGISTRO MERCANTIL DE MADRID
DEPOSITO DE CUENTAS ANUALES
IDENTIFICACION DE LA ENTIDAD QUE PRESENTA LAS CUENTAS A DEPOSITO
Denominacion de la EntidadUSULUTAN INVESTMENTS, S.L. NIF:B88282637
Datos Registrales:
Tomo: 38.608 Folio: 110 Ne Hoja Registral:M686587  Fecha de cierre ejercicio social; 31.12 2024
IRUS: (dd.mm.aaaa)
IDENTIFICACION DE LOS DOCUMENTOS CONTABLES CUYO DEPOSITO SE SOLICITA
CUENTAS ANUALES DEL EJERCICIO: 2024
Balance Pérdidas y Ganancias Memoria Estado cambios Estado de Flujos
Patrimonio Neto de Efectivo
Normal [ ] Normal [] Normal [ ] Normal [ ] Normal []
Abreviado [X] Abreviado [X] Abreviada [X] Estado sobre
PYME [] PYME [] PYME [] Informe de informacién
Auditoria no financiera
Hoja identificativa Declaracion Informe de ;
de la sociedad & Medioambiental X| Gestion XI Voluntario D Documento aparte D
Obligatorio [_]
Declaracion de - .
Documento sobre . e Modelo de Certificado Anuncios de
servicios a terceros ] |fient|f|cac|on del [X] Autocartera XI SICAV D convocatoria D
titular real
Certificacion Acuerdo [X] Otros Documentos [ | N° I:I
Codigo ROAC de los Auditores Firmantes| | | | Fecha de emision del Informe de Auditoria I:I
IDENTIFICACION DEL PRESENTANTE QUE HACE LA SOLICITUD
Nombre y Apellidos: ENCARNACION APARICIO DNI:11790373K
Domicilio: CL CARRETAS 7 Cédigo postal______28.670
Ciudad: VILLAVICIOSA DE ODON Provincia:MADRID

TeléfOnO: 916.162.185 Fax: 916.162.650 COrreO electrc’)nico.joymarasesores@joymarplus‘es

El solicitante consiente que la notificacién del depdsito de las cuentas o la calificacién negativa, en su caso, se le hagan
electrénicamente a la direccion de correo sefialada conforme a lo dispuesto en el articulo 322 de la Ley Hipotecaria.

Firma del presentante: Cadigo 2D

A los efectos del Reglamento (UE) 2016/679 del Parlamento Europeo

y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccién de las 1
personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos personales

y a la libre circulacion de estos datos (RGPD), queda informado de

que: 1.- Los datos personales expresados en el presente documento

seran incorporados al fichero del Registro y a los ficheros que se llevan

en base al anterior, cuyo responsable es el Registrador y cuyo uso y fin

del tratamiento es el previsto expresamente en la normativa registral.

La informacién en ellos contenida sélo serd comunicada en los

supuestos previstos legalmente, o con objeto de satisfacer las

solicitudes de publicidad formal que se formulen de acuerdo con la

legislacion registral (arts. 2, 4, 9 y 12 del Titulo Preliminar del RR.M. e

Instrucciones del 29 de Octubre de 1996 y 17 de Febrero de 1998). 2.-

En cuanto resulte compatible con la legislacion especifica del

Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso,

rectificacién, cancelacion y oposicion establecidos en el Ley Organica

citada, pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccion del

Registro. 3.- La obtenciéon y tratamiento de sus datos en la forma

indicada, es condicién necesaria para la prestacién de estos servicios. i

Ejemplar para el Registro Mercantil




NO APTO PARA SU PRESENTACION COMO DEPOSITO EN PAPEL EN EL REGISTRO MERCANTIL

SOLICITUD DE PRESENTACION PR
EN EL REGISTRO MERCANTIL DE MADRID
DEPOSITO DE CUENTAS ANUALES
IDENTIFICACION DE LA ENTIDAD QUE PRESENTA LAS CUENTAS A DEPOSITO
Denominacion de la EntidadUSULUTAN INVESTMENTS, S.L. NIF:B88282637
Datos Registrales:
Tomo: 38.608 Folio: 110 Ne Hoja Registral:M686587  Fecha de cierre ejercicio social; 31.12 2024
IRUS: (dd.mm.aaaa)
IDENTIFICACION DE LOS DOCUMENTOS CONTABLES CUYO DEPOSITO SE SOLICITA
CUENTAS ANUALES DEL EJERCICIO: 2024
Balance Pérdidas y Ganancias Memoria Estado cambios Estado de Flujos
Patrimonio Neto de Efectivo
Normal [ ] Normal [] Normal [ ] Normal [ ] Normal []
Abreviado [X] Abreviado [X] Abreviada [X] Estado sobre
PYME [] PYME [] PYME [] Informe de informacién
Auditoria no financiera
Hoja identificativa Declaracion Informe de ;
de la sociedad & Medioambiental X| Gestion XI Voluntario D Documento aparte D
Obligatorio [_]
Declaracion de - .
Documento sobre . e Modelo de Certificado Anuncios de
servicios a terceros ] |fient|f|cac|on del [X] Autocartera XI SICAV D convocatoria D
titular real
Certificacion Acuerdo [X] Otros Documentos [ | N° I:I
Codigo ROAC de los Auditores Firmantes| | | | Fecha de emision del Informe de Auditoria I:I
IDENTIFICACION DEL PRESENTANTE QUE HACE LA SOLICITUD
Nombre y Apellidos: ENCARNACION APARICIO DNI:11790373K
Domicilio: CL CARRETAS 7 Cédigo postal______28.670
Ciudad: VILLAVICIOSA DE ODON Provincia:MADRID

TeléfOnO: 916.162.185 Fax: 916.162.650 COrreO electrc’)nico.joymarasesores@joymarplus‘es

El solicitante consiente que la notificacién del depdsito de las cuentas o la calificacién negativa, en su caso, se le hagan
electrénicamente a la direccion de correo sefialada conforme a lo dispuesto en el articulo 322 de la Ley Hipotecaria.

Firma del presentante: Cadigo 2D

A los efectos del Reglamento (UE) 2016/679 del Parlamento Europeo

y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccién de las 1
personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos personales

y a la libre circulacion de estos datos (RGPD), queda informado de

que: 1.- Los datos personales expresados en el presente documento

seran incorporados al fichero del Registro y a los ficheros que se llevan

en base al anterior, cuyo responsable es el Registrador y cuyo uso y fin

del tratamiento es el previsto expresamente en la normativa registral.

La informacién en ellos contenida sélo serd comunicada en los

supuestos previstos legalmente, o con objeto de satisfacer las

solicitudes de publicidad formal que se formulen de acuerdo con la

legislacion registral (arts. 2, 4, 9 y 12 del Titulo Preliminar del RR.M. e

Instrucciones del 29 de Octubre de 1996 y 17 de Febrero de 1998). 2.-

En cuanto resulte compatible con la legislacion especifica del

Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso,

rectificacién, cancelacion y oposicion establecidos en el Ley Organica

citada, pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccion del

Registro. 3.- La obtenciéon y tratamiento de sus datos en la forma

indicada, es condicién necesaria para la prestacién de estos servicios. i

Ejemplar para el interesado




NO APTO PARA SU PRESENTACION COMO DEPOSITO EN PAPEL EN EL REGISTRO MERCANTIL

SOLICITUD DE PRESENTACION PR
EN EL REGISTRO MERCANTIL DE MADRID
DEPOSITO DE CUENTAS ANUALES
IDENTIFICACION DE LA ENTIDAD QUE PRESENTA LAS CUENTAS A DEPOSITO
Denominacion de la EntidadUSULUTAN INVESTMENTS, S.L. NIF:B88282637
Datos Registrales:
Tomo: 38.608 Folio: 110 Ne Hoja Registral:M686587  Fecha de cierre ejercicio social; 31.12 2024
IRUS: (dd.mm.aaaa)
IDENTIFICACION DE LOS DOCUMENTOS CONTABLES CUYO DEPOSITO SE SOLICITA
CUENTAS ANUALES DEL EJERCICIO: 2024
Balance Pérdidas y Ganancias Memoria Estado cambios Estado de Flujos
Patrimonio Neto de Efectivo
Normal [ ] Normal [] Normal [ ] Normal [ ] Normal []
Abreviado [X] Abreviado [X] Abreviada [X] Estado sobre
PYME [] PYME [] PYME [] Informe de informacién
Auditoria no financiera
Hoja identificativa Declaracion Informe de ;
de la sociedad & Medioambiental X| Gestion XI Voluntario D Documento aparte D
Obligatorio [_]
Declaracion de - .
Documento sobre . e Modelo de Certificado Anuncios de
servicios a terceros ] |fient|f|cac|on del [X] Autocartera XI SICAV D convocatoria D
titular real
Certificacion Acuerdo [X] Otros Documentos [ | N° I:I
Codigo ROAC de los Auditores Firmantes| | | | Fecha de emision del Informe de Auditoria I:I
IDENTIFICACION DEL PRESENTANTE QUE HACE LA SOLICITUD
Nombre y Apellidos: ENCARNACION APARICIO DNI:11790373K
Domicilio: CL CARRETAS 7 Cédigo postal______28.670
Ciudad: VILLAVICIOSA DE ODON Provincia:MADRID

TeléfOnO: 916.162.185 Fax: 916.162.650 COrreO electrc’)nico.joymarasesores@joymarplus‘es

El solicitante consiente que la notificacién del depdsito de las cuentas o la calificacién negativa, en su caso, se le hagan
electrénicamente a la direccion de correo sefialada conforme a lo dispuesto en el articulo 322 de la Ley Hipotecaria.

Firma del presentante: Cadigo 2D

A los efectos del Reglamento (UE) 2016/679 del Parlamento Europeo

y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccién de las 1
personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos personales

y a la libre circulacion de estos datos (RGPD), queda informado de

que: 1.- Los datos personales expresados en el presente documento

seran incorporados al fichero del Registro y a los ficheros que se llevan

en base al anterior, cuyo responsable es el Registrador y cuyo uso y fin

del tratamiento es el previsto expresamente en la normativa registral.

La informacién en ellos contenida sélo serd comunicada en los

supuestos previstos legalmente, o con objeto de satisfacer las

solicitudes de publicidad formal que se formulen de acuerdo con la

legislacion registral (arts. 2, 4, 9 y 12 del Titulo Preliminar del RR.M. e

Instrucciones del 29 de Octubre de 1996 y 17 de Febrero de 1998). 2.-

En cuanto resulte compatible con la legislacion especifica del

Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso,

rectificacién, cancelacion y oposicion establecidos en el Ley Organica

citada, pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccion del

Registro. 3.- La obtenciéon y tratamiento de sus datos en la forma

indicada, es condicién necesaria para la prestacién de estos servicios. i

Ejemplar para la entidad financiera / caja R.M




NO APTO PARA SU PRESENTACION COMO DEPOSITO EN PAPEL EN EL REGISTRO MERCANTIL

CERTIFICACION DE LA HUELLA DIGITAL H

SOCIEDAD: |USULUTAN INVESTMENTS, S.L. | NIF: |888282637 |

DOMICILIO SOCIAL: |CL MISTRAL 2 |
MUNICIPIO: |POZUELO DE ALARCON PROVINCIA: IMADRID | EJERCICIO: 024

NOMBRE DE LAS PERSONAS QUE EXPIDEN LA CERTIFICACION

ALVARO RUBIO GARZON

FIRMAS:

LAS PERSONAS ARRIBA INDICADAS CERTIFICAN QUE EL DEPOSITO DIGITAL GENERA LA HUELLA DIGITAL SIGUIENTE:




NO APTO PARA SU PRESENTACION COMO DEPOSITO EN PAPEL EN EL REGISTRO MERCANTIL

DATOS GENERALES DE IDENTIFICACION E INFQRMACIC’)ﬂN IDA1
COMPLEMENTARIA REQUERIDA EN LA LEGISLACION ESPANOLA
(Aplicacion de resultados y periodo medio de pago a proveedores)

IDENTIFICACION DE LA EMPRESA SA: SL: V‘

Forma juridica

NIF: | 01010 |B88282637 | Otras: | 01013 |
IRUS: | 01008 | |

LEI: ‘ 01009 ‘ ‘ Solo para las empresas que dispongan de codigo LEI (Legal Entity Identifier)
Denominacion social: ‘ 01020 ‘USULUTAN INVESTMENTS, S.L. ‘
Domicilio social: ‘ 01022 ‘CL MISTRAL 2 ‘
Municipio: | 01023 POZUELO DE ALARCON | Provincia: | 01025 MADRID |
Codigo postal: | 01024 28023 | Telsfono: | 01031 |

Direccion de e-mail de contacto de la empresa ‘ 01037 ‘ ‘

Pertenencia a un grupo de sociedades: DENOMINACION SOCIAL NIF
Sociedad dominante directa: 01041 01040
Sociedad dominante Ultima del grupo; 01061 01060
ACTIVIDAD
Actividad principal: 02009 |OTROS SERVICIOS INDEPENDIENTES ‘
Cadigo CNAE 2025: 02014 |9699 Otros servicios personales n.c.o.p. ‘ (1)
ORGANO DE ADMINISTRACION esercicio 2025 5 Esercicio 2024 5
Nimero de mujeres en el érgano de administracion: 04212 0.00 0.00
Numero total de miembros del 6rgano de administracion: 04213 0.00 0.00
PERSONAL ASALARIADO
a) Numero medio de personas empleadas en el curso del ejercicio, por tipo de contrato y empleo con discapacidad:
EErcicio 2025 (5 EsErcicio 2024 (5
FIJO (4): 04001 0.00 0.00
NO FIJO (5): 04002 0.00 0.00
Del cual: Personas empleadas con discapacidad mayor o igual al 33% (o calificacién equivalente local):
| 04010 | 0.00 0.00
b) Personal asalariado al término del ejercicio, por tipo de contrato y por sexo:
EsErcicio 2025 (5 eErcicio 2024 (5
HOMBRES MUJERES HOMBRES MUJERES
FIJO: 04120 0.00| 04121 0.00 0.00 0.00
NO FIJO: 04122 0.00| 04123 0.00 0.00 0.00
PRESENTACION DE CUENTAS esercicio_ 2025 (o esercicio_ 2024 (3
ANO MES DiA ANO MES DiA
Fecha de inicio a la que van referidas las cuentas: 01102 2.025 1 1 2.024 1 1
Fecha de cierre a la que van referidas las cuentas: 01101 2.025 12 31 2.024 12 31
Numero de paginas presentadas al depoésito: ‘ 01901 ‘ 16

En caso de no figurar consignadas cifras en alguno de los ejercicios, indique la causa:

‘01903‘

UNIDADES (marque con una X la unidad en la que ha elaborado todos los documentos que integran sus cuentas anuales)

Euros: .l Miles de euros: - Millones de euros: -

B8R 2

Segun las clases (cuatro digitos) de la Clasificacion Nacional de Actividades Econémicas 2025 (CNAE 2025), aprobada por el Reglamento (UE) 2023/137 y el Real Decreto 10/2025, valida a partir

del 1 de enero de 2025.

Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.

Ejercicio anterior.

Para calcular el nimero medio de personal fijo, tenga en cuenta los siguientes criterios:

a) Sien el afo no ha habido importantes movimientos de la plantilla, indique aqui la semisuma de los fijos a principio y a fin de ejercicio.

b) Si ha habido movimientos, calcule la suna de la plantilla en cada uno de los meses del afio y dividala por doce.

c) Si hubo regulacién temporal de empleo o de jornada, el personal afectado por la misma debe incluirse como personal fijo, pero solo en la proporcién que corresponda a la fraccién del afio o
jornada del afio efectivamente trabajada.

(5) Puede calcular el personal no fijo medio sumando el total de semanas que han trabajado sus empleados no fijos Y dividiendo POr 52 semanas. También puede hacer esta operacion (equivalente a la anterior):

n.® medio de semanas trabajadas

52

n.® de personas contratadas x




NO APTO PARA SU PRESENTACION COMO DEPOSITO EN PAPEL EN EL REGISTRO MERCANTIL

DATOS GENERALES DE IDENTIFICACION E INFQRMACIQN IDA2
COMPLEMENTARIA REQUERIDA EN LA LEGISLACION ESPANOLA
(Aplicacion de resultados y periodo medio de pago a proveedores)

APLICACION DE RESULTADOS (1)
Informacién sobre la propuesta de aplicacion del resultado del ejercicio, de acuerdo con el siguiente esquema:
Base de reparto esercicio 2025 @) EJERCICIO 2024 (3)
Saldo de la cuenta de pérdidasy ganancias. . . ... 91000 0.00 0.00
Remanente ......... .. ... ... ... 91001 0.00 0.00
Reservasvoluntarias. . ......... ... ... .. ... ... 91002 0.00 0.00
Otras reservas de libre disposicion ... .......... ... ... ... . ... 91003 0.00 0.00
TOTAL BASE DE REPARTO = TOTALAPLICACION. . . ............... 91004 0.00 0.00
Aplicacion a EJERCICIO 2025 @) EJERCICIO 2024 (3)
Reservalegal. . ... ... ... 91005 0.00 0.00
Reservas especiales . . . . ... 91007 0.00 0.00
Reservas voluntarias. .. .............. i 91008 0.00 0.00
DIVIGENAOS. -« e e et ettt e 91009 0.00 0.00
Remanente y ofros .. ....... ... .. 91010 0.00 0.00
Compensacion de pérdidas de ejercicios anteriores. . .. ............... 91011 0.00 0.00
APLICACION = TOTAL BASE DE REPARTO. . ... .. .ooouiein. 91012 0.00 0.00
INFORMACION SOBRE EL PERIODO MEDIO DE PAGO A PROVEEDORES DURANTE EL EJERCICIO (4)

esercicio 2025 () esercicio 2024 (3
Periodo medio de pago a proveedores (dias). ... ... ‘ 94705 ‘ 0.00 30

(1) Propuesta de aplicacion de resultados, articulo 253.1 de la Ley de Sociedades de Capital (RD 1/2010, de 2 de julio).

(2) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.

(3) Ejercicio anterior.

(4) Calculados de acuerdo al articulo quinto de la Resolucion de 29 de enero de 2016, del Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas.




NO APTO PARA SU PRESENTACION COMO DEPOSITO EN PAPEL EN EL REGISTRO MERCANTIL

DECLARACION DE IDENTIFICACION DEL TITULAR REAL TR

IDENTIFICACION DEL TITULAR REAL

Informacién sobre las personas fisicas conforme a los articulos 3.6) y 30 de la Directiva (UE) 2015/849 del Parlamento Europeoy del Consejo, de 20 de mayo de 2015,
relativa a la prevencién de la utilizacién del sistema financiero para el blanqueo de capitales o la financiaciéndel terrorismo, modificada por la Directiva (UE) 2018/843 del
Parlamento Europeoy del Consejo, de 30 de mayo de 2018; al articulo 4.2.b), 4.2.b.bis) y 4 bis de la Ley 10/2010, de 28 de abril, de prevenciéndel blanqueo de capitales

y de la financiacién del terrorismo, tras la modificacién perada por el Real Decreto-ley 7/2021, y al articulo 8 del Reglamento de la Ley 10/2010, de 28 de abril, de prevencion
del blanqueo de capitales y de la financiaciéndel terrorismo, aprobado mediante Real Decreto 304/2014, de 5 de mayo.

La sociedad esta obligada a presentar la identificacion del titular real por no cotizar en un mercado regulado de la UE o de un pais
tercero equivalente (1

La sociedad presenta por primera vez o actualiza/ratifica los datos de identificacion del titular real (2)

Indique el tipo de actualizacion de los datos de identificacion del titular real (3) ‘ACTUALIZACION \

Fecha en la que debe reputarse que se ha producido el cambio de los datos (4) \30.06.2026 \

l. Titular real persona fisica - % de participacion
l.a Con % de participacion en el capital superior al 25%

. %
PAiS ) .
. TIPO FECHA PAIS PARTICIPACION
APELLIDOS, NOMBRE 6) EXPEDICION | h56uMENTO DOCUMENTO (8) NACl | NACIONALIDAD RESIDENCIA
DOCUMENTO (10) DIRECTA [ INDIRECTA
o 7 MIENTO (9) (10) s
RUBIO GARZON, ALVARO
ES DNI 52092331E 27.09.1967 ES ES 0.00| 100,00
I.b Con % de participacion por derechos de voto superior al 25%
PAIS %
. TIPO FECHA PAIS PARTICIPACION
APELLIDOS, NOMBRE 6) EXPEDICION | b5cuMENTO DOCUMENTO (8) NACl | NACIONALIDAD | peqipEncia
DOCUMENTO 7 MIENTO (9 (10) DIRECTA | INDIRECTA
o ) © (10) P
RUBIO GARZON, ALVARO
ES DNI 52092331E 27.09.1967 ES ES 0.00| 100,00

Il. Titular real persona fisica asimilada

En caso de no existir persona fisica que posea o controle un porcentaje superior al 25% del capital o derechos de voto, indique los titulares reales; en este caso,administrador
o responsable de la direccion, conforme a lo establecido en el art. 8 del Real Decreto 304/2014

PAIS

. TIPO FECHA PAiS
APELLIDOS, NOMBRE (5) EXPEDICION |pocumeENTO DOCUMENTO (8) NAcl-  |NACIONALIDAD)  peqinenciA
DOCUMENTO i MIENTO (9) (10) 10

(6)

) Se exceptlan las sociedades que coticen en un mercado regulado de la Unién Europea o de paises terceros equivalentes

) El cumplimiento de esta hoja tiene carécter obligatorio en todo casq debiendo indicarse todos los datos sobre titularidad real solicitados en la misma

) Indique PRIMERA i presenta por primera vez, ACTUALIZACION si actualiza o ratifica los datos del titular real, o RECTIFICACION si rectifica los datos erréneos de una declaracion previa

) Fecha en la que debe reputarse que se ha producido el cambio de los datos. Cumplimentar con el formato DD.MM.YYYY

) Indicar apellidos, nombre. Se significa la necesidad de separar los apellidos del nombre mediante una coma

) Cumplimentar con el codigo-pais segln ISO 3166-1 alfa 2

) Si el pais de expedicion es Espafia, cumplimentar DNI-NIF o NIE, segun corresponda. Si es distinto de Espafia, cumplimentar TIN, PASAPORTE u OTRO. En el caso de nacionales espafoles o
residentes en Espafa se incluira siempre el documento expedido en Espafia.

(8) Numero de documento identificativo del titular real

(9) Cumplimentar con el formato DD.MM.AAAA

(10) Cumplimentar con el cédigo-pais segun ISO 3166-1 alfa 2

(11) Detallar en la tabla Ill.a las sociedades intervinientes en la cadena de control

(12) Detallar en la tabla Ill.b las sociedades intervinientes en la cadena de control




DECLARACION DE IDENTIFICACION DEL TITULAR REAL

TRcc1

lll. Detalle de las sociedades que intervienen en la cadena de control

En caso de titularidad real indirecta, detalle de la cadena de control

lil.a Control a través de participacion en el capital

Detalle las sociedadesque intervienen en la cadenade control para cada titular cumplimentado en la tabla l.a con participacion indirecta

PAIS
NI- EXPE-| TIPO NACIO
. 33&%;&\1;&” VEL DENOMINACION SOCIAL g'ggil aggfc DOCUMENTO (5) '\gi\L[') DOMICILIO SOCIAL (7) ?@T?SNRQESEES)L@?’
@ MENTQ  (4) ®)
@)
52092331E AP67 SOCIMI SA VILLAVERDE
1 ES [NIF [A82953092 Es |2LEGANESMADRID,28074 M280744

IV. Detalle de las participaciones de las sociedades que intervienen en la cadena de control

IV.a Control a través de participacion en el capital

Detalle para todas las sociedadesque intervienen en la cadenade control, tabla lll.a, el % de participacién directa del participante en la participada

NO APTO PARA SU PRESENTACION COMO DEPOSITO EN PAPEL EN EL REGISTRO MERCANTIL

DOCUMENTO % PARTICIPACION

TITULAR REAL (1) DOCUMENTO PARTICIPANTE (9) DOCUMENTO PARTICIPADA (10) DIRECTA
52092331E A82953092 B88282637 100,00
52092331E 52092331E A82953092 40,28

residentes en

spafia se incluird siempre el documento expedido en

Cumplimentar con el cédigo-pais segin ISO 3166-1 alfa 2
Si el pais de expedicion es Espafia, cumplimentar DNI-NIF o NIE, segun corresponda. Si es distinto de Espafa, cumplimentar TIN, PASAPORTE u OTRO. En el caso de nacionales espafioles o

(5) Nimero de documento identificativo de la sociedad

(6) Cumplimentar con el cédigo-pais segln ISO 3166-1 alfa 2

(7) Cumplimentar el domicilio en el siguiente orden: Direccién completa, Ciudad, Provincia, Cédigo Postal
®)

9

Cumplimentar con los datos registrales de la autoridad de registro o LEI (Legal Entity Identifier) . Si se trata de sociedades cuya nacionalidad es Espafia, cumplimentar el nombre del Registro Mercantil
yel nimero de hoja, si la nacionalidad es distina de Espafa, cumplimentar preferiblemente el LEI si tiene uno emitido

(10) Documento identificativo de la sociedad participada

) Numero de documento identificativo del titular real (tabla |.a) sobre el que se detalla la cadena de control

) El nivel de la cadena de control debe ser un nimero entero, empezar por 1y ser consecutivo en orden ascendente sin saltos
)

)

spafia.




DECLARACION DE IDENTIFICACION DEL TITULAR REAL

TRcd1

lll. Detalle de las sociedades que intervienen en la cadena de control

En caso de titularidad real indirecta, detalle de la cadena de control

lll.b Control a través de derechos de voto

Detalle las sociedadesque intervienen en la cadenade control para cada titular cumplimentado en la tabla I.b con participacion indirecta

PAIS
NI- EXPE-| TIPO NACIO
. 33&%;&\1;&” VEL DENOMINACION SOCIAL g'ggil aggfc DOCUMENTO (5) '\gi\L[') DOMICILIO SOCIAL (7) ?@T?SNRQESEES)L@?’
@ MENTQ  (4) ®)
@)
52092331E AP67 SOCIMI SA VILLAVERDE
1 ES [NIF [A82953092 ES |2LEGANESMADRID,28074 M280744

IV. Detalle de las participaciones de las sociedades que intervienen en la cadena de control
IV.b Control a través de derechos de voto

Detalle para todas las sociedadesque intervienen en la cadenade control, tabla lll.b, el % de participacién directa del participante en la participada

NO APTO PARA SU PRESENTACION COMO DEPOSITO EN PAPEL EN EL REGISTRO MERCANTIL

DOCUMENTO % PARTICIPACION

TITULAR REAL (1) DOCUMENTO PARTICIPANTE (9) DOCUMENTO PARTICIPADA (10) DIRECTA
52092331E A82953092 B88282637 100,00
52092331E 52092331E A82953092 40,28

residentes en

spafia se incluird siempre el documento expedido en

Cumplimentar con el cédigo-pais segin ISO 3166-1 alfa 2
Si el pais de expedicion es Espafa, cumplimentar DNI-NIF o NIE, seguin corresponda. Si es distinto de Espafa, cumplimentar TIN, PASAPORTE u OTRO. En el caso de nacionales espafioles o

(5) Nimero de documento identificativo de la sociedad

(6) Cumplimentar con el cédigo-pais segun ISO 3166-1 alfa 2

(7) Cumplimentar el domicilio en el siguiente orden: Direccién completa, Ciudad, Provincia, Cédigo Postal
®)

9

Cumplimentar con los datos registrales de la autoridad de registro o LEI (Legal Entity Identifier) . Si se trata de sociedades cuya nacionalidad es Espafia, cumplimentar el nombre del Registro Mercantil
yel nimero de hoja, si la nacionalidad es distina de Espafa, cumplimentar preferiblemente el LEI si tiene uno emitido

(10) Documento identificativo de la sociedad participada

) Numero de documento identificativo del titular real (tabla |.a) sobre el que se detalla la cadena de control

) El nivel de la cadena de control debe ser un nimero entero, empezar por 1y ser consecutivo en orden ascendente sin saltos
)

)

spafia.
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DOCUMENTO SOBRE SERVICIOS A TERCEROS

SRA

SOCIEDAD NIF
USULUTAN INVESTMENTS, S.L. B88282637
DOMICILIO SOCIAL

CL MISTRAL 2

MUNICIPIO PROVINCIA EJERCICIOR)
POZUELO DE ALARCON MADRID 2025

Realizacion, durante el ejercicio, de operaciones de prestacion de servicios a terceros, articulo 2.1 o) de
la Ley 10/2010, de 28 de abril, de prevencion del blanqueo de capitales y financiacion del terrorismo.

o

Ambito territorial de operaciones(":

Paises donde realiza operaciones:

Provincias donde realiza operaciones:

Municipios donde realiza operaciones:

¢ Ha prestado servicios a no residentes?(3)|:|

¢La actividad de prestacion de servicios a terceros, articulo 2.1 0) de la Ley 10/2010, de 28 de abril, es la Unica y exclusiva que se presta? |:|

Volumen Facturado por dichos servicios:

Ultimo Ejercicio Ejercicio Precedente

Incuantificable D

Numero de Operaciones/Servicios por cuenta de terceros, prestados por el profesional o disponiendo que otras lo ejerzan:

Numero de Operaciones

Constitucion de sociedades u otras personas juridicas.

Direccion, secretaria y/o asesoria externa de una sociedad.

Socio de una asociacion o similar.

Facilitar domicilio social, direccién comercial, postal, administrativa o similar a una persona juridica

Funciones de fiduciario en un fideicomiso, trust o instrumento similar

Funciones de accionista por cuenta ajena.

FIRMAS Y NOMBRES DE LOS ADMINISTRADORES (en caso de presentacion en papel)

(1) Municipal, provincial, autonémico, nacional o internacional.
(2) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.
(3) Si o No
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BALANCE DE SITUACION ABREVIADO

BA1

NIF: B88282637

DENOMINACION SOCIAL:
USULUTAN INVESTMENTS, S.L.

Espacio destinado para las firmas de los administradores

UNIDAD (1)
Euros:
Miles:

Millones:

09001

09002

09003

ACTIVO

NOTAS DE
LA MEMORIA

EJERCICIO _ 2025 (2) | EJERCICIO _ 2024 (3)

A)

VL.

VIL

B)

a)
b)

V.
VI

VIL

ACTIVONO CORRIENTE. . .. .. ... s
Inmovilizado intangible . . . . ....... ... ... ...
Inmovilizado material. . .. ........ ... ... ... . L
Inversiones inmobiliarias .. ........... ... .. ... oL
Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo ...
Inversiones financieras alargoplazo ........................
Activos por impuesto diferido .. ........... ... ... L
Deudores comerciales nocorrientes. . . . .....................

ACTIVOCORRIENTE ... .. ... e
Activos no corrientes mantenidos paralaventa ...............
Existencias ... ........ .. ...
Deudores comerciales y otras cuentasacobrar ...............
Clientes por ventas y prestaciones de servicios .. ................
Clientes por ventas y prestaciones de servicios a largo plazo . . ... ...
Clientes por ventas y prestaciones de servicios a corto plazo. . . . . ...
Accionistas (socios) por desembolsos exigidos. . . ................
Otros deudores . ... oot
Inversiones en empresas del grupo y asociadas a corto plazo ...
Inversiones financierasacortoplazo ........................
Periodificaciones acortoplazo .............................

Efectivo y otros activos liquidos equivalentes. . .. .............

TOTALACTIVO (A+B) ... ..o

11000

2.180.825,09

257.966,26

11100

11200

11300

2.078.275,09

11400

102.550,00

257.966,26

11500

11600

11700

12000

60.622,07

18.691,26

12100

12200

12300

57.784,80

4.513,29

12380

12381

12382

12370

12390

57.784,80

4.513,29

12400

12500

12600

12700

2.837,27

14.177,97

10000

2.241.447,16

276.657,52

Marque las casillas correspondientes, segun exprese las cifras en unidades, miles o millones de euros. Todos los documentos que integran las cuentas anuales deben elaborarse en la misma uni-

dad.
Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.
Ejercicio anterior.
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BALANCE DE SITUACION ABREVIADO

BA2.1

NIF:

DENOMINACION SOCIAL:
USULUTAN INVESTMENTS, S.L.

B88282637

Espacio destinado para las firmas de los administradores

PATRIMONIO NETO Y PASIVO

NOTAS DE
LA MEMORIA

EJERCICIO 2025 (1

EJERCICIO _ 2024 (2

A)
A1)

VL.
VIL
VIIL.

A-2)
A-3)
B)

VL.

VIL

PATRIMONIO NETO

Fondos propios .......... ... ... ... ...
Capital . ... ... ...
Capital escriturado . .. ...
(Capital no exigido). .. ...
Primadeemision .. ......... ... ... ... ... ... ... oL
Reservas . ........ ... ... ... ...
Reserva de capitalizacion. . . ............ i
Ofras reServas .. .......uuiii i
(Acciones y participaciones en patrimonio propias) ...........
Resultados de ejercicios anteriores. . .......................
Otras aportacionesdesocios ... ...........................
Resultado del ejercicio . ........... .. ... . ... .. ..
(Dividendoacuenta) ................. ..
Otros instrumentos de patrimonioneto. . ....................
Ajustes por cambiosdevalor..............................
Subvenciones, donaciones y legados recibidos . . . ...........
PASIVONO CORRIENTE . . . ... ... . i
Provisionesalargoplazo................ ... .. .. ... .. ...,
Deudasalargoplazo .................. ... ... .. ... .. .. ....
Deudas con entidades de crédito. . . .............. ... .. ... ...
Acreedores por arrendamiento financiero . ............ ... ... ...
Otrasdeudas alargoplazo ............ ...,
Deudas con empresas del grupo y asociadas a largo plazo . .. ..
Pasivos por impuesto diferido . . . ............ ... ... ... ...,
Periodificacionesalargoplazo.............................
Acreedores comerciales no corrientes . .. ...................

Deuda con caracteristicas especiales a largo plazo............

20000

-34.366,31

16.657,52

21000

-34.366,31

16.657,52

21100

3.000,00

3.000,00

21110

3.000,00

3.000,00

21120

21200

21300

49.958,29

41.858,29

21350

21360

49.958,29

41.858,29

21400

21500

-28.200,77

21600

21700

-59.123,83

-28.200,77

21800

21900

22000

23000

31000

2.128.893,96

250.000,00

31100

31200

31220

31230

31290

31300

2.128.893,96

250.000,00

31400

31500

31600

31700

(1) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.
(2) Ejercicio anterior.
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BALANCE DE SITUACION ABREVIADO

BA2.2

NIF:

DENOMINACION SOCIAL:
USULUTAN INVESTMENTS, S.L.

B88282637

Espacio destinado para las firmas de los administradores

PATRIMONIO NETO Y PASIVO

NOTAS DE
LA MEMORIA

EJERCICIO _ 2025 (1)

EJERCICIO _ 2024 (2

a)
b)
2.

VI

VIL

TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO (A + B + C)

PASIVO CORRIENTE

Pasivos vinculados con activos no corrientes mantenidos para
laventa . ... ... ...

Provisionesacortoplazo .............. ... ... .. ... .. ...
Deudasacortoplazo............... . ... ... ... ...
Deudas con entidades de crédito. ... .......... ... .
Acreedores por arrendamiento financiero

Otrasdeudas acortoplazo ...........ccouiniiiinnan..
Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo . . . ..
Acreedores comerciales y otras cuentasapagar..............
Proveedores . . .. .ot
Proveedores alargo plazo . .......... ... ...
Proveedores acortoplazo . .......... ... ..
Otros acreedores . . ..o v e
Periodificacionesacortoplazo . ............................

Deuda con caracteristicas especiales a corto plazo

32000

146.919,51

10.000,00

32100

32200

32300

32320

32330

32390

32400

32500

146.919,51

10.000,00

32580

32581

32582

32590

146.919,51

10.000,00

32600

32700

30000

2.241.447,16

276.657,52

(1) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.
(2) Ejercicio anterior.
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CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS ABREVIADA

PA

NIF:

DENOMINACION SOCIAL:
USULUTAN INVESTMENTS, S.L.

B88282637

Espacio destinado para las firmas de los administradores

(DEBE) / HABER

NOTAS DE
LA MEMORIA

EJERCICIO _ 2025 (1)

EJERCICIO _ 2024 (2)

10.
1.
12.
13.
A)

14.
a)
b)
15.
16.
17.
18.
19.
a)
b)
c)
B)
C)
20.

D)

Importe neto de la cifrade negocios . ... .....................
Variacion de existencias de productos terminados y en curso de
fabricacion . ... ... ...
Trabajos realizados por la empresa para suactivo .............
Aprovisionamientos. . ........ .. ...
Otros ingresos de explotacion ... ...........................
Gastosdepersonal ............. ... ... .. ...
Otros gastos deexplotacion. . ..............................
Amortizacion del inmovilizado ... ............ ... ... ... ...
Imputacion de subvenciones de inmovilizado no financiero y
ORFaS . . .
Excesos deprovisiones ............. ... .. ...
Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado. . . .. ..
Diferencia negativa de combinaciones de negocio .............
Otros resultados .......... R R
RESULTADO DE EXPLOTACION
1+2+3+4+5+6+7+8+9+10+11+12+13).............
Ingresos financieros . ............. ... ... L.
Imputacion de subvenciones, donaciones y legados de caracter
fiNANCIErO . . . . o
Otros ingresos financieros . .. .................. ..
Gastosfinancieros. . ........... .. ...
Variacion de valor razonable en instrumentos financieros. . .. . ..
Diferenciasdecambio .. ........... ... .. ... .
Deterioro y resultado por enajenaciones de instrumentos
financieros . ... .. ... L
Otros ingresos y gastos de caracter financiero . . ..............
Incorporacion al activo de gastos financieros ....................
Ingresos financieros derivados de convenios de acreedores . . ... ...
Resto de ingresos y gastos . . ...
RESULTADO FINANCIERO (14 +15+16 +17 +18 +19) .........
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (A+B) ..................

Impuestos sobre beneficios. .. .......... ... ... oL

RESULTADO DELEJERCICIO(C +20)........................

40100

40200

40300

40400

40500

40600

40700

-179,42

-100,77

40800

40900

41000

41100

41200

41300

49100

-179,42

-100,77

41400

41430

41490

41500

-58.944,41

-28.100,00

41600

41700

41800

42100

42110

42120

42130

49200

-58.944,41

-28.100,00

49300

-59.123,83

-28.200,77

41900

49500

-59.123,83

-28.200,77

(1) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.
(2) Ejercicio anterior.
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MODELO DE DOCUMENTO ABREVIADO DE
INFORMACION MEDIOAMBIENTAL

IMA

SOCIEDAD NIF
USULUTAN INVESTMENTS, S.L. B88282637
DOMICILIO SOCIAL

CL MISTRAL 2

MUNICIPIO PROVINCIA EJERCICIO
POZUELO DE ALARCON MADRID 2025

Contenido Obligatorio

Los abajo firmantes, como Administradores de la Sociedad citada, manifiestan que en
la contabilidad correspondiente a las presentes cuentas anuales NO existe ninguna
partida de naturaleza medioambiental que deba ser incluida, para que éstas,
en su conjunto, puedan mostrar la imagen fiel del patrimonio, de los resultados
y de la situacion financiera de la empresa.

Los abajo firmantes, como Administradores de la Sociedad citada, manifiestan que en
la contabilidad correspondiente a las presentes cuentas anuales Si existen partidas
de naturaleza medioambiental, y han sido incluidas, para que éstas, en su conjunto,
pueden mostrar la imagen fiel del patrimonio, de los resultados y de la situacién
financiera de la empresa.

Indicadores de Sostenibilidad (contenido voluntario)

Métrica Valor Importe 2
Emisiones Alcance 1 ") t CO2
Emisiones Alcance 2 ® tCO2
Emisiones Alcance 3 © tCO2
Consumo de energia dentro de la organizacion @ kW h
Consumo de agua © m?3

FIRMAS y NOMBRES DE LOS ADMINISTRADORES

(1) Emisiones directas de la empresa. Métrica: Toneladas equivalentes de COz.
(2) Emisiones indirectas consecuencia del consumo energético de la empresa (por ejemplo, por el consumo de electricidad). Métrica: Toneladas equivalentes de COz-
(3) Resto de emisiones indirectas (emisiones indirectas de proveedores y de clientes en la cadena de valor). Métrica: Toneladas equivalentes de COz-

Los indicadores de emisiones se recogen en la Ley 11/2018, asi como en el requerimiento de informaciéon E1-6 de la NEIS (ESRS en inglés) E1 de sostenibilidad aprobada mediante acto delegado
por la C.E. el 31 de Julio de 2023, en desarrollo de la Directiva de Sostenibilidad Corporativa (CSRD).

Para su cumplimentacién se recomienda el uso de calculadoras de emisiones, en concreto:

https://www.miteco.gob.es/es/cambio-climatico/temas/mitigacion-politicas-y-medidas/calculadoras.aspx (para emisiones alcance 1y 2).

(4) Indicador requerido para las empresas y grupos sujetos a la Ley 11/2018, asi como en el requerimiento de informacién E1-5 de la NEIS (ESRS en inglés) E1 aprobada mediante acto delegado
por la C.E. el 31 de Julio de 2023, en desarrollo de la Directiva de Sostenibilidad Corporativa (CSRD). Métrica: Kilovatios hora.

(5) Indicador requerido para las empresas y grupos sujetos a la Ley 11/2018, asi como en el requerimiento de informacién E3-4 de la NEIS (ESRS en inglés) E1 aprobada mediante acto delegado
por la C.E. el 31 de Julio de 2023, en desarrollo de la Directiva de Sostenibilidad Corporativa (CSRD). Métrica: metros cibicos.

(6) Consigne el importe monetario en EUROS del consumo correspondiente.
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MODELO DE DOCUMENTOS DE INFORMACION
SOBRE ACCIONES O PARTICIPACIONES PROPIAS

A1

SOCIEDAD NIF
USULUTAN INVESTMENTS, S.L. B88282637
DOMICILIO SOCIAL

CL MISTRAL 2

MUNICIPIO PROVINCIA EJERCICIO
POZUELO DE ALARCON MADRID 2025

La sociedad no ha realizado durante el presente ejercicio operacion alguna sobre acciones / participaciones propias

(Nota: En este caso es suficiente la presentacion unica de esta hoja A1)

X

Saldo al cierre del ejercicio precedente: ...

Saldo al cierre del gjercicio:

....0.00. Acciones/participaciones ......................

0 Acciones/participaciones .

0. < del capital social

..0:.00 % del capital social

Fecha

Concepto
1

Fecha de acuerdo
de junta general

N.2 de acciones
0 participaciones

Nominal

Capital social
Porcentaje

Precio
o
contraprestacion

Saldo después
de la operacién

Nota: Caso de ser necesario, utilizar tantos ejemplares como sean requeridos de la hoja A1.1

(1) AO: Adquisicion originaria de acciones o participaciones propias o de la sociedad dominante (articulos 135y siguientes de la Ley de Sociedades de Capital).
AD: Adquisicion derivativa directa; Al: Adquisicion derivativa indirecta; AL: Adquisiciones libres (articulos 140, 144 y 146 de la Ley de Sociedades de Capital).
ED: Enajenacion de acciones adquiridas en contravencion de los tres primeros requisitos del articulo 146 de la Ley de Sociedades de Capital.
EL: Enajenacién de acciones o participaciones de libre adquisicion (articulos 140.1y 145.1 de la Ley de Sociedades de Capital).

RD: Amortizacion de acciones ex articulo 146 de la Ley de Sociedades de Capital.

RL: Amortizacion de acciones o participacione de libre adquisicion (articulo 145 de la Ley de Sociedades de Capital).

AG: Aceptacion de acciones propias en garantia (articulo 149 de Ley de Sociedades de Capital).

AF: Acciones adquiridas mediante asistencia nanciera de la propia entidad (articulo 150 de la Ley de Sociedades de Capital).

PR: Acciones o participaciones reciprocas (articulos 151 y siguientes de la Ley de Sociedades de Capital).
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SOLICITUD DE PRESENTACION PR
EN EL REGISTRO MERCANTIL DE MADRID
DEPOSITO DE CUENTAS ANUALES
IDENTIFICACION DE LA ENTIDAD QUE PRESENTA LAS CUENTAS A DEPOSITO
Denominacion de la EntidadUSULUTAN INVESTMENTS, S.L. NIF:B88282637
Datos Registrales:
Tomo: 38.608 Folio: 110 Ne Hoja Registral;M686587 Fecha de cierre ejercicio social; 31.12 2025
IRUS: (dd.mm.aaaa)
IDENTIFICACION DE LOS DOCUMENTOS CONTABLES CUYO DEPOSITO SE SOLICITA
CUENTAS ANUALES DEL EJERCICIO: 2025
Balance Pérdidas y Ganancias Memoria Estado cambios Estado de Flujos
Patrimonio Neto de Efectivo
Normal [ ] Normal [] Normal [ ] Normal [ ] Normal []
Abreviado [X] Abreviado [X] Abreviada [X] Estado sobre
PYME [] PYME [] PYME [] Informe de informacién
Auditoria no financiera
Hoja identificativa Declaracion Informe de ;
de la sociedad & Medioambiental X| Gestion XI Voluntario D Documento aparte D
Obligatorio [_]
Declaracion de - .
Documento sobre . e Modelo de Certificado Anuncios de
servicios a terceros ] |fient|f|cac|on del [X] Autocartera XI SICAV D convocatoria D
titular real
Certificacion Acuerdo [X] Otros Documentos [ | N° I:I
Codigo ROAC de los Auditores Firmantes| | | | Fecha de emision del Informe de Auditoria I:I
IDENTIFICACION DEL PRESENTANTE QUE HACE LA SOLICITUD
Nombre y Apellidos: ENCARNACION APARICIO DNI:11790373K
Domicilio: CL CARRETAS 7 Cédigo postal______28.670
Ciudad: VILLAVICIOSA DE ODON Provincia:MADRID

TeléfOnO: 916.162.185 Fax: 916.162.650 COrreO electrc’)nico.joymarasesores@joymarplus‘es

El solicitante consiente que la notificacién del depdsito de las cuentas o la calificacién negativa, en su caso, se le hagan
electrénicamente a la direccion de correo sefialada conforme a lo dispuesto en el articulo 322 de la Ley Hipotecaria.

Firma del presentante: Cadigo 2D

A los efectos del Reglamento (UE) 2016/679 del Parlamento Europeo
y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccién de las
personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos personales
y a la libre circulacion de estos datos (RGPD), queda informado de
que: 1.- Los datos personales expresados en el presente documento
seran incorporados al fichero del Registro y a los ficheros que se llevan
en base al anterior, cuyo responsable es el Registrador y cuyo uso y fin
del tratamiento es el previsto expresamente en la normativa registral.
La informacién en ellos contenida sélo serd comunicada en los
supuestos previstos legalmente, o con objeto de satisfacer las
solicitudes de publicidad formal que se formulen de acuerdo con la
legislacion registral (arts. 2, 4, 9 y 12 del Titulo Preliminar del RR.M. e
Instrucciones del 29 de Octubre de 1996 y 17 de Febrero de 1998). 2.-
En cuanto resulte compatible con la legislacion especifica del
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso,
rectificacién, cancelacion y oposicion establecidos en el Ley Organica
citada, pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccion del
Registro. 3.- La obtenciéon y tratamiento de sus datos en la forma
indicada, es condicién necesaria para la prestacién de estos servicios.

;

- _.- -
T e

Ejemplar para el Registro Mercantil
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SOLICITUD DE PRESENTACION PR
EN EL REGISTRO MERCANTIL DE MADRID
DEPOSITO DE CUENTAS ANUALES
IDENTIFICACION DE LA ENTIDAD QUE PRESENTA LAS CUENTAS A DEPOSITO
Denominacion de la EntidadUSULUTAN INVESTMENTS, S.L. NIF:B88282637
Datos Registrales:
Tomo: 38.608 Folio: 110 Ne Hoja Registral;M686587 Fecha de cierre ejercicio social; 31.12 2025
IRUS: (dd.mm.aaaa)
IDENTIFICACION DE LOS DOCUMENTOS CONTABLES CUYO DEPOSITO SE SOLICITA
CUENTAS ANUALES DEL EJERCICIO: 2025
Balance Pérdidas y Ganancias Memoria Estado cambios Estado de Flujos
Patrimonio Neto de Efectivo
Normal [ ] Normal [] Normal [ ] Normal [ ] Normal []
Abreviado [X] Abreviado [X] Abreviada [X] Estado sobre
PYME [] PYME [] PYME [] Informe de informacién
Auditoria no financiera
Hoja identificativa Declaracion Informe de ;
de la sociedad & Medioambiental X| Gestion XI Voluntario D Documento aparte D
Obligatorio [_]
Declaracion de - .
Documento sobre . e Modelo de Certificado Anuncios de
servicios a terceros ] |fient|f|cac|on del [X] Autocartera XI SICAV D convocatoria D
titular real
Certificacion Acuerdo [X] Otros Documentos [ | N° I:I
Codigo ROAC de los Auditores Firmantes| | | | Fecha de emision del Informe de Auditoria I:I
IDENTIFICACION DEL PRESENTANTE QUE HACE LA SOLICITUD
Nombre y Apellidos: ENCARNACION APARICIO DNI:11790373K
Domicilio: CL CARRETAS 7 Cédigo postal______28.670
Ciudad: VILLAVICIOSA DE ODON Provincia:MADRID

TeléfOnO: 916.162.185 Fax: 916.162.650 COrreO electrc’)nico.joymarasesores@joymarplus‘es

El solicitante consiente que la notificacién del depdsito de las cuentas o la calificacién negativa, en su caso, se le hagan
electrénicamente a la direccion de correo sefialada conforme a lo dispuesto en el articulo 322 de la Ley Hipotecaria.

Firma del presentante: Cadigo 2D

A los efectos del Reglamento (UE) 2016/679 del Parlamento Europeo
y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccién de las
personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos personales
y a la libre circulacion de estos datos (RGPD), queda informado de
que: 1.- Los datos personales expresados en el presente documento
seran incorporados al fichero del Registro y a los ficheros que se llevan
en base al anterior, cuyo responsable es el Registrador y cuyo uso y fin
del tratamiento es el previsto expresamente en la normativa registral.
La informacién en ellos contenida sélo serd comunicada en los
supuestos previstos legalmente, o con objeto de satisfacer las
solicitudes de publicidad formal que se formulen de acuerdo con la
legislacion registral (arts. 2, 4, 9 y 12 del Titulo Preliminar del RR.M. e
Instrucciones del 29 de Octubre de 1996 y 17 de Febrero de 1998). 2.-
En cuanto resulte compatible con la legislacion especifica del
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso,
rectificacién, cancelacion y oposicion establecidos en el Ley Organica
citada, pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccion del
Registro. 3.- La obtenciéon y tratamiento de sus datos en la forma
indicada, es condicién necesaria para la prestacién de estos servicios.

;

- _.- -
T e

Ejemplar para el interesado



NO APTO PARA SU PRESENTACION COMO DEPOSITO EN PAPEL EN EL REGISTRO MERCANTIL

SOLICITUD DE PRESENTACION PR
EN EL REGISTRO MERCANTIL DE MADRID
DEPOSITO DE CUENTAS ANUALES
IDENTIFICACION DE LA ENTIDAD QUE PRESENTA LAS CUENTAS A DEPOSITO
Denominacion de la EntidadUSULUTAN INVESTMENTS, S.L. NIF:B88282637
Datos Registrales:
Tomo: 38.608 Folio: 110 Ne Hoja Registral;M686587 Fecha de cierre ejercicio social; 31.12 2025
IRUS: (dd.mm.aaaa)
IDENTIFICACION DE LOS DOCUMENTOS CONTABLES CUYO DEPOSITO SE SOLICITA
CUENTAS ANUALES DEL EJERCICIO: 2025
Balance Pérdidas y Ganancias Memoria Estado cambios Estado de Flujos
Patrimonio Neto de Efectivo
Normal [ ] Normal [] Normal [ ] Normal [ ] Normal []
Abreviado [X] Abreviado [X] Abreviada [X] Estado sobre
PYME [] PYME [] PYME [] Informe de informacién
Auditoria no financiera
Hoja identificativa Declaracion Informe de ;
de la sociedad & Medioambiental X| Gestion XI Voluntario D Documento aparte D
Obligatorio [_]
Declaracion de - .
Documento sobre . e Modelo de Certificado Anuncios de
servicios a terceros ] |fient|f|cac|on del [X] Autocartera XI SICAV D convocatoria D
titular real
Certificacion Acuerdo [X] Otros Documentos [ | N° I:I
Codigo ROAC de los Auditores Firmantes| | | | Fecha de emision del Informe de Auditoria I:I
IDENTIFICACION DEL PRESENTANTE QUE HACE LA SOLICITUD
Nombre y Apellidos: ENCARNACION APARICIO DNI:11790373K
Domicilio: CL CARRETAS 7 Cédigo postal______28.670
Ciudad: VILLAVICIOSA DE ODON Provincia:MADRID

TeléfOnO: 916.162.185 Fax: 916.162.650 COrreO electrc’)nico.joymarasesores@joymarplus‘es

El solicitante consiente que la notificacién del depdsito de las cuentas o la calificacién negativa, en su caso, se le hagan
electrénicamente a la direccion de correo sefialada conforme a lo dispuesto en el articulo 322 de la Ley Hipotecaria.

Firma del presentante: Cadigo 2D

A los efectos del Reglamento (UE) 2016/679 del Parlamento Europeo
y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccién de las
personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos personales
y a la libre circulacion de estos datos (RGPD), queda informado de
que: 1.- Los datos personales expresados en el presente documento
seran incorporados al fichero del Registro y a los ficheros que se llevan
en base al anterior, cuyo responsable es el Registrador y cuyo uso y fin
del tratamiento es el previsto expresamente en la normativa registral.
La informacién en ellos contenida sélo serd comunicada en los
supuestos previstos legalmente, o con objeto de satisfacer las
solicitudes de publicidad formal que se formulen de acuerdo con la
legislacion registral (arts. 2, 4, 9 y 12 del Titulo Preliminar del RR.M. e
Instrucciones del 29 de Octubre de 1996 y 17 de Febrero de 1998). 2.-
En cuanto resulte compatible con la legislacion especifica del
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso,
rectificacién, cancelacion y oposicion establecidos en el Ley Organica
citada, pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccion del
Registro. 3.- La obtenciéon y tratamiento de sus datos en la forma
indicada, es condicién necesaria para la prestacién de estos servicios.

;

- _.- -
T e

Ejemplar para la entidad financiera / caja R.M



NO APTO PARA SU PRESENTACION COMO DEPOSITO EN PAPEL EN EL REGISTRO MERCANTIL

CERTIFICACION DE LA HUELLA DIGITAL H

SOCIEDAD: |USULUTAN INVESTMENTS, S.L. | NIF: |888282637 |

DOMICILIO SOCIAL: |CL MISTRAL 2 |
MUNICIPIO: |POZUELO DE ALARCON PROVINCIA: IMADRID | EJERCICIO: 025

NOMBRE DE LAS PERSONAS QUE EXPIDEN LA CERTIFICACION

ALVARO RUBIO GARZON

FIRMAS:

LAS PERSONAS ARRIBA INDICADAS CERTIFICAN QUE EL DEPOSITO DIGITAL GENERA LA HUELLA DIGITAL SIGUIENTE:




INFORME DE GESTION 2023
USULUTAN INVESTMENTS, S.L. B88282637

Senores accionistas :

De conformidad con lo establecido en el articulo 262 del Real Decreto 1/2010, de 2 de
julio de 2010, nos cumple explicarles por medio de esta Memoria la evolucion de la
actividad de esta Sociedad durante el Ejercicio de 2023.

Como bien puede apreciarse de la consulta del Balance y de la Cuenta de Pérdidas y
Ganancias, que sometemos a aprobacion de la Junta General, la Sociedad ha
desarrollado normalmente su actividad durante el aino 2023, debiendo hacer frente a las
dificultades que surgen en la dinamica econémica de cada dia, que afortunadamente se
han ido superando. Los resultados obtenidos no son lo buenos que seria de desear pero
dada la creciente competencia en el mercado, los estimamos aceptables, bien que
deseamos mejorarlos en el futuro. La Sociedad ha procurado seguir la politica austera de
gastos, y, en cuanto a inversiones se han efectuado las que la propia dinamica de la
Empresa demanda.

Se ha procurado dedicar la maxima atencion al desarrollo diario de la actividad y a la
evolucién del mercado nacional.

POZUELO DE ALARCON, a 3 de Noviembre de 2026
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INFORME DE GESTION 2024
USULUTAN INVESTMENTS, S.L.  B88282637

Seiores accionistas :

De conformidad con lo establecido en el articulo 262 del Real Decreto 1/2010, de 2 de
julio de 2010, nos cumple explicarles por medio de esta Memoria la evolucién de la
actividad de esta Sociedad durante el Ejercicio de 2024.

Como bien puede apreciarse de la consulta del Balance y de la Cuenta de Pérdidas y
Ganancias, que sometemos a aprobacion de la Junta General, la Sociedad ha
desarrollado normalmente su actividad durante el aiio 2024, debiendo hacer frente a las
dificultades que surgen en la dinamica econémica de cada dia, que afortunadamente se
han ido superando. Los resultados obtenidos no son lo buenos que seria de desear pero
dada la creciente competencia en el mercado, los estimamos aceptables, bien que
deseamos mejorarlos en el futuro. La Sociedad ha procurado seguir la politica austera de
gastos, y, en cuanto a inversiones se han efectuado las que la propia dinamica de la
Empresa demanda.

Se ha procurado dedicar la maxima atencioén al desarrollo diario de la actividad y a la
evolucion del mercado nacional.

POZUELO DE ALARCON, a 23 de Diciembre de 2025
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INFORME DE GESTION 2025
USULUTAN INVESTMENTS, S.L.  B88282637

Seiores accionistas :

De conformidad con lo establecido en el articulo 262 del Real Decreto 1/2010, de 2 de
julio de 2010, nos cumple explicarles por medio de esta Memoria la evolucién de la
actividad de esta Sociedad durante el Ejercicio de 2025.

Como bien puede apreciarse de la consulta del Balance y de la Cuenta de Pérdidas y
Ganancias, que sometemos a aprobacion de la Junta General, la Sociedad ha
desarrollado normalmente su actividad durante el aiio 2025, debiendo hacer frente a las
dificultades que surgen en la dinamica econémica de cada dia, que afortunadamente se
han ido superando. Los resultados obtenidos no son lo buenos que seria de desear pero
dada la creciente competencia en el mercado, los estimamos aceptables, bien que
deseamos mejorarlos en el futuro. La Sociedad ha procurado seguir la politica austera de
gastos, y, en cuanto a inversiones se han efectuado las que la propia dinamica de la
Empresa demanda.

Se ha procurado dedicar la maxima atencioén al desarrollo diario de la actividad y a la
evolucion del mercado nacional.

POZUELO DE ALARCON, a 23 de Julio de 2026
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APG7 SOCIMI, S.A.
A-82953092

AP67 SOCIMI, S.A.

Estados financieros intermedios para el periodo
de seis meses terminado el 30 de junio de 2026

Avda. Burgos 21, 112 planta
28036 - MADRID



APG7 SOCIMI, S.A.

Avda. Burgos 21, 112 planta

A-82953092 28036 — MADRID
AP67 SOCIMI, S.A.
BALANCE AL 30 DE JUNIO DE 2026
Uds.: Euro
ACTIVO N | 3000612026 | 31/12/2025
A) ACTIVO NO CORRIENTE 60.293.505,54| 57.410.932,33
Il. Inmovilizado material 5 121.503,10 122.767,12
1. Terrenos y construcciones 119.853,08 121.402,79
2. Instalaciones técnicas y ofro inmovilizado material 1.650,02 1.364,33
lll. Inversiones inmobiliarias 6 55.653.431,90| 54.740.841,95
1. Terrenos 21.214.818,35| 21.214.634,25
2. Construcciones 18.544.528,58| 18.766.881,33
3. Inversiones inmobiliarias en curso 14.357.184,65| 13.445.035,13
4. Instalaciones técnicas y mobiliario 1.536.900,32| 1.314.291,24
IV. Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo 4.166.604,90|  2.200.257,41
1. Instrumentos de patrimonio 8.1 2.281.893,69| 2.156.346,20
2. Créditos a empresas 8.1y12 1.884.711,21 43.911,21
V. Inversiones financieras a largo plazo 8.1 351.965,64 347.065,85
4. Derivados 31.093,99 31.093,99
5. Otros activos financieros 320.871,65 315.971,86
B) ACTIVO CORRIENTE 7.457.253,51| 6.915.186,29
Il. Existencias 7.580,16 10.793,31
6. Anticipos a proveedores 8.1 7.580,16 10.793,31
lll. Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 137.622,96 100.466,82
1. Clientes por ventas y prestaciones de servicios 8.1 56.814,08 28.061,30
b) Clientes por ventas y prestaciones de servicios a corto plazo 56.814,08 28.061,30
3. Deudores varios 8.1 65.521,09 62.187,26
5. Activos por impuesto corriente 0,00 10.218,26
6. Ofros créditos con las Administraciones Publicas 9 15.287,79 0,00
IV. Inversiones en empresas del grupo y asociadas a corto plazo 8.1y12 3.423.440,60| 3.502.040,69
2. Créditos a empresas 3.423.440,60 3.502.040,69
V. Inversiones financieras a corto plazo 8.1 1.131.600,00 134.250,00
2. Créditos a empresas 1.131.600,00 131.600,00
5. Ofros activos financieros 0,00 2.650,00
VII. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 8.1 2.757.009,79| 3.167.635,47
1. Tesoreria 2.757.009,79| 3.167.635,47
TOTAL ACTIVO (A +B) 67.750.759,05| 64.326.118,62

Las notas adjuntas forman parte integrante de los Estados Financieros Intermedios a 30 de junio de 2026




APG7 SOCIMI, S.A.

Avda. Burgos 21, 112 planta

A-82953092 28036 — MADRID
AP67 SOCIMI, S.A.
BALANCE AL 30 DE JUNIO DE 2026
Uds.: Euro
PATRIMONIO NETO Y PASIVO Mo | 3000612026 | 31/12/2025
A) PATRIMONIO NETO 22.548.904,26| 27.095.149,24
A-1) Fondos propios 22.440.274,89| 26.986.519,87
I Capital 8.4 7.497.353,00| 7.497.353,00
1. Capital escriturado 7.497.353,00|  7.497.353,00
II. Prima de emision 8.4 12.556.611,00( 12.556.611,00
lll. Reservas 8.4 4.162.912,14 343.239,43
1. Legal y estatutarias 1.371.606,80 611.019,81
2. Ofras reservas 2.791.305,34|  (267.780,38)
IV. (Acciones y participaciones en patrimonio propias) 8.4 (2.105.153,48)| (1.016.553,48)
VII. Resultado del ejercicio 3 328.552,23| 7.605.869,92
A-3) Subvenciones, donaciones y legados recibidos 108.629,37 108.629,37
B) PASIVO NO CORRIENTE 37.495.025,16| 34.372.457,05
Il. Deudas a largo plazo 8.2 35.782.611,07| 32.622.042,37
2. Deudas con entidades de crédito 33.429.025,64| 31.532.766,36
5. Otros pasivos financieros 2.353.585,43 1.089.276,01
lll. Deudas con empresas del grupo y asociadas a largo plazo 8.2y12 1.712.414,09| 1.750.414,68
C) PASIVO CORRIENTE 7.706.829,63| 2.858.512,33
II. Provisiones a corto plazo 6y11 288.644,53 288.644,53
2. Ofras provisiones 288.644,53 288.644,53
lll. Deudas a corto plazo 8.2 6.376.516,85| 1.652.473,26
2. Deudas con entidades de crédito 2.605.319,64| 1.652.473,26
5. Otros pasivos financieros 3.771.197,21 0,00
IV. Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo 8.2y12 647.086,13 521.592,03
V. Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 394.582,12 395.802,51
1. Proveedores 8.2 312,41 0,00
b) Proveedores a corto plazo 312,41 0,00
3. Acreedores varios 8.2 167.962,47 17.607,40
4. Personal (remuneraciones pendientes de pago) 13.318,72 10.730,00
5. Pasivos por impuesto corriente 144.823,90 144.823,90
6. Ofras deudas con las Administraciones Publicas 9 67.885,09 222.361,68
7. Anficipos de clientes 279,53 279,53
TOTAL PATRIMONIO NETO YPASIVO (A+B +C) 67.750.759,05| 64.326.118,62

Las notas adjuntas forman parte integrante de los Estados Financieros Intermedios a 30 de junio de 2026




APG7 SOCIMI, S.A.
A-82953092

AP67 SOCIMI, S.A.

Avda. Burgos 21, 112 planta
28036 - MADRID

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS CORRESPONDIENTE AL PERIODO DE SEIS MESES
FINALIZADO EL 30 DE JUNIO DE 2026

Uds.: Euro
NOTAS DE LA (Debe) Haber
MEMORIA 30/06/2026 30/06/2025
A) OPERACIONES CONTINUADAS

1. Importe neto de la cifra de negocios 10 2.007.290,51 2.318.212,42
b) Prestaciones de servicios 2.007.290,51 2.318.212,42
4. Aprovisionamientos (9.600,00) 0,00
¢) Trabajos realizados por ofras empresas (9.600,00) 0,00
6. Gastos de personal (309.767,61)|  (120.159,60)
a) Sueldos, salarios y asimilados (288.758,30) (101.706,44)
b) Cargas sociales 10 (21.009,31) (18.453,16)
7. Otros gastos de explotacion (514.887,59)|  (444.205,49)
a) Servicios exteriores (379.249,63)|  (320.535,31)
b) Tributos (135.637,96) (79.193,36)
c) Pérdidas, deterioro y variacion de provisiones por operaciones comerciales 0,00 (44.476,82)
8. Amortizacion del inmovilizado 5y6 (317.066,11) (335.442,10)
11. Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado 0,00 167.808,47
b) Resultados por enajenaciones y otras 6 0,00 167.808,47
13. Otros resultados 699,69 37.832,59
A1) RESULTADO DE EXPLOTACION (1+2+3+4+5+6+7+8+9+10+11+12+13) 856.668,89| 1.624.046,29
14. Ingresos financieros 4.293,17 (19.598,44)
b) De valores negociables y ofros instrumentos financieros 4.29317 (19.598,44)
b 2) De terceros 4.293,17 (19.598,44)
15. Gastos financieros (538.807,21)|  (636.546,56)
a) Por deudas con empresas del grupo y asociadas 12 (24.794,31) (31.366,95)
b) Por deudas con terceros 10 (514.012,90) (605.179,61)
18. Deterioro y resultado por enajenaciones de instrumentos financieros 6.397,38 0,00
a) Deterioros y pérdidas 6.397,38 0,00
A.2) RESULTADO FINANCIERO (14+15+16+17+18+19) (528.116,66)|  (656.145,00)
A.3) RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (A.1+A.2) 328.552,23 967.901,29
A.4) RESULTADO DEL EJERC. PROCED. DE OPERAC. CONTINUADAS (A.3+20) 328.552,23 967.901,29

B) OPERACIONES INTERRUMPIDAS
A.5) RESULTADO DEL EJERCICIO (A.4+21) 3 328.552,23 967.901,29

Las notas adjuntas forman parte integrante de los Estados Financieros Intermedios a 30 de junio de 2026




APG7 SOCIMI, S.A.
A-82953092

AP67 SOCIMI, S.A.
ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS CORRESPONDIENTE AL PERIODO DE SEIS MESES FINALIZADO

Avda. Burgos 21, 112 planta
28036 - MADRID

EL 30 DE JUNIO DE 2026
Uds.: Euro
NOTAS DE LA
MEMORIA 30/06/2026 30/06/2025
A) RESULTADO DE LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS 3 328.552,23 967.901,29
B) TOTAL INGRESOS Y GASTOS IMPUTADOS DIRECTAMENTE EN EL PATRIMONIO NETO 0,00 0,00
C) TOTAL TRANSFERENCIAS A LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS 0,00 0,00
TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS 3 328.552,23 967.901,29

Las notas adjuntas forman parte integrante de los Estados Financieros Intermedios a 30 de junio de 2026




APG7 SOCIMI, S.A.
A-82953092

Avda. Burgos 21, 112 planta
28036 - MADRID

AP67 SOCIMI, S.A.

ESTADO TOTAL DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO CORRESPONDIENTE AL PERIODO DE SEIS MESES FINALIZADO EL 30 DE JUNIO DE 2026

Uds.: Euro
Capital (Acciones y Subvenciones,
Prlrrla. ’de Reservas partlclp.aclon.es Res.ulta.d? del Dividendos donaciones y TOTAL
. emision en patrimonio ejercicio legados
Escriturado . _
propias) recibidos

A. SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 2024 7.497.353,00 | 12.556.611,00 210.774,48 | (1.041.484,01) 1.290.444,62 0,00 0,00 | 20.513.699,09
B. SALDO AJUSTADO, INICIO DEL EJERCICIO 2025 7.497.353,00 | 12.556.611,00 210.774,48 | (1.041.484,01) 1.290.444,62 0,00 0,00 | 20.513.699,09
l. Total ingresos y gastos reconocidos 0,00 0,00 0,00 0,00 7.605.869,92 0,00 0,00 | 7.605.869,92
Il. Operaciones con socios o propietarios 0,00 0,00 0,00 24.930,53 0,00 | (1.161.400,16) 0,00 ((1.136.469,63)
4. (-) Distribucion de dividendos 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 | (1.161.400,16) 0,00 [(1.161.400,16)

5. Operaciones con acciones o participaciones propias (ne 0,00 0,00 0,00 24.930,53 0,00 0,00 0,00 24.930,53

lll. Otras variaciones del patrimonio neto. 0,00 0,00 132.464,95 0,00 | (1.290.444,62) 1.161.400,16 108.629,37 112.049,86
1. Distribucion de resultados 0,00 0,00 129.044,46 0,00 (1.290.444,62) 1.161.400,16 0,00 (0,00)

2. Otras variaciones 0,00 0,00 3.420,49 0,00 0,00 0,00 108.629,37 112.049,86

C. SALDO FINAL DEL EJERCICIO 2025 7.497.353,00 | 12.556.611,00 343.239,43 | (1.016.553,48) 7.605.869,92 0,00 108.629,37 | 27.095.149,24
D. SALDO AJUSTADO, INICIO DEL EJERCICIO 2026 7.497.353,00 | 12.556.611,00 343.239,43 | (1.016.553,48) 7.605.869,92 0,00 108.629,37 | 27.095.149,24
l. Total ingresos y gastos reconocidos 0,00 0,00 0,00 0,00 328.552,23 0,00 0,00 328.552,23
Il. Operaciones con socios o propietarios 0,00 0,00 0,00 | (1.088.600,00) 0,00 | (3.786.197,21) 0,00 ((4.874.797,21)
4. (-) Distribucion de dividendos 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 | (3.786.197,21) 0,00 [(3.786.197,21)

5. Operaciones con acciones o participaciones propias (ne 0,00 0,00 0,00 | (1.088.600,00) 0,00 0,00 0,00 |(1.088.600,00)

lll. Otras variaciones del patrimonio neto 0,00 0,00 3.819.672,71 0,00 | (7.605.869,92) 3.786.197,21 0,00 0,00
1. Distribucion de resultados 0,00 0,00 3.819.672,71 0,00 | (7.605.869,92) 3.786.197,21 0,00 0,00

E. SALDO FINAL DEL EJERCICIO 2026 7.497.353,00 | 12.556.611,00 | 4.162.912,14 | (2.105.153,48) 328.552,23 0,00 108.629,37 | 22.548.904,26

Las notas adjuntas forman parte integrante de los Estados Financieros Intermedios a 30 de junio de 2026




APG7 SOCIMI, S.A.
A-82953092

AP67 SOCIMI, S.A.

Avda. Burgos 21, 112 planta

28036 — MADRID

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO CORRESPONDIENTE AL PERIODO DE SEIS MESES

FINALIZADO EL 30 DE JUNIO DE 2026

Uds.: Euro
30/06/2026 30/06/2025
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION 1.881.275,28 733.003,33
Resultado del ejercicio antes de impuestos 328.552,23 967.901,29
Ajustes del resultado 855.873,32 848.657,01
Amortizacién del inmovilizado (+) 317.066,11 335.442,10
Correcciones valorativas por deterioro (+/-) 44.476,82
Resultados por bajas y enajenaciones de inmovilizado (+/-) - (167.808,47)
Gastos financieros (+) 538.807,21 636.546,56
Cambios en el capital corriente 1.225.333,25 (447.008,41)
Deudores y otras cuentas a cobrar (+/-) (32.086,61) (128.054,77)
Otros activos corrientes (+/-) (5.069,53) -
Acreedores y ofras cuentas a pagar (+/-) 157.556,35 (318.953,64)
Otros pasivos corrientes (+/-) (154.476,59) -
Otros activos y pasivos no corrientes (+/-) 1.259.409,63 -
Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacion (528.483,52) (636.546,56)
Pago de intereses (-) (528.483,52) (636.546,56)
Flujos de efectivo de las actividades de explotacion 1.881.275,28 733.003,33
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION (5.079.191,95) (4.175.611,75)
Pagos por inversiones (-) (5.079.191,95) (4.343.420,22)
Empresas del grupo y asociadas (2.850.799,91) (1.782.720,22)

Inversiones inmobiliarias

(1.228.392,04)

(2.546.165,37)

Otros activos financieros (1.000.000,00) (14.534,63)
Cobros por desinversiones (+) - 167.808,47
Inmovilizado material - 167.808,47
Flujos de efectivo de las actividades de inversion (5.079.191,95) (4.175.611,75)
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION 2.787.290,99 3.571.853,23
Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio 24.930,53
Enajenacion de instrumentos de patriomonio propio (+) - 24.930,53
Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero 2.787.290,99 3.546.922,70
Emision 3.925.568,17 3.940.070,78
Deudas con entidades de crédito (+) 3.925.568,17 3.790.699,33
Otras deudas (+) 149.371,45

Devolucion y amortizacion de
Deudas con entidades de crédito (-)

(1.138.277,18

)
(1.086.786,20)
)
)

(393.148,08)

Deudas con empresas del grupo y asociadas (-) (36.490,98 (393.148,08)
Otras deudas (-) (15.000,00 -
Flujos de efectivo de las actividades de financiacion 2.787.290,99 3.571.853,23
AUMENTO/DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES (410.625,68) 129.244,81
Efectivo o equivalentes al comienzo del ejercicio 3.167.635,47 370.001,18
Efectivo o equivalentes al final del ejercicio 2.757.009,79 499.245 99

Las notas adjuntas forman parte integrante de los Estados Financieros Intermedios a 30 de junio de 2026
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AP67 SOCIMI, S.A.

Notas explicativas a los Estados Financieros Intermedios correspondientes al periodo de seis meses
terminado el 30 de junio de 2026
(Expresado en Euros)

NOTA1. NATURALEZA'Y ACTIVIDADES PRINCIPALES

AP67 SOCIMI, S.A., en adelante, la Sociedad, se constituyd el 25 de abril de 2001 por tiempo indefinido bajo la
denominacion social de AKYDEKO PLUS, S.L. Con fecha 20 de julio de 2017, la Sociedad cambi6 su denominacién por
AP67 SOCIMI, S.A.

AP67 SOCIMI, S.A. es una Sociedad constituida en Espafia de conformidad con la Ley de Sociedades de Capital. Su
domicilio fiscal se encuentra en la Calle Villaverde, 2, de Leganés, y su domicilio social en la Avenida de Burgos 21, 112
planta, en Madrid.

La Sociedad estéa inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, tomo 9275, folio 1, hoja nimero M-149184.
El objeto social de la Sociedad, de acuerdo con sus estatutos, es:

a) La adquisicion y promocion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento. La actividad de promocién
incluye la rehabilitacion de edificaciones en los términos establecidos en la Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto
sobre el Valor Afiadido o norma que le sustituya en el futuro.

b) La tenencia de participaciones en el capital de otras SOCIMI o en el de otras entidades no residentes en territorio espafiol
que tengan el mismo objeto social que aquellas y que estén sometidas a un régimen similar al establecido para las SOCIMI
en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucion de beneficios.

c) La tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en el territorio espafiol, que tengan como
objeto social principal la adquisicion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento y que estén
sometidas al mismo régimen establecido para las SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de
distribucion de beneficios y cumplan los requisitos de inversion a que se refiere el articulo 3 de la Ley de SOCIMI.

d) La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversion Colectiva Inmobiliaria reguladas en la Ley
35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de Inversion Colectiva, o la norma que la sustituya en el futuro.

Adicionalmente junto con la actividad econdémica derivada de su objeto principal, la Sociedad podra desarrollar otras
actividades accesorias a las anteriores, entendiéndose como tales aquellas que en su conjunto sus rentas representen
menos del 20 por 100 de las rentas de la Sociedad en cada periodo impositivo, 0 aquellas otras que puedan considerarse
accesorias de acuerdo con la ley aplicable en cada momento.

Queda excluido el ejercicio directo, y el indirecto cuando fuere procedente, de todas aquellas actividades reservadas por la
legislacion especial. Si las disposiciones legales exigiesen para el ejercicio de alguna actividad comprendida en el objeto
social algun titulo profesional, autorizacién administrativa previa, inscripcién en un registro publico o cualquier otro requisito,
dicha actividad no podra iniciarse hasta que se hayan cumplido los requisitos profesionales o administrativos exigidos.
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Las actividades integrantes del objeto social podran ser desarrolladas total o parcialmente de forma indirecta mediante la
participacion en otras sociedades con objeto idéntico o analogo.

Si bien la Sociedad posee participaciones en otras sociedades, no esta obligada a presentar cuentas anuales consolidadas
al no cumplirse los requisitos por razon de tamafio de acuerdo con la legislacion aplicable. Al 30 de junio de 2026 la
Sociedad posee el 47,79% de la sociedad LISTEN 2011 S.L (47,79% al 31 de diciembre de 2025), el 100% de las
participaciones de USULUTAN INVESTMENTS, S.L. (100% al 31 de diciembre de 2025) y el 50% de las participaciones de
LEGANEW REAL ESTATE, S.L. (0% al 31 de diciembre de 2025).

Régimen fiscal SOCIMI

Con fecha 15 de junio de 2016, la Sociedad solicité a la Agencia Tributaria la incorporacién en el régimen fiscal especial de
Sociedades Anonimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario, regulado por la Ley 11/2009, de 26 de octubre,
modificada por la Ley 16/2012 por la que se regulan las Sociedades Anonimas Cotizadas de Inversidén en el Mercado
Inmobiliario, para el ejercicio 2016 y siguientes.

En el caso de incumplimiento de alguna de las condiciones, la Sociedad pasaria a tributar por el régimen general siempre y
cuando no subsanara dicha deficiencia en el ejercicio siguiente al incumplimiento.

El ejercicio social de la Sociedad comienza el 1 de enero y finaliza el 31 de diciembre de cada afio.

A 30 de junio de 2026, la Sociedad tiene un capital social de 7.497.353 euros, mismo importe que al 31 de diciembre de
2025.

El euro es la moneda en la que se presentan estas notas a los estados financieros intermedios correspondientes al periodo
de 6 meses terminado el 30 de junio de 2026. Para la realizacién de estos estados financieros intermedios se han seguido
los criterios establecidos en el Plan General Contable tal y como figura en el apartado 4. Normas de registro y valoracion.
Los estatutos sociales y el resto de la informacién publica pueden consultarse en la pégina web de la sociedad:
www.ap67socimi.com.

NOTA2. BASES DE PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS

El marco normativo de informacion financiera que le resulta de aplicacion esta establecido en:

a) El Cadigo de Comercio y la restante legislacion mercantil.

b) El Plan General de Contabilidad aprobado por el Real Decreto 1514/2007 y las modificaciones incorporadas a este
mediante Real Decreto 1159/2010 y el Real Decreto 1/2021, de 12 de enero.

c) Las normas de obligado cumplimiento aprobadas por el Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas en desarrollo
del Plan General de Contabilidad y sus normas complementarias.

d) El resto de la normativa contable espafiola que resulte de aplicacion.

e) Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la Ley 16/2012, por la que se regulan las sociedades andnimas
cotizadas de inversion en el mercado inmobiliario (SOCIMI) en relacion con la informacion a desglosar en la memoria.



AP67 SOCIMI, S.A. Avda. Burgos 21, 112 planta
A-82953092 28036 — MADRID

f) En el articulo 12 del Real Decreto 1362/2007.
No existen razones excepcionales por las que, para mostrar la imagen fiel, no se hayan aplicado disposiciones legales en
materia contable.

1. Imagen fiel

Los estados financieros intermedios para el periodo de seis meses terminado a 30 de junio de 2026 se han preparado a
partir de los registros contables de la Sociedad y se presentan de acuerdo con los principios y normas contables recogidos
anteriormente, de forma que muestran la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera, de los resultados y de los
flujos de efectivo generados en el periodo de seis meses terminado a 30 de junio de 2026.

2, Principios contables no obligatorios aplicados

Con objeto de que los estados financieros intermedios muestren la imagen fiel, no ha sido necesario aplicar principios
contables no obligatorios.

3. Aspectos criticos de la valoracion y estimacion de la incertidumbre

En la preparacion de estos estados financieros intermedios, el Consejo de Administracién ha realizado estimaciones que
estan basadas en la experiencia histérica y en ofros factores que se consideran razonables de acuerdo con las
circunstancias actuales y que constituyen la base para establecer el valor contable de los activos y pasivos cuyo valor no es
facilmente determinable mediante otras fuentes. La Sociedad revisa sus estimaciones de forma continua. Sin embargo,
dada la incertidumbre inherente a las mismas, existe el riesgo de que pudieran surgir ajustes en el futuro sobre los valores
de los activos y pasivos afectados de producirse un cambio significativo en las hipotesis, hechos y circunstancias en las que
se basan.

Durante el periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2026 no se han producido cambios significativos en las
estimaciones realizadas al cierre del ejercicio 2025.

Las principales hipdtesis de futuro asumidas y otras fuentes relevantes de incertidumbre en las estimaciones a la fecha de
realizacion de los estados financieros intermedios que podrian tener un efecto significativo sobre los estados financieros en

el préximo ejercicio, se muestran a continuacion:

Vidas Utiles del inmovilizado material e inversiones inmobiliarias

La direccién de la Sociedad determina las vidas Utiles estimadas y los correspondientes cargos por amortizacion para su
inmovilizado material e inversiones inmobiliarias. En el caso de los inmuebles destinados al arrendamiento, esta estimacion
se basa en los ciclos de vida generalmente aceptados en el sector inmobiliario, teniendo en cuenta ademas si se trata de un
inmueble nuevo o usado y del estado en que se encuentra en el momento de comenzar a amortizarse.

Valor razonable de las inversiones inmobiliarias

La Sociedad obtiene anualmente, al cierre del ejercicio, valoraciones de expertos independientes para sus inversiones
inmobiliarias. Los Administradores realizan una evaluacién del valor de cada finca registral teniendo en cuenta las
valoraciones independientes mas recientes.

Los Administradores estiman que su valor en uso no difiere significativamente de su valor razonable.
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La mejor evidencia del valor razonable de las inversiones inmobiliarias en un mercado activo son los precios de activos
similares. La Sociedad encarga al cierre del ejercicio a un experto independiente la realizaciéon de una valoracién de las
inversiones inmobiliarias en funcién de un intervalo de valores razonables. En la realizacién de dicha valoracion, el experto
independiente utiliza una serie de fuentes, incluyendo:

i) Precios actuales en un mercado activo de propiedades de similar naturaleza, condicién o localizacion,
ajustados para reflejar las diferencias con los activos propiedad de la Sociedad.

ii) Precios recientes de propiedades en otros mercados activos, ajustados para reflejar el cambio en las
condiciones econdmicas desde la fecha de la transaccion.

iii) Descuento de flujos de caja basados en estimaciones derivadas de las condiciones de los contratos de
arrendamiento actuales y proyectadas, y si fuera posible, de la evidencia de precios de mercado de
propiedades similares en la misma localizacién y condicion, mediante la utilizacion de tasas de descuento que
reflejaran la incertidumbre del factor tiempo. Asimismo, se tienen en cuenta en la determinacién del valor
obtenido mediante esta técnica, los posibles usos futuros a dar a determinadas superficies de los inmuebles
propiedad de la Sociedad.

La Sociedad encargo6 a un experto independiente una valoracion individualizada de sus activos con los datos de cierre del
ejercicio 2025. Los Administradores consideran que no se han producido indicios de deterioro ni de cualquier otro hecho
relevante, asi como comunicaciones de cancelacién anticipada de contratos de arrendamiento que pudieran impactar
significativamente en el valor de los inmuebles a 30 de junio de 2026.

Provisiones
El célculo de provisiones por contratos onerosos, garantias y litigios estd sujeto a un elevado grado de incertidumbre. La
Sociedad reconoce provisiones por litigios cuando la estimacion de los costes totales esperados se puede calcular con

fiabilidad. Dichas estimaciones estan sujetas a cambios basados en nueva informacién.

Impuesto sobre beneficios

La Sociedad esta acogida al régimen establecido en la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades
Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI), lo que en la practica supone que bajo el
cumplimiento de determinados requisitos la Sociedad esta sometida a un tipo impositivo en relacién con el Impuesto sobre
Sociedades del 0%. Se vigila el cumplimiento de los requisitos establecidos en la legislacion con el objeto de guardar las
ventajas fiscales establecidas en la misma. En este sentido la estimacion de los miembros del Consejo de Administracion es
que dichos requisitos seran cumplidos en los términos y plazos fijados, o en caso de incumplimiento, el mismo sera
subsanado en tiempo y forma, por lo que no procede registrar ningun tipo de resultado derivado del Impuesto sobre
Sociedades.

El RD 11/2021 de 9 de julio establece una modificacion en la tributacién de las SOCIMIs especificando que: “La entidad
estara sometida a un gravamen especial del 15 por ciento sobre el importe de los beneficios obtenidos en el ejercicio que no
sea objeto de distribucién, en la parte que proceda de rentas que no hayan tributado al tipo general de gravamen del
Impuesto sobre Sociedades ni se trate de rentas acogidas al periodo de reinversion. EI gravamen especial se devengara el
dia del acuerdo de aplicacion del resultado del ejercicio por la junta general de accionistas, u érgano equivalente, y debera
ser objeto de autoliquidacion e ingreso en el plazo de dos meses desde la fecha de devengo”.
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Pérdidas por deterioro de inversiones en empresas del Grupo y asociadas.

El tratamiento contable de la inversién en empresas del Grupo y asociadas entrafia la realizacion de estimaciones en cada
cierre para determinar si existe un deterioro en el valor de las inversiones y si procede registrar una correccién valorativa
con cargo a la cuenta de pérdidas y ganancias del periodo o bien, en su caso, revertir una provision previamente registrada.
La determinacion de la necesidad de registrar una pérdida por deterioro, o, en su caso, su reversion, implica la realizacién
de estimaciones que incluyen, entre otras, el andlisis de las causas del posible deterioro (o recuperacion, en su caso) del
valor, asi como el momento y el importe esperado del mismo. Para las inversiones en empresas del Grupo y asociadas, el
valor recuperable se calcula de acuerdo con lo indicado en la Nota 4. Las incertidumbres inherentes a las estimaciones
necesarias para determinar el importe del valor recuperable y las hipdtesis respecto a la evolucién futura de las inversiones
implican un grado significativo de juicio, en la medida en que el momento y la naturaleza de los futuros cambios del negocio
son dificiles de prever.

Empresa en funcionamiento

A 30 de junio de 2026 el fondo de maniobra de la Sociedad es negativo por importe de 249.576,12 euros (4.056.673,96
euros de fondo de maniobra positivo al 31 de diciembre de 2025) por lo que podrian existir dudas de la capacidad de la
sociedad para hacer frente a sus obligaciones a corto plazo. Sin embargo, los resultados de explotacion son positivos y se
espera que los mismos continlien aumentando, teniendo en cuenta que la Sociedad esta finalizando obras en curso y va a
comenzar a poner estos activos en arrendamiento. Adicionalmente, la Sociedad tiene posibilidad de seguir obteniendo
financiacion bancaria adicional para el desarrollo y finalizacién de los proyectos que ya se tienen en curso y poder invertir
también en nuevos activos inmobiliarios y en ultima instancia, cuenta con el apoyo financiero de los accionistas.

Segun el Consejo de Administracion de la Sociedad, durante los proximos 12 meses esperan obtener flujos de caja
positivos procedentes de la explotacion de los inmuebles que figuran en el activo del Balance. La financiacion de los costes
necesarios para el desarrollo de la actividad de la Sociedad durante este periodo se realizara a través del saldo disponible
en tesoreria, la tesoreria que se genere en el curso normal del negocio y los importes obtenidos de socios y otras entidades
vinculadas, asi como de financiacién bancaria.

Por todo ello, no existen dudas razonables sobre el funcionamiento normal de la Sociedad por lo que estos estados
financieros han sido elaborados bajo el principio de empresa en funcionamiento.

4, Comparacion de la informacion

Los Administradores de la sociedad presentan, a efectos comparativos, con cada una de las partidas del balance intermedio
al 30 de junio de 2026, las correspondientes al ejercicio anterior y con cada una de las partidas de la cuenta de pérdidas y
ganancias correspondiente al periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2026, las correspondientes al periodo
comprendido entre el 1 de enero 2025 y el 30 de junio de 2025.

Asimismo, las notas explicativas incluyen informacion de los mismos periodos del ejercicio anterior.

5. Agrupacion de partidas

A efectos de facilitar la comprensién del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de cambios en el

patrimonio neto y del estado de flujos de efectivo, ciertos epigrafes se presentan de forma agrupada, presentandose los
analisis requeridos en las notas correspondientes de las presentes notas a los estados financieros intermedios.

12
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Existen elementos patrimoniales registrados en varias partidas del balance, de acuerdo con el siguiente detalle:

Préstamos con entidades de crédito 30/06/2026 31/12/2025
Deudas con entidades de crédito a largo plazo 33.429.025,64 31.532.766,36
Deudas con entidades de crédito a corto plazo 2.605.319,64 1.652.473,26
Total 36.034.345,28 33.185.239,62
Créditos a empresas del grupo y asociadas 30/06/2026 31/12/2025
Créditos a empresas del grupo y asociadas a largo plazo 1.884.711,21 43.911,21
Créditos a empresas del grupo y asociadas a corto plazo 3.423.440,60 3.502.040,69
Total 5.308.151,81 3.545.951,90
Préstamos con empresas del grupo y asociadas 30/06/2026 31/12/2025
Deudas con empresas del grupo y asociadas a largo plazo 1.712.414,09 1.750.414,68
Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo 647.086,13 521.592,03
Total 2.359.500,22 2.272.006,71
7. Cambios en criterios contables

Durante el periodo de seis meses al que corresponden los presentes estados financieros intermedios no se han producido
cambios en los criterios contables con respecto a los aplicados en el ejercicio terminado al 31 de diciembre de 2025.

8. Correccion de errores

Durante el periodo de seis meses al que corresponden los presentes estados financieros intermedios no ha sido necesario
corregir ningun error procedente de ejercicios anteriores ni del propio ejercicio.

NOTA 3.  APLICACION DEL RESULTADO

Segun lo establecido en el articulo 6 de la ley 11/2009, modificado por la ley 16/2012, de 27 de diciembre, las SOCIMI que
hayan optado por el régimen fiscal especial, estaran obligadas a distribuir en forma de dividendos a sus accionistas, una vez
cumplidas las obligaciones mercantiles que correspondan, el beneficio obtenido en el ejercicio, debiéndose acordar su
distribucion dentro de los seis meses siguientes a la conclusidn de cada ejercicio y pagarse dentro del mes siguiente a la
fecha del acuerdo de distribucidn, en la siguiente forma:
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. El 100 % de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones de otras entidades.

e EI 50 % de los beneficios derivados de la transmision de inmuebles y acciones o participaciones de otras
entidades.

. Al menos el 80% del resto de los beneficios obtenidos.

La Sociedad esta obligada a destinar el 10% de los beneficios del ejercicio a la constitucion de la reserva legal. Esta reserva
legal no podra exceder del 20% del capital social al estar acogida la sociedad al régimen especial de SOCIMI.
Adicionalmente, sélo podran repartirse dividendos con cargo a beneficios del ejercicio, o a reservas de libre disposicion, si el
valor del patrimonio neto no es o, a consecuencia del reparto, no resulta ser inferior al capital social.

NOTA4. NORMAS DE REGISTRO Y VALORACION

Los presentes Estados Financieros Intermedios han sido elaborados de acuerdo con los principios contables y normas de
valoracion y clasificacion sefialadas en el Plan General de Contabilidad vigente.

Los principios contables y normas de valoracion mas significativos aplicados en la preparacién de los Estados Financieros
Intermedios son los que se describen a continuacion:

Inmovilizado material

Los elementos de Inmovilizado material se reconocen por su precio de adquisicién o coste de produccion menos la
amortizacién acumulada y el importe acumulado de las pérdidas reconocidas.

Los costes de ampliacién, modernizacion o mejora de los bienes del inmovilizado material se incorporan al activo como
mayor valor del bien exclusivamente cuando suponen un aumento de su capacidad, productividad o alargamiento de su vida
Util, y siempre que sea posible conocer o estimar el valor contable de los elementos que resultan dados de baja del
inventario por haber sido sustituidos.

Los costes de reparaciones importantes se activan y se amortizan durante la vida util estimada de los mismos, mientras que
los gastos de mantenimiento recurrentes se cargan contra la cuenta de pérdidas y ganancias durante el ejercicio en que se
incurre en ellos.

La amortizacién del inmovilizado material se calcula sistematicamente por el método lineal en funcion de su vida Util
estimada, atendiendo a la depreciacion efectivamente sufrida por su funcionamiento, uso y disfrute.

Inversiones inmobiliarias

Las inversiones inmobiliarias comprenden terrenos, solares y construcciones que se mantienen, bien para explotarlos en
régimen de alquiler, bien para obtener una plusvalia en su venta futura.

Los elementos incluidos en este epigrafe se presentan valorados por su coste de adquisicién menos su correspondiente
amortizacién acumulada y las pérdidas por deterioro.

Los costes de ampliacién, modernizacion o mejora de los bienes del inmovilizado material se incorporan al activo como
mayor valor del bien exclusivamente cuando suponen un aumento de su capacidad, productividad o alargamiento de su vida
atil, y siempre que sea posible conocer o estimar el valor contable de los elementos que resultan dados de baja del
inventario por haber sido sustituidos.
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Los costes de reparaciones importantes se activan y se amortizan durante la vida util estimada de los mismos, mientras que
los gastos de mantenimiento recurrentes se cargan contra la cuenta de pérdidas y ganancias durante el ejercicio en que se
incurre en ellos.

Para el célculo de la amortizacion se utiliza el método lineal, aplicado sobre el coste de adquisicién del activo, menos el
valor de los terrenos sobre los que se asientan los edificios y otras construcciones, cuya vida Util es indefinida y que, por lo
tanto, no son objeto de amortizacion.

Deterioro del valor del inmovilizado material y las inversiones inmobiliarias

La Sociedad evalia al menos al cierre de cada ejercicio si existen indicios de pérdidas por deterioro de valor de su
inmovilizado material, que reduzcan el valor recuperable de dichos activos a un importe inferior al de su valor en libros. Si
existe cualquier indicio, se estima el valor recuperable del activo con el objeto de determinar el alcance de la eventual
pérdida por deterioro de valor. En caso de que el activo no genere flujos de efectivo que sean independientes de otros
activos o grupos de activos, la Sociedad calcula el valor recuperable de la unidad generadora de efectivo (UGE) a la que
pertenece el activo.

Se registra la pérdida por deterioro del valor de un elemento del inmovilizado material o de inversiones inmobiliarias cuando
su valor neto contable supere a su importe recuperable, entendiendo éste como el mayor importe entre su valor razonable
menos los costes de venta y su valor en uso.

En el caso de que el importe recuperable estimado sea inferior al valor neto en libros del activo, se registra la
correspondiente pérdida por deterioro con cargo a la cuenta de pérdidas y ganancias, reduciendo el valor en libros del activo

a su importe recuperable. Una vez reconocida la correccién valorativa por deterioro o su reversion, se ajustan las
amortizaciones de los ejercicios siguientes, considerando el nuevo valor contable.

Arrendamientos y operaciones similares

Cuando la Sociedad es arrendatario

Las operaciones de arrendamiento se clasifican en arrendamientos financieros y arrendamientos operativos.

Los arrendamientos en los que la Sociedad asume los riesgos y beneficios derivados de la propiedad del bien arrendado se
clasifican como arrendamientos financieros.

Los arrendamientos en los que el arrendador conserva una parte importante de los riesgos y beneficios derivados de la
titularidad se clasifican como arrendamientos operativos.

Los gastos del arrendamiento, cuando la Sociedad actia como arrendatario, se imputan linealmente a la cuenta de
resultados durante la vigencia del contrato con independencia de la forma estipulada en dicho contrato para el pago de los
mismos. En el caso de que en el contrato se hubiesen establecido incentivos al mismo por parte del arrendador consistentes
en pagos a realizar por éste que deberian corresponder al arrendatario, los ingresos procedentes de los mismos se imputan
a resultados como una reduccién en los costes de dicho contrato de una forma lineal al igual que los gastos de
arrendamiento.

Cuando la Sociedad es arrendador

Las operaciones de arrendamiento se clasifican en arrendamientos financieros y arrendamientos operativos.

15



AP67 SOCIMI, S.A. Avda. Burgos 21, 112 planta
A-82953092 28036 — MADRID

Los arrendamientos en los que el arrendador conserva una parte importante de los riesgos y beneficios derivados de la
titularidad se clasifican como arrendamientos operativos.

Los activos que la Sociedad ha arrendado mediante arrendamiento operativo, el activo se incluye en el balance de acuerdo
con su naturaleza. Los ingresos derivados del arrendamiento se reconocen de forma lineal durante el plazo del

arrendamiento.

No existen activos en el balance en los que la sociedad sea la arrendadora financiera.
Activos financieros

La Sociedad clasifica los activos financieros, ya sean a largo o a corto plazo, en las siguientes categorias atendiendo a las
caracteristicas y a las intenciones de la Sociedad en el momento de su reconocimiento inicial:

Activos financieros a coste amortizado

Un activo financiero se incluira en esta categoria, incluso cuando esté admitido a negociacién en un mercado organizado, si
la empresa mantiene la inversion con el objetivo de percibir los flujos de efectivo derivados de la ejecucion del contrato, y las
condiciones contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de efectivo que son Ginicamente
cobros de principal e intereses sobre el importe del principal pendiente.

Con caracter general, se incluyen en esta categoria los créditos por operaciones comerciales y los créditos por operaciones
no comerciales.

Estos activos financieros se valoran inicialmente por su valor razonable, incluidos los costes de transaccion que les sean
directamente imputables y posteriormente a coste amortizado reconociendo los intereses devengados en funcién de su tipo
de interés efectivo, entendido como el tipo de actualizacion que iguala el valor en libros del instrumento con la totalidad de
sus flujos de efectivo estimados hasta su vencimiento. Los créditos por operaciones comerciales con vencimiento no
superior a un afio se valoran, tanto en el momento de reconocimiento inicial como posteriormente, por su valor nominal
siempre que el efecto de no actualizar los flujos no sea significativo.

Cuando existe una evidencia objetiva de que el activo puede haber sufrido un deterioro se realiza el correspondiente
analisis procediendo a contabilizar una pérdida por deterioro si el valor en libros del activo es superior al valor actual de los
flujos de efectivo futuros que se estima va a generar, descontados al tipo de interés efectivo calculado en el momento de su
reconocimiento inicial por el importe de esta diferencia. Las correcciones valorativas por deterioro se reconocen como un
gasto o un ingreso, respectivamente, en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias. La reversion del deterioro tendra como limite el
valor en libros del crédito que estaria reconocido en la fecha de reversion si no se hubiese registrado el deterioro.

Activos financieros a coste

Dentro de esta categoria la Sociedad incluye las inversiones en el patrimonio de empresas del grupo y asociadas. Se
consideran empresas del grupo aquellas vinculadas con la Sociedad por una relacién de control, ya sea directa o indirecta.
Asimismo, se consideran empresas asociadas aquellas sobre las que la Sociedad ejerce una influencia significativa (se
presume que existe una influencia significativa cuando se posea al menos el 20% de los derechos de voto de otra
sociedad). Adicionalmente, dentro de la categoria de multigrupo se incluye a aquellas sociedades sobre las que, en virtud
de un acuerdo, se ejerce un control conjunto con uno 0 mas socios.
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Las inversiones en empresas del grupo, multigrupo y asociadas se valoran inicialmente por su coste, que equivaldra al valor
razonable de la contraprestacion entregada més los costes de transaccién que les sean directamente atribuibles. Cuando
existe una inversion anterior a su calificacion como empresa del grupo, multigrupo y asociada se considera como coste de la
inversién su valor contable antes de tener esa calificacion.

Posteriormente, se valoran por su coste minorado, en su caso, por el importe acumulado de las correcciones por deterioro
del valor. Dichas correcciones se calculan por la diferencia entre su valor en libros y el importe recuperable, entendido éste
como el mayor importe entre su valor razonable menos los costes de venta y el valor actual de los flujos de efectivos
destinados a la inversion y en caso de no disponerse de éstos se toma en consideracion el patrimonio neto de la entidad
participada, corregido por las plusvalias tacitas existentes en la fecha de la valoracion (incluyendo el fondo de comercio, si
lo hubiera).

Las correcciones valorativas por deterioro y, en su caso, su reversion, se registraran en la cuenta de pérdidas y ganancias
del ejercicio en que se produce.

Activos financieros a valor razonable con cambios en el Patrimonio neto

Un activo financiero se incluira en esta categoria cuando las condiciones contractuales del activo financiero dan lugar, en
fechas especificadas, a flujos de efectivo que son Unicamente cobros de principal e intereses sobre el importe del principal
pendiente, y no se mantenga para negociar ni proceda clasificarlo en la categoria de Activos financieros a coste amortizado.

Se valoran por su valor razonable, registrando los cambios que se produzcan directamente en el patrimonio neto hasta que
el activo se enajene o deteriore, momento en que las pérdidas y ganancias acumuladas en el patrimonio neto se imputan a
la cuenta de pérdidas y ganancias, siempre que sea posible determinar el valor razonable. En caso contrario se registran
por su coste menos pérdidas por deterioro del valor.

En estos activos se efectlan correcciones valorativas si existe evidencia objetiva de que su valor se ha deteriorado como
resultado de una reduccion o retraso en los flujos de efectivo estimados futuros en el caso de instrumentos de deuda
adquiridos o por falta de recuperabilidad del valor en libros del activo en el caso de inversiones en instrumento de
patrimonio.

En el caso de los instrumentos de patrimonio que se valoran por su coste por no poder determinarse su valor razonable, la
correccion de valor se determina del mismo modo que para las inversiones en el patrimonio de empresas del grupo,
multigrupo y asociadas.

Si existe evidencia objetiva de deterioro, la Sociedad reconoce en la cuenta de Pérdidas y Ganancias las pérdidas
acumuladas reconocidas previamente en el patrimonio neto por disminucion del valor razonable. Las pérdidas por deterioro
del valor reconocidas en la cuenta de pérdidas y ganancias por instrumentos de patrimonio no se revierten a través de la
cuenta de pérdidas y ganancias.

Baja de activos financieros

La Sociedad da de baja los activos financieros cuando expiran o se han cedido los derechos sobre los flujos de efectivo del
correspondiente activo financiero y se han transferido sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad,
por su valor razonable. Por el contrario, la Sociedad no da de baja los activos financieros y reconoce un pasivo financiero
por un importe igual a la contraprestacion recibida, en las cesiones de activos financieros en las que se retenga
sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad.
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Pasivos Financieros

La Sociedad clasifica los pasivos financieros en las siguientes categorias atendiendo a las caracteristicas y a las intenciones
de la Sociedad en el momento de su reconocimiento inicial:

Pasivos financieros a coste amortizado

Se clasifican aqui todos los pasivos financieros excepto cuando deban valorarse a valor razonable con cambios en la cuenta
de pérdidas y ganancias. Con caracter general, se incluyen en esta categoria los débitos por operaciones comerciales y los
débitos por operaciones no comerciales.

Estas deudas se reconocen inicialmente a su valor razonable ajustado por los costes de transaccion directamente
imputables, registrandose posteriormente por su coste amortizado segun el método del tipo de interés efectivo.

Los débitos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio y que no tienen un tipo de interés
contractual se valoran, tanto en el momento inicial como posteriormente, por su valor nominal cuando el efecto de no
actualizar los flujos de efectivo no es significativo.

Derivados financieros y cobertura contable

Para aquellos contratos en vigor a 1 de enero de 2021 y que cumplian los requisitos de la contabilidad de coberturas de
acuerdo con la redaccién anterior del PGC 2007 y que también cumplen los requisitos establecidos en el RD 1/2021,
después de tener en cuenta cualquier nuevo reequilibrio de la relacién de cobertura a 1 de enero de 2021, la Sociedad ha
considerado dichos contratos como continuacién de las relaciones de cobertura ya existentes a la fecha de transicion.

Los derivados financieros se valoran, tanto en el momento inicial como en valoraciones posteriores, por su valor razonable.
La Sociedad designa determinados derivados como:

Cobertura de valor razonable

Los cambios en el valor razonable de los derivados que se designan y califican como coberturas del valor razonable se
registran en la cuenta de pérdidas y ganancias, junto con cualquier cambio en el valor razonable del activo o pasivo cubierto
que sea atribuible al riesgo cubierto.

Cuando la partida cubierta es un compromiso en firme no reconocido 0 un componente de este, el cambio acumulado en el
valor razonable de la partida cubierta con posterioridad a su designacién se reconoce como un activo 0 un pasivo, y la
ganancia o pérdida correspondiente se refleja en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Las modificaciones en el importe en libros de las partidas cubiertas que se valoran a coste amortizado implican la

correccion, bien desde el momento de la modificacién, o posteriormente desde que cesa la contabilidad de coberturas, del
tipo de interés efectivo del instrumento.

Impuesto sobre Sociedades

Como se ha hecho referencia en la Nota 1, la sociedad opt6 a partir del 15 de junio de 2016 por el régimen fiscal especial de
las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversién en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI) regulado por la Ley 11/2009 de 26
de octubre, modificada por Ley 16/2012, el cual sera también de aplicacién a sus socios.

18



AP67 SOCIMI, S.A. Avda. Burgos 21, 112 planta
A-82953092 28036 — MADRID

El gasto o ingreso por impuesto sobre beneficios es el importe que, por este concepto, se devenga en el ejercicio y que
comprende tanto el gasto o ingreso por impuesto corriente como por impuesto diferido para las rentas sujetas al régimen
fiscal especial de las SOCIMI, el porcentaje de tributacion es cero, siempre que se cumplan los requisitos.

Tanto el gasto o ingreso por impuesto corriente como diferido se registra en la cuenta de pérdidas y ganancias. No obstante,
se reconoce en el patrimonio neto el efecto impositivo relacionado con partidas que se registran directamente en el
patrimonio neto.

Los activos y pasivos por impuesto corriente se valoraran por las cantidades que se espera pagar o recuperar de las
autoridades fiscales, de acuerdo con la normativa vigente o aprobada y pendiente de publicacion en la fecha de cierre del
ejercicio.

En cuanto a los impuestos diferidos se calculan, de acuerdo con el método del pasivo, sobre las diferencias temporarias que
surgen entre las bases fiscales de los activos y pasivos y sus valores en libros. Sin embargo, si los impuestos diferidos
surgen del reconocimiento inicial de un activo o un pasivo en una transaccion distinta de una combinacion de negocios que
en el momento de la transaccién no afecta ni al resultado contable ni a la base imponible del impuesto, no se reconocen. El
impuesto diferido se determina aplicando la normativa y los tipos impositivos aprobados o a punto de aprobarse en la fecha
del balance y que se espera aplicar cuando el correspondiente activo por impuesto diferido se realice o el pasivo por
impuesto diferido se liquide.

Los activos por impuestos diferidos se reconocen en la medida en que resulte probable que se vaya a disponer de
ganancias fiscales futuras con las que poder compensar las diferencias temporarias.

Ingresos y gastos

Los ingresos se registran por el valor razonable de la contraprestacion a recibir y representan los importes a cobrar por los
servicios prestados en el curso ordinario de las actividades de la Sociedad, menos devoluciones, rebajas, descuentos y el
impuesto sobre el valor afiadido.

Prestacion de servicios

La nueva normativa se basa en el principio de que los ingresos ordinarios se reconocen cuando el control de un bien o
servicio se traspasa al cliente por el importe que refleje la contraprestacion a la que espere tener el derecho la entidad — asi
el concepto de control, como principio fundamental, sustituye al actual concepto de riesgos y beneficios.

Para aplicar el anterior principio fundamental, se han de seguir las siguientes etapas sucesivas:

identificar los contratos con clientes;

identificar las obligaciones a cumplir;

determinar el precio o la contraprestacion de la transaccién del contrato;

asignar el precio de la transaccion entre las obligaciones a cumplir, y

reconocer los ingresos cuando (o en a medida que) la entidad satisfaga cada obligacién comprometida.

La actividad de promocion inmobiliaria y la de arrendamiento son objeto de contabilizacion separada para cada inmueble
promovido o adquirido con el desglose que resulte necesario para conocer la renta correspondiente a cada inmueble o finca
registral en que éste se divida. Las operaciones procedentes, en su caso, de otras actividades son igualmente
contabilizadas de forma separada al objeto de determinar la renta derivada de las mismas.
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Los gastos y los ingresos se registran por el principio del devengo, estableciéndose, en los casos en que sea pertinente,
una correlacién entre ambos. La Sociedad reconoce los ingresos derivados de un contrato cuando (o0 a medida que) se
produzca la transferencia al cliente del control sobre los bienes o servicios comprometidos (es decir, la o las obligaciones a
cumplir), distribuyéndose linealmente los beneficios en concepto de incentivos y los costes iniciales de los contratos de
arrendamiento.

Los ingresos se registran por el valor razonable de la contraprestacion a recibir y representan los importes a cobrar por los
bienes entregados y los servicios prestados en el curso ordinario de las actividades de la Sociedad, menos descuentos o
bonificaciones y el Impuesto sobre el Valor Afiadido.

Los ingresos por alquileres se contabilizan en la cuenta de Pérdidas y Ganancias en funcion de su devengo y con
independencia del momento en que se produce la corriente monetaria o financiera derivada de ellos. Los costes
relacionados con cada una de las cuotas de arrendamiento, incluida la baja por deterioro, se reconocen como gasto.

Provisiones y contingencias
El Consejo de Administracién de la Sociedad en la elaboracion de los estados financieros, diferencia entre:

a) Provisiones: saldos acreedores que cubren obligaciones actuales derivadas de sucesos pasados cuya cancelacion es
probable que origine una salida de recursos, pero que resultan indeterminados en cuanto a su importe y/ 0 momento de
cancelacion.

b) Pasivos contingentes: obligaciones posibles surgidas como consecuencia de sucesos pasados, cuya materializacion
futura esta condicionada a que ocurra, 0 no, uno 0 mas eventos futuros independientes de la voluntad de la Sociedad.

Los estados financieros recogen todas las provisiones con respecto a las cuales se estima que la probabilidad de que se
tenga que atender la obligacion es mayor que de lo contrario. Los pasivos contingentes no se reconocen en los estados
financieros, sino que se informa sobre los mismos en la memoria, en la medida en que no sean considerados como
remotos.

Las provisiones se valoran por el valor actual de la mejor estimacién posible del importe necesario para cancelar o transferir
la obligacién, teniendo en cuenta la informacion disponible sobre el suceso y sus consecuencias, y registrdndose los ajustes
que surjan por la actualizacién de dichas provisiones como un gasto financiero conforme se va devengando.

La compensacion a recibir de un tercero en el momento de liquidar la obligacion, siempre que no existan dudas de que
dicho reembolso sera percibido, se registra como activo, excepto en el caso de que exista un vinculo legal por el que se
haya exteriorizado parte del riesgo, y en virtud del cual la Sociedad no est4 obligada a responder; en esta situacién, la
compensacion se tendré en cuenta para estimar el importe por el que, en su caso, figurara la correspondiente provision.

Transacciones entre partes vinculadas

Las operaciones entre empresas del mismo grupo, con independencia del grado de vinculacién, se contabilizan de acuerdo
con las normas generales. Los elementos objeto de las transacciones que se realicen se contabilizaran en el momento
inicial por su valor razonable. La valoracién posterior se realiza de acuerdo con lo previsto en las normas particulares para

las cuentas que corresponda.

Esta norma de valoracién afecta a las partes vinculadas que se explicitan en la Norma de elaboracion de las cuentas
anuales 13a del Plan General de Contabilidad. En este sentido:
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a) Se entenderd que una empresa forma parte del grupo cuando ambas estén vinculadas por una relacién de control,
directa o indirecta, analoga a la prevista en el articulo 42 del Codigo de Comercio, o cuando las empresas estén controladas
por cualquier medio por una o varias personas juridicas que actuen conjuntamente o se hallen bajo direccion Unica por
acuerdos o clausulas estatutarias.

b) Se entendera que una empresa es asociada cuando, sin que se trate de una empresa del grupo en el sentido sefialado,
la empresa o las personas fisicas dominantes, ejerzan sobre esa empresa asociada una influencia significativa, tal como se
desarrolla detenidamente en la citada Norma de elaboracion de cuentas anuales 13a.

c) Una parte se considera vinculada a otra cuando una de ellas ejerce o tiene la posibilidad de ejercer directa o
indirectamente o en virtud de pactos o acuerdos entre accionistas o participes, el control sobre otra o una influencia
significativa en la toma de decisiones financieras y de explotacion de la otra, tal como se detalla detenidamente en la Norma
de elaboracion de cuentas anuales 15a.

Se consideran partes vinculadas a la Sociedad, adicionalmente a las empresas del grupo, asociadas y multigrupo, a las
personas fisicas que posean directa o indirectamente alguna participacion en los derechos de voto de la Sociedad, de
manera que les permita ejercer sobre una u otra una influencia significativa, asi como a sus familiares préximos, al personal
clave de la Sociedad o de su dominante (personas fisicas con autoridad y responsabilidad sobre la planificacion, direccion y
control de las actividades de la empresa, ya sea directa o indirectamente), entre las que se incluyen los miembros del
Consejo de Administracion y los Directivos, junto a sus familiares proximos, asi como a las entidades sobre las que las
personas mencionadas anteriormente puedan ejercer una influencia significativa. Asimismo, tienen la consideracion de parte
vinculadas las empresas que compartan algin consejero o directivo con la Sociedad, salvo cuando este no ejerza una
influencia significativa en las politicas financiera y de explotacién de ambas, y, en su caso, los familiares préximos del
representante persona fisica del Administrador, persona juridica, de la Sociedad.

La Sociedad realiza todas sus operaciones con vinculadas a valores de mercado. Los miembros del Consejo de
Administracién de la Sociedad consideran que no existen riesgos significativos por este aspecto de los que puedan
derivarse pasivos de consideracién en el futuro.

Estado de Flujos de Efectivo
El Estado de Flujos de Efectivo recoge los movimientos de tesoreria realizados durante el ejercicio, calculados por el
método indirecto. En estos estados de flujos de efectivo se utilizan las siguientes expresiones en el sentido que figura a

continuacion:

- Flujos de efectivo: entradas y salidas de efectivo o de otros medios equivalente, entendiendo por estos las inversiones a
plazo inferiores a tres meses de gran liquidez y bajo riesgo de alteraciones en su valor.

- Actividades de explotacion: son las actividades que constituyen la principal fuente de ingresos ordinarios de la Sociedad,
asi como otras actividades que no se pueden ser calificadas como de inversion o financiacién.

- Actividades de inversién: las de adquisicién, enajenacién o disposicidn por otros medios de activos a largo plazo y otras
inversiones no incluidas en el efectivo y sus equivalentes.

- Actividades de financiacion: actividades que producen cambios en el tamafio y composicién del Patrimonio Neto y de los
pasivos de caracter financiero.
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NOTAS5. INMOVILIZADO MATERIAL

El detalle del movimiento habido en el periodo de seis meses finalizado a 30 de junio de 2026 es el siguiente:

Coste:
Saldo a . Saldo a A Saldo a
Elemento 3112124 Altas Bajas 31112125 Altas Bajas 30/06/26
Terrenos y bienes naturales 56.519,10 0,00 0,00 56.519,10 0,00 (184,10) 56.335,00
Construcciones 87.813,72 0,00 0,00 87.813,72 0,00 0,00 87.813,72
Magquinaria 4.418,48 0,00 0,00 4.418,48 0,00 0,00 4.418,48
Otras instalaciones 2.742,67 0,00 0,00 2.742,67 0,00 0,00 2.742,67
Mobiliario 4.214,58 0,00 0,00 4.214,58 0,00 0,00 4.214,58
Equipos para procesos de informacion 16.514,25 0,00 0,00 16.514,25 0,00 0,00 16.514,25
Total coste 172.222,80 0,00 0,00 172.222,80 0,00 (184,10)  172.038,70
Amortizacion:
Elemento Saldo a Dotacion del Saldo a Dotacion del Saldo a
31/12/24 ejercicio 31/12/25 ejercicio 30/06/26
Amtz. de construcciones (12.205,14) (2.250,95)  (14.456,09) (870,91) (15.327,00)
Amtz. de maquinaria (4.319,78) (98,70) (4.418,48) 0,00 (4.418,48)
Amtz. de otras instalaciones (2.742,67) 0,00 (2.742,67) 0,00 (2.742,67)
Amtz. de mobiliario (1.934,06) (421,49) (2.355,55) (209,01) (2.564,56)
Amtz. de equipos para proc. inf. (16.514,25) 0,00 (16.514,25) 0,00 (16.514,25)
Total amortizacion (37.715,90) (2.771,14)  (40.487,04) (1.079,92) (41.566,96)
Pérdidas por deterioro:
Elemento Saldo a Saldo a Saldo a
31/12/24 3112/25 30/06/26
Det. de valor de construcciones (8.968,64) (8.968,64) (8.968,64)
Total pérdidas por deterioro (8.968,64) (8.968,64) (8.968,64)
Valor neto contable:
Elemento Saldo a Saldo a Saldo a
31112124 31/12/25 30/06/26
Terrenos y bienes naturales 56.519,10 56.519,10 56.335,00
Construcciones 66.639,94 64.388,99 63.518,08
Maquinaria 98,70 (0,00) (0,00)
Mobiliario 2.280,52 1.859,03 1.650,02
Total Valor Neto 125.538,26  122.767,12  121.503,10

El coste original de los elementos totalmente amortizados a 30 de junio de 2026 y al cierre del ejercicio anterior es como
sigue:

Elemento A 30/06/26 A 31/12/125
Maquinaria 4.418,48 4.418,48
Otras instalaciones 2.742,67 2.742,67
Equipos para procesos de informacién 16.514,25 16.514,25
Total coste 23.675,40 23.675,40
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El detalle de los porcentajes de amortizacién utilizados para cada grupo de elementos del inmovilizado material es el
siguiente:
Coeficiente de

Elemento Amortizacion
Maquinaria 2-4%
Otras instalaciones 5-12%
Mobiliario 10%
Equipos para procesos de informacion 25%

A 30 de junio de 2026 no se han contraido compromisos en firme para la compra ni para la venta de inmovilizado.

NOTA 6. INVERSIONES INMOBILIARIAS
Las inversiones inmobiliarias corresponden a diferentes conjuntos urbanisticos ubicados en la ciudad de Leganés, ya
terminados o en promocién, compuestos por terrenos, viviendas, garajes y locales comerciales, y cuya finalidad es la

obtencion de rentas mediante su explotacion en régimen de alquiler.

El detalle del movimiento habido en el periodo de seis meses terminado a 30 de junio de 2026 se muestra a continuacion:
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Coste:

Saldo a . Saldo a . Saldo a
Elemento 311212024 Altas Bajas 3111212025 Altas Bajas 30/06/2026

Inversiones en terrenos y bienes naturales  25.099.326,34 184,10 (3.884.876,19) 21.214.634,25 184,10 0,00 21.214.818,35
Inversiones en construcciones 25.739.104,54 0,00 (4.449.897,52) 21.289.207,02 0,00 0,00 21.289.207,02
Instalaciones técnicas y mobiliario 1.403.593,79 723.659,59 (211.707,61) 1.915.545,77 316.242,52 0,00 2.231.788,29
Inversiones inmobiliarias en curso 9.529.389,75 3.919.066,75 (3.421,37)  13.445.035,13 912.149,52 0,00 14.357.184,65
Total coste 61.771.414,42 4.642.910,44 (8.549.902,69) 57.864.422,17 1.228.576,14 0,00 59.092.998,31
Amortizacion:

Elemento Saldo a Dotacién del Bajas Saldo a Dotacién del Saldo a

31/12/2024 ejercicio 31/12/2025 ejercicio 30/06/2026

Amtz Ac de construcciones (2.778.371,04) (501.817,64)  757.862,99 (2.522.325,69) (222.352,75) 0,00 (2.744.678,44)

Amtz Ac de instalaciones técnicas y mobiliario  (612.163,85)  (120.324,62) ~ 131.233,94 (601.254,53)  (93.633,44) 0,00 (694.887,97)

Total amortizacion acumulada (3.390.534,89) (622.142,26)  889.096,93 (3.123.580,22) (315.986,19) 0,00 (3.439.566,41)

Valor neto contable:

Elemento Saldo a Saldoa Saldo a

31/12/2024 31/12/2025 30/06/2026

Inversiones en terrenos y bienes naturales  25.099.326,34  21.214.634,25  21.214.818,35

Inversiones en construcciones 22.960.733,50 18.766.881,33  18.544.528,58

Instalaciones técnicas y mobiliario 791.429,94 1.314.291,24 1.536.900,32

Inversiones inmobiliarias en curso 9.529.389,75  13.445.035,13  14.357.184,65

Valor neto contable 58.380.879,53  54.740.841,95 55.653.431,90
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El aumento de las inversiones inmobiliarias més significativas que se ha producido en los seis primeros meses del ejercicio
2026 corresponde a:

- La adquisicién de un local comercial ubicado en Avda. Denia, 53 (Alicante) cuyo importe de compra ha ascendido a
617.500 euros.

Durante el ejercicio 2025 y los seis primeros meses de 2026 la Sociedad ha explotado directamente los inmuebles a través
de la suscripcion de contratos de arrendamiento con particulares (en el caso de viviendas y garajes, mayoritariamente) y
profesionales (en el caso de los locales).

Al cierre del ejercicio 2025 la Sociedad evaluo el posible deterioro de los inmuebles incluidos en esta partida, utilizando
como valor razonable el importe obtenido de las tasaciones solicitadas a un tasador independiente sin que se haya
detectado la necesidad de realizar ninguna correccion valorativa de los inmuebles incluidos en este epigrafe. Los
administradores evallan toda la cartera de activos de forma anual. Se estima que desde los informes de valoracién
obtenidos hasta la fecha de la elaboracion de los presentes estados financieros intermedios no ha habido variaciones
significativas que puedan suponer un cambio en la valoracion de los activos.

La politica de la compaifiia es que las valoraciones de dichos activos inmobiliarios sean realizadas bajo la hipétesis "valor de
mercado", siendo estas valoraciones realizadas de acuerdo con las declaraciones del método de Tasacion- Valoracion de
bienes y la guia de observaciones publicado por la Royal Institution of Chartered Surveyors de Gran Bretafia (RICS)
valoracion estandar, 82 edicion.

El "valor de mercado" se define como la cantidad estimada por la que un activo deberia poderse intercambiar a la fecha de
valoracion, entre un vendedor y un comprador dispuestos entre si, tras un periodo de comercializacidn razonable, y en el
que ambas partes hayan actuado con conocimiento, prudencia y sin coaccién alguna. La metodologia de valoracion
adoptada por los valoradores independientes en cuanto a la determinacién del valor razonable fue fundamentalmente el
método de descuento de flujos de caja y el método de capitalizacién de rentas (reflejando las rentas netas, gastos
capitalizados, etc.), ademas de contrastar la informacion con comparables.

El método de descuento de flujo de caja se basa en la prediccion de los ingresos netos probables que generaran los activos
durante un periodo determinado de tiempo, considerando el valor residual de los mismos al final de dicho periodo. Los flujos
de caja se descuentan a una tasa interna de retorno para llegar al valor neto actual. Dicha tasa interna de retorno se ajusta
para reflejar el riesgo asociado a la inversién y las hipdtesis adoptadas. Las variables claves son, por tanto, los ingresos
netos, la aproximacion del valor residual y la tasa interna de rentabilidad.

El método de capitalizacion de ingresos consiste en la capitalizacién de los ingresos netos estimados procedentes de cada
inmueble, en funcién del periodo de arrendamiento v la reversion. Ello supone la capitalizacién de los ingresos actuales a lo
largo del periodo, junto con la valoracién de cada una de las rentas subsiguientes probables tras las actualizaciones de las
rentas o tras la formalizacién de nuevos alquileres en cada uno de los periodos previstos, siempre a partir del valor actual.
La rentabilidad aplicada ("yield") a las distintas categorias de ingresos refleja, todas las previsiones y riesgos asociados al
flujo de tesoreria y a la inversion.

La amortizacién de las inversiones inmobiliarias, con excepcién de los terrenos, que no se amortizan, se calcula
sistematicamente por el método lineal en funcion de su vida util estimada, atendiendo a la depreciacion efectivamente

sufrida por su funcionamiento, uso y disfrute.

El detalle de la vida media util estimada para las inversiones inmobiliarias en construcciones amortizables es de entre 10 y
50 afos y para las instalaciones técnicas y mobiliario de 10 afios.
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Existen los siguientes elementos totalmente amortizados y que siguen en uso al 30 de junio de 2026, asi como al cierre del
gjercicio 2025:

Elemento Saldo a Saldo a
31/12/2025  30/06/2026

Instalaciones técnicas y mobiliario 205.715,61 205.833,20

Total 205.715,61  205.833,20

Los elementos afectos a garantia de los préstamos descritos en la nota 8.2 al 30 de junio de 2026 y al 31 de diciembre de
2025 son los siguientes:

30/06/2026
Coste Amtz Deterioro Valor Contable
Terreno y construcciones 40.291.441,44  (2.600.757,99) 0,00 37.690.683,45
Inversiones inmobiliarias en curso  13.679.829,77 0,00 0,00 13.679.829,77
Total 53.971.271,21  (2.600.757,99) 0,00 51.370.513,22
31/12/2025
Coste Amtz Deterioro Valor Contable
Terreno y construcciones 41.305.786,33  (2.433.934,20) 0,00 38.871.852,13
Inversiones inmobiliarias en curso ~ 12.843.928 96 0,00 0,00 12.843.928,96
Total 54.149.715,29  (2.433.934,20) 0,00 51.715.781,09

La Sociedad tiene contratadas las pdlizas de seguros necesarias para la cobertura de los posibles riesgos que pudieran
afectar a los inmuebles incluidos en este epigrafe.

NOTA7. ARRENDAMIENTOS Y OTRAS OPERACIONES DE NATURALEZA SIMILAR

7.1  Arrendamientos operativos:

La Sociedad tiene el 82,14% de su activo (el 85,10% en el ejercicio anterior) invertido en inmuebles destinados al alquiler y
afectos a la Sociedad. El arrendamiento de estos inmuebles ha supuesto los ingresos descritos en la nota 10 de la presente
Memoria.

Los inmuebles arrendados son edificios de viviendas, garajes y locales comerciales, con distintos contratos de alquiler y, por

tanto, diferentes cuotas de alquiler, fechas de inicio y vencimiento de los mismos, que en su mayoria son renovables
anualmente.
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NOTA8. INSTRUMENTOS FINANCIEROS

8.1 Activos financieros
Activos financieros a coste amortizado y con cambios en el patrimonio neto

El valor en libros de cada una de las categorias de instrumentos financieros establecidas en la norma de registro y
valoracion de instrumentos financieros a coste y con cambios en el patrimonio neto es el siguiente:

Activos Financieros Activos Financieros
a Largo Plazo a Corto Plazo
Créditos/Derivados/Otros Créditos/Derivados/Otros

30/06/2026 31/112/2025 30/06/2026 31/112/2025

Activos financieros a coste amortizado 2.205.582,86 359.883,07 4.684.955,93  3.737.332,56
Derivados 31.093,99 31.093,99 0,00 0,00
Total 2.236.676,85 390.977,06 4.684.955,93  3.737.332,56

El importe de los activos financieros a largo plazo corresponde a un importe de 320.871,65 euros en concepto de fianzas
depositadas (315.971,86 euros en 2025) y 1.884.711,21 euros de créditos a empresas del grupo (43.911,21 euros en 2025),
ver Nota 12.

Los activos financieros a coste amortizado a corto plazo corresponden a créditos y partidas a cobrar, segin el siguiente
desglose:

CONCEPTOS 30/06/2026 31/12/2025
Anticipos a proveedores 7.580,16 10.793,31
Clientes por ventas y prestaciones de servicios 56.814,08 28.061,30
Deudores varios 65.521,09 62.187,26
Créditos a empresas vinculadas 3.423.440,60 3.502.040,69
Créditos a otras empresas 1.131.600,00 131.600,00
Otros activos financieros 0,00 2.650,00
Total 4.684.955,93 3.737.332,56

El epigrafe “Créditos a empresas vinculadas” se detalla en la Nota 12.

En el epigrafe “Créditos a otras empresas” se incluye la cesidn de un crédito de 129.600 euros por una entidad financiera y
la incorporacion de un préstamo de 1.000.000 en 2026 que se devolvera en el ejercicio.

Detalle de los vencimientos para los préximos ejercicios:

El detalle por vencimientos de las partidas que forman parte del epigrafe de Inversiones financieras a 30 de junio de 2026
es el siguiente:
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Activos Financieros

1 afio 2 aios 3 afos 4 anos 5 afos Mas~ de$ Total
afios
Anticipos a proveedores 7.580,16 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 7.580,16
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 122.33517 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 122.335,17
Créditos a empresas del grupo 3.423.440,60 0,00 0,00 0,00 0,00 1.884.711,21 5.308.151,81
Créditos a ofras empresas 1.131.600,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1.131.600,00
Derivados 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 31.093,99 31.093,99
Otros activos financieros 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 320.871,65 320.871,65
Total 4.684.955,93 0,00 0,00 0,00 0,00 2.236.676,85 6.921.632,78

La sociedad tiene deteriorado el crédito concedido a Desarrollos Urbanisticos Legasala, S.L., empresa vinculada, por
importe de 706.864,92 euros, registrado en ejercicios anteriores.

Durante el primer semestre de 2026, la Sociedad ha formalizado nuevas operaciones de financiacién con sociedades
vinculadas. En este sentido, se han concedido créditos por importe de 1.840.800 euros a LEGANEW, 515.000 euros a
USULUTAN y 495.000 euros a AKYDEKO. Tras dichas operaciones, el saldo total de los créditos concedidos a USULUTAN
y AKYDEKO asciende a 2.452.000 euros y 842.000 euros, respectivamente.

Asimismo, durante el primer semestre de 2026, como consecuencia de la cesion de deuda formalizada entre AKYDEKO y
AYA, la Sociedad ha recibido de AYA el cobro parcial del crédito previamente adeudado por AKYDEKO. La cancelacion de
la deuda mantenida con AP67 ha sido liquidada mediante la entrega de acciones de AP67.

Por otro lado, la sociedad en 2023 adquirié de una entidad financiera un crédito de un tercero el cual ascendia a 129.600€,
el cual registrd en el epigrafe “Créditos a otras empresas”, y que se mantiene a 30 de junio de 2026 a la espera de

ejecutarse la garantia asociada al crédito.

A finales de junio del 2026 se ha realizado el pago de la retribucién correspondiente a uno de los administradores de la
sociedad por importe de 112.450 euros netos.

Activos financieros a coste: Empresas del grupo, multigrupo y asociadas

° Participaciones en empresas del Grupo

Fraccion de capital Derechos de voto
Directo Indirecto Directo Indirecto

Nombre y domicilio Forma Actividad % % % %
Juridica

LISTEN 2011, S.L. . . .

Cl. Vilaverde, 2 28912 - Leganés Sociedad Limitada 7111 48% 48%

USULUTAN INVESTMENTS, SL. . . .

Cl. Mistral, 2 28223 - Pozuelo de Alarcon 00208 Limitada 7022 100% 100%

LEGANEW REAL ESTATE, SL. Sociedad Limitada 6812 50% 50%

P° Los Lagos, 1 28223 - Pozuelo de
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Al 31 de diciembre de 2018 la Sociedad tenia 710.400 participaciones de Listen 2011, S.L. contabilizadas por 792.800,00
euros, correspondientes al 80% de las participaciones de dicha sociedad. Con fecha 14 de marzo de 2019 la Sociedad
adquirié 177.600 participaciones de Listen 2011, S.L. por importe de 340.400 euros, pasando la participacion del 80% al
100%. El 24 de marzo de 2022 se realiz6 una ampliacién de capital mediante la compensacién de créditos que supuso la
suscripcion de 131.392 nuevas participaciones. En esa misma fecha se realiz6 la venta del 50% de las participaciones que
poseia tras la ampliacion, 521.241 participaciones, de tal forma que la participacion a 30 de junio de 2026 y al cierre del
ejercicio 2025 asciende al 47,79%.

Con fecha 22 de abril de 2025 se adquirieron 1.800 participaciones de la sociedad Usulutan Investments, S.L.
contabilizadas por 3.600 euros, correspondientes al 60% de las participaciones de dicha sociedad. Posteriormente, con
fecha 11 de julio de 2025 se adquiri6 el 40% restante de las participaciones por un importe de 1.520.450,70 euros. Siendo
por tanto la participacion al 30 de junio de 2026 y al cierre del ejercicio 2025 del 100%.

Durante el primer semestre de 2026, la Sociedad ha adquirido una participacion significativa en el capital de Leganew Real
Estate, S.L. mediante dos operaciones. Con fecha 19 de febrero de 2026, adquirié 1.563 participaciones, representativas del
25% de su capital social, por un importe de 1.563 euros. Posteriormente, el 18 de junio de 2026, adquiri6 1.562
participaciones adicionales, representativas de otro 25% del capital social, por un importe de 123.984,49 euros. Como
consecuencia de ambas operaciones, la participacion de la Sociedad en Leganew Real Estate, S.L. alcanzé el 50% de su
capital social.

Los importes del capital, reservas, resultado del ejercicio y otra informacion de interés, segun aparecen en los estados
financieros de la empresa participada, son los que se muestran a continuacion:

Patrimonio Neto

Periodo  Sociedad Capital Reservas Otr.as Re.sult.afio Valor conta!)le Dlvufe.ndos
partidas ejercicio en la matriz recibidos
LISTEN 2011, S.L.
30/06/2026 Cl. Vilaverde, 2 28912 - Leganés 1.042.482,00 147.157,38 0,00 46.043,99 632.295,49 0,00
LISTEN 2011, S.L.
31/12/2025 Cl. Villaverde. 2 28912 - Leganés 1.042.482,00 85.038,95 0,00 62.118,43 632.295,49 0,00
USULUTAN INVESTMENTS, S.L.
30/06/2026 Cl. Mistral, 2 28223 - Pozuelo de Alarcon 3.000,00 49.958,29 (87.324,60) (10.435,62) 1.524.050,71 0,00
USULUTAN INVESTMENTS, S.L.
31/12/2025 Cl. Mistral, 2 28223 - Pozuelo de Alarcon 3.000,00 49.958,29 (28.200,77) (59.123,83) 1.524.050,71 0,00
LEGANEW REAL ESTATE, S.L.
30/06/2026 P° Los Lagos, 1 28223 - Pozuielo de Alarcén 6.250,00 0,00 (581,73) (19.126,04) 125.547,49 0,00
31/12/2025 LEGANEW REAL ESTATE, S.L. 6.250,00 0,00 0,00 (581,73) 0,00 0,00

P° Los Lagos, 128223 - Pozuelo de Alarcon

No se han obtenido dividendos de ninguna de la Sociedades participadas.

LISTEN 2011, S.L. no se encuentra auditada. Sin embargo, la Sociedad cuenta con una valoracién de un experto
independiente de reconocido prestigio para la valoracion del inmueble en propiedad de LISTEN 2011, S.L. en Rey Pastor, 3.
La existencia de plusvalias latentes, fruto de la valoracion de dicho inmueble, concluye la no existencia de deterioro en las
participaciones de la Sociedad en LISTEN 2011, S.L.

USULUTAN INVESTMENTS, S.L. no se encuentra auditada. Sin embargo, la Sociedad cuenta con una valoracién de un
experto independiente de reconocido prestigio para la valoracién del inmueble en propiedad de USULUTAN
INVESTMENTS, S.L. en Federico Garcia Lorca, 1 (Sevilla). La existencia de plusvalias latentes, fruto de la valoracién de
dicho inmueble, concluye la no existencia de deterioro en las participaciones de la Sociedad en USULUTAN
INVESTMENTS, S.L.
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LEGANEW REAL ESTATE, S.L. no se encuentra auditada. Sin embargo, la Sociedad cuenta con una valoracién de un
experto independiente de reconocido prestigio para la valoracion del inmueble en propiedad de LEGANEW REAL ESTATE,
S.L. Marqués de Nervion, 101 (Sevilla). La existencia de plusvalias latentes, fruto de la valoracion de dicho inmueble,
concluye la no existencia de deterioro en las participaciones de la Sociedad en LEGANEW REAL ESTATE, S.L.

Efectivo y otros activos liquidos equivalentes

La composicion de este epigrafe al 30 de junio de 2026 y al cierre de 2025 es la siguiente:

Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 30/06/2026 31/12/2025
Caja 49.867,48 50.923,54
Bancos, euros 2.707.142,31 3.116.711,93

2.757.009,79 3.167.635,47

El efectivo y otros activos equivalentes corresponden a saldos de cuentas corrientes y de caja, dichos saldos son de libre
disposicion.

Las cuentas corrientes devengan el tipo de interés de mercado para este tipo de cuentas.
8.2 Pasivos financieros

Los instrumentos financieros del pasivo del balance de la Sociedad a largo plazo al 30 de junio de 2026 y al 31 de diciembre
de 2025, clasificados por categorias son:

Pasivos Financieros a Largo Plazo

Deudas con entidades de crédito Derivados / Otros
30/06/2026 3111212025 30/06/2026 31/12/2025
Pasivos financieros a coste amortizado 33.429.025,64 31.532.766,36 4.065.999,52 2.839.690,69
Total 33.429.025,64 31.532.766,36 4.065.999,52 2.839.690,69

Los instrumentos financieros del pasivo del balance de la Sociedad a corto plazo al 30 de junio de 2026 y al 31 de diciembre
de 2025, clasificados por categorias son:

Pasivos Financieros a Corto Plazo

Deudas con entidades de crédito Derivados / Otros

30/06/2026 31/12/2025 30/06/2026 31/12/2025

Pasivos financieros a coste amortizado 2.605.319,64 1.652.473,26 4.600.156,47 550.208,96
Total 2.605.319,64 1.652.473,26 4.600.156,47 550.208,96
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Dentro del epigrafe “Deudas con entidades de crédito” se recogen los importes pendientes de pago de los préstamos
hipotecarios y promotor de los que es titular la Sociedad, los cuales estan garantizados por las inversiones inmobiliarias
descritas en la nota 6, asi como los préstamos personales. Todos los préstamos se encuentran retribuidos a tipos de interés
de mercado con tipos que varian entre el 1% y el 5% anual. En las “Deudas con entidades de crédito a corto plazo” se
recogen, adicionalmente, los importes dispuestos de las pélizas de crédito contratadas por la Sociedad. El detalle de las

mismas es el siguiente:

Avda. Burgos 21, 112 planta

28036 — MADRID

Péliza
. . . - Dispuesto a . .
Instrumento Entidad financiera Limite 30/06/2026 Disponible
Péliza de crédito Banca Pueyo 1.000.000,00 700.559,24 299.440,76
Péliza de crédito Banca Pueyo 500.000,00 793,85 499.206,15
Poéliza de crédito Bankinter 500.000,00 464,64 499.535,36
TOTAL 2.000.000,00 701.817,73 1.298.182,27
Péliza
. . . - Dispuesto a . .
Instrumento Entidad financiera Limite 3111212025 Disponible
Pdéliza de crédito Banca Pueyo 1.000.000,00 547,14 999.452,86
Péliza de crédito Banca Pueyo 500.000,00 2.369,16 497.630,84
Péliza de crédito Bankinter 500.000,00 571,74 499.422,26
TOTAL 2.000.000,00 3.494,04 1.996.505,96

Dentro de “Otros pasivos financieros” a corto plazo se recoge el dividendo pendiente de pago a 30 de junio de 2026,
correspondiente a la distribucion del resultado del ejercicio 2025 por un importe de 3.786.197,21 euros.

Dentro de “Otros pasivos financieros” a largo plazo se incluyen fianzas recibidas con vencimiento en el largo plazo por un
importe de 2.353.585,43 euros, de los cuales 598.000 euros corresponde a retenciones de garantia realizadas a los
contratistas de obras en curso (1.089.276,01 euros al cierre del ejercicio 2025).

° Detalle de los vencimientos para los préximos ejercicios:

El detalle por vencimientos a 30 de junio de 2026 de los pasivos financieros es el siguiente:

Pasivos Financieros

1 ano 2 afios 3 afios 4 afios 5 aflos Mas de 5 afos Total

Deudas con entidades de crédito 2.605.319,64 2.038.51850 2.191.074,26 2.294.142,61 2.441.832,84 24.463.457,44 36.034.34528
Otros pasivos financieros 3.771.197,21 0,00 0,00 0,00 0,00 235358543 6.124.782,64
Deudas con empresas del grupo y asociadas 647.086,13 77.944,68 80.609,80 83.366,10 86.213,61  1.384.279,90  2.359.500,22
Proveedores 31241 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 31241
Acreedores comerciales y ofras cuentas a pagar 181.281,19 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 181.281,19
Anticipos de clientes 279,53 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 279,53
Total 7.205.476,11  2.116.463,18 2.271.684,06 2.377.508,71 2.528.046,45 28.201.322,77 44.700.501,27
° Impago e incumplimiento de las condiciones contractuales

Durante el primer semestre del ejercicio 2026 no se han producido impagos del principal o intereses de préstamos.

Tampoco se produjeron durante el ejercicio 2025.
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8.3 Permutas Financieras

Con fecha 4 de diciembre de 2014 la Sociedad firmé con el Banco Bilbao Vizcaya Argentaria, S.A. (BBVA) un contrato de
permuta financiera de tipo de interés (SWAP) con vencimiento el 31 de mayo de 2027, con motivo de la constitucion de un
préstamo hipotecario por un importe nominal de 1.966.929,59 euros para la adquisicion de un solar. Con fecha 3 de
diciembre de 2015 el préstamo hipotecario fue cancelado pero el contrato siguié en vigor.

En virtud del contrato suscrito, la entidad financiera se compromete a abonar periédicamente a la Sociedad el importe
resultante de aplicar sobre el importe nominal el Tipo Variable Fijado, que asciende al Euribor mas un diferencial de 0,180%.
Como contraprestacion, la Sociedad se compromete a abonar periodicamente al BBVA el importe resultante de aplicar al
importe nominal el Tipo Fijo, que asciende a 1,25%.

Durante los seis primeros meses del ejercicio 2026 la Sociedad aboné a la entidad financiera un importe de 630,93 euros,
en los seis primeros meses del ejercicio 2025 el importe ascendié a 2.510,12 euros reflejado como gasto en la cuenta de
pérdidas y ganancias. Asimismo, con fecha 30 de junio de 2026 se encuentra reconocido un activo financiero por importe de
31.093,99 euros, mismo importe que en el ejercicio 2025.

8.4 Fondos propios

Al 30 de junio de 2026 y al cierre del ejercicio anterior el capital social asciende a 7.497.353,00 euros representado por
7.497.353,00 acciones de 1,00 euro de valor nominal cada una, todas ellas de la misma clase, totalmente suscritas y

desembolsadas. Dichas acciones son nominativas.

Los accionistas que poseen un porcentaje igual o superior al 10% del capital social al cierre del gjercicio son los siguientes:

% Participacion % Participacion % Participacion

Accionista directa indirecta total
Alvaro Rubio Garzén 40,63% 13,42% 54,05%
Francisco Escudero Lopez 26,12% 1,46% 27,58%
Agencia Saf de Inversiones y Gestion, S.L. 11,67% 11,67%
La sociedad tiene las siguientes reservas:
30/06/2026 31/12/2025
Legal y estatutarias:
- Reserva legal 1.371.606,80 611.019,81
Otras reservas:
- Reservas voluntarias 2.791.305,34 (267.780,38)
TOTAL 4.162.912,14 343.239,43

32



AP67 SOCIMI, S.A. Avda. Burgos 21, 112 planta
A-82953092 28036 — MADRID

La disponibilidad de estas reservas es la siguiente:

a) Reserva legal: de acuerdo con el Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital, la reserva legal, mientras no
supere el limite del 20% del capital social no es distribuible a los accionistas y s6lo podré destinarse, en el caso de no tener
otras reservas disponibles, a la compensacion de pérdidas. Segun lo establecido en la ley 11/2009, modificada por ley
16/2012, esta reserva no podra ser superior al 20% del capital social al haber optado la Sociedad por el Régimen fiscal
especial de SOCIMI.

b)  Reservas voluntarias: no existe ninguna restriccidn para la disposicion de esta reserva.

c)  Acciones propias: a 30 de junio de 2026 la Sociedad posee 400.596 acciones propias que suponen un 5,34% del total
de las acciones (206.203 acciones propias que suponian un 2,75% al cierre del ejercicio anterior) registradas por un total de
2.105.153,48 euros al 30 de junio de 2026 (1.016.553,48 euros al 31 de diciembre de 2025).

La Sociedad ha cumplido las obligaciones derivadas del articulo 509 de la Ley de Sociedades de Capital que establece, en
relacion a las acciones cotizadas en un mercado secundario oficial, que el valor nominal de las acciones adquiridas,
sumandose al de las que ya posean la Sociedad matriz y sus sociedades filiales, no debe exceder del 10% del capital.

d)  Dividendo: Durante el ejercicio 2026 se ha acordado repartir un dividendo mediante la entrega de acciones en
autocartera y el reparto de dinero en efectivo, con cargo al resultado del ejercicio 2025 por importe de 3.786.197,21 euros,
conforme a lo aprobado por la Junta General en su reunion del 30 de junio de 2026. Durante el ejercicio 2025 se repartié un
dividendo en efectivo, con cargo al resultado del ejercicio 2024 por importe de 1.161.400,16 euros, conforme a lo aprobado
por la Junta General en su reunién de 30 de junio de 2025.

8.5 Gestion del riesgo financiero

Las actividades de la Sociedad estdn expuestas a diversos riesgos financieros: riesgo de mercado (riesgo del tipo de
interés), riesgo de crédito, riesgo de liquidez y riesgo fiscal. El programa de gestion del riesgo global de la Sociedad se
centra en la incertidumbre de los mercados financieros y trata de minimizar los efectos potenciales adversos sobre su
rentabilidad financiera.

La gestion del riesgo estd controlada por el Departamento Financiero de la Sociedad que identifica, evalla y cubre los
riesgos financieros con arreglo a las politicas aprobadas por el Consejo de Administracién. El Consejo proporciona politicas
para la gestion del riesgo global, asi como para areas concretas como riesgo de tipo de interés, riesgo de liquidez, empleo
de derivados y no derivados e inversién del exceso de liquidez.

Riesgo de mercado

El riesgo de mercado se produce por la posibilidad de pérdida causada por variaciones en el valor razonable o en los futuros
flujos de efectivo de un instrumento financiero debidos a cambios en los precios de mercado. El riesgo de mercado incluye
el riesgo de tipo de interés, riesgo de tipo de cambio y riesgo de precios o inflacion.

La sociedad ha reestructurado recientemente la deuda, con la finalidad de alargar los plazos de pago a las entidades
financieras, bajar los tipos de interés (pasando de variable a fijo), asi como unos pagos progresivos que aumenten
considerablemente la caja neta de la sociedad.
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Riesgo de tipos de interés

El riesgo de tipo de interés de la Sociedad surge de la deuda financiera. Los préstamos emitidos a tipos variables exponen a
la Sociedad a riesgo de tipo de interés de los flujos de efectivo. Durante el ejercicio el primer semestre de 2026 la Sociedad
ha mantenido con entidades financieras varios contratos de financiacién a largo plazo a un interés variable de mercado con
garantia hipotecaria, aunque la tendencia es el traspaso de los tipos de interés de variables a fijos. A pesar de ello, la mayor
parte del importe dispuesto al 30 de junio de 2026 y al cierre del ejercicio anterior sigue aplicando un tipo de interés variable.

La Sociedad analiza la exposicion al riesgo de tipo de interés de manera dinamica. Se simulan varios escenarios teniendo
en cuenta las alternativas de financiacion y de cobertura. Basandose en estos escenarios, la Sociedad calcula el impacto en
el resultado para un cambio determinado en el tipo de interés (los escenarios se usan sélo para pasivos que representen las
posiciones mas significativas sujetas a tipo de interés).

Riesgo de crédito

El riesgo de crédito se origina, fundamentalmente, por los clientes por ventas y prestaciones de servicios, asi como por los
deudores varios.

El control del riesgo de la Sociedad establece la calidad crediticia que debe poseer el cliente, teniendo en cuenta su
posicién financiera, experiencia pasada y otros factores. La Sociedad considera que no tiene concentraciones significativas
de riesgo de crédito, entendiéndose éste como el impacto que puede tener en la cuenta de resultados el fallido de las

cuentas por cobrar.

En el caso de las cuentas por cobrar por créditos con partes vinculadas, se ha realizado un test de deterioro de los mismos
sin detectarse riesgo de incobrabilidad.

La Sociedad mantiene su efectivo y otros activos liquidos equivalentes en entidades con la mejor calidad crediticia.

Riesgo de liquidez

La prevision de flujos de efectivo se lleva a cabo por parte de la Direccion. Esta hace un seguimiento de las necesidades de
liquidez de la Sociedad con el fin de asegurar que cuenta con suficiente efectivo para cumplir las necesidades operativas al
tiempo que mantiene suficiente disponibilidad de liquidez en todo momento para que la Sociedad no incumpla sus
obligaciones financieras.

Riesgo fiscal

Tal y como se menciona en la Nota 1, la Sociedad esta acogida al régimen fiscal especial de la Sociedades Andnimas
Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI). Segun lo establecido en el articulo 6 de la Ley 11/2009, de 26
de octubre de 2009, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, las sociedades que han optado por dicho régimen
estan obligadas a distribuir en forma de dividendos a sus accionistas, una vez cumplidas las obligaciones mercantiles que
correspondan, el beneficio obtenido en el gjercicio, debiéndose acordar su distribucion dentro de los seis meses siguientes a
la conclusion de cada ejercicio y pagarse dentro del mes siguiente a la fecha del acuerdo de distribucion.

En el caso que la Junta de Accionistas de dichas Sociedades no aprobase la distribucién de dividendos propuesta por el

Consejo de Administracion, que ha sido calculada siguiendo los requisitos expuestos en la citada ley, no estarian
cumpliendo con la misma, y por tanto deberan tributar bajo el régimen fiscal general y no el aplicable a las SOCIMI.
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NOTA9.  SITUACION FISCAL

Con fecha 15 de junio de 2016, la Sociedad solicité a la Agencia tributaria la incorporacién en el régimen fiscal especial de
Sociedades Andénimas Cotizadas de Inversién en el Mercado Inmobiliario, regulado por ley 11/2009, de 26 de octubre,
modificada por la ley 16/2012 por la que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversidén en el Mercado
Inmobiliario, para el ejercicio 2016 y siguientes.

Tal y como establece la Disposicion transitoria primera de la Ley 11/2009, de 26 de Octubre, modificada por la Ley 16/2012
por la que se regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario, podra optarse por la
aplicacion del régimen fiscal especial en los términos establecidos en el articulo 8 de dicha Ley, aun cuando no se cumplan
los requisitos exigidos en la misma, a condicién de que tales requisitos se cumplan dentro de los dos afios siguientes a la
fecha de la opcion por aplicar dicho régimen. A 31 de diciembre de 2018 la Sociedad ya cumplia con todos los requisitos
para acogerse al régimen fiscal especial.

En el caso de incumplimiento de alguna de las condiciones, la Sociedad pasaria a tributar por el régimen general siempre y
cuando no subsanara dicha deficiencia en el ejercicio siguiente al incumplimiento.

Adicionalmente, a lo largo del ejercicio 2019 y como consecuencia de las aportaciones no dinerarias de terrenos que no
estan aln listos para alquiler y que se adquieren para promocion inmobiliaria, la Sociedad pasé a formar parte del
Subsegmento de “SOCIMI en desarrollo”, lo que indica al Mercado que mas del 30% de los inmuebles que la Sociedad
computa dentro del &mbito de régimen de SOCIMI, se encuentran aln en fase de desarrollo y por lo tanto la obtencién de
ingresos por parte de los mismos va a demorarse en el tiempo.

En el ejercicio 2025 la Sociedad obtuvo un beneficio no sujeto al régimen fiscal especial de las SOCIMIS que ascendio6 a
826.568,10 euros. Es por ello que se reconoci6 un gasto por impuesto corriente de 206.642,03 euros, correspondiente al
25% de este beneficio que tributé por el régimen general.

Segun establece la legislacion vigente, los impuestos no pueden considerarse definitivamente liquidados hasta que las
declaraciones presentadas hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o haya transcurrido el periodo de
prescripcion de cuatro afios.

La Sociedad ha reconocido una provision por posibles diferencias en las liquidaciones del IVA de los ejercicios 2019 a 2022,
como consecuencia de la inspeccidn que se realizd por parte de la Agencia Tributaria sobre el IVA de los ejercicios 2017 y
2018 y sobre el cual resulté un importe a pagar que fue liquidado en 2021. El importe estimado que se ha provisionado ha
ascendido a 288.644,53 euros.

NOTA 10. INGRESOS Y GASTOS

El importe neto de la cifra de negocios asciende a 2.007.290,51 euros a 30 de junio de 2026 (2.318.212,42 euros a 30 de
junio de 2025) y se corresponde en su totalidad con los ingresos por arrendamientos.

El detalle de los principales ingresos por arrendamientos se muestra a continuacion:
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Ingresos por arrendamiento

Inmueble 30/06/2025 30/06/2026

Juan Carlos 1, 88 y 86 520.478,89 539.233,07
Charco, 9 103.826,47 87.786,76
Juan Mufioz, 35y Ordofiez, 26 256.084,98 0,00
Juan Mufioz, 48 140.248,85 0,00
Villaverde, 2 39.199,32 39.199,32
Fuente Honda, 88 497.896,30 497.495,57
Tenis, 2 363.849,04 383.367,11
Méstoles 211.342,71 223.588,33
Guante, 2-4 132.285,86 141.804,97
Futbol Sala, 4 53.000,00 94.815,38
Total 2.318.212,42 2.007.290,51

El desglose de las cargas sociales contabilizadas como gasto durante el periodo de seis meses terminado el 30 de junio de
2026 es el siguiente:

Saldo a 30/06/2026  Saldo a 30/06/2025

Seguridad Social a cargo de la empresa 20.377,75 17.419,99
Otros gastos sociales 631,56 1.033,17
Total cargas sociales 21.009,31 18.453,16

La partida de gastos financieros “por deudas con terceros” recoge los intereses devengados por los préstamos y créditos
que dispone la sociedad de entidades de crédito.

NOTA 11. PROVISIONES Y CONTINGENCIAS
Provisiones a corto plazo

Dentro de las provisiones a corto plazo del balance, la Sociedad ha reconocido una provisién por posibles diferencias en las
liquidaciones del IVA de los ejercicios 2019 a 2022, como consecuencia de la inspeccion que se realizo por parte de la
Agencia Tributaria sobre el IVA de los ejercicios 2017 y 2018 y sobre el cual resulté un importe a pagar que fue liquidado en
2021. El importe estimado que se ha provisionado ha ascendido a 288.644,53 euros.

NOTA 12. OPERACIONES CON PARTES VINCULADAS

A efectos de la presentacion de los estados financieros intermedios a 30 de junio de 2026 una parte se considera vinculada
a ofra cuando una de ellas o un conjunto que actia en concierto, ejerce o tiene la posibilidad de ejercer directa o
indirectamente o en virtud de pactos o acuerdos entre accionistas o participes, el control sobre otra o una influencia
significativa en la toma de decisiones financieras y de explotacion de la otra, analoga en el articulo 42 del Cédigo de
Comercio.

A efectos de presentacién de la informacion relativa a esta nota, se ha considerado los siguientes tipos de partes
vinculadas:
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- Sociedades participadas: aquellas que son dependientes de AP67 SOCIMI, S.A.
- Empresas que acttien conjuntamente o se hallen bajo direccion unica: aquellas sociedades en las que los

accionistas de AP67 SOCIMI, S.A. ejerzan influencia significativa.
- Otras partes vinculadas: a los familiares proximos de los accionistas de la Sociedad u otras sociedades
accionistas de la Sociedad que no ejercen influencia significativa.

121

Saldos y Transacciones con partes vinculadas

El detalle de los saldos y transacciones efectuadas con partes vinculadas en el primer semestre del ejercicio 2026 son las

siguientes:
SALDOS
30/06/2026 31/12/2025
Deudores Acreedores Deudores Acreedores
Empresas que actiien conjuntamente o se hallen
bajo direccion tnica
Créditos 6.015.016,73 - 4.252.816,82 -
Deterioro de créditos (706.864,92) - (706.864,92) -
Préstamos - 456.695,37 - 456.695,37
Proveedores de inmovilizado - 1.415.114,46 - 1.451.605,44
Otras deudas con empresas del grupo - 123.984,49 - -
Miembros de los drganos de administracién y
personal clave de la direccion de la empresa
Préstamos - 352.740,90 - 352.740,90
Otras partes vinculadas
Créditos 15.000,00 - - -
Préstamos - 10.965,00 - 10.965,00
5.323.151,81  2.359.500,22 3.545.951,90 2.272.006,71
TRANSACCIONES
30/06/2026 30/06/2025
Ingresos Gastos Ingresos Gastos
Empresas que actlien conjuntamente o se hallen
bajo direccion Unica
Gastos por intereses - 24.794,31 - 31.366,95
Ingresos por intereses - - 19.598,44 -
Servicios prestados 39.199,32 - 39.199,32
39.199,32 24.794,31 58.797,76 31.366,95

Los saldos a largo y corto plazo a pagar estan compuestos por:

- A 30 de junio de 2026, la Sociedad mantiene una deuda con AKYDEKO, S.L.P. por importe de 1.415.114,46 euros
(1.451.605,44 euros a 31 de diciembre de 2025), derivada de la adquisicion de locales a dicha sociedad. El saldo pendiente
corresponde al importe de la deuda hipotecaria asociada a los inmuebles adquiridos, respecto de la cual ain no se ha
formalizado la correspondiente subrogacién.

37



AP67 SOCIMI, S.A. Avda. Burgos 21, 112 planta
A-82953092 28036 — MADRID

- La Sociedad mantiene un préstamo participativo con Lefor 2004, S.L. por importe de 456.695,37 euros a 30 de junio
de 2026, mismo importe que a 31 de diciembre de 2025, incluyendo los intereses devengados y pendientes de pago. Dicho
préstamo procede de la fusion por absorcién de 1977JS, S.L. y tiene su origen en un préstamo participativo formalizado
entre Lefor 2004, S.L. y 1977JS, S.L., que devenga un tipo de interés anual equivalente al Euribor mas un 2% y se prorroga
automaticamente por periodos anuales.

- Asimismo, la Sociedad mantiene un préstamo con Bentota Investments, S.A., accionista de la Sociedad, cuyo saldo
pendiente a 30 de junio de 2026 asciende a 10.965 euros, sin variacion respecto a 31 de diciembre de 2025. El préstamo
tenia como vencimiento inicial el 30 de junio de 2019, contemplando prérrogas automaticas anuales y devengando un tipo
de interés anual equivalente al Euribor mas un 2%. El principal del préstamo fue compensado en la ampliacién de capital
elevada a publico ante notario e inscrita en el Registro Mercantil de Madrid con fecha 30 de mayo de 2019 (Nota 8.4), por lo
que el saldo pendiente corresponde Unicamente a intereses devengados y no satisfechos.

- Adicionalmente, la Sociedad mantiene deudas con varias personas fisicas vinculadas por importe de 16.740,90 euros
a 30 de junio de 2026, sin variacion respecto al cierre del ejercicio 2025. El vencimiento inicial de estos préstamos estaba
fijlado para el 30 de junio de 2019, contemplando prorrogas automaticas anuales y devengando un tipo de interés anual
equivalente al Euribor mas un 2%. El principal de dichos préstamos fue compensado en la ampliacion de capital elevada a
publico ante notario e inscrita en el Registro Mercantil de Madrid con fecha 30 de mayo de 2019 (Nota 8.4), por lo que
actualmente Unicamente se encuentran pendientes de pago los intereses devengados.

- A 30 de junio de 2026, se encuentran pendientes de pago dos préstamos concedidos por los socios por un importe
total de 336.000 euros, mismo importe que a 31 de diciembre de 2025, sin que durante el primer semestre de 2026 se
hayan producido devoluciones de principal.

Los saldos de cuentas a cobrar a largo y corto plazo corresponden principalmente a varios créditos con las siguientes
caracteristicas:

- Se concedié un préstamo participativo a Desarrollos Urbanisticos Legasala, S.L. por un importe inicial de 1.743.000
euros. Al cierre del ejercicio 2022 la deuda pendiente de pago ascendié a 1.295.107,92 euros, ante la dificultad de cobro por
parte de la Sociedad de dicho préstamo se determind provisionar en su totalidad el préstamo concedido, ya que parte ya se
encontraba deteriorada en ejercicios anteriores, esto supuso el registro de un deterioro de 769.500 euros.

A 31 de diciembre de 2023 la deuda pendiente se redujo como consecuencia de que este préstamo se compensd con un
crédito cedido por Desarrollos Urbanisticos Legasala, S.L. por importe de 588.243 euros, por tanto, el importe pendiente a
cierre del ejercicio 2023 ascendid a 706.864,92 euros.

A cierre del ejercicio 2025 la deuda pendiente de cobro con Desarrollos Urbanisticos Legasala S.L. ascendi6 a 706.864,92
euros, mismo importe que en ejercicios anteriores, la cual como ya hemos comentado se encontraba totalmente
deteriorada. En el ejercicio 2026 no se ha recibido ningin cobro por lo que se mantiene el mismo importe pendiente a 30 de
junio de 2026, también deteriorado.

Se establece en el contrato un tipo de interés del 1% anual fijo y 1% adicional en el caso de que la sociedad tenga
beneficios y con el limite de dicho beneficio. Con fecha 20 de marzo de 2019 se firmé una adenda al contrato de préstamo

participativo modificando las cuotas a cobrar, con pagos trimestrales y fecha de vencimiento en diciembre de 2025.

- Una poliza de crédito con la Sociedad vinculada Akydeko S.L., que permitia disponer de la misma determinados
importes con un limite maximo. El detalle de esta pdliza es el siguiente:
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Tipo de contrato Limite |Fecha contrato Fecha vencimiento Intereses
, L 31/12/2023 ,
Linea de crédito 1.200.000,00{ 29/11/2022 o . Euribor + 2%
Renovac automaticas x 1 afio

A 31 de diciembre de 2025, el saldo pendiente de cobro frente a Akydeko, S.L. ascendia a 1.518.363,05 euros,
correspondiente al capital dispuesto y a los intereses devengados y no satisfechos. Durante el primer semestre de 2026 se
han realizado disposiciones adicionales por importe de 495.000 euros. Asimismo, como consecuencia de la cesion de
deuda formalizada con AYA descrita en la Nota 8, el saldo se ha reducido en 1.088.600 euros. Tras dichas operaciones, a
30 de junio de 2026 el saldo pendiente de cobro asciende a 924.762,96 euros, correspondiente a 842.000 euros de principal
y 82.762,96 euros de intereses devengados, pendientes de cobro por AP67.

- Durante el ejercicio 2025, la Sociedad concedié dos créditos a las sociedades vinculadas Totem Solares, S.L. y
Usulutan Investments, S.L., por importes de 2.160.000 euros y 1.937.000 euros, respectivamente. Ambos créditos
devengaban un tipo de interés anual del 2,5% y tenian un vencimiento inferior a un afio.

A 31 de diciembre de 2025, el crédito concedido a Totem Solares, S.L. habia sido reembolsado en su totalidad, quedando
Unicamente pendientes de cobro los intereses devengados por importe de 19.134,24 euros, saldo que se mantiene a 30 de
junio de 2026. Por su parte, respecto del crédito concedido a Usulutan Investments, S.L., a dicha fecha no se habia
producido ningun reembolso, ascendiendo los intereses devengados y pendientes de cobro a 26.151,07 euros.

Adicionalmente, durante el primer semestre de 2026, la Sociedad ha concedido nuevos créditos por importe de 1.840.800
euros a Leganew Real Estate, S.L. y 515.000 euros a Usulutan Investments, S.L. Como consecuencia de dichas
operaciones, a 30 de junio de 2026, los saldos pendientes de cobro frente a Usulutan Investments, S.L. y Leganew Real
Estate, S.L. ascienden a 2.478.151,07 euros y 1.840.800 euros, respectivamente.

12.2 Avales

Tanto al 31 de diciembre de 2025 como al 30 de junio de 2026 no existen avales prestados como garantia a partes
vinculadas.

12.3 Consejo de Administracion y personal de alta direccion

A 30 de junio de 2026 los miembros del Consejo de Administracion han percibido remuneraciones por el desempefio de sus
funciones que ascienden a 173.000 euros. En el ejercicio 2025 las remuneraciones percibidas ascendieron a 406.000 euros.
No se han devengado dietas por asistencia a Consejos. Adicionalmente, no se han concedido créditos ni otros beneficios
sociales.

No existe personal de alta direccion distinto de los miembros del Consejo de Administracion.

12.4 Situaciones de conflicto de intereses

Los administradores o las personas vinculadas a ellos no han informado de ninguna situacién de conflicto, directo o
indirecto, que pudieran tener con la Sociedad, tal y como establece el articulo 229 de la Ley de Sociedades de Capital.
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NOTA 13. OTRA INFORMACION
13.1 Informacion sobre el personal

Al cierre del ejercicio 2025 la Sociedad contaba con nueve empleados, cuatro mujeres y cinco hombres. A 30 de junio de
2026 la Sociedad tiene contratados a ocho empleados, cuatro mujeres y cuatro hombres.

A 30 de junio de 2026 y 31 de diciembre de 2025 la Sociedad no ha tenido contratada ninguna persona con discapacidad
mayor o igual al 33%.

NOTA 14. HECHOS POSTERIORES

Los hechos posteriores mas relevantes son los siguientes:

- En el mes de julio de 2026 se ha realizado la venta de dos apartamentos situados en el edificio ubicado entre las
calles de EI Charco y Vicente Aleixandre, por un importe total de 220.000 euros.

- También, en julio del 2026 se ha adquirido un 9,63% de una parcela hasta alcanzar el 15,45% de la propiedad total
del activo por importe total de 174.947,87 euros.

- Por dltimo, indicar que en el mes de julio se ha realizado el pago del dividendo aprobado correspondiente al resultado

del ejercicio 2025.

No se han identificado hechos posteriores que hayan requerido de un ajuste en las cifras de 30 de junio de 2026 que no
hayan sido realizadas ni existen hechos posteriores que, siendo significativos, no hayan sido adecuadamente informados en
la memoria.
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AP67 SOCIMI, S.A. Avda. Burgos 21, 112 planta
A-82953092 28036 — MADRID

Diligencia de Firma

En cumplimiento de lo dispuesto en la Ley de Sociedades de Capital, el Consejo de Administracion de la Sociedad reunido
el dia 29 de octubre de 2026 formula los Estados Financieros Intermedios y las notas explicativas a los mismos estados
financieros a 30 de junio de 2026, que comprenden 41 paginas numeradas de la 1 a la 41.

Al
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D. Alvaro Rabio Garzon
Presidente
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]
o
|

D. Francisco Escudero Lopez
Vicepresidente

D2 Mar Nombela Martinez
Vocal
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Balance de Situacion

Empresa 00290 - USULUTAN INVESTMENTS, S.L. Pagina
Fecha listado
Observaciones Periodo
ACTIVO 2026
A) ACTIVO NO CORRIENTE 2.558.519,10
lll. Inversiones inmobiliarias 2.455.969,10
221 INVERSIONES EN CONSTRUCCIONES 1.863.395,95
223 INVERSIONES INMOBILIARIAS 592.573,15
IV. Inversiones en empresas del grupo 102.550,00
242 CREDITOS A LARGO PLAZO A PART 102.550,00
B) ACTIVO CORRIENTE 60.625,69
[ll. Deudores comerciales y otras cuentas a cob. 34.343,70
3. Otros deudores 34.343,70
470 HACIENDA PUBLICA, DEUDORA POR 32.092,93
473 HACIENDA PUBLICA, RETENCIONES 2.250,77
VII. Efectivo y otros activos liquidos equival. 26.281,99
570 CAJA, EUROS 66,26
572 BANCOS E INSTITUCIONES DE CRE 26.215,73
TOTAL ACTIVO 2.619.144,79




Balance de Situacion

Empresa 00290 - USULUTAN INVESTMENTS, S.L. Pagina
Fecha listado
Observaciones Periodo
PASIVO 2026
A) PATRIMONIO NETO -44.801,93
A-1) Fondos propios -44.801,93
I. Capital 3.000,00
1. Capital escriturado 3.000,00
100 CAPITAL SOCIAL 3.000,00
lll. Reservas 49.958,29
2. Otras Reservas 49.958,29
112 RESERVA LEGAL 300,00
113 RESERVAS VOLUNTARIAS 49.658,29
V. Resultados de ejercicios anteriores -87.324,60
121 RESULTADOS NEGATIVOS DE EJERC -87.324,60
VII. Resultado del ejercicio -10.435,62
B) PASIVO NO CORRIENTE 2.643.893,96
[ll. Deudas con empresas del grupo a largo plazo 2.643.893,96
163 OTRAS DEUDAS LP CON PART. VIN. 2.643.893,96
C) PASIVO CORRIENTE 20.052,76
V. Acreedores comerc. y otras cuentas a pagar 20.052,76
2. Otros acreedores 20.052,76
410 ACREEDORES POR PRESTACIONES D 19.292,76
475 HACIENDA PUBLICA, ACREEDORA P 760,00

TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO

2.619.144,79




Cuenta de Pérdidas y Ganancias

Empresa 00290 - USULUTAN INVESTMENTS, S.L. Pagina
Fecha listado
Observaciones Periodo
2026
A) OPERACIONES CONTINUADAS
7. Otros gastos de explotacion -6.435,62
a) Servicios exteriores -128,61
626 SERVICIOS BANCARIOS Y SIMILAR -28.26
628 SUMINISTROS -100,35
b) Tributos -6.307,01
631 OTROS TRIBUTOS -6.307,01
A.1) RESULTADOS DE EXPLOTACION -6.435,62
15. Gastos financieros -4.000,00
b) Por deudas con terceros -4.000,00
669 OTROS GASTOS FINANCIEROS -4.000,00
A.2) RESULTADO FINANCIERO -4.000,00
A.3) RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS -10.435,62
A.4) RESUL. DEL EJERC. PROC. DE OPERAC. CONTIN. -10.435,62

B) OPERACIONES INTERRUMPIDAS

A.5) RESULTADO DEL EJERCICIO

-10.435,62




H-E-gii[ racdores CERTIFICACION REGISTRAL

Certificacidon Registral expedida por:
JESUS CAMY ESCOBAR

Registrador Mercantil de MADRID

Principe de Vergara, 72
28006 - MADRID
Teléfono: 915761200
Fax: 915780566
Correo electronico: madrid@registromercantil.org

Certificacion de estatutos sociales

IDENTIFICADOR DE LA soLicITuD: 3/38/F07CT50M3
(Citar este identificador para cualquier

cuestion relacionada con esta certificacion)
Su referencia: AP67
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= B U Sy L CERTIFICACION REGISTRAL
Hegistradores

EL REGISTRADOR MERCANTIL DE MADRID Y SU PROVINCIA QUE SUSCRIBE, tras
examinar los Libros del Archivo y la base de datos informatizada existente en este
Registro Mercantil, de MADRID, con referencia a la Sociedad solicitada en la instancia
presentada bajo el asiento 74956 del Diario 2026;

CERTIFICA:

Conforme a la solicitud recibida, y a efectos de generacion de firma electronica:

1. La sociedad AP67 SOCIMI SA, con NIF A82953092, IRUS: 1000266585273,
Identificacion Entidad (LEI) 9598006Y04RTGRJJGH69 y EUID: ES28065.000704614,
consta inscrita en este Registro, hoja M-280744, y se encuentra vigente.

2. Los estatutos actuales de la sociedad se adjuntan a continuacién de la
presente certificacion.

3. No figura ninguna situacion especial.

4. No figura inscrita la disolucion ni liquidacion.

5. No resulta del libro diario ningun asiento relativo a titulo pendiente de
inscripcidon que afecte a los extremos de los que se certifica.

Se hace constar que se certifica de la situacién registral a dia 5 de noviembre
de 2026, antes de la apertura del Diario de presentacion de documentos.

Nota.- Legajo electrénico 74655/2026 .

CLAUSULA DE LIMITACION DE EFECTOS: La certificacion Unicamente acredita
fehacientemente el contenido de los asientos del Registro en el momento de su
expedicion ex art. 77 Reglamento del Registro Mercantil aprobado por el Real
Decreto 1784/1996, de 19 de julio. Se hace constar expresamente que la presente
certificacién no podra servir para acreditar la situacién registral en el momento
distinto de la fecha de expedicion. Se advierte de la eventualidad de cualquier
posible alteracién sobrevenida en la hoja registral por asientos practicados con
posterioridad y que puedan afectar a la vigencia o contenido de aquello de lo que se
certifica. La existencia misma de la entidad, la vigencia y contenido de las facultades
de sus representantes pueden haberse alterado sustancialmente con posterioridad.
En ningln caso pueden entenderse que el representante de la persona juridica puede
vincular a ésta con terceros, por lo que resulte de este certificado cuando el mismo
esté caducado por falta de actualizacion y de conformidad con lo establecido en los
articulos 4 y 5 de la Ley 6/2020, de 11 de noviembre, reguladora de determinados
aspectos de los servicios electréonicos de confianza.-

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

Responsable del Tratamiento: Registrador-a/Entidad que consta en el encabezado del documento. Para mas informacion,
puede consultar el resto de informacion de proteccidén de datos.

Finalidad del tratamiento: Prestacion del servicio registral solicitado incluyendo la practica de notificaciones asociadas y en
su caso facturacidon del mismo, asi como dar cumplimiento a la legislacion en materia de blanqueo de capitales y
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. - CERTIFICACION REGISTRAL
Hegistrad ores

financiacion del terrorismo que puede incluir la elaboracion de perfiles.

Base juridica del tratamiento: El tratamiento de los datos es necesario: para el cumplimiento de una mision realizada en
interés publico o en el ejercicio de poderes publicos conferidos al registrador, en cumplimiento de las obligaciones legales
correspondientes, asi como para la ejecucion del servicio solicitado.

Derechos: La legislacion hipotecaria y mercantil establecen un régimen especial respecto al ejercicio de determinados
derechos, por lo que se atendera a lo dispuesto en ellas. Para lo no previsto en la normativa registral se estara a lo que
determine la legislacién de proteccion de datos, como se indica en el detalle de la informacién adicional. En todo caso, el
ejercicio de los derechos reconocidos por la legislacion de proteccion de datos a los titulares de los mismos se ajustara a
las exigencias del procedimiento registral.

Categorias de datos: Identificativos, de contacto, otros datos disponibles en la informacion adicional de proteccién de
datos.

Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios. No se prevén transferencias internacionales.

Fuentes de las que proceden los datos: Los datos pueden proceder: del propio interesado, presentante, representante
legal, Gestoria/Asesoria.

Resto de informacién de proteccion de datos: Disponible en https://www.registradores.org/politica-de-privacidad-
servicios-registrales en funcidn del tipo de servicio registral solicitado.

CONDICIONES DE USO DE LA INFORMACION
La informacién puesta a su disposicion es para su uso exclusivo y tiene caracter intransferible y confidencial y Gnicamente
podra utilizarse para la finalidad por la que se solicitd la informacion. Queda prohibida la transmisién o cesion de la
informacién por el usuario a cualquier otra persona, incluso de manera gratuita. De conformidad con la Instruccion de la
Direccion General de los Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacién de los datos

que constan en la informacién registral a ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas
o juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.

Este documento ha sido firmado con firma electrénica reconocida por JESUS CAMY ESCOBAR
Registrador Mercantil de MADRID a 5 de noviembre de 2026.

(*) C.S.V. : 128065270078337740

Servicio Web de Verificacion: https://sede.registradores.org/csv

(*) Cédigo Seguro de Verificacion: este codigo permite contrastar la autenticidad de la copia
mediante el acceso a los archivos electronicos del 6rgano u organismo publico emisor. Las
copias realizadas en soporte papel de documentos publicos emitidos por medios electrénicos y
firmados electrénicamente tendran la consideracion de copias auténticas siempre que incluyan
la impresiéon de un cédigo generado electronicamente u otros sistemas de verificacion que
permitan contrastar su autenticidad mediante el acceso a los archivos electronicos del érgano u
Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas).
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Se rigen por los siguientes estatutos sociales:

ESTATUTOS SOCIALES DE "AP67 SOCIMI, S.A."

TITULO I DENOMINACION, OBJETO, DURACION Y DOMICILIO DE LA SOCIEDAD.-
Articulo 1°.- Denominacién y legislacién aplicable

La Sociedad se denomina "AP67 SOCIMI, S.A." (la Sociedad), y se rige por los
presentes estatutos sociales, por la Ley de Sociedades de Capital, asi como
por la Ley 11/2009, de 26 de octubre, de sociedades andénimas cotizadas de
inversién enel mercado inmobiliario (en la sucesivo la "Ley de SOCIMIs") y/
o por cualgquier otra normativa que las desarrolle, modifique o sustituya y
por las deméds disposiciones legales que le sean de aplicacién.

Articulo 2°.- Objeto Social

La Sociedad tendra por objeto:

a) La adquisicidén y promocidn de bienes inmuebles de naturaleza urbana para
su arrendamiento. La actividad de promocidén incluye la rehabilitacidén de
edificaciones en los términos establecidos en la Ley 37/1992, de 28 de
diciembre, del Impuesto sobre el Valor Afiadido o norma que la sustituya en
el futuro.

b) La tenencia de participaciones en el capital de otras SOCIMI o en el de
otras entidades no residentes en territorio espafiol que tengan el mismo objeto
social que aquéllas y que estén sometidas a un régimen similar al establecido
para las SOCIMI en cuanto a la politica obligatorias, legal o estatutaria,
de distribucidén de beneficios.

c) La tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes
o no en territorio espafiol, que tengan como objeto social principal la
adquisicién de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento
y que estén sometidas al mismo régimen establecido para las SOCIMIs en cuanto
a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucidén de beneficios
y cumplan los requisitos de inversidén a que se refiere el articulo 3 de la
Ley de SOCIMIs.

d) La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversidn
Colectiva Inmobiliaria reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de
Instituciones de Inversidén Colectiva, o la norma que la sustituya en el futuro.
Adicionalmente junto con la actividad econémica derivada de su objeto
principal, la Sociedad podré& desarrollar otras actividades accesorias a las
anteriores, entendiéndose como tales aquellas gque en su conjunto sus rentas
representen menos del 20 por 100 de las rentas de la Sociedad en cada periodo
impositivo, o agquellas otras que puedan considerarse accesorias de acuerdo
a la ley aplicable en cada momento. Queda excluido el ejercicio directo, y
el indirecto cuando fuere procedente, de todas aquellas actividades reservadas
por la legislacidén especial. Si las disposiciones legales exigiesen para el
ejercicio de alguna actividad comprendida en el objeto social algun titulo
profesional, autorizacidén administrativa previa, inscripcidén en un registro
publico, o cualquier otro requisito, dicha actividad no podré iniciarse hasta
que se hayan cumplido los requisitos profesionales o administrativos exigidos.
Las actividades integrantes del objeto social podrédn ser desarrolladas total
o parcialmente de forma indirecta, mediante la participacidén en otras
sociedades con objeto idéntico o andlogo

Articulo 3°.- Duracién y comienzo de operaciones

La Sociedad tendré& duracidén indefinida y dio comienzo a sus operaciones en
la fecha de otorgamiento de la escritura de constitucidn.

Articulo 4°.- Domicilio y pagina web corporativa. La sociedad fija su domicilio
social en Avenida de Burgos 21, Planta 11, 28036 Madrid. El1 organo de
administracidén es competente para crear, trasladar o suprimir sucursales
dentro o fuera del territorio nacional. La Sociedad dispondré& de una pagina



web corporativa en los términos establecidos en la Ley de Sociedad de Capital
y que estard inscrita en el Registro Mercantil. En dicha pagina web se
publicaréan los documentos e informacidén preceptiva en atencidén a la Ley, los
Estatutos Sociales y cualesquiera otras normas internas, asi como toda aquella
informacién que se considere conveniente poner a disposicién de los
accionistas. La modificacidén, traslado o la supresidén de la péagina web
corporativa serd competencia del 6rgano de administracidn.

TITULO II DEL CAPITAL SOCIAL Y DE LAS ACCIONES

Articulo 5°.- Capital social.

El capital social es de SIETE MILLONES CUATROCIENTOS NOVENTA Y SIETE MIL
TRESCIENTOS CINCUENTA Y TRES (7.497.353 €), dividido en 7.497.353 acciones
de UN EURO (1€) de valor nominal cada una de ellas. Las acciones son nominativas
de una uUnica clase y serie y estan numeradas correlativamente de la 1 a la
7.497.353, ambas inclusive, estan totalmente suscritas y desembolsadas. Cada
accién da derecho a un voto.

Articulo 6°. Representacién de las acciones .-

Las acciones tendréan el cardcter de nominativas, estardn representadas por
medio de anotaciones en cuenta y se constituyen como tales en virtud de la
inscripcién en el correspondiente registro contable.

La llevanza del registro de anotaciones en cuenta de la Sociedad corresponde
a la Sociedad de Gestidén de los Sistemas de Registro, Compensacidn vy
Liquidacidén de Valores, S.A.U. (IBERCLEAR).

La legitimacién para el ejercicio de los derechos del accionista, incluida
en su caso la transmisidn, se obtiene mediante la inscripcidén en el registro
contable que presume la titularidad legitima y habilita al titular registral
a exigir que la Sociedad le reconozca como accionista. Dicha legitimacidn podréa
acreditarse mediante exhibicién de los certificados oportunos, emitidos por
la entidad encargada de la llevanza del correspondiente registro contable.
Si la Sociedad realiza alguna prestacidén a favor de quien figure como titular
de conformidad con el registro contable, quedard liberada de la obligacidn
correspondiente, aunque aquél no sea el titular real de la accién
Articulo 7°.-Transmisién de acciones

7.1 Libre transmisibilidad de las acciones

Las acciones y los derechos econdémicos que derivan de ellas, incluido el
derecho de suscripcién preferente, serdn libremente transmisibles por todos
los medios admitidos en Derecho.

7.2 Transmisiones en caso de cambio de control.-

No obstante lo anterior, la persona, ya sea accionista o no, que pretenda
adquirir una participacidén accionarial superior al 50% del capital social
deberéd realizar, al mismo tiempo, una oferta de compra, en los mismo términos
y condiciones, dirigida a la totalidad de los accionistas de la Sociedad.
Asimismo, el accionista que reciba, de un accionista o de un tercero, una oferta
de compra de sus acciones en virtud de la cual, por sus condiciones de
formulacién, las caracteristicas del adquirente y las restantes
circunstancias concurrentes, deba razonablemente deducir que tiene por objeto
atribuir al adquirente una participacidén accionarial superior al 50% del
capital social, s6lo podré transmitir acciones que determinen gque el
adquirente supere el indicado porcentaje si el potencial adquirente le
acredita que ha ofrecido a la totalidad de los accionistas la compra de sus
acciones en los mismos términos y condiciones.

Articulo 8°.- Comunicacién de participaciones significativas y pactos
parasociales

8.1 Participaciones significativas

Los accionistas estardn obligados a comunicar a la Sociedad cualquier
adquisicidén o transmisidén de acciones, por cualquier titulo, que determine
que su participacidén total, directa e indirecta, alcance, supere o descienda,
respectivamente por encima o por debajo del 5% del capital social o sus



sucesivos multiplos.

Si el accionista fuera administrador o directivo de 1la Sociedad, 1la
comunicacién serd obligatoria cuando la participacidén total, directa e
indirecta, de dicho administrador o directivo alcance, supere o descienda,
respectivamente, el 1% del capital social o sus sucesivos multiplos.

Las comunicaciones deberédn realizarse al érgano o persona que la Sociedad haya
designado al efecto (o al Secretario del Consejo de Administracidén en defecto
de designacién expresa) y dentro del plazo madximo de cuatro (4) dias hébiles
a contar desde aquél en que se hubiera producido el hecho determinante de la
obligacién de comunicar.

La Sociedad daréd publicidad a dichas comunicaciones de conformidad con 1lo
dispuesto en la normativa del Mercado Alternativo Bursatil.

8.2 Pactos parasociales

Asimismo, los accionistas estardn obligados a comunicar a la Sociedad la
suscripcién, modificacidn, proérroga o extincidn de cualquier pacto que
restrinja la transmisibilidad de las acciones de su propiedad o afecte a los
derechos de voto inherentes a dichas acciones. Las comunicaciones deberan
realizarse al 6érgano o persona que la Sociedad haya designado al efecto (o
al Secretario del Consejo de Administracidén en defecto de designacidn expresa)
y dentro del plazo maximo de cuatro (4) dias hédbiles a contar desde aquél en
que se hubiera producido el hecho determinante de la obligacién de comunicar.
La Sociedad dard publicidad a dichas comunicaciones de conformidad con lo
dispuesto en la normativa del Mercado Alternativo Bursatil.

Articulo 9°.- Exclusién de negociacién

En el supuesto de que la Junta General de Accionistas adoptara un acuerdo de
exclusién de negociacidédn en el Mercado Alternativo Bursédtil de las acciones
representativas del capital social sin el voto favorable de alguno de los
accionistas de la Sociedad, ésta estard obligada a ofrecer a dichos accionistas
la adquisicidén de sus acciones a un precio justificado de acuerdo con los
criterios que resulten de lo previsto en la regulacién aplicable a las ofertas
publicas de adquisicién de valores para los supuestos de exclusidén de
negociacién.

Previo acuerdo de la Junta General de Accionistas, la oferta podra ser
realizada por un tercero. La Sociedad no estard sujeta a la obligacidén aqui
regulada cuando acuerde la admisidén a cotizacidén de sus acciones en un mercado
secundario oficial espafiol con caradcter simultaneo a su exclusidén de
negociacidén en el Mercado Alternativo Bursatil.

TITULO III ORGANIZACION DE LA SOCIEDAD.-

Articulo 10°.- Organos de la sociedad. Los érganos de la sociedad son la Junta
General y el Organo de Administracién.

SECCION 12. LA JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS.-

Articulo 11°.- Competencias de la Junta General

Corresponderd a los accionistas constituidos en Junta General decidir, por
la mayoria que se establece en la ley o en los presentes Estatutos, segun los
casos, sobre los asuntos que sean competencia legal de ésta. Cada accidn da
derecho a un voto.

Los acuerdos de la Junta General, debidamente adoptados, vinculan a todos los
accionistas, incluidos los ausentes, los disidentes, los que se abstengan de
votar y los que carezcan del derecho de voto, sin perjuicio de los derechos
de impugnacidén que les pudieran asistir.

Articulo 12°.- Clases de juntas Generales

Las Juntas Generales podran ser ordinarias o extraordinarias y habran de ser
convocadas por el dérgano de administracién de la Sociedad.

La Junta General ordinaria, previamente convocada al efecto, se reuniréa
necesariamente dentro de los seis primeros meses de cada ejercicio, para
censurar la gestidén social, aprobar, en su caso, las cuentas del ejercicio
anterior y resolver sobre la aplicacidén del resultado. No obstante, la Junta



General ordinaria serd véalida aunque haya sido convocada o se celebre fuera
de plazo. Todas las demés Juntas tendrédn el caréacter de extraordinarias. No
obstante, la Junta General, aunque haya sido convocada con el caracter de
ordinaria, podrad también deliberar y decidir sobre cualquier asunto de su
competencia que haya sido incluido en la convocatoria.

Articulo 13°.- Convocatoria de la Junta General

13.1 Convocatoria

La Junta General serd convocada mediante anuncio publicado en la pagina web
corporativa de la Sociedad si ésta hubiera sido creada, inscrita y publicada
en los términos legalmente aplicables. En caso contrario, la convocatoria seréa
convocada mediante anuncio publicado en el Boletin Oficial del Registro
Mercantil y en uno de los diarios de mayor circulacién en la provincia donde
la Sociedad tenga su domicilio social. El anuncio de convocatoria expresara
la fecha y el lugar de celebracidén y todos los asuntos que hayan de tratarse.
Podré4, asimismo, hacerse constar la fecha en la que, si procediera, se reunira
la Junta en segunda convocatoria. Entre la primera y segunda reunidén debera
mediar, por lo menos, un plazo de 24 horas. Entre la convocatoria y la fecha
prevista para la celebracidén de la reunidn deberd existir un plazo de, al menos,
un (1) mes, salvo en los casos en que la Ley prevea una antelacién mayor. E1
6rgano de administracidén convocard a la Junta General siempre que lo estime
conveniente a los intereses sociales o cuando lo solicite un ntmero de socios
titulares de, al menos, un 5 %del capital social, expresando en la solicitud
los asuntos a tratar en la Junta y procediendo en la forma prevista en la Ley.
En cuanto a la solicitud de un complemento a la convocatoria, se estarda a lo
dispuesto en la Ley.

13.2 Junta Universal.-

No obstante lo anterior, la Junta de Accionistas quedard véalidamente
constituida, para tratar cualquier asunto, sin necesidad de previa
convocatoria, siempre que esté presente o representada la totalidad del
capital social, y los asistentes acepten, por unanimidad, la celebracidén de
la reunidén de la Junta General con caracter universal.

Lo dispuesto en este articulo se entenderd sin perjuicio de la aplicaciédn
preferente de aquellas normas legales que establezcan un plazo mas amplio de
antelacidén de la convocatoria o requisitos especiales de publicidad de la misma
para la adopcidén de determinados acuerdos.

Articulo 14°, Constitucién de la junta General .-

La Junta General de Accionistas quedard validamente constituida en primera
convocatoria cuando los accionistas presentes o representados posean, al
menos, el veinticinco por ciento del capital suscrito con derecho de voto.
En segunda convocatoria serd valida la constitucidén de la Junta General
cualquiera que sea el capital concurrente a la misma.

Para que la Junta General ordinaria o extraordinaria pueda acordar vdlidamente
la emisidén de obligaciones, el aumento o la reduccidn del capital y cualquier
otra modificacién de los estatutos sociales, la supresidén o la limitacidn del
derecho de adguisicidén preferente de nuevas acciones, asi como la
transformacidén, fusidn, escisidn o la cesidn global de activo y pasivo y el
traslado del domicilio social al extranjero, serad necesaria, en primera
convocatoria, la concurrencia de accionistas presentes o representados que
posean, al menos, el cincuenta por ciento del capital suscrito con derecho
a voto. En segunda convocatoria serad suficiente la concurrencia del
veinticinco por ciento de dicho capital.

Articulo 15°.- Derecho de Asistencia y Representacién.-

Todo accionista que tenga derecho de asistencia podrad hacerse representar en
la Junta de Accionistas por medio de otra persona, aunque esta no sea
accionista, en la forma y con los requisitos establecidos en la Ley de
Sociedades de Capital.

Los miembros del 6rgano de administracidén deberdn asistir a las Juntas de



Accionistas si bien su presencia no serd necesaria para su valida constitucidn.
Articulo 16°.- Lugar y tiempo de celebracién de la Junta de Accionistas
La Junta General se celebrarad en el lugar que indique la convocatoria dentro
del municipio en que tenga su domicilio la Sociedad, en las fechas y horas
seflaladas en la convocatoria. No obstante, en caso de Junta de caracter
universal, se celebraréd alli donde se encuentre, presente o representado, la
totalidad del capital social. Si en la convocatoria no figurase el lugar de
celebracidén, se entenderd que ha sido convocada para su celebracidén en el
domicilio social.

Articulo 17°.- Mesa y modo de deliberar de la junta de Accionistas.-

El presidente y el secretario de la Junta de Accionistas serdn los designados
por los accionistas concurrentes al comienzo de la reunidn.

Antes de entrar en el orden del dia, se formard la lista de asistentes,
expresando el nombre de los accionistas asistentes y el de los accionistas
representados, asi como el numero de acciones propias o ajenas con que
concurren.

Al final de la listase determinard el numero de accionistas presentes o
representados asi como el 1importe del capital de que sean titulares,
especificando el que corresponde a accionistas con derecho de voto.

La lista de asistentes figurard al comienzo del acta de la Junta de Accionistas
0 bien se adjuntard a la misma por medio de anexo.

Formada la lista de asistentes, el presidente de la Junta de Accionistas, si
asi procede, declarard validamente constituida la Junta de Accionistas vy
determinard si ésta puede entrar en la consideracidén de todos los asuntos
incluidos en el orden del dia.

Abierta la sesidn se dard lectura por el secretario a los puntos que integran
el orden del dia y se procedera a deliberar sobre ellos, interviniendo en primer
lugar el presidente y las personas que é1 designe a tal fin.

Una vez se hayan producido estas intervenciones, el presidente concederéd la
palabra a los accionistas que lo soliciten, dirigiendo y manteniendo el debate
dentro de los limites del orden del dia y poniendo fin al mismo cuando el asunto
haya quedado, a su juicio, suficientemente debatido. Por tltimo, se someteréan
a votacidén las diferentes propuestas de acuerdo.

Corresponde al presidente dirigir la reunidén de forma que se efectlen las
deliberaciones conforme al orden del dia; aceptar o rechazar nuevas propuestas
en relacidén con los asuntos comprendidos en el orden del dia; dirigir las
deliberaciones concediendo el uso de la palabra a los accionistas que 1lo
soliciten, retirdndola o no con cediéndola cuando considere que un determinado
asunto estd suficientemente debatido, no estd incluido en el orden del dia
o dificulta el desarrollo de la reunidn, sefialar el momento de realizar las
votaciones; efectuar, asistido por el secretario de la Junta General, el
cémputo de las votaciones; proclamar el resultado de las mismas, suspender
temporalmente la Junta General, clausurarla vy, en general, todas las
facultades, incluidas las de orden y disciplina, que son necesarias para el
adecuado desarrollo de la Junta General.

Articulo 18°.-Acta de la Junta de Accionistas

El secretario de la Junta de Accionistas levantara acta de la sesidn, la cual,
una vez aprobada, serd recogida en el Libro de Actas de la Sociedad. El acta
podré ser aprobada por la propia Junta al término de la reunién y, en su defecto,
dentro del plazo de quince dias, por el presidente y dos interventores, uno
en representacién de la mayoria y otro en representacidén de la minoria. El
acta aprobada en cualquiera de estas dos formas tendrd fuerza ejecutiva a
partir de la fecha de su aprobacidén y serd firmada por el secretario de la
reunién con el Visto Bueno del presidente.

SECCION 22. EL ORGANO DE ADMINISTRACION

Articulo 19°.- Estructura del érgano y atribucién del poder de representacién
La Junta General, sin necesidad de modificar los Estatutos, podrd elegir,



haciéndolo constaren escritura publica que se inscribird en el Registro
Mercantil, entre los siguientes sistemas de Organo de Administracién:

a) Un Administrador Unico. b) Varios Administradores solidarios, con un maximo
de tres. c) Dos Administradores mancomunados. d) Un Consejo de Administracidn.
La representaciédn de la sociedad, en juicio y fuera de él, corresponderd al
Organo de Administracién de conformidad con lo dispuesto en la Ley para cada
una de las anteriores formas de organizacidn.

Articulo 20°.- Administradores

Para ser nombrado Administrador no se requiere la cualidad de accionista,
pudiendo serlo tanto las personas fisicas como las juridicas, si bien en este
ultimo caso deberd determinarse la persona fisica que aquélla designe como
representante permanente suyo en el ejercicio del cargo. La revocaciédn de su
representante por la persona juridica administradora no produciréd efecto en
tanto no se designe a la persona que lo sustituya.

El nombramiento de los administradores surtird efecto desde el momento de su
aceptacioén.

Los Administradores ejercerdn su cargo por plazo de seis (6) afios. Los
Administradores podran ser reelegidos para el cargo, una o varias veces, por
periodos de igual duracidén maxima.

Articulo 21°.- Composicién del Consejo de Administracién

Si se ha optado por el sistema de Consejo de Administracidn, éste se compondré
de tres Consejeros como minimo y de siete como maximo. La fijacidén del ntmero
de Consejeros, dentro de los citados minimo y madximo, asi como la designacidn
de las personas que hayan de ocupar tales cargos, gque no habran de ser
necesariamente socios, corresponderd a la Junta General.

Articulo 22°.- Presidente y Secretario

El Consejo de Administracién elegird de entre sus miembros un Presidente, vy,
si lo estima oportuno, uno o varios Vicepresidentes. En el mismo supuesto
nombrard el Secretario, y, si lo cree conveniente, un Vicesecretario, que
podrdn ser o no miembros del Consejo.

Articulo 23°, Reuniones del Consejo

El Consejo de Administracidén se reuniréd, al menos, una vez al trimestre, y
siempre que lo exija el interés de la Sociedad, en el domicilio social, o en
cualquier otro lugar, correspondiendo hacer la convocatoria al Presidente,
o al que haga sus veces, bien por propia iniciativa, bien a peticidén de otro
consejero.

Los consejeros que constituyan al menos un tercio de los miembros del Consejo
podran convocarlo, indicando el orden del dia, para su celebracidén en la
localidad donde radique el domicilio social, si, previa peticién al
Presidente, éste sin causa justificada no hubiera hecho la convocatoria en
el plazo de un mes.

La convocatoria se hard con, al menos, cinco dias hédbiles de antelacidn.
La convocatoria podréd hacerse por cualquier medio de comunicacidén individual
y escrito, que asegure la recepcidn por los consejeros.

Articulo 24°.- Constitucién y votaciones

El Consejo de Administracidén quedaréd validamente constituido cuando concurran
a la reunién mds de la mitad de sus miembros.

Corresponde al Presidente del Consejo dirigir las deliberaciones, conceder
el uso de la palabra y determinar el tiempo de duracidén de las sucesivas
intervenciones.

Los acuerdos se adoptaran por mayoria absoluta de los Consejeros concurrentes
a la reunién.

Las discusiones y acuerdos del Consejo se llevaran a un Libro de Actas, que
serdn firmadas por el Presidente y el Secretario.

El Consejo podra votar por escrito y sin sesidn, cuando ningun Administrador
se oponga a este procedimiento.

Articulo 25°.- Delegacién de facultades por el Consejo de Administracién



Sin perjuicio de los apoderamientos que pueda conferir a cualquier persona,
el consejo de administracidén podréa delegar todas o algunas de sus facultades
en uno o varios de sus miembros con cardcter permanente o transitorio, salvo
las indelegables por Ley.

La delegacidén permanente de facultad del consejo de administracién en uno o
varios consejero/ s delegado/ s y la designacién de los administradores que
hayan de ocupar tales cargos requeriradn para su validez el voto favorable de
las dos terceras partes de los componentes del consejo y no produciran efecto
alguno hasta su inscripcidén en el Registro Mercantil. Cuando un miembro del
consejo de administracién sea nombrado consejero delegado o se le atribuyan
funciones ejecutivas en virtud de otro titulo, serd necesario que se celebre
un contrato entre este y la sociedad que deberéd ser aprobado previamente por
el consejo de administracién con el voto favorable de las dos terceras partes
de sus miembros. El consejero afectado deberd abstenerse de asistir a la
deliberacién y de participar en la votacidén. El contrato aprobado deberé
incorporarse como anejo al acta de la sesidén. En el contrato se deberd redactar
conforme a lo previsto en la Ley. La delegacidén para uno o varios actos
concretos podréd hacerla el Consejo por mayoria de los asistentes, y produciréa
efecto desde que se haga.

Articulo 26°.- Retribucién

El cargo de Administrador serd gratuito.

TITULO IV CUENTAS ANUALES

Articulo 27°.- Ejercido social

El ejercicio social de la Sociedad comenzard el 1 de enero de cada afio y
finalizard el 31 de diciembre de cada afio. Por excepcidn, el primer ejercido
comenzard el dia de otorgamiento de la escritura de constitucidén y terminaré
el siguiente 31 de diciembre.

Articulo 28°.- Distribucién de dividendos

El 6rgano de administracidén, dentro del plazo legal, formulard las cuentas
anuales, el informe de gestidén y la propuesta de aplicacidédn del resultado.
Las cuentas anuales y, cuando proceda, el informe de gestidédn, serdn objeto
de las verificaciones legalmente establecidas, siendo posteriormente
sometidos a la aprobacidén de la Junta General de accionistas que decidiré sobre
la aplicacién del resultado del ejercicio de acuerdo con el balance aprobado.
La Junta General resolveréd sobre la aplicacidén del resultado de acuerdo con
el balance aprobado, distribuyendo dividendos a los accionistas en proporcién
al capital que hayan desembolsado, de conformidad con los previsto en el
articulo 6 de la Ley de SOCIMIs con cargo a los beneficios o a reservas de
libre disposicidn, una vez cubierta la reserva legal y siempre que el valor
del patrimonio neto contable no sea o no resulte ser, a consecuencia del
reparto, inferior al capital social. El 6rgano de administracidén o la Junta
General podréan acordar la distribucidén de cantidades a cuenta de dividendos,
con las limitaciones y cumpliendo los requisitos establecidos en la Ley.
TITULO V DISOLUCION Y LIQUIDACIéN DE LA SOCIEDAD

Articulo 29°, Disolucién

La sociedad se disolverd por acuerdo de la Junta General adoptado en cualquier
momento, con los requisitos establecidos en la Ley y por las demé&s causas
previstas en la misma.

Articulo 30°.- Liquidacién

La Junta General, si acordase la disolucidén, procederd al nombramiento del
liquidador o liquidadores, que seran siempre en nUmero impar, y que tendran
las atribuciones sefialadas en la Ley de Sociedades de Capital y las demads que
hayan sido establecidas por la Junta General de Accionistas al acordar su
nombramiento.
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GALLEANI, de nacionalidad
italiana, mayor oe edad,
soltera, abogada,

residente en Z280106-Madrid,
con  domicilio a estos

efectes en la calle Monte

Esquinza, nanero 30. Con
pasaporte de 1
nacionalidad numers
YA4913174, vigente ¥
titular del N.I.E. numero
X4837880-2. —————mmmmmem—
Las circunstancias
personales ;consignadas
resultan de S11S
manifestdcionas, ———m e m———
INTERVIENE-———-—-—-—-—-———+—
I.- n nombre %
representacion de la
mercantil "DIRECTORSHIP
CIBELES, S.L.", de .

riacionalidad espafiola, con

N.I.F. nimero B-86656014,

GALLEANTI, of Italian
naticnality, legal age,
single, lawyer, with

professional domicile in

Madrid (Spain), 28010,

Calle Monte Esquinza 30,

kajo izquierda. With
Passport of her
natienality with number

YA4Y13174, in force, and

Foreign Tdentification
Humber (Y"N.I.E.”) number
X4837880~-2., ——————mmmmm

Her perscnal
particulars ‘are
according to her
statements., ———=———-- ————

APPEARS ———w===—=—=———— -~

I. - In the name and
on behalf of
“DIRECTORSEIP CIBELES,
s.L.", of Spanish
nationality, Fiscal
Identification Number
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de socledades mercantiles
siendo el codigo de
Clasificacldn Nacional de

Actividades
(CNAFR} corresnondisentes a
la actividad comprendida

gn &l ovbieto social de su

representdda sl siguiente:
G420, “Actividades de las
socledades holding”.-—===--

Se encuentra facultada
para el presente
otorgamientc en virtud de
conferido

poder solidario

a  su faveor por el
Administrador Unico de la
entidad, Don Trancisco

Gémez Fructuoso, mediante
egcritiura c¢torgada ante la
Notario de Torrelodones,
0. Juan Luis Herndndez Gil
- Mancha el 02 de abril de
2018 con el namerda 68B% de

su protecolo; 1nscrita en

Feondmicdas

Fructucoso,

of trading company’ s

shares or interests,

being the CNAE code
relative to the activity
within the corporate
purpese of the company
it represents’ 6420,
“Actividades  de las
sociedades holding”:-———-

She acts as
representative for the
present granting in
virtue of a Joint and
several power granted in
her favor

by the 3Sole

Director of the company,

Mr. Francisco Gémez
by virtue of
deed granted by the
Notary cf Torrelodones,
Mr. Juan Luis Hernande:z
Gil - Mancha on the 2™

of April 2018 with
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facultada para constituir
socliedades, asumir
participacicnes,

egtablecer el domicilio,
el drgane de
administracidn, aceptar
Ccargos Y nombrar a

personas fisicas cuando el
Sdrgano  de administracidn

sea una persona Jjuridica

asi como determinar otras

caracteristicas de Ia
sociedad. —————m - ————— ——=

Y yo, la Notaria, hago
constar que he cumplido

con la obligacion de
identificacidn del titular
real a gque se refiere la
Ley 10/2010 de 28 de
resultado

abril, Cuyo

to the granting of this
companies’ deed of
incorperation. She is
expressly empowered for
incorporate companies,
subscribe shates,
determine the registered
offices, establish the

management body, accepis

its appointment and
determine the natural
persorn representing,
wherr necessary, the
legal entity and
establish the other
compary

characteristics, —==—mewww

I, the DNotary, note

that I have fulfilled

with the reguirement to

identify the beneficial

owner reqguired by Law
10/2010 of 28 April,
requirement fulfilled
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denominacién “LEXDEN

DEVELOPS, 5.L." mediante
escritura otorgada el dia
14 de septiembre de 2.011,
ante el MNotario de Madrid,
Don Antonic de la
Lsperanza Rodriguerz
el numero 4;654 de orden
de protocolo; cambiada su

denominacién por la actual

mediante escritura
otorgada ante el Notario
de Madrid, Don Miguel
Yuste Rojas, Jelslide

sustituto de su compariero
de residencia Don Antonio

de la Esperanza Rodriguesz,

el dia 14 de Agosto de
2,012, baje el npamero
4.023 dg orden de

protoceold de este Ultimo;

inscrita en el Regilstro

Mercantil de Madrid, al

tomo 29.221, folio 114,

bajo

bajo izquierda;
constituted

indefinitely, originally
incorporated under the
name  “LEXDEN DEVELOPS,
3.1" through authorised

deed granted in Madrid

by the Notary Mr.
Antonic de la Bsperanza
Rodrigusz, with date of
l4th September 2011 with
4.654;

protocol numper

changed its corporate
name for the current one

through authorized deed

granted in Madrid by the

Notary Mr. Miguel Yuste
Rolas, replacing Mr.
Antonio de la Lsperanza
Radriquez, on the 14th
August 2.012, with
protocel number 4.023;
reglistered with the
Commercial Registry of
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representada el slgulente:
7022, YOtras actividades

de consultoria de gestidn

Se encuentra facultada
para el presente
otorgamients en virtud de

poder solidaric conferldo

a su favor
Francisco Gomez Fructuoso
COmo representante del

Administrador Gnico de 1la

entidad, éstu 25, 1z
mercantil "DIRECTORSHIP
CIBELES, 3.L." mediante

escritura otorgada ante el
Notario de Torrelpdones,
0. Juan Luis Hernandez Gil
- Mancha el 02 de abril de
2018 con el namere 678 de
su protocolo; inscrita en
el Registro Mercantil de
citada,

Madrid, tHoja

inscripcidn 18%.

She acts as
representative for the
present granting in

virtue of a special

pewer granted in  her
faver by Mr. Francisco
Gomez Fructuoso, as
legal representative of

the Sole Director of the
Company, this is,
"DIRECTAORSHIP CIBELES,
5.1..", by virtue of deed

granted by the Notary of

Torrelodones, Mr. Juan
Luis Hernandez il -
Mancha on the 2™ of

April 2018 with protocol

number ©78; registered
in the Mercantile
Register of Madrid,
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establecer el domicilio,
el organo de
administracidn, aceptar
cargos v noambrar a
persenas fisicas cuando el
argane de administracidn

sea una persona ‘juridica

asi come determinar otras

paracteristicas de 1la
sotiedad -———=————mmm oo oo

Y yo, la Notario, hago
constar gus he cumnplido

con la obligacidn de

identificacidn del tfitular
real a que se refiere la

Ley 1072010 de 28 de mayo,

cuyo resultado c¢onsta en
acta de manifestaciones
autorizada por 1a

infrascrita WNotdria el dia

expressly empowered for
incorporate companies,
sukscribe shares,

determine the registered

offices, establish the
management body, accepts
its appointment and
determine the natural
person representing,
when necessary, the
legal entity and
establish the other
company
characteristics,-—~~—~—=
I, the Notary, note
that I  have fulfilled
the requiremsnt to

identify the beneficial

owrier reguired by Law
10/2010 of 2Bth of May,
requirement fulfilled in
the Minutes granted by
the undersigned Notary,

dated as of 31 July
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DICE ¥ OTORGA

Primero.- CONSTITUCION. ——-

Las mercantiles “LEGAL
MANAGEMENT ADVISORY, S.L.7%
y “DIRECTORSHIP CIBELES,

sS.L.", con wvoeluntad de
constitulr un- sociedad
mercantil, fundan v
constituyen una sociedad
de responsabilidad

limitada que girara con la

denominacidon de WUSULUTAN
INVESTMENTS, SOCIEDAD
ILIMITADAY que tendra el

domicilio, objeto, capital

v normas dé funcionamiento

que figuran en laos

eeratutes, los <cuales se

encuentran redactados a

doble columna espaficl-

inglés, idioma éste ultimo
gue conozco y entiendo ¥y

gue la comparecilerite

of which 1

COMPAary . ——— - S
STATES AND GRANTS
First.-INCORPORATION.

The Trading companies

WLEGAT: MANAGEMENT
ADVISORY, S.L" and
Z“DIRECTORSHIP CIBELES,
5.1L.7, willing to
constitute # trading
company, establish and
constitute a limited
liapility company
designated as “USULUTAN
INVESTMENTS, SOCIEDAD
LIMITADAY with the
headguarters, corporalte
purposes, capital and
operating rules st

Y

forth as  stipulated by

the articies of

that are

agseciation,
written both in Spanish
and English, the latter

fuliy
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certificacidén a esta
matriz,-——~————=——— e
Hace coristar 1a
conmpareciente que ia

actividad principal de 1la
mercantil Son las
actividades de consultoria

de gestién empresarial,

por lo que el codigo gue

mejor describe dicha
actividad (CNAE) es el
nimero 7022 “Otras

actividades de consultoria
de gestidn empresarial”.--

Segundoc . ~ SUSCRIPCION

Y DESEMBOLSO.-——======== --

El capital soclal se

fija en TRES MIL EUROS

{3.000,00 €) representado

por tres mil (3.000)

participaciones sociales

de un euro (1,00 €) de

valor nominal <cada una,

beforehand. I

attach
this certification to
this document.-—-—--———=~-——= .
The preseni party states
maln

that the activity

of the company @re the
activities related with
managemsnt  consultancy.

Henos, the CNAE code
describes the
activity is number 7022
" Other management
consulting activities ”

Second. - ASSUMPTION

AND DISBURSEMENT.~-—----

The share capital
amounts to  the sum of
THREE  THOUSBND  EURCS
{(3,000.00 £) divided
into three thousand
{(3,000) shares of one

euro (1) of hominal
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medio dé su representante

eén este acto, asume una
(1) participacién social,
la nimero tres mil
{3.000;, pox 511 valor
nominal total de UN EURD
{1,00 €),»-w—mmmromm

Justifica haber

realizade el desenbclso,

mediante sendas
certificaciones de BANCO
SABADELL, S.A, en las gue

figura el namero de cuenta
y la sucursal en que se ha
realizado el inéreso, que
se unen a esta escritura vy
se dan

agul por

reproducidas. ~~=—-——=—m———~

Tercerg.— ORGANO DE
ADMINISTRACION.
Los sogios, acuerdan

por  unanimidad  que Ia

sociedad se rija por UN

means of its legal
representative in this
act, one (1) share,;
nunmber 3.000,
representative at a
nominal value of ONE
EGRD (1.00 €).-———m=~m—mm

They justify the
disbursements, by means
of certificates from
BANCO SABADELL, S.A., on
which are present the
accoynt numbers and
branch in  which the
payment has been made,
which are attached to
this deed and are
considered reproduced

The Shareholders
unanimously agree that
the Company will e
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de dicho carge a  DON

FRANCISCO GOMEZ FRUCTUQSO,

mayor de edad, cagado,
abogado, Con domicilie
profesional &ri Madrid,
calle Mente Easquinza,

mamero 30, bkajo izquierda,
y con DNI/NIF 23021554-3,
guien igualmente acepta el
cargo y declara no estar
iricurso en las
incompatibilidades de la
Ley 3/2015, de 30 de marzo
y campoco en las seflaladas
por 1a Ley de 14/85 de 21
de mave de la Comunidad de
Madrid, ni en ninguna otra
egtablectda en

cualquler

otra norma de  garacter

general o especial. Todd

lo cual resulta de carta

firmada por Don. Francisco
Gémez Frutuosp cuya Iirma
considero

legitima por

March, and under Law

14/1995, of the 2lst of
May, of the Auvtonomous
Community of Madrid. DON
FRANCISCO GOMEZ
FRUCTUOSO, by virtue of
the mentioned letter of
acceptance, married .
lawyer s with

professional domicile in

Madrid (Spain), calle
Monte Esguinza, namero
30, bajo izguierda, and
with  Spanish national
identity card numper
23,021,554~4, is
appointed in this
resolution as the
natural persorn
representing this
position, declaring that

he is not subjected to

any legal grounds for

disgualification,
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compareciente en la
representacidn gue ostenta
acuerda en nombre de los
soclos por unanimidad:----

i.~ Que legs actos vy

contratos celebrados por

|-

e srgane de
administracién antes de la
inscripcidn, dentro del
ismbito de sus facultades,
quedaran automdticamente
aceptados y asumidos por
la sociedad, poer el mero
hecho de la inscripcidn de

la misma en el Reglstro

2.— Facultar al drgano

de administracidn riombrado

para la realizacidn de los

actaos Y contratos
necesarios o utiles que
exiia el desarrollc del

objeto soclal,

especialmente en el orden

and the present party in

representation of both

partners unanimously
Agrea; - — oo m e s —
i.- The acts and

contracts made by the
board of directors
hefore enroliment,
within the scope of its
POWErs, will ke
automatically accepted

and assumed as legal by

the company, by the mere

fact of registration
thereof in the
Commercial Registeyr.----

Z2.- To authorize the
appointed baard of
directors tg periorm the
necessary or useful acts
and contracts required
for the development of
the corporate purposes,

especially regarding
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efectos de su inscripcidn
en ¢l Registro Mercantil.-

SOLICITUbES al
Registro Mercantil.

1.- De conformidad con
lo dispuesto en el
articulo 63 del Reglamento
del Registro Mercantil, se

snlicita la inscripcidn

parcial de la presente
escritura, en el supuesto
de gue alguna de  Sus
cldausulas, actos o
negocios juridicos
contenidos an ella,

adoleciese, a Jjuiclo del

Registrador, de algin
defecto gue impida ia
prdctica de la inscripcisdn
rotal, sin perjulcio de
reservarse la posibilidad

de interponer TRCULso

contra la calificacidn.-—----—

7.- De conformidad con

ragistration in the
Commerclal Register,.----
REQUEST; to the

Commercial Register

1.- In accordance
with Article 63 of the
Regulations of the

Commercial Register, the

partial reglstration of

this deed 1s reguested,
in the event that any of
its clauases, acts or
legal transactions
contained within had, in
the opinion of the
Registrar, a defect that
prevents the practice of
total enrol lment,
preserving nonetneless
the possibiility to bring
up an appeal against the

gqualification.-—==-—==-—-

2. In acgoerdance with
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el articulo 15 de la Ley
14/2013, de 27 de
éste

septiembre, renuncia

a la misma y me exXonera a
mi, de su realizacidn.----
b} A efectos fiscales,
las obligaciones v
responsabilidades

tripbutarias en su aspeCto

material, formal v
sancionador; las
consecuaencias de tada

indcle que se derivarian

de la inexactitud de sus
declaracicnes; y de los
plazos de presentacidn deé

la copia de esta escritura

a efectos de 1a
liquidacidn de 1os
impuestos a que estd
afecta, ————mmm——m m e~ —

EXENCION FISCAL. -

De conformidad con la

in Article 15 of Law
14/2013, of 27
september, she willfully
walvers such possibility
and exonerates me, from

its realization.------ _

) For tax purpgoses,

Lax obligations and
responsibkbilities in
their material, formal

and sanctioning aspect;
the conseguences of any
kind result

that may

from the inaccuracy of
hex statements; and
submission deadlines of
the copy of the deed for
the purpose of the
assessment

related  tax

that it is affected to.

FISCAL EXEMPTION.-

In accdrdance with
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son necesarios para el processing in this
cumplimiento de las notary, which are
obligaciones legales del .necessary for the
ejercicio de la funhcidn fulfillment of the legal
piblica notarial, conforme duties of the exercise
a 1o previste en la of the notarial public
normativa prevista en la function, in accordance
legislacién notarial, de with the provisions of
orevencitn del blanqueo de the regulations
capitales, tributaria vy, established in the

en su caso, sustantiva que notarial legislation, of

resulte aplicable al acto prevention of mnoney
Q negocio Juridico laundering, tax and,
documentado. La where appropriate,
comunicacion de los datos substantive that is
personales es un requisito applicable to the
legal, encontrandose el certified legal business
otorgante ohligado 3 or act. The
facilitar los datos communication of
personales, Yy estande  personal data is a legal
informade e gue la reguirenmnent, by  which
consecuencia de no the grantor 1is obliged
facilitar tales datos es to provide perseonal

gue no seria posible  data, and to be informed
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ceslonarias auterizadas
por Ley, incluida la
elaboracidén de  perfiles
precisos para la

prevencién € lnvestigacidn

Ror las agutoridades
competentes del Dblangqueo
de. capitales N la
financiacidn del
PETTOLLSMO. ——=m—m—mmm T

Yo, al Notaria

realizaré las cesiones de

dichos datos gue sean de

obhligado cumplimiento a

las Administraciones

Publicas, 2 las entidades
vy sujetos que estipule la
Ley vy, en -su case, al

MNotario dque sugeda o

sustituya al actual en
esta notaria.----—~————-— e —

assignees authorized by

law, including the
preparation of precise
profiles for the
prevention and
investigation by the
competent authorities of
money laundering  and

financing of terrorism.,-

I, the Notary will
carry out the assignments
of such data‘that are of

obligatory compliande fo
the Public

Administrations, to Lhe

entities and subjects
stipulated by the Law
and, 1f necessary, to the

Notary that succeeds orx
replaces the current one

in this notary.---——=--=---=
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Legislacién Notarial, la
Ley Organica 15/1999 de 13
de diciembre de Proteccidn
de Datos de Caracter
Personal (o la Ley dgue la
sustituya) y su normativa
de desarrollo, Y el

Reglamento (UE} 2016/679

del Parlamentc europed Y
del Consejo de 27 de abril
de 2016 relative a la
proteccién de las personas
fisicas en lo que respecta
al tratamiente de datos
perscnales y a 1a libre
cireulacién de estos datos
y por el gue se deroga la

Directiva 95/46/CE.

Especialmente hago
constar Jque el
consentimiento del
otorgante ha sido

libremente prestado y due

este acto se adecua a la

to the Notarial
Legislation, Organic Law
15/1999 of December 13,
Protection of Personal
Data (or the Law that
replagcas it and its

inplementing regulations,

and Regulation (EU) 2016
/679 of the BEuropean
Farliament and of the

Council of 27 April 2016
on  the protection of

natural persons regarding

the processing of
-persohal data and the
free movement of such
cdata and repeal ing

Directive 95/46 / EC

Especially, I state

that the consent of the
granter has been freely
granted and that the

execution of this act in

accordance with the law
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sellado, ~———===—= - — e e e
DILIGENCIA.- {(Referida & la escritura nimere 49 de
protocole de fecha nueve de enero de dos mil
diecinueve). Que la ponge Yo, la  Notario
autorizante, en Madrid, el dia nueve de enerc de
dos mil discinueve , para hacer constar que, el dia
de hoy, me ha side acreditada la obtencién del
Namerce de Ideritificacidn FPiscal (N.ILF.} de la
mercantil USULUTAN INVESTMENTS, S.L. el cual
rasulta ser el ndmerc B8RZBZE637. —-——-—- e ———

Y no teniende que hacer constar nada mas doy
por finalizada la presente y vo, la Notario, DOY FE
de su contenido vy de gque gueda extendida en el

altimo folio de la escritura que la motiva.--—=w~---

Signado: MARIA DEL ROSARIO DE MIGUEL ROSES. -
Rubricados vy sellado.-~=-—mr-—————-=——-m—ommo—— e =

Sigue Documentacion Unida
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con la nformatica, la pestion de recursos
informéticos,  servicios de  informacitn,
proceso de datos, hosling y actividades
relactonadas,

d) La y venta de sociedades
mercautiles o empresas individuales, asf como
de sus hienes, immuebles y semovienies, la
tipo  en  lay
asi

comtpra

mediacién  de cualguicer
menctonadas
intervencidn eh operaciones de transferencia

de tecnologla, tedo ello en fa medida

operacioues,

autorizada por la Ley.

¢) Comercio, tante presencial comoe  via
infernel, al  por menar,
importacion. exportacién, almacenamiento y
fabricacton de todo tipo de articulos de regalo,
de  higienc,  textiles,  zapaterin,
complementos demoda y aceesorios del VEstT
y de viaje, ya scan de picl o de cualquier oo
material,

mayor, por

f) Comercio, tante presencial comao  via
por por  menor,
fmportacion, cxportacion, almacenamiento y
fabricacion de todo tipo de articulos
clectibnicos, eléch'icos_, software, hardware y,
en general, de cualquier atro tipo de producto
de naturaleza similar,

interriet,  al mayor,.

¢y Comercio, tanto presencial como  via
internet,  al por  menor,
importacidn, ¢xportacion, almacenamiento. 'y
elaboracién de productos destinados o a
y de

por  mayor,

alimentacion cualesquicrs  otres

destinados al consumo,

hy La gestidn y explotacion de negocios de
hosteleria, restauracion, cafeterias, catering Y
cualesquiera ofros de naturaleza sinilar, asi
SOMO negocios para la gestidn y explotacion

como  la

de

managéement activities, information service
activities, data processing, hosting and related
activities,

d) The purchase and sale of companies or
individual enterprises and their properties and

movable assets, the mediation of any kind in

these operations, and fhe inlervention in
technology transfer operations, all to the
extent authorized by law.

¢) Wholesale trade on site as well a8 via
Internet, retail, imporf, export, storage mud
manufacture of all types of gift items, healtl,
textile. products, footwear, fashion and
clothing accessories, travel poods, made of
leather ar of any other material,

f) Wholesale trade on site as well as vig
Internet, retail, import, export, sforage and
manufacture of all kind of clectronic or
electric devices, software, and hardware and,
in general, of any other product of a similar
nature.

#) Wholesale trade on site as well a5 via
Tnternet, refail, import, export, storage and
manufacture of foodstuffs inteénded for human
consumption and of any other products
intended for consumption.

f) The maragement and business operations
related to hotel, restaurants, ¢afes, cateriiig
and any other business of a similar nature, as
well as the management and busincss
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recogidos en la legisfacion sobre propiedad
intelectual o industrial vigeate y aplicable;
para la explotacién comercial de aguelios, asi
como €l gjercicio de las facultades derivadas
de los mismos, realizando todo ftipo de
aegocios jurddicos, por si o a través de
{e1ceros.

n) Realizacidn de actividades de publicidad,
patracinio, merchandising, product
placement, 'y cualesquiera otras actividades
gomesciales.

fi) Negocios de represemjacién e
profesionales y arlistas, de actividpdes de
relaciones  plblicas, de organizacion vy
produccién  de  eventos  miusicales,
informativos, culturales, deportives o de
crialquier otre tipo, asi como la adquisicion y
gxplotacion de toda clase derechos sobre los

IS,

o) Adquisicién, tenencia, gestion y
administracion de Htulos y acciones o
cualquier forma de  vepresentecidn  de

participaciones en ¢f capital de entidades
residerites y mo residentes en territorio
espaflol y de financiacion de las entidades
participadas. Asimismo, la prestacion de
servicios complementarios o accesorios 2 la
gestion de las actividades desarroliadas por
lus entidades participadas.

p) LI dischio, construceidn, instalacion,
manienimiento y explotacion de cualesquiera
instalsciones y centrales generadores de
energia  que  utilicen TECUIso.
energético, asi coms cualquier otva actividad
relacionada con el cstudio, Implantacion,
desarrollo y utilizacién de ia energia.

cualquier

Quedan excluidds todas aquellas actividades

applicable intelicctual or industrial preperty
taw in force, mn ordér to their comnercial

exploitation, as welt as the exercise of the

powers deriving from such rights -entenng
into all kinds of legal transactions by itsetf or
through third parties.

n) Camrying out advertising  aclivities,
sponsorship, nerchandising, product
placement  and  any other commerciat
activilies,

i) Business refed ‘to represcuintion of
professionals and ariists, public relations,
organization and production of all kinds of
events, such as musical cvents, information
events, cultural events, sports events, as well
as the acquisition and cxploitation all of the
rights deriving [rom such events.

o) Acquisition, holding, management and
administration of equities or any ferm of
representation of shares in the capital of
resident and non-résidént entities m Spain
and  of financing of
Furthermore, the provision of complementary
and ancillary services to manage the
activities developed by tnvestees,

the investees.

p)  Design, -constraction,  installation,
maintenance and exploitation of any type of
installation and generating plants which use.
any fype of energy resource, as well as any
activity  linked the  -study,

implementation, development and use of

with

energy.

Excluded all those activities for which the law
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drgano de administracion, el cual serd también.
competente para acordar ¢l traslado del
domicilio-social dentro del tertitorio nacional,
asi como la creacion, supresidn o el tragiado
de las sucursales; agencias o delegaciones.

TITULO
CAPITAL SOCIAL
Articulo 5. Capital

El capital social se fija en la cifra de wes mil
(3.000) euros y estd representado por tres mil
(3.000) participaciones sociales de | curo de
valor nominal cada  una,  prameradas
correlativamente de l1a 1 a la 3.000, anbas
inclustve, indivisibles, acumulables, que no
tendran el cardcter de valores y no podrin
estar representadas por medio de titulos o de
cucnte ni denominarse

anotasiones  en

ACCLONES,

Todas las participaciones conferirdn a su
titular log mismos derechos y privilegios v se
eheuentran totalmente suscritas ¥

desembolsadas.

Articule 6. Transmisién de participaciohes
sociales

La tiansmiisién de-las participaciones sociales
se reghvd por las disposicianes previstas a tal
efecto en la Ley de Socicdades de Capital.

TITULO MI

ORGANQS DE LA SOCIEDAD

will also be competent to résolve the change
of the registered offices within Spain, as well
as for the )incorporation, termination  or
change of branches, ageneies or delegations.

TITLE Il
SHARE CAPITAL
Article 5. Capital
The share capital is. established at (hwee
thousand euros (£3,000), and is represented by

three  thousand {3,000} share quotas
{"pesrticipacionss™) of onie euro (€1) par value

each, numbertd conseeutively fiom 1 to

3,000, both  inclusive,  accumulative,
indivisibie, which do not have the natwe of
securilics and cannot be represenied by way of
share cerlificates ney by account entries, nor

he vonsidered as shares (Macciones™}.
All the share quotas (“participaciones™) shall

confer equal rights 1o the holders thereof and
are totally subscribed and paid in.

Article 6. Transfer of Company share
quotas (“participaciones™)
The regime applicable to the transfer of share
quotas (“participaciones™) shall be that taid
downy by the Spanish Company Act.

TITLE 11

COMPANY BODIES
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fecha schalada para la celebracion de I
reunion  deberd mediar el plazo exigido
legalmente,

La convocatoria tendra el conténidn exigido
por ley y en todo caso, expresard el nonibre de
la Sociedad, la fecha -y hova de Ia reunion, ¢
orden del dfa en ef que figuraran todos los
asuntos que hayan de tratarse asf como as
como ¢l cargo de la persona o personas que
realicen la convocatoria:

Articulo 10, Junta Universal

No obstante lo dispuesto ecn el articulo
anterior, la Junta General de Socios quedard
validamente constituida para tratar cualgquier
asunto, sin necesidad de previa convocatoria,
siempre que -esté presente o representada la
totalidad del capital social y los concurrentes
acépten por vnanimidad 1a celebracion de la
reunion y el orden del dia de la misma,

Articulo 131. Asistenein ¥ reprcsemacién a
Ta Junta General de Socios

Todos los socios tienen derecho a asistic a fa
Junta General par s o representados por otra
persona, conforme a ley.

La representacion comprende 2 la totalidad de
las participaciones de que sen titular ¢l socio
representado.

Articule 12. Constitucién de I Junta.
Adoptidn de Acuerdos,

Shareholders’

of Shareholders. Between the call and the date
indicated for the holding of the meeting, the
Tegal term must lapse,

Thi call shall include the contents required by
law and will include in any case, the name of
the Company, the date and time of the

weeting, the agenda in which shall be shown

all items that are to be dealt with and the
office of the person or persons who earry out

the call,
Article 10, Universal  Shareholders®
Meeting
Notwithstanding  the provisions of the
previous  paragraphs the General

Sharcholders Mesting shall be deemed called
and shall be validly convened to deal with
any matter, without the need for prior call,
provided that the entirety of the capital stock
is present or duly represented, and those
atiending  unanimously agree to hold the
meeting and agree to the agenda thereof.

Artiele 11, Attendance and representation

at the General Sharcholders' Meeting

All sharebolders are entitled to attend the
Meetings and  may be
represented by another person in accordance
with law.

Such proxy representation shali cover all share

uotas  (“participaciones”) held by the
q P 7

shareliolder.

Article 12, Coustitution of the General
Mecting, Resolutions
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menos; una ver al frimestre.

El C()nsc_ja de Adminisiracién serd convocado
por su Presidente o ¢l que haga sus veces. Los
administradores que constituyan al menos un
tercio de dos miembros del Consgjo de

Administracidn podrén convocarlo, indicando

el orden del dia, para su celebracion én la
localidad donde radique el domicilio social, i,

previa peticidn al Presidente, éste sin causa

justificada no hubiera hecho la convocatoria
en el plazo dew mes.

La convocatoria pedid hacerse por cscrito

dirigido personalmente a cada Consejero o por
medio de corres electronico (e-mail) remitido
a la direceidn de comren electrdnico que todo
Consejero deberd. mantener a estos efecios,
con una antelacion minima de cineo {5} dias
respecto de la fecha de la reonidn. Las
reunionés del Conseo de Administracion se
celebraran en ¢l domicilio social o en €l lugar
del temitaric naciotial o cxtranjero que
validamente acuerden sus miembros,

Ipualmente, sern vilidos los acuerdos del
Consgjo- de Administracion celebrados por
videoconferencia o por confercncia telefonica
miltiple  stempre  que
consejeros se. oponga a este procedimiento,
dispongan de los medios necesarios para ello
y que garanticen debidamente la identidad de
18CONOZCEN

ningune  de  los

los asistentes y dsios  se
reciprocamente, 1o cual deberd expresarse en
el acta y en la cartificacion de los acuerdos
que se expida. En tal ¢aso, la scsidn del
Consejo (e Administracion se considerard
celebiada en el lugar del domicilio social,

Seran  asimismo  validos  los  acierdos
adoptados por ¢l Consejo de Administracion
por eserito y sin sesidn cuando ninguno de los

ance a guarter.

The Board of Directors shall be called by its
Chairman or whoever is acting in his stead.
The Directors who comprise at least a third
of the members. of the Board of Directars
may convene, indicating the agenda for the
meeting, for its holding n the place where
lhe Company's registered office is, il upon
request 1o the Chairman, without reasofiable
cause he had not made the ¢all within a
month.

Notice: of call shall be made in writing and
addregsed 10 each Director in person or shall
be made by e-mail sent to the e-mail address
that 4@} Direciors must maintain for this
purpose, with at least five (5) days’ notice
priorto the date of the meeting, The Board of
Directors may meet either at the Company’s
regisiered office or anywhero clse nationally
or abroad that the Board of Directors validly

agrees.

Likewise, all resolutions adopied by the
Board of Dircctors via videoconference or
muitiple telephone conference - provided o
Director disagrees and they have all the
relevant resources which duly guarantee the
idenfity of all attendees and all members

reciprocally recognize each other, which

must be set dowa in the relevant minutes and
certificate of the same. In such case, the
Board of Directors’ Meeting shall be
considered to take place at the Company's
registered offices,

Also, resolutions adopted by the Board of
Directors in writing and without a meeting
shall be deemed valid if no Direelor
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en un Acta elaborada por el Secretario de Ja

sesion, el cual la remilivd posteriormente a los
Consejeros para su aprobacién.

Artieule 15, Duracién del Carpo de
Admiunistrador y remuneracién

Los Administradores ciereeran sus caros por
un periodo de tiempo .indefinido. La Junta
poded  acordar, en cualquier momento, la

scparacion  de  cvalquiera  de  Jos
Administradores,

El cargo de Administrador no  gerd
remunerado,

Artictilo  16.  Faculiades de  los

Adniinistradores

La representacidn ¢ la Socicdad, en juicio o
fuera ¢, comesponde a los
Adiministradores. La
c:x‘rcnderfai, sin limitacion, a todos los asuntos
comprendidos en ¢l giro o irdfico de la
Sociedad.

de
representacidn se

En ¢l caso de que la administracion de la
Sociedad se encomiende 2 un Administrador

Unico, el poder de representacion
corresponderd  necesariamente  a  dicho
Adnnistrador.

En el caso de que la administracién de la
Sociedad se encomiende a dos o mds
Administradorgs  Solidarios, con un nimero
maxime de cuatro, cada une de los mismos
estard facultado para asumir la representacidn
de la Sociedad.

resolutions passed shall be recorded in
Minutes. drafied by the Secretary of the
mceting, which shall be sent afterwards to ail

the Directors for their approval.

Artiele 15, Directors’ Term of Office and
Remunerilion

The Dircetors term of office shall be for an
indefinite period of fime. The Sharcholders'
Meeting may agree at-any time the removal of
any of the Directors.

The position of Ditector shall not be
remunerated.

Article 16, Directors’ Powers

Representation of the Company, in court of
atherwise, s (he respousibility of the
Direciors. Such representation’ shall extend
without limitation to all matters falling within
the trade and business of the Company.

Whete the management of the Company s
entrusted to a sole director, représentation
powers shall necessaty eovespond to such
Sole Diréctor.

Where it is entrusted to several direclors
acting jointly and scverally, up to a maximum
nunber of four, each such divector shatl have
the power to represent the Comnpany,
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conforine a.ley.

TITULO Y

DISOLUCION Y LIQUIDACION DE LA
SOCIEDAD

Articule 20, Disolueion

La Sociedad quedard disuelta epn los casos
establceidos por la Ley.

Articulo 21, Ligoidacion

En 1a tiguidacién de la Sociedad se observaran,
las normas establecidas en la Ley,

EE2 3

accordance with law,

TITLE Y

COMPANY LIQUIDATION AND
DISSOLUTION

Axrticle 20. Dissolution

The Company shall be dissolved un the
grounids provided for by law.

Article 21, Liquidation

In the lquidaiion of the Campany the rules
established by law shall be abserved.

T



. oy Pk
i | e . el o I '-I'L.-"I'. - |
P AerE k
I. I} ) - |
-m. i | | ...I I
AT T _.I' Ll &
= P N H & -

A CFTTRSTN M, LR Plakk

Pl P T | i am oEm oo i .1I-1 -a = .r_‘dl i, . N
- v FoPSik e e | R ot
el ® A ey T i
Y R = S I e, R e I A - iy | Cralmit Pl " Eoa
.t = " I el ool Peme s T e e v g By
=0 e i@ . Trd .
r SRR PR = B S T, S R Ry o e |
Tad 'I.""'I'-" ="=7d P A e LR R e i L |
Foompmmmg r op ATS BAELE RS, Tt I R A w..
= = I‘l-ll -l.=. " .III r Ly i L--Ll ’ o L} .-.r. 1‘ -, s P ™
o S Ry B § TR B ol LY L B [ o e L rir
Ak el Wl Sl L.,
= e e TEr e kel i leErrs o= 0 Bl g T,
L TS .
b Sl I A Nl ey i F'-': e ced PEERAMALTT. .
LR B EELLY e I o TR FE LY o T O [ty -
o DGl SIS TR m e SRR O D TR S e Cwt oww e el P SRR
L e T L s, Tt |} SRy e SLLLES = Rt W e
L e gy e
|
|
By bl e vl eorrn A e el g = e Lt I iy |
= Plesws ol = d i ﬂ:--‘l‘ll L I'.'." .‘.III-II .:.
-ﬂllll I e | AR ---h an B e .l ol |y ™ ad | PR S SE "Rty E T



Oocumento chtenide eisttrénicaments. Valido, excepie cisserdancis ton tos regfistros 4o Banco.

T

9sabadell

E( Sr./la Sra. ZURITA PEREZ AURELIO, en calidad de apodetado/a de BANGO DE SABADELL, S.A,
oficina de MADRID, GRAN VIA 68, con domicilio en G GRAN ViIA, 68

CERTIFICA:

Que a efectos de o dispuesto én ia legislacién vigente, en la cuenta nitmero £535 008171410 9500
0225 5330, abierta a nombre de USULUTAN INVESTMENTS S.L EN CONSTITUCION, se ha ingiesade,
seglin se manifiesta, en conoepto de aportacion de capital para ta constitucién de dicha sociedad,
la/s siguiente/s cantidadyes:

fedha ‘Importa Divisa Dpicion
02/01/2019 Z7.899.00 EVHL, TRANSFEREIRCH DE 1EGAL MANAGEMENT ADVISORY SL.

0270172018 1,00 gLk TRANSFERENCIA DE DIRCCTORSHIP CIBFLES BL.
Lo que résulta un TOTAL de 3.000;00 EUR (TRES MIL EUROS). ,

Y para que asi consle, @ los efactos gue correspondany a_petiéit}n det Sr./de la Sra. FRANCISCO
GOMEZ FRUCTUOSQ, con ndmero de identificacion 230215544, se expide esie certificado en
MADRID el dia 3 de Enerc de 2019.

BAMNGO DE SABADELL, _S.‘.%.
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Likewize, Mr Francisco Gamez Fractuose, in ils
capacity  of sofe -divedter aof e company

DIRECTORSHIP CIBELES, S.1.  private

limited Liability company. designates himself as
nateal  persen  representing  the  maenfioned
company, in arler 1@ act as Sole Direeter of tlie
Company.

P
Yours Fithfhily. |

%

R

!
H
ol
H

o
o

1
'

DIR ECTORSH ]1’-"1(:]\31‘:1.;[':3, S.1.
Represented by My Franciséo
Gomey, Fructuose

Fpplish versit Jor mformition prrpioses ool

Astmismo, . Francisco Gémer Fruelnese, on
ecalidad de Adminfstrador Usico de Ja socicdad
DIRECTORSHIP CIBELES, $.L, se designa asi
uhsme epreseiitanle persond fisica de la citada
sociedad,  parn desempedac ¢l carpe  de
Administrador Unico dé Ja Sociedad.

Jk:_mzl:mu:nl'c,_g
i

DIRECTORSHIP CIBELES, 8.L.
Representado por D. Franciseo
Gamez, Fructunso
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REGISTRO MERCANTIL. DE MADRID PAGINA: 1
LISTADO DE ACTOS INSCRITOS

o 3

REGISTRO MERCANTIL
DE MADRID (Entrada 4.992,0/2019)

P® DE LA CASTELLANA, 44
28046 MAQRID

USULUTAN INVESTMENTS SL. - B88282837

Constitucion
fFecha de Comienzo de Operaciones: 09/01/19
Duracion: Indefinida
Negativa del REMIC : 2018/ 193666

Objeto Social: El asesoramiente y consultoria en general de toda clase de empresas,
especialmente en [os campos fiscal, contable, laboral, econdmico, multimedia,
internet, servicios, en cuyc casc la sociedad actuara como sociedad de medios o de

intermediacion.

Repisiradores Mercantiles de Madrid, R, - € LF. - 5.81458556_

Domicifio: Cf MONTE ESQUINZA NUMERQ 30, BAJO IZQUIERDA
Pobiacion: Madrid
Provincia: MADRID

Forma Social: Scciedad Limitada {SL/SRL)
Capital Suscrito: 3.000,00 euros
Capital Desembolsado: 3.000,00 euros

Nombramiento de miembro de érgano adm.
Sujeto Nombrado : DIRECTORSHIP CIBELES SL
Cargo o Funcidn : Administrador unico
Fecha de nombramiento: 09/01/2019 - Fecha de terminacién (**} : INDEFINIDA

NIF/CIF: B86656014

Nombramiento de cargo
Sujeto Nombrado : GOMEZ FRUCTUQSO FRANCISCO

Cargo o Funcién : Representante
Fecha de nombramiento: 09/01/2019 - Fecha de terminacién (**) : INDEFINIDA

NIF/CIF: 23021554A

Datos Registrales: ‘
Tomo: 388608, Libro: @, Folio: 110, Seccion: 8 , Hoja : M 686587
Inscripcion o anotacidon : 1 Afo Pre.: 2018

Importe de publicacién en BORME : 57,94

La presente Informacion se certlfica a los efectos previstos en el apartado 2 del articufo 25 (fectificacién de arrores) de la Orden
del Ministerin da Justicia d= 30 de diciembre de 1881,

A Jos efectos del Réy General dg Predaceidn de Datos 2016/679 def Parletnente Eirdpeo ¥ et Consejo, de 27 de abrfl de 2018, relativa 2 13 proteccidn de las parsonas lisicas en lo que raspects s

tratamienbo de datos persarsles y 3l _Iibrae-dircuiaci_én de estos detos (e adelanie, “ROGPDY, qued informado:
Oe.conformidad con ia instancia $a presentacion, los datos personaies sxpresados.en la PYSME Y en |08 documentos i i } i j g
2 . ; e WS 18 | presantadios han sido y gerdn abijsto ve tralamenta v incorporados a los Libos v archivos
del Registio. cuyo responsabie o5 al R ppistrador, alendn 21 usouy fin det batamisrno foE recagitios ¥ povislos expresamente en b nomislive registeal, 12 cual sirve de base Iegfﬂxada ra de esie t'rlatanijimto, ]
}gg:;rsr;::.r;wn en allos contenida 581 sefa tratada an ios supuasios pravislos legalmente, o'cof obfety de satistacer v facilitar las soliciudes da pubiicidad fosmat quiz $¢ formulen de acuerds con ia normaliva
El perio&o de conservacidn delos galos se determinard de acuerds A ios oritarios esleblecidos e la legistacian registral, resoluciones. de Ja Direccion General de lbs Fegist irld g i o]
s i s vl > = =11 4 P - (E 11 * 105 A def MNotaritd ‘e ingtn
z'girfsg;ﬁ:?'lg fi ';x"p? 53;5:9‘“”35“5"‘ “Bﬂs.m\ﬂﬂ;os} r;‘!‘:fqhods pe riod]?s d& wgsemacrén s¢ deterrminardn de acuerdo-a a normativa fiarsl v 1ibutaria apfcable en cada'moergien‘;? En toclo cos, of Rg’gisrii:gc ;J:ggi
! : I un tempo superiar a ios ndicados conforme a dichos criterios normativos en aouelios suplestos Ui sBa necesdrio por i3 exislencls de ilidage: 7

Erestacion da] sormci, qrelios sup BN U SEA por la de responsabilidades dervadas de fa
£n cuarfy resulte compalible con Ia normativa #specifica ¥ aplicable ai Reistro, 58 recanoce a foa interesados (os derachas de Bcceso Hicacia i, ! i il

1 Ativg Hea : o, & IDCE 8- res It : . . mechficacion, supresidn, ‘aposiclon, limitacidn v portabilidad
establacidos er of RGPD eitada, pudienda slerciiarios dirigisndo un escrito 2 Ia direccin def Registrd. Del mismo motia, o Usuanio pudrs reciamar ante Ia Agencla Espariola de Proteccisn da bhias {AEPD}:
wwwianpd.es. Sin peduizio de ello, elinterssado podra ponerss an camarsto con e delegiddo de proteceion de datus dol Reaiatrn, NIHAIEA LN BSaRto B 1 Sreecitn dra@oemnes oy




~Impuesto sobre Transmisiones Pattimoniales y

Dirsccién Gevoral de Trihutos o ; DR
-ActosJurldizos Documentado:

Consejeria de Economia, Empleo y Hacienda

-omunidad de Madrid

Codigo-Adminisiracion 72000 CPR: 9055844

- . . . AR SapiTal 05 THIBUTOE;
Oficina Liquidadora o A
£0s datos gersanafts recogicos o0 esle fonmulado serdn iralatas de cénformidad con of huewo Raglamento Evrapes [UE) 20165670 da Proteceion de Dalos. L infhmadien relativa-a los. destingfanos

a2 l0s dats, (s fiialiclad y fas medidas de seguidad. a5 come cualquierinformacion adicional selaliva a fa_proteccign g8 Sirs datDs personale’s phdr consullarn en of Siqeienle eriace
www madrid argpiealeveionleDalos. Ante of responsalie def tratemvento podhé ejercar, Gnire oifos. Sus Jérechog de accesn, reclificacisn, supresidn, apusicitn y Emilacidn de latamiento.

‘s =
: DIRECCIGON GENERAL DE TRIBUTOS

PRESENTACION TELEMATICA
10/01/204¢8

.‘:r. - ';_SF:'-l
!. :':'l o

Sujelo Pagivo

Transmifente

‘*‘g&‘» | .c,.\\xg.&
TITUGION

Documento

3.00000
0:00
3.000:00

Auteliquidacian

T 4

916754717

MADRID a 10 de2019

mporte:

T e

C80: 90AG61027DCF 33057

Ndmero:

JUSTIEICAWTE DE IIGHESD BN LA TESDRERIA DE LA COMUNIDAD DE MARHID
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freceion Genaral de Tribulos

onsejeria de Ceonomia, Empleo.y Hacienda

Comunidad de Madrid

Con fecha 1001/2019094743.  sa ha presentado declaracion tributaria correspondiente al impuesto
sobre Transnlisiones Patrimoniates y Actos .Juridicas Documentadas, que

..................................................................................................................... 4 maanany

ha recibido el nimero de presentacion ............ 20097403238 . . .., acompaiada de la siguiente
autoliquidacion:;

N° de autoliquidacién 6008119523342

Sujeto Pasivo B88282637 USULUTAN INVESTMENTS St
e e et b H G- € DO CUMENT O BiBlico

Notario autorizante MIGUEL ROSES MARIA ROSARIO DE

Ndmero de protocolo 49

Aiio de protocolo 2019

Calificacién de ia operacion Exento

Importe ingresado 0,00

NCCM / Codigo de autorizacion

La presente diligencia constituye nota de presentacion a los efectos de acceso al registro del
correspondiente documento (articulos 99.1 R.D. 1629/91, de 8 de noviembre y articulo 122 del

R.D. 828/95, de 29 de mayo).

Esta Autoliquidacion gqueda pendiente de comprobacion por la Administracidgn.

S0AG1027DCF33D57

R

El codigo CSO acredita la veracidad y autenticidad de a diligencia, pudiéndose consultar a través
de la Oficina Virtual tributaria en el Portal del Confribuyente www.madrid.org.

€S0







EQ3878951

12720145

{JALINUMERD L.40%.- DTa 12 de abril de 2019.-
ESCRITURA de CESE v NOMERAM] ENTC nE
ADMINISTRADOR TNICO ¥ TRASLALG 0E  DOMICILIO

SOCTAREL CE im CTompatia Meroasnci_ denorinaca

T"UISULUTAN IHVESETHMENTS, &.7." THNITPERSOHLL

MIIMEED MIL CUATROCIENTOS HUBVE, -- e
EN LEGANES, ni residencia, a doce de Abril
de dos mil diecindeve, g T e RS g e o 2
ante mi, MARIA DOLORNS PREEA FERA, NolLario
del Ilustre Colegino Nocarial de Madrid, ---------
--------------------- -COMPARECEN -----------------
nONA MARIA JOSEFA DX LA FUENTE RODRICUIEE,
mayor” de edad, casada, infaormillica, +wecina de
Pozuelo de Alaredn (Madridd2223)  galle Mistral,
niamero 2, Casn 14, - - msem e e e
Exhibe Documento Nacional de Identidad v

HIEF famerEs Gl IinBER—TI = = e s e erm S e e e Ss e



DOE REMON VICENTE MODESTD CABATLERD, mavos

Aoy edaa, casado; vaoing e Pozuelo de Alsredn
(Madraid -28222), ecalle Mizstral, safmero 2. casa
R e - e A e e

wxhihe Documente Nacional de Identidad y WIF

noamero 4%, 269 ,7EZ AL - - - - mmmmmmmm e m e

",

4 B T BT o = B S ——

sl DOHA MARIATWUSYFA DE LA FUENTE RODRIGURZ,

n
%,

en nombre 3 repregentacidn, como Adminigtrador
rica - Entrante de la  sociedad dernominada
CRISELTLITIT AN INVESTMENTE ., 2 R Pl NN TPERSOHAL,
domicil tads acbuslmente en Foruslo de Alarcon
(Madrid 28223) , oslle Migtral, nimerc 2, casa 14

¥ Anteriorments en Poguelo de Elarcén [Madrid

2B, calle Mistrzal, namaro 2 10, fi1hd

lMmeia- SConasEagums Frado: del Eey, conslituida
por  Liempo’ indefinido en esvrliura autcrizads
por el Hocario de Madrid DONE MARIA DEL ROSARTS
DT MIGUEL DE ROSES ¢l dia 9 de-erera de 201% pon
=l pUkeed 490 3y ‘orden de protofeld, ---eessao oo +
IRSCRITA en &1 Registro Mercanbtil de Madrid,
en el Come 38608, follo 110, hoja numerc M-
GBEERY, lREQripoddn L%, - cc-mmmmmm e e e

Con Codige de ldentificacidn Fisczl ofimero
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B-BB28263) Y ouyn ohjebo seclial es entre oLras

lz congultaria &1 goneral . - - ----m-m - mm e
S efncuentra facultbado Dara aate

ctorgamiento por acuerds de la Junta deneral

171

Xbracrdinaria Universal e Bpciog e 1%
Anciaedad celdédbrada el diz 12 de ahril de 2013,
geglinl resulta de cercificade expedido por el
Adminizvrador Oniap Entrante DOHA MARIA JOZEFA
LDE LA FUENTK RODRIGUEE, agui camparaniente; el
cual. tamblén egta firmads por el Administrddor
Inige  Saliente DON RAMON  VICENTE  MODES&TO
CABALLEED |, cuyas C[irmag legitimo en este acto
ooy haber Sido pucgatas en mi pregencla, el cusl
fncorpers a eata matriz ¥y por  fotocopia
avtenticada =me acompatlara a las copias gue de la
presante S expidan oy considero a mi judeloe vy
Da o it rasporgabilidad 0L facultades

guficientes para egte avlo,- - ccecomcmccocoooaaaaa



u nombramiento, por tiampo indefinida
resultan de la Junls’ General Extraordinaria v
mniversal de socio gue se eleva a publico en el

preseale docamanio. - ----sesmmmmm mmmna o o

ManiTiestse l& compsreciencs, hsllarse an o=l
erclclie: Iogitime de sy carge. v  a subhstatencoa
-oigal ¢ la spriedad gen pleda. gapacldoed: oy
vl 2Ll lldad, =it ghe wada ma ginsis o en conbosaric

e Los datae e 1dentificavidn de 4 H
repregentada, eapecialmente  =u0 ‘oblebo ‘aocial y
demieilid oo Hanvarlédod -——--- oo ELTIUELEEIGE

¥a, el Hotario hauc constar exprersamente gue
he cumplido con 1Is obligacidn de identilleacidn
del bitular resl gue impone la Ley 1042010, de
24 de abril, o<cuyo resultade consta =1 acts
autarizada por mi =} ¥ el dia de  hay,
manifcstands no nakerae madificads el contenido

da 18 MIBMI ., mom oo e e s mm mm m mm e o
L&

L} ¥ DOCN RAMON VICENTE MODESTD CABALLERC,

porigi en su PEORIC HOmMDTe ¥ derechin. -« -c---oeom oo

T1enen il mi Jailcio, 2=2gin interyiens,
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CapaﬂidaL legal v facultades

|
sullelentes TECESAY 1A patd

pregenhte. eacrltura de ZESE ¥

ADMINISTRADOR TUKICD ¥

v al evifecco,

- ----—---------EXPONE

I.- Due &n Ta Junta

Univergal de soclog de

dia 12 de abril de

unanimidad,

1l.- dtazar =l
d.= HNomorar Bdminislbrador

qHds —- e S S e s
Fv- 'Tragladay el domigilio

flaciedad, ¥ modifigar el

esCalubtos goeislasa.
4. -

Facultar expresamcnle

lnicd para gue dompazezon ante

TEAL LA

la sociedacd,

= e

R
niao

EQ38783483

representativas

Formalizar la

HNOMBRAMT BT

oE

adontaran

loa aiguienten acuszdos

aocial

articuln

Motaric

oE

DOMICILIO

Oenersl Bxtraordinaria 5

calaebrada =1

por

aaminist rados de 14 sociedad. =--

de la Soole-

ce la

4 de los

al Adninistrador

W oeleve 4

esuriturs pablica loa souerdos adoptados. -
IT. - L referido en ol Ancecoedence I ge



acredita con el certificado aludide en iz
inblepvension de esfts sgceritura, - - e
III.- Em wirtigy de tedo 1o expuesic  los
comparaciantey [ormaoliza eska esovitura. <o
arreglo a las siguientesd, - —---cecmmmmmmm - o .
---------- - =~ - - -CLAUSULAE - -- - - Cemsm——me-
PRIMERA .- upola MARIA JOSEFA LCE LA FIIEMTE
RODRIGUEZ, en &1 cardelor de su intervencidn;
eleva a puplico todos y vada ung de 1os acusrdos
adoptados en la =esldn de la Junta SQeneral
Brtraordinaria ¥ Uniwversal .de Sovios de  1la
gociedad, de fscha 1% de abril de 2019, an los
Lérminos y extremas oensighadcs en la certifica-
cidn qie HE proLocoliza mad:iante este

Inatruments piblicy, cuyo contenido #e da agul

por reprodiucido Dara gvitar repeticionsa
O e T M e e e e e e m ke e
SEEQUHDA. - D RAMON  VICENTE MODESTS

CABALLEEC hace Zongtatr (ue s da por notificado
fehacientemente de 54 cese, segin lo previsto en
21 articule 111 del Reglamenta del Registro

Mergunblil, - c----ommmmmmmmmm o oo
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TERCERA.- Soliecita dal 8r. Regloliadoz
EuruunLil la conetancia de log mismos en la hoja
abigrta a las enzidad g cuestién, ‘solicitando
exprecanente la lnscripeion parcial des la misma,
en el Supuesle de gue alguna de sus cliusulas, @
e los. heshoa, Actod 0 90 nagocrics juridicos
contenidos &h e11a y susceptibles g
inacripeisn, adoleviesé de algin defecta, a
juicio del Regislradcor, gue impida la prictica

de la misma. - - - - mmm oo oo m—mm o

Frotecoldn de datos de caricter personal.- --
Lag glreunstarciss  peraonales de los

comparecisntes repultan de sus manilcscacionsa,

quadando informados de luv siguiente: ---=---=2-----

s datos perscnales AT an abjeto e
tratamients en esta Notaria, los cuales sen
NECEsEr1es para &1 cumplimients e las

coligacicnes legales del ejercicin de la funcidn

pdblica notarial, @onforme & lo prioviske en la



norrwative prevista en la. legislacidn notarial,
de nrevenaidn de L blanqueco e capilLiales,
Eributaria ¥y, ¢n su‘casn, augtantiva gque results
aplicable al aoto Q neaood o juridico
documentado . Lz cominicacion de loe datos
personales 28 TN regulsito legsel, ancorntrandose
el wotargante obligade & facilicar los datos
pergaonales, y  eatande informade de gue la
consecucncisa de no fagilitar talew dacos es que
e seria poeible. auborizar o dotervenir =1
progente  dacumento pibllico, gue datocs e
CONBETVATEn fonl caricler confidencizsl, ----------

La finalidad del tracamienta de Ios dalos es
cumpl ir la nermativa para autorizar/intervenir
el prosance Goumenta, Eu facturaaidn,
seguimisenta postericr ¥ las funciones propias de
la actiwvldaed nolarial de okligado cumplimiente,
de las gue pueden derivargse la existencisz de
decipionea antomatizadag, autorizadas por la
Ley, adontadas por las Administracicnes DMiblicsa
¥ entldades wcesionarias autcrizadug por Ley,
inglaida Ia elaboracitn de perfilsa precigas
para la prevencidn ¢ inveatigacitn por lad

autaridades vonpebonbes Ae Ilarigues e
B o
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capitatels ¥ la [iranciacidn del terrorismo, ------

El poblario realizard Tag cesiones de dichos
dabtoe gue sean de abligade ounplimiento a las
hdminiEtTgﬂ'ﬁﬂes Fiablicas, a las entidades ¥
eujetag due eslipule la Ley vy, en au cagoe, a1
NotaArio gue suceds o suatituya &1 actual en eska
BOLARI&8. - - c-mmmmmmmmmmmm e m e m

Loa ‘datos prapordicinados  =¢  oonserwvarin
durante 1oz afios necesarios para cumplir con lag

abligaciones legales del HNHotaria o guien 1o

sustituya o suceda. --------—---------
Puede sjercitar aus derechos de  acceso,
rectlficacidn; EUupTeaidn, Yimitacidn,

portabilidad y apegicién al tratamlentoe por
corres poatal ante la Nolszia sulorizante, sita
e Leganes (28811-Madrid), calle de la Fuente
namero 9, local. fzimigma, tiens 21 dersecho a
FLESentaT una Tedlamasidn dnle Suns auvtsridad de
o Tt

Log: datas eBeran “tratadog ¥ protegidoz sogin



la Legialacien Nofarial, Ia Ley Organica 3/2018

el

de 5 de Ticiembre, de Protecoicon de Datos de

Carscter Perdonal v Garantisz de lao= Devedahas

Digitales, {o La Ley que la sustituyal, ¥ su
normalbiva de deasarrolla, ¥ el Eeglamentoe {(UR]
2016758949 del rarlamento Eurapea v del Consedjo de
2% de: Mbril de 26:016; relative a la proceccidon

ae

{

a5 persopas figivas en lo gue respecta al

CraLamzenle de ‘datoa perecneles ¥ g lg Libre
clrosulacidon de esktecs. dator ¥ par el gue  sSe

deroaga la Directiva 25/46/CB, -------

aal la otorgan los comparecienktes a gquienes
nice  las redcrvas vy advertencias legalegs v
especlalrente la referante a laszs Consecuencias
Jjuridicae de la faltas de pregentacvidn de cusntas
de log 0lcimoz afios on el Registro Mercantil ¥
renuiacia a4 la presentaczitomn de copla de esbs

agoriturs por wia telematica -tal y comz permite

al articulo 1946 del Regloamento Hotarisl-, ---------

Fermito a los sefiores compareciente  la
leciura & ‘epba  eacritura, porgus aai 14

spidelita Gespuds’ de advertido de la opoidn del
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articulo (193 del Reclamento NoLarial. Enterados,
seglin digen, por lu levloara gue ha practicada i
Bar mis] sxplicaciones werbales, laa @ pafioras
compareclientces hace constar su conseabimicoto al
contenido de ggta escritura v la Lipman coumlico,
2l Motarig. ——-m—mm—mmmm e m e — e e e
e haber ldentificado. s los okorgantes por
lo gue resulta de su Documenco de Tdentidad
gxhibides, ocomnforme a2 la lefbra o) del arliculo
23 de-la leay Heotarial, de gue a mi juicio ktiene
capacidad y legitimacidn para eate acto, de Que
ol tvonsentimientao ha sida Tibremente prestado,
de gue. &l otorgamlenta se adecda a la legalidad
¥ oAy la wviabunbad  aebidamente infarmada del
clarennte; ¥ en auanta, prageda de 1o demas

congignada an egte 1ngtrumshle pliblico extendido

en @#els folits de papel timbrado pars UED
exuludgive notaris aeria ¥ nimeras el del
preaente ¥ 16 Cincg antericres, en ocden

carrelativancnbe inversa, DOY FE.
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Figndda. Firhnacao: B

de 1l parle cvomparaciette.

BlaRES ZEHA FRiA

Bubr-zada vy sallado. ———m—mmmm e - M




EQ3B 78345

1272018

2585 MARIL Tisers LE LR vurEce eooRfGIEE, pd-
plialwisader Unops, Xekrante, e s Ozppafls HE
rankil nenoT sRaEs FOAULITAN INVEEIMEETS, N.L.v
DHIFPERSCKEAL  Jueli.liaiis arbiainenars san ¥rxioe’ o d4c

Aalazcea (Hadridtr -

Cue ex 2l Libxo d2 cackes JC la Conpanla Far-

SxitLi] anbeE-rROCiphaisa, fSiocpea e lecRRCAdR £0 o

Secha odnrIda wounllc, dprsbale P Lirsaia dpdsitne-

- —— e —

Toits puriel (Rics eacio al finsl & lzomlcwma; en

sarns Falaacion - S Pl ieral lay chgatealoa weis-
g par. el oarkicg 7 8357 del wigents Raglamsnbo. Jol
BEJicere HElcomitil, dosiawpeudisncs s L asmH=sn

sulsbranza Ha #®1 demupira Efgisl o= 1 i e MO 1

shed. d=0 2015 DOER MABRLA JIsEEA UE LA FLERLE LD

SRIGUER, falins mpiii, hon carAnTEr de Crnts Sspe-

tul Univeraal v Fetracrdinaria, coadopbf, - percooal
menie. I&Cc -dezlfionos Qud. siltevalieiies Losmpdgri-

Cad, diZGil aal:

o — - L P r—__am



I' =2ZERE 21 sdnioaccrador doc 1o cSoeicdad L]
goecds. J DOE GAROH PLIENTLE  MODEETd CACRLLERG
u?:'-.-l:l-l-'n-l:lr-:!ﬂl A | e mEErIETAR OTssRaRSRT N TA SODLR

A, -

Fresanqne &1 ceeads g2 da por notlifiacdo; wim
pliftpdcse 1é. adfablecifo - ee WPl dEglsd’ 21T e

Exmdlaimnniic 2Hl Bsganbon Meoessti ) -

A= CHUHEBEAE- AdRIFISTRENDS MTID de 1s Eocie

dad, 3or TISYFED IXDEFIHIZO. a:

HOXEE SELETA JTDEEFA MF LA FTIENTE R:DR:S’JEEI fa
vor fe aded, Sarands,  IRTOMHALIES, Nodliie dw Foous-
1o Ao oRlared), MHad=zH3ZIRE33]; cal'm Wim-ral, porsr=
A rams 4, por Docyntnoe Paclcoas de Idoncid&as

HIE pirsiz Cd,b.d.424-7,

Bl designodo Erisents &4 21 acla, woispla Ji-
—

2l norbroandeclo,  ddailawbeaniics gue ro (& alesnss

iam innanmatibt ' dAndes aprac eTidac Foy ! 1.3 Liy

LARCTE e 3 do maEzd Yecutadord A0l etersiils Jdul

ol Z2abkgc di Zo  adiildlsbracios dGeierae dul Teba-
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-y Zey G la Cenondided CAnkdnond de Madrid i cgh
#e J1 deabril v a0 afectarles ‘supuecbo de prond-
zpadn da law wycanlaposdeas s la vaguncy Lay e
Fociedader o= Tapital ¥ soslgpies obrsy Doneoidad

ASTLSd

Foo TEELADREP ol Aomicilio soolal 4= la Zotpa
nim & lAa.ca-ls Higr—a . niTrs=e B, rasd 14, An Pro-

paeld de aldyzdn JMEdesdedIras,

L3 On pobiel  del scaerdo antsricr. ¥OLRIRICHE
TRt Tl ST T A48 yzp e sabAloe o= "I A THE LR

paova radazelic oo Za - olguicroe:

Aoboodlz &' Lezilz_lid,

Fl "dearcilia~=ocdidl es iR ap CHE A H B A
Atatclin IHaAr Ldsseasi callsl wiggral,  ndmnsras @
Laaas 14 .-

El frTsns df sacmirisabtabion, Toannd HIGEAddr #

Cannld 4 dorcilio fue CoRsLista =noou Traclado

= — T e il



lentea del miara Esrtmtna orardsinal, sl Coemies la
NTHARIET, FUpTEnLlT I Lidscddo BH HUnmaTHRE | RE
ha i ey Jl.'ll\_g-..l. ild,.  FEETRRATTASLARTS Y dopis

deni=iaw, Eankrmcap &l Spprrliosii  —uuldi. deea =ae-

E: Fazulzay al sdndudla-sadus Sheics ranbrado
PATA Jui Cudadiescsd diabd WAatAariao ¢ oelevs O cacad
—ird pabliza dne sruevdos adopoados

fopara odae cuzinle dxpans e mrEgenTs; . ol wl
L TR e A ] el mpiono dic d2 la caseararisn

el . R ey (et TR

Fl RPMTH ST RA [ M I - LA T
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Miapnalsidy fdicional Teroees
Tay Ef 30 de 13- de Aris
Dase de Sdlculos: SIN CURMTIA

ES COPIA de su original, al gue me remita v
gue bajo ol ndmero que  encabeza obhra ool
protocola general gSorriente de  inscrumentas
pablices w.a inatancia de la goviedad USULUTAN
INVESTMENTE, &£.L. Uniperaonal la expido &n lLucvo
folior ds papel tircbrade de useo exclusivo
nolarial, serie ER, numeyos 1878951 v los pcho
antaricres. EBEn Leganfs, Bl doce ds abril de doa
mil ‘diecinueve. DEY FR., -S——-—--c- - ruccamaaaaooo
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7 REGISTRO MERCANTILDE MADRID T ———

- e
[ = — EL REGISTRADOR MERCANTI cuz suscribe previo examen y galifeacco del

e i 2 019107 | docyments procedents do conformicas con los 27'ulos * 8 dai Gedigo e Comard s

RRESEHTARG '@.353@_ ¢ 6-aa Reglamenio del Reglsira Marcanti 4 rapisrdose daco cumpimiente 8 le

- —_— dispuaslc en al artieuls 152 o= acho Reglamenta, ha resuslta na praclicar la

DA | 2,860 | inscnpoién solicitada por hghe abgervadn eligs siquenie’s defectos gue impiden eu
e . tractics:

BSIZHTE 1416 | Enlidad: USULUTAN INVESTMENTS SL

L= De= Rambn Videntm Mocesto HBzbe| Lara na Elgu-a 1nsGr-Ss Jara o a0 [ oot Lo
& qu s KenlaxmenTo J2l Ses_atrs Sarcan|lil=, - B

Gnico s e soelegads c-aIricH
dafosits agoesanasls,

LeoNpgun resulta doo=ste Rogletra Hermeabil, |- socyenas gt dapiikLizde S 10
Falie  MonTe DEgUiHKE  TooMmerd ¥, Badn Civhuivgdny ds padrld-—priieuls 11 9=l
saplarants el Fasiwirg Fmesantats < Ea cizfects agubannsrls,

o pempreetig - 40 preaealo F bl Lk EFT IR G bhd ACERTHREA alBrTETRS Y [ T TP Ry

o I [T | e = L TRE o8 5 o=t Callf a5 FiLdg A=msnije 1= aplorDivim = [ Lyl pon e notifoere Hodka
=t [T ol e e T ey = T S TERR PR i EE LT Lt Ly Rapssedlde Yoarl Bas ot LY e oo BT Eiwmae ol QUIER
s e A, des L Logt e sl EERe i, i 2L EA T ey E - SATEFR Y 3 TERndaad ot HreziloBnTe ey |
da i dhepcere s dhac o mmivtaapat Wl AR T e Eaianc s miE Jelars CeHrabh e raE ELEDEG Sl FIRATE aio GRS niR e
ST TR o 3 o e (LS R A whpndt Ju e aLadllP lau UOMRER Enl T Eaeks mmiclopre th L.
W lor wrow, Af4 i g el WIpreocussty o Ur ol ternaliiaracos el 2 TE ST o Pob ol o RS el L L Rk
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Crri e e e e ainss dn bieroe FES i R R TR NS SRR TR B R i e
Madrid, 24 de julie de 20
EL BEERINTER
/_’/-/_» |
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REGISTRO MERCANTIL DE MADRID
Paseo de la Castellana, 44
28046 - Madrid

MNOTA DE INSCRIPCION

La escrtura numero 20151408, dal dia doce de abnl de dos mil diecinueve,
autorizada por el notano PENA PENA MARLA DOLORES, que fue presentada
el dia dieciocho de julic de dos mil discinueve, con el nimero de entrada
1/2019/118936.0 diario 2560, asiento 1118, ha side inscrita con fecha veintitres
de agosto de dos mil diecinueve, en al toma 38608. folio 112, Inscripoon 3 con
hoja M-5BEEET, de la entidad USULUTAN INVESTMENTS SL.

Aplicada la Reduccién de los R.D.L 611999, 6/2000 y 82010, y R.D. 1612/2011
BASE: SIN CUANTIA.

CIENTC OCHO EUROS CON ONCE CENTIMOS

mavearE 0B 11 € mias VA v suplidos, en sU caso.

Haciéndose constar exprasaments la no inclusién de la parscnals nombradars
a que se refigran las insr:n'{l-ninn&s practicadas en este Regisiro en virtud de
gzte documenio, en &l Indice Centralizado de Incapacitados ni en el
REGISTRD PUBLICO CONCURSAL, conforme 2 lo dispuesto en el articulo
51 bis del Reglamento del Registro Marcantil

Madrid, a veintitres de agosto de dos mil diecinueve.
El registrador,
MIGUEL SECANE DE LA FARRA
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REGISTRO MERCANTIL DE MADRID
Pasec de |la Castellana, 44
28046 - Madrid

A los olectos gl Roglaments Goneral de Proteccion de Datos 2016/673 dal Parlamanto Eurepen y
del Consejo, de 27 de abell de 2018, relativa 8 la profteceidn de las personas fisicas e o Que
espects al batamiants de datos personaies y a Ia libre circulacion de estos datos [#n adelarite,
"RGPDY). queda inforrmada:

- Lo confermidad con ki instancis de prosentacitn los  datos personales exprocsadaos en la
misma y en log documantos presantados han sido ¥ serdan objeto de frtamiento & incorporadas a los
Libres y archives del Ragislro, cuyo responsable es Registrado . siendo &l uso v fin del tralamients
bos recogides y previstos cxpresaments an 13 normativa registeal, la cusl siive de base legitimadars
de esle atamients, La informacion en ellos contonids s0lo scra vatads on los sUpUesioE previslos
legaimente, o con objeto de salisfacer y facilitar |as solicitudes de pubdicidzd formal que se foemulen
de acuerda con ka normaties registral,

- El perlodo do coneervacion de los datos se determinars de atuerde & los critorics establecidos an
la legislacian registial, resolusiones de la Difeccidn General de los Regisfros v del Nofaredo e
iNerucciones colegisles. En el caso de la facluracion de sevicios, dichos periodos de consenacian
se determinaran de acuerde a la normativa fiscal ¥ Tributaria aplicable en cadd moments, En tedo
caso, el Reqgistre podra conservar les datos par Lin bempo superion a los indeados conforme 3 dichos
oritenos normatves en  aquelios SUPUESIOE &R Que Sew  necesans por la exisiencia. de
responsabilidades derivadas de la prestacion senigio.

En cuanta resulle compatible con la normativa espesifica y aplicable al Reglstra, se recénoce a |og
inlwoeades los derechos de accese, reclificacion. Sstprasicn, oposician, lmikacicn ¥ porlebilidad
cstablecidiss en el RGPD citade. pudiendo ejercitarlos difgiendo un escite a la direceion ‘del
Registin. Dl mismo modo, & usuario padra reclamar ame la Agencia Espafiola de Protecaion do
Datos (AEPD): www.agpd.ee, Sin perjuicia de ello. of inler seado poded ponesss en contacto con ol
delegado de profeccidn de dalos dal Reglislro, dirgiendo un escrite & la direccidn dpnifcopme o

Este documento ha sido firnado con finma electrdnica recenocids por MIGLEL DE
SECUANE DE LA PARRA a dis 23/08/2019,

ICHURHATROET

() C.5 V. 12808538130948000
Servicio Web de Venficacion: hitps: faww reqistradores orgicsy

77 Cadigo Segoro de Venlascén: esta =ouige permee cankrastar la aulendicicad dea capia madisnle = so0ess
a fae srchivos electrialcos del drgars o Srganiemo poalica crmsee. Las coplas rezlieades an saperks papel de

danzhmentas pobhces evilidos per medos elecirénicos y firmadoe slechrénicaments lendran 1a censidarsn sn du

copies autértices slemere gua InclLyan la Impreaion de un cidipa genarsdo. sleckrdrcaments o atres aElemag
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REGISTRO MERCANTIL DE MADRID FAGIMA -
LIZTADD DE ACTOS INSCRITOS

(Entrada 118.936,0/2013)

USULUTAN INVESTMENTS SL - BBB282B637

Cambio de domicilio
Domicalia: Cf MISTRAL 2 - CASA 14
Poblacicn: POFUELD DE ALARCON
Provincis: MADHID

Nombramiento de miembro de Grgano adm.
Sujeto Nombrado ; DE LA FUENTE RODRIGUEZ MARIA JOSEFA
Cargo o Funcion : Administrador Gnico
Fecha da nombramiento; 12/04/2018 - Fecha de tarminacion (™) - INDEFINIDA
MIF/CIF: 02513628T

Ceze de Miembro del Organo de Admon.
Sujsto Cesado o Dimitido - MODESTO CABALLERD RAMON VICENTE
Cargo o Funcion - Administradar dnico
Facha de cese a dimisidn | 120452019
MIF/CIF - DBZBETE24

Datos Registrales:
Temo 38608, Libro: 0, Folio- 112 , Saccién: & , Hoja : M BBSSET
Inscripoion o anotacsdn : 3 Ao Pre.: 2015

Importe de publicacion en BORME : 57.94

La presanle nfsrmaciin se corthics a bos sfesh provisies onelaoatada 2 gel solicule 25 irectdcackin de sirorer) dela Ordon
dul Minkhara do dushoa de 35 de dicenbne dz 1891,



ORGANOS DE ADMINISTRACION DE LAS SOCIEDADES INTERVINIENTES EN LA FUSION

La Sociedad Absorbida se rige y esta administrada por un Administrador Unico, D. Alvaro
Rubio Garzon, mayor de edad, de nacionalidad espanola, casado, con domicilio en Leganés
(Madrid), calle Villaverde 2 y titular de D.N.l. nimero 52092331E.

Fue nombrado para dicho cargo el 22 de abril de 2025.

Por su parte, una vez realizada la fusién, la Sociedad Absorbente continuara regida y
administrada por su actual 6rgano de administracion, esto es su Consejo de Administracion;
y, asimismo, continuaran vigentes en su totalidad los Estatutos Sociales actuales de la
Sociedad.

El Consejo de Administracion de la Sociedad Absorbente estd compuesto este por las
siguientes personas:

D. Alvaro Rubio Garzon, mayor de edad, de nacionalidad espafola, casado, con
domicilio en Leganés (Madrid), calle Villaverde 2 y titular de D.N.I. numero 52092331E.

Fue nombrado Consejero y Presidente el 28 de junio de 2024, asi como Consejero
Delegado el 22 de octubre de 2024.

D. Francisco Escudero Lopez, mayor de edad, de nacionalidad espanola, divorciado,
con domicilio en Leganés (Madrid), calle Villaverde 2 y titular de D.N.l. nimero
520863437Z.

Fue nombrado Consejero y Vicepresidente el 28 de junio de 2024.

Dna. Mar Nombela Martinez, mayor de edad, de nacionalidad espafola, soltera, con
domicilio en Leganés (Madrid), calle Villaverde 2 y titular de D.N.I. nUmero 02250891L.

Fue nombrada Consejera el 28 de junio de 2024.
D. Sebastian Rivero Galan, mayor de edad, de nacionalidad espanola, casado, con
domicilio en Madrid, Avenida de Burgos 21, planta 11 y titular de D.N.l. numero

52327307F.

Fue nombrado Secretario No Consejero el 27 de septiembre de 2017.



H-E-gii[ racdores CERTIFICACION REGISTRAL

Certificacidon Registral expedida por:
JESUS CAMY ESCOBAR

Registrador Mercantil de MADRID

Principe de Vergara, 72
28006 - MADRID
Teléfono: 915761200
Fax: 915780566
Correo electronico: madrid@registromercantil.org

Certificacidon de vigencia y cargos

IDENTIFICADOR DE LA soLIcITuD: 3/38/F07CT48T4
(Citar este identificador para cualquier

cuestion relacionada con esta certificacion)
Su referencia: ap67
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= B U Sy L CERTIFICACION REGISTRAL
Hegistradores

EL REGISTRADOR MERCANTIL DE MADRID Y SU PROVINCIA QUE SUSCRIBE, tras
examinar los Libros del Archivo y la base de datos informatizada existente en este
Registro Mercantil, de MADRID, con referencia a la Sociedad solicitada en la instancia
presentada bajo el asiento 74955 del Diario 2026;

CERTIFICA:

1. La sociedad denominada “AP67 SOCIMI SA” con N.I.F. A82953092, IRUS:
1000266585273, LEI: 9598006Y04RTGRJJGH69 y EUID: ES28065.000704614, consta
inscrita en este Registro, seccion 8.2, hoja M-280744, y se encuentra vigente.

2. De las inscripciones practicadas en la citada hoja, resulta el consejo de
administracién actual de la citada sociedad, compuesto por los siguientes miembros:

-consejero, presidente y consejero delegado: don Alvaro Rubio Garzén, con
D.N.l. numero 52092331E, para que pueda ejercitar todas las facultades del Consejo de
Administracion salvo las indelegables segun Ley.

-secretario no consejero: don Sebastian Rivero Galan, con D.N.l. niumero
52327307F.

-consejero y vicepresidente: don Francisco Escudero Loépez, con D.N.I.
numero 52086343Z.

-consejero: dofia Mar Nombela Martinez, con D.N.l. nUmero 02250891L.

3. No existen limitaciones a las facultades del érgano de administracion en el
libro de inscripciones.

4. No figura ninguna situacion especial.

5. No figura inscrita la disolucién ni la liquidacion de la sociedad de la que se
certifica, segun este Registro.

6. No resulta del libro diario ningun asiento relativo a titulo pendiente de
inscripcidon que afecte a los extremos de los que se certifica.

Se hace constar que se certifica de la situacion registral a dia cinco de
noviembre de dos mil veintiséis, antes de la apertura del Diario de presentacion de
documentos.

Nota.- Legajo electrénico 74654/2026.

1280651041062393

Codigo Identificador:

CLAUSULA DE LIMITACION DE EFECTOS: La certificacion Unicamente acredita
fehacientemente el contenido de los asientos del Registro en el momento de su
expedicion ex art. 77 Reglamento del Registro Mercantil aprobado por el Real
Decreto 1784/1996, de 19 de julio. Se hace constar expresamente que la presente
certificacién no podrd servir para acreditar la situacién registral en el momento
distinto de la fecha de expediciéon. Se advierte de la eventualidad de cualquier
posible alteracién sobrevenida en la hoja registral por asientos practicados con
posterioridad y que puedan afectar a la vigencia o contenido de aquello de lo que se
certifica. La existencia misma de la entidad, la vigencia y contenido de las facultades
de sus representantes pueden haberse alterado sustancialmente con posterioridad.
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En ningln caso pueden entenderse que el representante de la persona juridica puede
vincular a ésta con terceros, por lo que resulte de este certificado cuando el mismo
esté caducado por falta de actualizacion y de conformidad con lo establecido en los
articulos 4 y 5 de la Ley 6/2020, de 11 de noviembre, reguladora de determinados
aspectos de los servicios electréonicos de confianza.-

«..... ADVERTENCIAS ......

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

Responsable del Tratamiento: Registrador-a/Entidad que consta en el encabezado del documento. Para mas informacion,
puede consultar el resto de informacion de proteccion de datos.

Finalidad del tratamiento: Prestacion del servicio registral solicitado incluyendo la practica de notificaciones asociadas y en
su caso facturacion del mismo, asi como dar cumplimiento a la legislacion en materia de blanqueo de capitales y
financiacion del terrorismo que puede incluir la elaboracion de perfiles.

Base juridica del tratamiento: El tratamiento de los datos es necesario: para el cumplimiento de una mision realizada en
interés publico o en el ejercicio de poderes publicos conferidos al registrador, en cumplimiento de las obligaciones legales
correspondientes, asi como para la ejecucion del servicio solicitado.

Derechos: La legislacion hipotecaria y mercantil establecen un régimen especial respecto al ejercicio de determinados
derechos, por lo que se atendera a lo dispuesto en ellas. Para lo no previsto en la normativa registral se estara a lo que
determine la legislacién de proteccion de datos, como se indica en el detalle de la informacién adicional. En todo caso, el
ejercicio de los derechos reconocidos por la legislacion de proteccion de datos a los titulares de los mismos se ajustara a
las exigencias del procedimiento registral.

Categorias de datos: Identificativos, de contacto, otros datos disponibles en la informacion adicional de proteccién de
datos.

Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios. No se prevén transferencias internacionales.

Fuentes de las que proceden los datos: Los datos pueden proceder: del propio interesado, presentante, representante
legal, Gestoria/Asesoria.

Resto de informacién de proteccion de datos: Disponible en https://www.registradores.org/politica-de-privacidad-
servicios-registrales en funcidn del tipo de servicio registral solicitado.

CONDICIONES DE USO DE LA INFORMACION

La informacién puesta a su disposicion es para su uso exclusivo y tiene caracter intransferible y confidencial y Gnicamente
podra utilizarse para la finalidad por la que se solicitd la informacion. Queda prohibida la transmisién o cesion de la
informacion por el usuario a cualquier otra persona, incluso de manera gratuita. De conformidad con la Instruccion de la
Direccion General de los Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacién de los datos
que constan en la informacién registral a ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas
o juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.

Este documento ha sido firmado con firma electrénica reconocida por JESUS CAMY ESCOBAR
Registrador Mercantil de MADRID a 5 de noviembre de 2026.

(*) C.S.V.: 128065270078337710
Servicio Web de Verificacion: https://sede.registradores.org/csv

(*) Cédigo Seguro de Verificacion: este codigo permite contrastar la autenticidad de la copia
mediante el acceso a los archivos electronicos del 6rgano u organismo publico emisor. Las
copias realizadas en soporte papel de documentos publicos emitidos por medios electrénicos y
firmados electrénicamente tendran la consideracion de copias auténticas siempre que incluyan
la impresiéon de un cédigo generado electronicamente u otros sistemas de verificacion que
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permitan contrastar su autenticidad mediante el acceso a los archivos electronicos del érgano u
Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas).
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H-E-gii[ racdores CERTIFICACION REGISTRAL

Certificacidon Registral expedida por:
JESUS CAMY ESCOBAR

Registrador Mercantil de MADRID

Principe de Vergara, 72
28006 - MADRID
Teléfono: 915761200
Fax: 915780566
Correo electronico: madrid@registromercantil.org

Certificacidon de vigencia y cargos

IDENTIFICADOR DE LA soLicITuD: 3/38/F07CT53N1
(Citar este identificador para cualquier

cuestion relacionada con esta certificacion)
Su referencia: AP67
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= B U Sy L CERTIFICACION REGISTRAL
Hegistradores

EL REGISTRADOR MERCANTIL DE MADRID Y SU PROVINCIA QUE SUSCRIBE, tras
examinar los Libros del Archivo y la base de datos informatizada existente en este
Registro Mercantil, de MADRID, con referencia a la Sociedad solicitada en la instancia
presentada bajo el asiento 74958 del Diario 2026;

CERTIFICA:

1. La sociedad denominada “USULUTAN INVESTMENTS SL” con N.LF.
B88282637, IRUS: 1000302752248, EUID: ES28065.081777460, consta inscrita en este
Registro, seccion 8.2, hoja M-686587, y se encuentra vigente.

2. De las inscripciones practicadas en la citada hoja, resulta el érgano de
administracion actual de la citada sociedad, compuesto por un administrador Unico:

-administrador unico: don Alvaro Rubio Garzén, con D.N.. ndmero
52092331E.

3. No existen limitaciones a las facultades del érgano de administracion en el
libro de inscripciones.

4. No figura ninguna situacion especial.

5. No figura inscrita la disolucién ni la liquidacion de la sociedad de la que se
certifica, segun este Registro.

6. No resulta del libro diario ningun asiento relativo a titulo pendiente de
inscripcidon que afecte a los extremos de los que se certifica.

Se hace constar que se certifica de la situacion registral a dia cinco de
noviembre de dos mil veintiséis, antes de la apertura del Diario de presentacion de
documentos.

Nota.- Legajo electrénico 74660/2026.

1280651173830830

Codigo Identificador:

CLAUSULA DE LIMITACION DE EFECTOS: La certificacion Unicamente acredita
fehacientemente el contenido de los asientos del Registro en el momento de su
expedicion ex art. 77 Reglamento del Registro Mercantil aprobado por el Real
Decreto 1784/1996, de 19 de julio. Se hace constar expresamente que la presente
certificacién no podra servir para acreditar la situacién registral en el momento
distinto de la fecha de expediciéon. Se advierte de la eventualidad de cualquier
posible alteraciéon sobrevenida en la hoja registral por asientos practicados con
posterioridad y que puedan afectar a la vigencia o contenido de aquello de lo que se
certifica. La existencia misma de la entidad, la vigencia y contenido de las facultades
de sus representantes pueden haberse alterado sustancialmente con posterioridad.
En ningln caso pueden entenderse que el representante de la persona juridica puede
vincular a ésta con terceros, por lo que resulte de este certificado cuando el mismo
esté caducado por falta de actualizacion y de conformidad con lo establecido en los
articulos 4 y 5 de la Ley 6/2020, de 11 de noviembre, reguladora de determinados
aspectos de los servicios electréonicos de confianza.-
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«..... ADVERTENCIAS ......

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

Responsable del Tratamiento: Registrador-a/Entidad que consta en el encabezado del documento. Para mas informacion,
puede consultar el resto de informacion de proteccidén de datos.

Finalidad del tratamiento: Prestacion del servicio registral solicitado incluyendo la practica de notificaciones asociadas y en
su caso facturacidon del mismo, asi como dar cumplimiento a la legislacion en materia de blanqueo de capitales y
financiacion del terrorismo que puede incluir la elaboracion de perfiles.

Base juridica del tratamiento: El tratamiento de los datos es necesario: para el cumplimiento de una mision realizada en
interés publico o en el ejercicio de poderes publicos conferidos al registrador, en cumplimiento de las obligaciones legales
correspondientes, asi como para la ejecucion del servicio solicitado.

Derechos: La legislacion hipotecaria y mercantil establecen un régimen especial respecto al ejercicio de determinados
derechos, por lo que se atendera a lo dispuesto en ellas. Para lo no previsto en la normativa registral se estara a lo que
determine la legislacién de proteccion de datos, como se indica en el detalle de la informacién adicional. En todo caso, el
ejercicio de los derechos reconocidos por la legislacion de proteccion de datos a los titulares de los mismos se ajustara a
las exigencias del procedimiento registral.

Categorias de datos: Identificativos, de contacto, otros datos disponibles en la informacion adicional de proteccién de
datos.

Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios. No se prevén transferencias internacionales.

Fuentes de las que proceden los datos: Los datos pueden proceder: del propio interesado, presentante, representante
legal, Gestoria/Asesoria.

Resto de informacién de proteccion de datos: Disponible en https://www.registradores.org/politica-de-privacidad-
servicios-registrales en funcidn del tipo de servicio registral solicitado.

CONDICIONES DE USO DE LA INFORMACION

La informacién puesta a su disposicion es para su uso exclusivo y tiene caracter intransferible y confidencial y Gnicamente
podra utilizarse para la finalidad por la que se solicitd la informacion. Queda prohibida la transmisién o cesion de la
informacién por el usuario a cualquier otra persona, incluso de manera gratuita. De conformidad con la Instruccion de la
Direccion General de los Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacién de los datos
que constan en la informacién registral a ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas
o juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.

Este documento ha sido firmado con firma electrénica reconocida por JESUS CAMY ESCOBAR
Registrador Mercantil de MADRID a 5 de noviembre de 2026.

(*) C.S.V. : 128065270078337890
Servicio Web de Verificacion: https://sede.registradores.org/csv

(*) Cédigo Seguro de Verificacion: este codigo permite contrastar la autenticidad de la copia
mediante el acceso a los archivos electronicos del 6rgano u organismo publico emisor. Las
copias realizadas en soporte papel de documentos publicos emitidos por medios electrénicos y
firmados electrénicamente tendran la consideracion de copias auténticas siempre que incluyan
la impresiéon de un cédigo generado electronicamente u otros sistemas de verificacion que
permitan contrastar su autenticidad mediante el acceso a los archivos electronicos del érgano u
Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas).
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